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Abstract: 

    The lease-sale contract has emerged as a financing tool that 
combines the characteristics of both leasing and selling, to serve the 
mutual interests of both seller and buyer. The buyer benefits from the 
subject of the contract during a specific period without the need to pay 
the full price upfront, and then ownership will transfer to him after all 
agreed-upon installments are paid. This provides financial flexibility, 
allows him to take advantage of tax benefits, and protects him from the 
effects of inflation. Meanwhile, the seller retains ownership of the asset 
as security for his right to receive payment and has the right to reclaim it 
if the buyer defaults on his obligations, which provides him with legal 
and financial protection, while simultaneously increasing his sales 
volume and credit potential with banks. Thus, the lease-sale represents 
a distinctive contractual formula that combines promoting investment 
with protecting the rights of both parties. 

 Keywords:Lease-sale, hidden lease for sale, financing, guarantee, 
legal system, investment 
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 :دمةـالـــمق

 ،ت ليا الحاجة الاقترادية للافخادالبيع الايجارؼ يعج احج اشكاؿ البيػع الائتسانية التي دع
كالبيع  كمتصمبات معاملاتيع اليػمية سػاء انربت ىحه السعاملات عمى عقارات اـ مشقػلات ،

اـ كتحجيجاا ع، في انكمتخا بالقخف الدابع عذخ فقط ضيخت بػادره ،الايجارؼ ليذ حجيث كمياا 
اخخػ مشيا الايجار كلو تدسيات ، صل انو ايجار يشتيي بالبيعففكخة البيع الايجارؼ بالأ 6481

فالبيع الايجارؼ يبجك كأنو عقج مخكب يجسع بيغ عقجيغ مختمفيغ في الكثيخ مغ  ،الداتخ لمبيع 
غ حيث يبجكا السالظ كبائع كيجسع كل مغ شخفيغ بيغ صفتي، راحكاميسا ىسا البيع كالايجا

كبالخغع مغ التصػر الحؼ  ،فيجسع ايزاا بيغ الاجخة كالثسغ كيبجكا الستمقي )السدتأجخ( ،ؤجخكم
الحؼ يحجد معالسو كيبيغ  حع بالتشطيع التذخيعيالشػع مغ التعاملات الا انو لع يىحا لحق 
( مغ 438فشخػ اف السذخع العخاقي لع يشز عميو الا مخة كاحجة كفقخة ضسغ السادة ) ،احكامو

 )السعجؿ( . 6546لدشة  84انػف السجني العخاقي رقع الق

  اىسية البحثاولًا/ 

بالشطخ لسا ليحا الشػع مغ البيػع مغ اىسية عمى مدتػػ تعاملات الافخاد مغ جية كمغ جية  
استبياف تسييده اف نخػض فيو لسعخفتو ك  سابقاا، ارتأيشاعخفيا نخػ لكػنو نػع مغ البيػع التي لع اخ

 .الاخخػ عغ العقػد 

  البحث ثانياً/ اشكالية

فقخة  العخاقي عجا يجارؼ ضسغ القانػف السجنيكاجيتشا مذكمة ىي عجـ الشز عمى البيع الا 
 .كجػد الاحكاـ القزائية الخاصة بوعجـ  ، فزلا عمىكاحجة

  مشيجية البحثثالثاً/ 

لمسقارنة مع صػر  اعتسجنا السشيج التحميمي الػصفي في بحثشا بالإضافة الى السشيج السقارف  
 اخخػ لأنػاع مغ السفاليع الاخخػ.

 البحث رابعاً/ خظة 

صالب كتزسشت بعس قدع بحثشا ىحا الى اربعة مباحث ككل مبحث تزسغ في شياتو عمى م 
ككاف  ،ػـ البيع الايجارؼ كنذأتو كتصػره، كتزسغ السبحث الاكؿ لسفيفخكعالسصالب عمى 

السبحث الثاني لسدايا كخرائز البيع الايجارؼ، كافخدنا السبحث الثالث لتسييد البيع الايجارؼ 
 .ع لأثار البيع الايجارؼ كانقزائو، كاخيخاا افخدنا السبحث الخابعغ بعس السفاليع )العقػد الاخخػ(
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 السبحث الأول

 مفيهم البيع الايجاري ونذأتو وتظهره

ه عقجا مختمصا يذتسل عمى العجيج حجيج السقرػد بالبيع الايجارؼ باعتبار بالخغع مغ أىسية ت    
، الا انو مغ الأمػر التي لع تحدع بعج حػليا شخفاه يختمف الاحكاـ شبو الستعارضة كالتي قج مغ

ىحا  لبيع الايجارؼ فأنشا سشقدعمفيػـ اكمغ اجل تدميط الزػء عمى كتعجدت بذأنو الآراء 
كالاصصلاحي كالفقيي في السصمب الأكؿ تعخيفو المغػؼ  السبحث عمى ثلاث مصالب نتشاكؿ

كمغ ثع تبياف نذأتو كتصػره التاريخي في ، ل الػقػؼ عمى جسيع ىحه التعخيفاتمغ اج كالقانػني
 السصمب الثاني كأخيخا تبياف مجػ أىسيتو في السصمب الثالث

 السظلب الأول

 ي مفيهم البيع الايجار 

عخؼ البيع الايجارؼ بعجة تعخيفات مغ قبل مغ ترجػ لجراستو فيشاؾ تعخيفات لغػية    
ارة السشتيية بالتسميظ ، الاجلمبيعكاصصلاحية كقانػنية كسسي بأسساء ثانية مشيا الايجار الداتخ 

،كىحا  ما سػؼ نتشاكلو في ىحا السصمب.(6)...كغيخه

                                                           
البحث العمسي  ( ف عسادةالسشتيية بالتسمظ )دراسة مقارنة ، عقج الاجارةشطخ في ذلظ لياـ محمد الديجانييغي 6

 663، ص04406، 6، العجد35كالقانػف، السجمج ، دراسات، عمػـ الذخيعة /الجامعة الأردنية
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 الفرع الأول

 التعريف اللغهي 

، عخفيا صاحب مقاييذ المغة ، الاجارة مذتقة مغ الأجخة كالاجخ في المغة لو الاجارة لغة     
مغ اجخ في ، كالاجارة ما أعصيت أؼ جبخ العطع الكديخ معشياف ، الكخاء عمى العسل ، كالجبخ

كىػ ما أعصيت مغ اجخ في عسل  يأجخمغ اجخ  عسل، كعخفيا صاحب المداف بقػلو الاجارة
عخفو صاحب المداف مرجر ممظ ، فيقاؿ ممكتو الامخ فسمكو ممكا أؼ كالتسميظ في المغة ، (6)

، اك الاجارة (0)ء الذي كالقجرة عمى الاستبجاد بوجعمتو يسمكو ، كممظ الذي احتػاه ، كالسمظ احتػا
كىي مثمثة أؼ بزع اليسدة كفتحيا ككدخىا ، اك ما أعصيت مغ اجخ في عسل للأجخةلغة ىي اسع 

 .(3)الكدخ الأشيخ كالافرح كىي بكدخ مرجر اجخه يأجخه اجخاا ، التثميث مدسػع كلكغ 

 الفرع الثاني

 التعريف الاصظلاحي

الاجارة اصصلاحاا عخفت السػسػعة الفقيية الاجازة بأنيا عقج معاكضة عمى تسميظ مشفعة    
عخفو عبج الدلاـ العبادؼ اختراص انداف يخػلو شخعاا  التسميظ اصصلاحاا ،،  (8)بعػض

ظ ىػ تسمظ مشفعة مغ عيغ الاجارة السشتيية بالتسم ،(4)لسانع  الانتقاع كالترخؼ فيو كحجه ابتجأ الا
يتبعو تسميظ العيغ خلاؿ مجة الاجارة اك في نيايتيا بػاسصة ىبتيا اك  مجة معمػمة كخلاؿ معمػمة 
كالتعخيف الاصصلاحي الحؼ يخجحو الباحث تعخيف  (1)كقبػؿ في حيشو عقج ججيج  بإيجاببيعيا 

                                                           
، مادة اجخ، باب الالف فرل بساؿ الجيغ محمد بغ مكخـ بغ مشطػر، لداف العخ يشطخ في ذلظ ابغ مشطػر ج 6

 36الجيع ، دار السعارؼ ، القاىخة ، بلا سشة شبع، ص
، باب السيع فرل مادة ممظ ساؿ الجيغ محمد بغ مكخـ بغ مشطػر، السرجر الدابق،يشطخ في ذلظ ابغ مشطػر ج 0

 8014اللاـ ، ص 
يشطخ في ذلظ محمد يػسف عارؼ الحاج محمد ، عقج الاجارة السشتيية بالتسميظ مغ التصبيقات السعاصخة لعقج  3

الاجارة في الفقو الإسلامي ، رسالة ماجدتيخ جامعة الشجاح الػششية نابمذ، فمصيغ ، كمية الجراسات العميا ، 
 ىاكما بعج 4، ص0443

 668يشطخ في ذلظ لياـ محمد الديجانييغ ، السرجر الدابق، ص 8
، 6يشطخ في ذلظ د. عبج الدلاـ داكد العبادؼ ، السمكية في الذخيعة الإسلامية ، مجمة الفقو الإسلامي ، ط 4

 41، ص6548كزارة الأكقاؼ الإسلامية كالذؤكف الإسلامية، 
 64ر الدابق، صيشطخ في ذلظ لياـ محمد الديجانييغ ، السرج  1
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الاماـ محمد بغ الخصيب الذخبيشي كىػ عقج عمى مشفعة مقرػدة معمػمة قابمة لمبحؿ كالاباحة 
 .((6بعػض معمػـ 

 الفرع الثالث

 التعريف القانهني والفقيي

معيغ لسجة معيشة مقابل كيعخؼ الايجار الداتخ لمبيع )البيع الايجارؼ( بأنو بسػجبو يتع ايجار ماؿ    
فاءا تاماا عمى اف يشقمب العقج بيعاا اذا اكفى السدتأجخ بجسيع التداماتو ك  ،اجخ معيغ

البيع كيعخؼ  ،(0)
ليشتفع بو فتخة  ،معيشاا لمصخؼ الاخخ شيئادمع احج الصخفيغ يالايجارؼ بأنو )الاتفاؽ الحؼ بسػجبو 

ىحا الاتفاؽ بيعاا يتسمظ بسػجبو السشتفع  بحثع ير ،مبالغ دكرية محجكدة ابل معيشة في صػرة ايجار مق
اك بػفاء  ،اك بأعلاف رغبتو في الذخاء ،دجاد كل السبالغ الستفق عمييا باما ، الحؼ في يجه  الذيء

في السادة  ولتذخيع الانكميدؼ فأف السذخع عخفكفي ا ،(3) (لظالسالظ بػعجه في حالة الاتفاؽ عمى ذ
 ةبأنو )اتفاؽ عمى كديع hire – purchase act 6514الاكلى مغ قانػف البيع الايجارؼ لدشة 

بأنو )تصبيق خاص أيزا ، كعخؼ (8)قل ممكيتو اليو( ة كنعشخاء الدمالػديع  وبسمعة يدتصيع بسػج
مالكاا لو ساؿ السأجػر الى السدتأجخ فيربح بأنو يشتيي بانتقاؿ ممكية اللعقج الايجار الاسلامي تسيد 

في مقابل الايجارات التي قاـ بدجادىا لمسؤجخ كالتي تعادؿ قيسة السأجػر فأف لع تعادليا قاـ السدتأجخ 
 .(4)بتكسمتيا

محات في معجع السرصيعخؼ الجكتػر احسج زكي بجكؼ عقج الاجازة السشتيية بالتسميظ كسا ك     
يذتخط فيو اف يجفع ، كيزيف مػضحاا  ،بو التػفيق بيغ الايجار كالبيع( )عقج يخاد  والقانػنية بأن

ة الاجارة مالكاا لمعيغ كبحلظ يربح بعج انقزاء مج ،اعمى مغ قيسة الاجارة العادية  السدتأجخ مبمغاا 
 ه)اتفاؽ شخز مع اخخ عمى أف يؤجخ  وف ابػ الدعػد البيع الايجارؼ بأنكيعخؼ رمزا ،السؤجخة 

لحج معيغ مغ عمى اف يتسمظ السدتأجخ الذيء السؤجخ بعج كفاتو ،شيئاا معيشاا مقابل أجخة معيشة 

                                                           
 64يشطخ في ذلظ محمد يػسف عارؼ الحاج محمد، السرجر الدابق، ص  6
يشطخ في ذلظ د. سعيج مبارؾ كالجكتػر شو السلاحػير كالجكتػر صاحب عبيج الفتلاكؼ، الػجيد في العقػد  0

 كما بعجىا،  64، ص0460السقاكلة، شبع بيخكت، -الايجار-السدساة البيع
يشطخ في ذلظ د. حسجؼ احسج سعج احسج، البيع الايجارؼ ، دراسة قانػنية مقارنة باحكاـ الايجار السشتيي  3

 05، ص0444بالتسميظ في الفقو الإسلامي ، دار الكتب القانػنية، مرخ، 

 68يشطخ في ذلظ د. درع حساد ، البيع الايجارؼ، دراسة مقارنة، مكتبة الدشيػرؼ، بغجاد، ص   8
في ذلظ د. إبخاليع الجسػقي أبػ الميل، بحث عغ الايجار السشتيي بالتسميظ في القانػف الػضعي يشطخ  4

كالإسلامي لكمية الذخيعة كالقانػف، جامعة الامارات العخبية الستحجة، السؤتسخ الدشػؼ العمسي الخابع عذخ ، 
 6434ص
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كيطيخ مغ ، عقج البيع  وليخفياف في، اف الى ىحا الايجارالصخف واك ىػ اتفاؽ يمجأ في ،(6) الأقداط
يطيخ السذتخؼ في  يمعب فيو البائع دكر السؤجخ بالسقابل ،و العقج عمى انو عقج ايجار عادؼ خلال

رجعي يعػد الى  كعشج انتياء السدتأجخ مغ سجاد الاقداط يتسمظ الساؿ تمقائياا كبأثخ ،صػرة السدتأجخ 
ط كاحج اك ىػ تذكيمة مسيدة فجسع بيغ عسميات قانػنية متعجدة دكف اف تشتسي الى خ ،يػـ ابخاـ العقج

البائع كالسذتخؼ عمى تأجيخ الذيء  اهالايجارؼ بأنو عقج يتفق بسقتز كيعخؼ البيع ،(0)مغ العقػد 
ات اكفى السدتأجخ بجسيع الجفع فاذا، ة دكري ةمقابل التداـ الاخيخ بجفع اجخ  ،محل العقج لسجة معيشة

الغ جفع مبالسمكية دكف اف يكمف ب العقج كفي مػاعيجىا السحجدة شػاؿ مجة والايجارية السدتحقة عمي
 ،(3)اما اذا تخمف عغ دفع الاقداط بفدخ عقج الايجار فيكػف عمى السدتأجخ ،اخخػ عشج نياية العقج 

 .(8)اعادة محل العقج الى السؤجخ
ما مغ البيع ا كعخؼ السذخكع الفخندي عقج الايجار السشتيي بالتسميظ كالحؼ يقتخب الى حج    

بذأف تشطيع احكاـ ىحا  6548حديخاف  60الرادر في  454 -48الايجارؼ كذلظ بالقانػف رقع 
العقج الحؼ يتعيج  و)ػف الايجار السشتيي بالتسميظ بأنفعخفت السادة الاكلى مغ ىحا القان، (4)الايجار

في مقابل عػض  بعقار ما وكبعج انتفاعبسقتزاه البائع بأف يشقل لمقابل اذا رغب في كقت لاحق 
تبقي قار اذا اقاـ بجفع اقداط معيشة اك اجل ثسغ البيع اك السبمغ السممكية محل اك جدء مغ ىحا الع،

 . (1)(لحيغ اعلاف رغبتو في الذخاء
 السظلب الثاني

 نذأة وتظهر البيع الايجاري 
ـ 6481كتحجيجاا عاـ  ،ميظ الى مشترف القخف الدابع عذختخجع فكخة التأجيخ السشتيي بالتس    

مخة في السسمكة الستحجة اثخ تصػيع عقج البيع بالتقديط بسا يؤدؼ الى احتفاظ  لأكؿضيخ قج ك ،
قت المجػء الى البيع فقج كاف الدائج عسلاا في ىحا الػ ،لبيع لحيغ استيفائو كامل الثسغ البائع با
 عمية لمػفاء يقػـ البائع بتقديط ثسغ البيع عمى السذتخؼ الى عجة اقداط تدييلاا ،  بالتقديط

عمى  ،ذ السذتخؼ عغ سجاد اقداط الثسغعخاشخ تقاسغيخ اف ىحا البيع كاف محفػفاا ب ،بالثسغ
السػسيكية في  الآلاتفمجأ الى ىحه الصخيقة احج تجار  ،(4)الخغع مغ انتقاؿ حالة افلاس السذتخؼ 
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كيحرل ىػ عمى الائتساف ، عغ شخيق حرػؿ عسلائو عمى الاتوـ لتخكيج مبيعاتو 6481عاـ 
الاكلى الى مبجأ سمصاف  نذأتيااللازـ في السحافطة عمى حقػقو ففكخة البيع الايجارؼ تخجع في 

 .(6)الشطاـ العاـ كالاداب  حجكدفي مغ العقػد  ما تذاءة سمصة ابخاـ رادلاكالحؼ يعصي ا الإرادة،
 فمجأت الييا مرانع سجخ ،آنحاؾكازداد انتذار ىحه الصخيقة نطخاا لمتقجـ الرشاعي الكبيخ    

الحؼ كاف يقػـ بتدميع مشتجاتو الى عسلائو في صػرة عقج ايجار يتزسغ امكانية ، الحياكة لألات
 هحييا كالتي تسثل في الػاقع ثسغ ىتسميكيع ليا بعج سجاد الاقداط الجكرية السحجكدة كالستفق عم

يع عمى خصػر بيغ التجار في بادغ الامخ بحنذأ البيع الايجارؼ كتص، كفي فخندا (0) السشتجات
تجشب السخاشخ التي كانت تحيق بيع مغ البيع بالتقديط كالستسثمة بعجـ تسكغ البائع في الحرػؿ 

في حالة حجد السذتخؼ عغ  عمى الذيء الحؼ تع بيعو بالتقديط الحؼ لع يحرل عمى ثسشو كاملاا 
ت نتيجة انتاج ىحه الصخيقة اف انتذخ  ما لبثتثع  ، للإفلاسدفع باقي الاقداط كتعخضو 

مثل مرشع سشجخ  ،سرانع الكبيخة لتدػيق مرشػعاتيافمجأ الييا العجيج مغ ال ،الرشاعات الكثيخة
 سشاجعمكائغ خاصة بلحجيجية التي تذتخؼ ككاف يتعامل مع عسلائو عغ شخيق مؤسدات الدكظ ا

 دفع بالسذخعيغ الى تشطيسو ثع تدايج انتذار ىحا العقج مسا،الفحع مغ خلاؿ البيع الايجارؼ 
ئشي مذاركة داالى كيتعخض ىحا البائع ، كذلظ مغ بجاية القخف العذخيغ  ،بشرػص قانػنية

 .(3)السذتخؼ لو في ثسغ ىحا الذيء
الايجارؼ تجخل السذخعػف سػاء في انكمتخا اك في فخندا كمع تدايج انتذار التعامل بالبيع     

لسػاكبة ىحا التصػر لتشطيع البيع الايجارؼ بعج اف لػحع  ،البيػع لتشطيع احكاـ ليحا الشػع مغ
اما في الجكؿ العخبية كنطخاا لتجاخل ىحا  ،يحققو مغ مدايا انجفاع كثيخ مغ الافخاد للاستفادة مسا

السذخكعات السالية كالاقترادية قامت بعس الجكؿ العخبية بتشطيسو الشػع مغ البيػع في تسػيل 
نػف رقع كضبط احكامو تحت تدسية التأجيخ التسػيمي كمغ ىحه الجكؿ العخبية مرخ بسقتزى القا

 84السعجؿ بالقانػف السؤقت رقع  0440( لدشة 61في القانػف رقع ) فكالارد ،6554( لدشة 54)
كالحؼ اقترخ  6554لدشة  60قانػف الاجارة كالاستثسار رقع  كسا اصجرت الكػيت، 0443لدشة 

للاجارة في تشطيسو لمتأجيخ السشتيي بالتسميظ عمى جػاز التخخيز في تأسيذ شخكات 
 .(8)كالاستثسار

( مغ 4كفي العخاؽ لع يتعخض السذخع ليحا الشػع مغ البيػع سػػ في فقخة كاحجة ىي الفقخة )   
لع يتعخض تشطيع احكاـ خاصة ك  6546لدشة  84مغ القانػف السجني العخاقي رقع  438السادة 
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 اك الايجار ،اك البيع الايجارؼ  ،خ لمبيعالقانػف تحت مدسيات الايجار الداتفقج تشاكلو فقياء  ،بو
( مغ القانػف السجني 834كذلظ عشج شخحيع لمسػاد القانػنية الخاصة بو مثل السادة ) ،السسمظ

، ( مغ القانػف السجني الميبي865السادة ) ،( مغ القانػف السجني الدػرؼ 354)السرخؼ كالسادة 
 . (6)( مغ القانػف السجني الكػيتي 684كالسادة ) ،( مغ القانػف السجني العخاقي438السادة )

 السظلب الثالث
 اىسية البيع الايجاري 

خكات نحػ كسيمة لتبادؿ الامػاؿ كالث ،ستمدمت ضيػر عقج البيع الايجارؼ اف الطخكؼ التي ا   
كتبخز الاىسية لكل مغ شخفيو مغ عجة  ،(0)لصائفة مغ العقػدعسل في شياتيا عشاصخ اىسية 

تداعجه  كلا لكامل لذخاء شيء ماايكػف معو الثسغ  نػاحي فبالشدبة لمسدتأجخ )السذتخؼ( قج لا
يخيجه  فيخكغ لمبيع الايجارؼ فيحرل بسقتزاه عمى ما، قترادية عمى اكتداب ممكيتوحالتو الا

صيانتو برفة عامة سػاء كانت مغ السشقػلات اك  مغ اشياء تيسو في صشاعتو اك تجارتو اك
مدتأجخ ثع يتسمكو بعج دفعو لمسبالغ السصمػبة العقارات فيدتفيج مغ ىحا الذيء مجة معيشة بػصفو 

 .(3)يخاه مشاسباا  مشو كفق اتفاقو مع السالظ كحدب ما

اما بالشدبة لمسؤجخ )البائع( فتكػف الاىسية اكسع مغ السدتأجخ )السذتخؼ( فيػ في تعاقجه     
فيو فقج خ يكػف عقج البيع ايجاراا كيدمع الذيء الى السذتخؼ بػصفو مدتأجخ فأذا ترخؼ الاخي

فمذ كىػ لايداؿ اكمغ جية اخخػ فأنو يتجشب افلاس السذتخؼ اذ لػ  ،خالف احكاـ عقج الايجار
فأف المجػء الى ىحا  ،(8)فأف البائع لايداؿ مالكاا لمبيع ممكية تامة فيدتصيع اف يدتخده  ،مدتأجخاا 

الشػع مغ البيػع كزسانة لحق البائع في استيفاء الثسغ كيبقى محتفطاا بسمكية البيع حتى يدتػفي 
فدخ العقج ، خؼ عغ الػفاء بالاقداط السحجدة حقو مغ قبل السذتخؼ كيدتصيع عشج تخمف السذت

فأف ترخؼ  ،4)الذيء(  مقابل انتفاع الصخؼ الاخخ بالعيغ ،ةقبزو بػصفيا اجخ  كالاحتفاظ بسا،

                                                           
 04يشطخ في ذلظ د. درع حساد عبج، السرجر الدابق، ص  6
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)السدتأجخ( السذتخؼ بالبيع قبل الػفاء بجسيع الاقداط فأف بعسمو ىحا قج ارتكب جخيسة استشاداا 
 .(6)مغ قانػف العقػبات العخاقي  (844الى نز السادة)

كانو ، اليو بعجفالعشرخ السعشػؼ في ىحه الجخيسة ىػ عمع السذتخؼ بأف ممكية الذيء لع تشتقل    
، باف  كتكػف الاىسية بالشدبة لمبائع (0)الذيء دكف مػافقة السالظ الاصمي يقػـ بترخفو في ىحا 
بعج سجاد جسيع اقداط الثسغ كفي  تشقل الى السذتخؼ الا كلا ،بيج البائعتبقى ممكية العيغ السباعة 

يكػف ك  وحاؿ عجـ كفاء السذتخؼ بالتدامات فيالعيغ اد داستخ ، كسا يسكغ لمبائع ا ضساف لمبائع ىح
كػف العيغ  ،غ السحكسة لمتشفيحنسا حاجة مغ البائع الى استرجار حكع مك دكتمقائي  بذكل مباشخ

 ،لمسذتخيغ في بعس الجكؿ الغخبية ميدة، كسا اف العسمية بخمتيا تعج تخخج مغ ممكو اصلاا ع ل
كػنيا تذجع الاستثسار في الاصػؿ )السعجات كالالات الرشاعية( فاتجيت الذخكات ذكات 

 قػـ بتأجيخ تمظ الاصػؿ تأجيخاا تسميكياا بدعخ لاتل ، الى ذلظ الشػع مغ الاستثسار العػائج الزخسة
 فسغ جية يخرع ذلظ الاستثسار مغ الجعاء ،سعخ الاقتخاض بفائجة مغ البشػؾ يديج عادة عغ

مبمغاا ادنى فتربح امػاليا الخاصة لمزخيبة اقل كبالتالي تجفع  ،خيبي لتمظ الذخكات السذتخيةالز
عمى امػاؿ تمظ الذخكات مغ بيعيا لتمظ  مخاشخ كمغ جية اخخػ فأنو لا ،مغ الزخائب لمحكػمة

بأف  عمساا  ،ممكاا ليا حتى تدتخد جسيع ثسشيالاف الاصػؿ باقية  ،صػؿ الاجازة السشتيية بالتسمظالا
 . (3)عمى الذخكة  الزساف يكػف في مجة الاجارة عمى السدتأجخ / السذتخؼ لا

جخ قادراا عمى شخاء قج يكػف السدتأ) السدتأجخ( فتتسثل بانو الاىسية بالشدبة لمسذتخؼ اما     
دكف اف  ،شو مغ الاستفادة مغ تمظ الاعيافكلكغ استئجارىا بيحه الصخيقة يسكالأصػؿ، تمظ 

يزصخ كحلظ لديادة عجد السلاؾ  كلا الأصػؿ،عو مغ الديػلة لذخاء تمظ م يزصخ الى تجسيج ما
ػيل تقي السدتأجخ الصخيقة في التسه ىح، ك اسيع ججيجة لسا في ذلظ مغ مذاكلفي نذأتو اك شخح 
غ م تسكغ السدتأجخ كسا ،نت الاجارة شػيمة كالاجخة محجدةلاسيسا كسا كا ،مغ اثار التزخع

، كسا اف ض الزخيبة اف الاجخة تخرع مغ الارباح قبل فخ اذ   ،الاستفادة مغ مسيدات ضخيبية
يزصخه لمبحث عغ ضساف لمبائع لا  نولأ، العقج افزل مغ البيع بالتقديط بالشدبة لمسذتخؼ  ىحا

                                                           
السعجؿ عمى )يعاقب بالحبذ مجة لا  6515لدشة  666( مغ قانػف العقػبات العخاقي رقع 844نرت السادة ) 6

ج عمى سشة كبغخامة لا تديج عمى مائة ديشار اك بأحجػ ىاتيغ العقػبتيغ مغ اشتخػ ملاا مشقػلاا احتفع البائع تدي
بسمكيتو الى اف يدتػفي ثسشو كمو فترخؼ بو ترخفاا يخخجو مغ حػزتو دكف اذف سابق مغ البائع ، كلا تقاـ 

عغ شكػاه قبل صجكر حكع نيائي كيػقف تشفيح الجعػػ الابشاء عمى شكػػ البائع كنقتزي الجعػػ بتشازؿ البائع 
 الحكع اذا حرل تشازؿ بعج صجكر الحكع (
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تبقى في ممكو الى  لأنيالمبائع  كػف العيغ تبقى ضساناا  ،ثسغ العيغ كسا في البيع بالتقديطيكافئ 
 .(6)حيغ ايفاء السذتخؼ بالتداماتو

ففي ىحه الحالة سيدع لمعجيج مغ غيخ القادريغ  ،الى زيادة حجع مبيعات السؤجخ بالإضافة   
الاقداط السحجدة  يذبع احتياجاتيع كفق عمى الذخاء الفػرؼ الاقجاـ عمى الذخاء كالحرػؿ عمى ما

 ،كشو التعامل مع السرارؼ الساليةعغ شخيقو يس ،كيعج كػسيمة ائتسانية لمبائع ،كالتي تشاسبيع
جات التي يحرل عمييا مغ السذتخؼ يخيج مغ قخكض عغ شخيق تقجيع الدش كالحرػؿ عمى ما

لتقػـ ىحه السرارؼ بتحريميا في الػقت السشاسب ،فيكػف البائع محل ثقة لجػ ىحه 
 .(0)السرارؼ

 
 
 
 
 

 

 السبحث الثاني

 مزايا وخرائص البيع الايجاري 

ز بيا بسا اف البيع الايجارؼ عقج فأنو لو مدايا كخرائز تسيده عغ العقػد الاخخػ كيخت
الأخخػ، فزلا عمى ذلظ فاف البيع الايجارؼ قج اختمف تكيفيو القانػني دكف غيخه مغ العقػد 

ايا البيع الايجارؼ تبعا للأنطسة القانػنية السختمفة لحا سشتشاكؿ في ىحا السبحث اىع مد 
كالسخاشخ التي تحف بو في السصمب الأكؿ كمغ ثع نتشاكؿ خرائرو كصػره السختمفة في 

 .كيفيو القانػني في السصمب الثالثالسصمب الثاني كأخيخا سشتشاكؿ ت

 السظلب الاول

 البيع الايجاري ومخاطر مزايا 
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قت فاف لمبيع الايجارؼ ذات الػ  عمى الخغع مغ أىسية البيع الايجارؼ كمداياه العجيجة لكغ في 
 ، كىحا ما سػؼ نتشاكلو في ىحا السصمب مخاشخ عجة

 الفرع الأول

 مزايا البيع الايجاري 

حرػؿ عمييا بصخيق الجفع يسكغ ال كسيمة لمحرػؿ عمى سمع كبزائع لا ؼ اف البيع الايجار    
الايجارؼ يقجـ حلاا مثالياا يسكغ اما لعجـ كجػد مجخخات كافية لتسػيل عسمية الذخاء فالبيع ؼ، الفػر 

ة عفعيا لسالظ الدميجاع بسداياىا مقابل اقداط دكرية بسػجبو لمسدتأجخ حيازة الدمعة فػراا كالانتق
غشى  كانت الدمعة لا لسا، ك معيشاا اصبحت ممكاا خالراا لو حتى اذا كصمت الاقداط مقجاراا 

تسمكيا اذا دفع ك ، خيار امامو سػػ استئجارىا كأنو اذا لع يدتصيع شخاءىا فأنو لا لمسدتيمظ عشيا
كسيمة ججيجة مغ استخجاـ السمكية لتػفيخ الزسانات يقجـ البيع الايجارؼ اف كسا ، قداشياا

القانػنية لمتجار كاصحاب الدمع في استيفاء حقػقيع يتسثل في استبقاء السمكية لزساف التداـ 
 ،ػ التي يػفخىا القانػف لمجائشيغلزسانات الاخخ كىػ ضساف يفػؽ كل ا ،التداماتوالسدتأجخ بتشفيح 

 .(6)ة اـ شخريةسػاء كانت تأميشات عيشي

عقج مخكب لانو يسدج بسا لا يسكغ فرمو بيغ نػعيغ متسيديغ مغ ىػ البيع الايجارؼ كسا اف   
البيع الايجارؼ لا يتع الا بيغ شخريغ اك شخفيغ ىسا كبحلظ فاف  العقػد ىسا البيع كالايجار

الايجار السؤجخ)البائع( كالسدتأجخ)السذتخؼ( في السدتقبل كىحا ما يسيده بجرجة كبيخة عغ 
، لحا فاف ما يسيده عغ د كالسؤجخ كالسدتأجختع بأنو لو ثلاثة اشخاؼ ىع السػر الحؼ ي ،التسػيمي

تمقائياا اؼ يكػف في معطع الاحياف  ،أجخ في البيع الايجارؼ الى السدتنقل السمكية اف باقي العقػد 
بالاقداط الجكرية بسجخد انتياء مجة الايجار الستفق عمييا بيغ الصخفيغ اك بسجخد كفاء السدتأجخ 

 . (0)كبالتالي تزسغ اجخه الانتفاع بالذيء كجدءاا مغ ثسغ البيع ، السصمػبة مشو

دمع البائع العيغ لمسذتخؼ يانو يرف البيع ايجار ك  الاخخػ  مغ مسيدات عقج البيع الايجارؼ ك    
فقج  ،ء بالثسغاؼ قبل الػفا ،سذتخؼ فييا كىػ لايداؿ مدتاجخاا عمى انيا للايجار فأذا ترخؼ ال

فزلا ، (3)شائمة السدؤكلية الجدائيةتحت كيكػف ،مانة الاسػء استعساؿ  اك ،يجارتكب جخيسة التبج
يأمغ مغ شخ افلاس السذتخؼ اذ لػ افمذ كىػ عمى ذلظ اف مغ ميدات البيع الايجارؼ اف البائع 

فيدتصيع اف يدتخده مغ تفميدة السذتخؼ  ،لايداؿ مالكاا لمبيع ممكية باتةلايداؿ مدتأجخاا فأف البائع 
                                                           

 01يشطخ في ذلظ د. درع حساد ، السرجر الدابق، ص  6
 34يشطخ في ذلظ د. حسجؼ احسج سعج ، السرجر الدابق، ص  0
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عشج د الصخؼ الاخخ كمغ ثع استخدا ،يطل محتفطاا بسمكية العيغ ،اف البائع برفتو مؤجخاا  اذ، (6)
يخػلو حق السمكية  كأف يتحرع بسا ،صيع السؤجخ بحقو كسالظكيدت، عجـ الػفاء بالاقداط )الثسغ(

كىػ  ،عمى العيغ دائشي الصخؼ الاخخ تشفيحتكػف لكي يحػؿ دكف  بع في أؼ يجتحق التقجـ كالت
 .(0)افلاسو اك اعداره  أمغي

 الفرع الثاني

 مخاطر البيع الايجاري 

 كتشذيط، ق مرمحة كل مغ التاجخ كالسدتيمظػاضح في تحقيكاف لمبيع الايجارؼ اثخه الاذا    
قج يكػف البيع الايجارؼ انو  كىي لإنكارىاسبيل  مخاشخ لافأف لو  ،حخكة التجارة كالاقتراد

ضسغ كلكغ ىػس الذخاء ك  ،يحتاجػنيا حكيكية الاشخاص لذخاء سمع كبزائع لا لأغخاءكسيمة 
عغ  بالخغع مغ عجـ كفاية مػاردىع لجفع الاقداط الستعجدة الشاجسة ،تجفعيع لاقتشائياالاستيلاؾ 

 .((3ابخاـ عقػد ائتسانية كثيخة لذخاء سمع مختمفة

كاختلافيا حػؿ  ،ية الرادرة بذأف البيع الايجارؼ قمة الاحكاـ القزائكمغ السخاشخ الأخخػ ىي   
كاف يخزع تكييف  اذ ،الافخاد انفديع في المجػء اليو دأدػ الى تخد تحجيج شبيعتو القانػنية مسا

 ،رمحتيسا في اعتباره بيعاا ىحا البيع في معطع الاحياف لتحقيق مرمحة الصخفاف السختارة تكػف م
 .(8)كاخخػ تكػف ىحه السرمحة في كػنو ايجاراا 

جفػعة اف البيع الايجارؼ قج يؤدؼ الى رفع قيسة الاقداط السكمغ السخاشخ الأخخػ ىي    
ػقف قدع مغ كسقابل للائتساف السسشػح لمسدتيمظ ككػسيمة لتلاقي اك تقميل الاثار الستختبة عمى ت

، ى الػفاء بالتداماتو تجاه دائشوالاقداط برػرة تجعل التاجخ قادراا عم هالسدتيمكيغ عغ دفع ىح
جكف انو فيعتق ،فيػىع بحلظ مغ يتعامل معو ،يسكشو اف ىحا العقج يػجج مالاا بيج شخز لاكسا 

 (4)كبحلظ يؤدؼ الى خمق شيء مغ عجـ الاستقخار في الحياة القانػنية ،مالظ رغع انو مجخد حائد
. 

 السظلب الثاني
                                                           

مشذػر عمى السػقع الالكتخكني  يشطخ في ذلظ عساد محسػد خميل، الايجار الداتخ لمبيع، بحث  6
montada.com-http://www.mohamoon  ـ 44:64الداعة  6/66/0403تاريخ الديارة 
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 البيع الايجاري وصهر خرائص 
ى كىحه الرػر تشتيي بالتسميظ بعج اكتساؿ شخكشيا لحا اقتزلمبيع الايجارؼ صػر مختمفة   

، كمغ اجل اف تكتسل الرػرة الػاضحة لمبيع الايجارؼ تبياف ىحه الرػر في ىحا السصمب
   .عمى اىع خرائز البيع الايجارؼ قبل الكلاـ عغ ىحه الرػرفانشا سشقػـ بتدميط الزػء 

 ولالا  فرعال

 خرائص عقج الايجاري 

 -يأتي : لمبيع الايجارؼ خرائز مسكغ اجساليا فيسا  

، تأجخبػضع العيغ السؤجخة تحت ترخؼ السديمدـ فيو السؤجخ ، انو عقج ممدـ لمجانبيغاكلا/ 
نتفاعاا ىادئاا دكف اف يعتخض لو ، اك يعتخض لو غيخه كتسكشو مغ اكيسكشو مغ الانتفاع بيا 

سكشاىا ، كسا يمتدـ السدتأجخ مغ دفع بجؿ الايجار السحجد في العقج كفق الاقداط الجكرية الستفق 
 .(6)عمييا 

فيأخح فيو كل متعاقج مقابلاا لسا يعصيو ، فيمتدـ السدتأجخ بجفع ، انو مغ عقػد السعاكضةثانيا/ 
الاقداط الجكرية مقابل انتفاعو بالدمعة كاعصائو خيار شخائيا اثشاء فتخة سخياف العقج اك بعج انتياء 

فعة الدمعة كثسغ شخائيا عشج نياية تمظ لاقداط السجفػعة تجسع بيغ بجؿ مشتمظ الفتخة لحا فأف ، ا
تختب عمى ىحه الخريرة اف عمى دائشيغ السالظ اثبات غذو كتػاشؤه  مع السدتأجخ السجة ، كي

 . (0)بعقج البيع الايجارؼ بجعػػ عجـ نفاذ الترخؼ 

اذ يجخل في  ،ج بعيج عغ عقػد الادارة البديصةكػف ىحا العق ،انو عقج مغ عقػد الترخؼثالثا/ 
لبديصة ، انسا يجخل في اشار عقػد اشار عقػد الترخؼ ، كلػ اف اىميو الترخؼ في العقج ا

الصػيل الحؼ يدخؼ خلالو ىحه الايجار قبل اف يشقمب بيعاا كالحؼ قج  للأمجالترخؼ كذلظ نطخاا 
 ( سشة .04يعج لسجة )

تعخؼ العقػد السخكبة انيا مديج مغ عقػد اختمصت جسيعاا ، ك ىػ عقج مغ العقػد السخكبةرابعا/ 
فأصبحت عقجاا كاحجاا كىػ الامخ بالشدبة لعقج البيع الايجارؼ الحؼ ىػ مديج بيغ عسميتي الايجار 

بيع بعج تدجيج السدتأجخ لكل الاقداط كتشقل اليو السمكية بيشتيي  بإيجاركالبيع فيػ يبجأ 
  .(3)خالرة

                                                           
 648يشطخ في ذلظ حسميل نػارة ، السرجر الدابق، ص  6
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مقجار كقت ابخاـ العقج باف يدتصيع كل مغ الستعاقجيغ اف يحجد  ،د السحجدةانو مغ العقػ خامدا/ 
الخريرة ، اىسية مغ الشاحية ه يعصي كليح أخح كمقجار ماي اؼ مقجار ما ،حقػقو كالتداماتو
العقج مػقػفاا بالشدبة لمقانػف السجني العخاقي   ربحفي اف الغبغ اذا صاحبو تغخيخ يالقانػنية تتسثل 

 . (6)، في حيغ يكػف قابلاا للأبصاؿ في القانػف الانكميدؼ 

اا جػىخياا اؼ العقػد التي يمعب فييا الدمغ عشرخ  الدمشية،بيع الايجارؼ مغ العقػد اف السادسا/ 
ة السخكبة دبب الصبيعكتثيخ ىحه الخرػصية في عقج البيع الايجارؼ مذاكل كثيخة ب في العقج

اا جػىخياا كىسا البيع كاجتساع عشاصخ عقجيغ يختمف اثخ الدمغ فييسا اختلاف ليحا الشػع مغ العقػد
 . (0)اف الاكؿ عقج فػرؼ كالثاني عقج مدتسخ  ،كالايجار

 الفرع الثاني

 صهر البيع الايجاري 

 -لمبيع الايجارؼ صػر عجة كىي كالاتي :  

اك الايجار السقتخف بالبيع ىحه الرػرة ىي اكؿ صػر عقج الاجارة السشتيية  البيع الايجارؼ  أكلا/
سا يـ كىحه الرػرة الاكثخ شيخة ليحا العقج لاس6481بالتسميظ ضيػراا ، اذ ضيخت في انكمتخا عاـ 

ق ىحه الرػرة بأف يتفق العاقجاف يصبتك  الإسلامية،السؤسدات السالية غيخ في البشػؾ التجارية ك 
ىحا العقج ايجاراا ، بذخط اف تشقل ممكية العيغ السؤجخة الى السدتأجخ اذا تع ىحا  عمى تدسية

الاخيخ دفع جسيع الاقداط الايجارية ، كيكػف انتقاؿ السمكية مغ السؤجخ لمسدتأجخ بذكل تمقائي 
 . (3)دكف حاجة لعقج ججيج 

لرػرة بأف يتع ابخاـ عقج عقج الاجارة السشتيية بالتسميظ عغ شخيق اليبة كتصبيق ىحه ا /ثانياا 
 بعج اتساـ دفع الاقداط الايجارية . ،مغ السؤجخ بيبة العيغ السدتأجخ الاجارة مقتخناا بػعج

كىحه  ،نتياء مغ دفع الاقداط الايجاريةعقج الاجارة السشتيية بالتسميظ عغ شخيق البيع بعج ا /ثالثاا 
ثشيغ ، اكليسا عقج كاحج فقط ، كىحه الرػرة تختمف عغ الرػرة الاكلى لانيا تذسل عمى عقجيغ ا

كلكغ في كلا الحالتيغ كىي اف يكػف الثسغ رمدؼ كاف يكػف الثسغ غيخ ،  الرػرة ليا حالتاف

                                                           
 06يشطخ في ذلظ د. درع حساد عبج ، السرجر الدابق، ص  6
يشطخ في ذلظ حارث شاىخ عمي الجباغ، البيع بالتقديط، دراسة مقارنة، رسالة ماجدتيخ، جامعة السػصل،   0

 83، ص6554
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يتخؾ تحجيجه لمعاقجيغ لاحقاا بحدب سعخ الدػؽ  يكػف الثسغ محجكداا بذكل مدبق في العقج ، كلا
 عشج ابخاـ عقج البيع بل يكػف الثسغ محجداا سمفاا .

الاجارة السشتيية بالتسميظ عغ شخيق البيع التجريجي لمعيغ السؤجخة ، كفي ىحه الرػرة يتفق  /عاا راب
،  ةالعاقجاف عمى اجخ عقج اجارة متتالية كمتخادفة لمحرة التي يسمكيا السؤجخ في العيغ السؤجخ 

ء مشفعة ذلظ ايجارية ، كيجفع السدتأجخ مبمغاا عشج كل فتخة ايجارية ، يكػف لقا مجةكذلظ عشج كل 
 الجدء ، كيجفع مبمغاا اخخ لذخاء اسيع اك جداء مغ ذات العيغ السؤجخة .

كتتع ىحه الرػرة بأف تباع العيغ لمسدتأجخ في بجاية مجة عقج ،الاجارة السشتيية بالتسميظ  /خامداا 
لسذتخؼ الاجارة مع استثشاء مشافع العيغ مغ البيع لسجة الاجارة ، ثع تباع ىحه السشافع السدتثشاة 

 العيغ نفدو كذلظ بعقج اجارة لمسجة السعمػمة .

مغ الرػر الذائعة لعقج الاجارة التسػيمية ، كيتع عمى  هكىح ،الاجارة السشتيية بالتخييخ /سادساا 
 . (6)شكل عقج اجارة مع اعصاء السدتأجخ خيار شخاء الاصل بدعخ يحجد في عقج الاجارة 

 ثالثلسظلب الا

 ي للبيع الايجار التكييف القانهني 

بصلانو  عقج البيع الايجارؼ اك صحةي بعس الجكؿ في بادغ الامخ في لقج اختمف الفقياء ف   
، كػنيا تخجع  الآدابتعج باشمة لسخالفتيا الشطاـ العاـ اك ، فحىب البعس الى اف ىحا العقػد 
نو مالظ في عمى اتعامل معو ييسمكيا حكيكية ، فيطغ مغ  الجسيػر فتػجج امػالاا بيج شخز لا

ب عمى ىحا الاعتقاد انيع يقخضػنو امػالاا بشاء عمى سيخة الطاىخ تتخ يحيغ انو ليذ كحلظ ، ك 
قتشاء الدمع دكف تجبخ عمى ا ريػ سلكشيا تزيع عمييع ، مغ جية اخخػ فيحا العقج يغخؼ الج

ىسيع بأف يؤدؼ الى خجع الجسيػر، اذ انو يػ  لأنوكالبعس يقػلػف ببصلانو ،  (0)لعػاقب ذلظ
،غيخ  (3)في الحكيقة غيخ مميء  لأنويع عمييع زؿ يديخ الحاؿ فيقخضػنو امػالاا تحائد السشقػ 

حاجة اقترادية مذخكعة  ؼ كاستقخ الشاس عميو كلكػنو يمبيعغ ىحا الخأ غيخ اف الفقو سخعاف ما
ػصفيا بأنيا بالبائع   الحكيقة عقػد بيع ، الا اف مرمحة اف ىحه العقػد في،فيخػ الفقياء  ،(8)

ايجار لزساف حرػلو عمى الثسغ ، كقج اثارت ىحه العقػد مذكمة في تكيفيا كقج اعتبخىا البعس 
                                                           

 44يشطخ في ذلظ محمد يػسف عارؼ الحاج محمد ، السرجر الدابق، ص  6
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ايجاراا متزسشاا كعجاا بالبيع ، كاعتبخىا البعس الاخخ ايجاراا معمقاا عمى شخط فاسخ كبيعاا معمقاا 
بيع  ركالايجافيػ عقج مغ البيع  عمى  شخط كاقف ، كالذخط في الحالتيغ عقػد مع كل الاقداط ،

 .(6)كايجار معمق عمى شخط فاسخ معمق عمى شخط كاقف

يتشازع تكييف البيع الايجارؼ نطاماف قانػنياف ىسا ، الشطاـ اللاتيشي يسثمو القانػف كسا    
الفخندي ، كمغ بعجه القانػف السجني السرخؼ كالقانػف السجني العخاقي ، كالشطاـ الانجمػسكدػني 
كيسثمو القانػف الانكميدؼ الحؼ يحسل كجية نطخ مغايخة لمبيع الايجارؼ تختمف عغ الاكلى كثيخاا ، 

الجائخة السجنية في محكسة الشقس اف  يخػ كسا عبخت عشو، (0) (الفقو الفخندي الأكؿ)لاتجاه فا
يو اك خصأ بيعاا بالتقديط مرحػباا بذخط فاسخ ، كاف ىشاؾ اما صػرية ف البيع الايجارؼ ليذ الا

في الػصف القانػني لمعقج خلافاا لخأؼ الجائخة الجشائية التي اعتبخت العسمية عسمية صحيحة مشتجة 
لأثارىا مغ كػف انيا تخمي الى عقج الايجار ككحلظ فرل السذخكع السرخؼ في القانػف السجني 

ىحا العقج اذ تزيف عمى  ،438السجني العخاقي في السادة  ، كالقانػف  834السرخؼ السادة 
مع جػىخ فكخة البيع شع تقاتتائج قج مغ نالتكيف  عغيتختب  احكاـ البيع بالتقديط مع ما

ذىب بعس الفقو في فخندا الى القػؿ بشطخية الذخشيغ ، كبسقتزى ىحا كسا ،  (3)الايجارؼ 
التكييف يعج العقج في ذات الػقت ايجاراا معمقاا عمى شخط فاسخ كبيعاا معمقاا عمى شخط كاقف ، 
كالذخط كاحج في كلا العقجيغ كىػ الػفاء بكامل الاقداط ، فأذا تع الػفاء تحقق الذخط الفاسخ 

اثاره بأثخ فيشفدخ كتحقق الذخط  الػاقف السعمق عميو البيع ، فيتحقق كيشتج  السعمق عميو الايجار
 .  (8)رجعي مغ كقت الاتفاؽ 

اعتبخه بيعاا مدتتخاا معمقاا عمى شخط فاسخ كىػ اخلاؿ السذتخؼ بالتدامو في  (4)كبعس الفقو    
تختمف عغ اتجاه  يشطخ الشطاـ الانجمػسكدػني الى البيع الايجارؼ نطخهكسا دفع الاقداط ،  

فالشطاـ القانػني الانجميدؼ البيئة التي أنذأىا مشيا عقج البيع ، الفقو كالقزاء كالتذخيع اللاتيشي 
الايجارؼ ، كشػع ججيج كمدتحجث مغ العقػد لع يكغ التعامل القانػني قج الفيا سابقاا فيشطخ ىحا 

مة ، تختمف عغ العقػد الاخخػ الاتجاه الى عقج البيع الايجارؼ عمى انو عقج ذك ذاتيو مدتق
السعخكفة في ميجاف تجاكؿ الامػاؿ كالثخكات ، فيػ يكػف مغ العشاصخ السكػنة لو كالتي تفقج 

ف قانػني اخخ ىػ اف عقج الاجارة يكىشاؾ تكي، لالية العقجذاتيتيا لرالح تكػيغ ذاتيو كاستق
                                                           

 64يشطخ في ذلظ د. سعيج مبارؾ ، د. شو السلاحػير، د. صاحب عبيج الفتلاكؼ، السرجر الدابق، ص  6
 30يشطخ في ذلظ د. درع حساد عبج، السرجر الدابق، ص  0
 30ق، صيشطخ في ذلظ د. درع حساد عبج، السرجر الداب 3
 88يشطخ في ذلظ حارث شاىخ عمي الجباغ، السرجر الداب، ص  8
 64يشطخ في ذلظ د. سعيج مبارؾ، د. شو السلاحػير، د. صاحب عبيج الفتلاكؼ، السرجر الدابق، ص  4
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ى أف كاحج ، نقل السمكية ال السشتيية بالتسميظ عقج مخكب ييجؼ الى تحقيق غخضيغ مختمفيغ في
دكف اف تشذأ ارادة يسكغ الفرل بيغ الفخضيغ  ، كلا ةدار خالسذتخؼ ، كتأميغ البائع مغ ال

 . (0)كمغ ثع يكػف ىحا العقج غيخ مدسى  ،(6)لمستعاقجيغ 

اختمف في تكييف ىحا العقج ىل ىػ بيع اـ ايجار ، لكغ السذخع الاردني حدع السػضػع كسا    
، كقج  (3)الترخؼ بيعاا كليذ ايجاراا  ( مغ القانػف السجني الاردني كاعتبخ ىحا844)في السادة 

( 84( مغ القانػف السجني العخاقي رقع )438حدع القانػف السجني في الفقخة الخابعة مغ السادة )
، ايخاده ىحا الشز فقج جخت العادة اف البيع الحؼ يبخـ عمى ىحا الشحػ ، (8))السعجؿ(  6546سشة 

 ةاجخ الأقداط يدسيو الستعاقجاف ايجاراا ، امعاناا مغ البائع في ضساف حقو ، اذ ىػ بحلظ يدتػفي 
ىحا مشو تبجيجاا ، فأمخ القانػف الامػر في نرابيا  ترخؼ السذتخؼ في البيع عج ثسشاا ، كاذا ما لا

أيجاراا كيعج  اخخ ، فيحا العقج بيع لا باسعالحكيكية ، حتى لػ سسيت  بأسسائياكسسى الاشياء 
سجدت انتقمت السمكية الى السذتخؼ  ما فاذامعمقاا عمى شخط كاقف ىػ سجاد الاقداط جسيعاا ، 

 .(4)( 804فشدحبو الى كقت البيع )يقابميا السحكخة الايزاحية السرخية عمى السادة  )

 السبحث الثالث
 الاخرى( تسييز البيع الايجاري عن بعض السفاهيم )العقهد

الايجارؼ مسكغ التباسو مع عقػد اخخػ كيرعب التسييد بيشيا كخاصة اذا خمط  عقج البيع   
الستعاقجاف بيغ العقجيغ اك اضيف شخط عمى العقج يجعمو يقتخب مغ عقج اخخ كمغ خلاؿ 

كبعس السفاليع  التعاريف كالخرائز لمبيع الايجارؼ يتبيغ كجػد تسييد بيغ البيع الايجارؼ 
 الأخخػ.)العقػد( 

 
 الاولالسظلب 

 البيع الايجاري وعقج البيع
يسكغ ايجاز اىع الفخكؽ ما بيشيا كبيغ البيع الايجارؼ ك ىشالظ انػاع مغ البيػع تتسيد عغ البيع 

 -:الايجارؼ عمى الشحػ الاتي

                                                           
 35يشطخ في ذلظ د. درع حساد عبج، السرجر الدابق، ص  6
 638يشطخ في ذلظ د. صخخ احسج الخراكنة، السرجر الدابق، ص  0
 48يشطخ في ذلظ محمد يػسف عارؼ الحاج محمد، السرجر الدابق، ص  3
)السعجؿ( عمى :) كتدخؼ احكاـ  6546لدشة  84( مغ القانػف السجني رقع 438( مغ السادة )8نرت الفقخة )  8

 الفقخات الثلاث الدابقة حتى لػ سسى الستعاقجاف البيع ايجاراا(
 604لسرجر الدابق، صيشطخ في ذلظ د. حدغ عمي الحنػف، ا  4
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 الفرع الأول
 البيع التام

ذمة الستعاقجيغ التدامات متقابمة ،  فييشذأ يتسيد البيع التاـ عغ البيع الايجارؼ باف الأكؿ    
فانو يمتدـ فيو السذتخؼ بجفع الثسغ الشقجؼ كيمتدـ البائع بشقل السمكية ، اما البيع الايجارؼ فيتع 

انتقاؿ السمكية في ، كسا اف بعج تدجيج الثسغ  تشتقل السمكية الا تدجيج الثسغ عمى اقداط ، كلا
يجارؼ فلا تشقل السمكية لمسذتخؼ الابعج تدجيج  الاقداط البيع الا مباشخة ، اماتكػف البيع التاـ 

في بيع السحرػلات التي تؤدؼ الى انتقاص اصل الذيء كاستغلاؿ السحاجخ مثلاا فالعقج ف، (6)
 الػارد عمييا يعج بيعاا كليذ ايجاراا للارض ، اما الثسار التي يقػـ بيعيا السدتأجخ )السذتخؼ( كلا

ىػ البيع فاف العخاقي  بالشدبة لمقانػف ، ك (0)ء فيػ بيع ايجارؼ تؤدؼ الى انتقاص اصل الذي
انو ليذ مغ  عقج البيع ناقل لمسمكية )انتقاؿ السمكية مغ شبيعة العقج الاف، (3)مبادلة ماؿ بساؿ

ككحلظ في  (8)مدتمدماتو ، كسا في حالة اتفاؽ الصخفيغ عمى ارجاء انتقاؿ السمكية الى مجه لاحقة(
يجػز اشتخاط عجـ انتقاؿ السمكية  انو لا بيع الاشياء السعشية بالشػع كىػ بخيار الذخط ، الا

 لتعارض ذلظ مع شبيعة ىحا العقج .

 

 الفرع الثاني

 الهعج بالبيع

ىػ اتفاؽ يعج لو الاشخاؼ بفخض اتساـ عقج بيع نيائي عشج ابجاء الستعاقج رغبتو الػعج بالبيع    
الػعج  في اف ، كيختمف مع البيع الايجارؼ  ، شخط تعييغ جسيع العشاصخ الجػىخيةفي الذخاء 

كاذا لع يفرح عشيا خلاؿ  البيع يكػف مػقػؼ عمى رغبة السػعػد اذا ابجاىا انعقج البيع،، بالبيع 
يمدـ بجفع الاقداط خلاؿ  السجة السحجدة سقط الػعج ، اما البيع الايجارؼ فأف السذتخؼ)السدتأجخ(

 كسا اف، (4)بيا كتعػيس لو كاذا تخمف فدخ العقج مع احتفاظ)البائع(السؤجخ جة السحجدة لمبيعالس

                                                           
 644يشطخ في ذلظ حسميل نػارة، السرجر الدابق، ص  6
القانػف الذامل، تسييد عقج الايجار، بحث مشذػر عمى السػقع الالكتخكني   0

http://www.droit.moontad.com   ـ 64:04الداعة  04/60/0403تاريخ الديارة 
مغ القانػف السجني العخاقي عمى )عقج البيع مبادلة ماؿ بساؿ ، يشطخ ايزاا مجمة الاحكاـ  441نرت السادة   3

 ()عقج البيع مبادلة ماؿ بساؿ كيكػف مشعقجاا اك غيخ مشعقج (644العجلية السادة )
 4بق، صيشطخ في ذلظ د. سعيج مبارؾ، د.شو السلاحػير، د. صاحب عبيج الفتلاكؼ، السرجر الدا  8

 644يشطخ في ذلظ حسميل نػارة ، السرجر الدابق، ص  4

http://www.droit.moontad.com/
http://www.droit.moontad.com/
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تكتسل  اما البيع الايجارؼ فلا ،لو رغبتو في الذخاء عشج ابجاء السػعػدتتع اجخاءات نقل السمكية 
 بعج تدجيج الاقداط . تشقل السمكية الا الاجخاءات اك

 الفرع الثالث

 البيع بالتقديط

يعج البيع بالتقديط احج البيػع الائتسانية ، كاكثخ شيػعاا كانتذاراا لتحكيقو لسأرب العجيج مغ    
في البيع ف، (6)السدتعسميغ كالسدتيمكيغ ـ ا كالبائعيغالافخاد السجتسع سػاء كانػا مغ السشتجيغ 

ىػ عميو اما البيع  بالتقديط تشتقل السمكية عمى شخط فاسخ اذا تحقق الذخط عاد الػضع الى ما
في البيع بالتقديط تشتقل كسا اف  (0)الايجارؼ تشتقل فالبيع عمى شخط كاقف بتحقيق دفع الاقداط 

بعج  تشتقل السمكية الا السمكية لمسذتخؼ كلكغ بذخط كسالو لجفع الاقداط ، اما البيع الايجارؼ فلا
 سجاد الاقداط .

لبائع بشقل السمكية كالسذتخؼ ممتدـ باكتدابيا فيتحجد البيع بالتقديط يمتدـ ا فزلا عمى ذلظ فاف   
يكػف السذتخؼ ممدماا  البيع الايجارؼ فلافي مزي العقج برػرة نيائية مغ اكؿ الامخ ، اما 

يي العقج كيعيج ؼ عشو ، فمو اف يشد يقة مجخد خيار قج يدتعسمو كقج يعبالذخاء كانسا لو في الحك
دخ البيع فأنو يجػز لمبائع مصالبة السذتخؼ بالتعػيس عسا في حالة ف، كسا اف (3)الذيء لمبائع

، اما في البيع الايجارؼ فأف الاقداط السدتعسمة ىي التي (8)اصابو مغ ضخر مغ جخاء الفدخ 
 .تعج كتعػيس لمبائع  جخاء خلاؿ السذتخؼ 

 

 السظلب الثاني

 الليزيغعقج الفرق بين البيع الايجاري و 

عشجما جارؼ ضسغ القانػف الانجمػامخيكي لرػرة مغ صػر البيع الايعقج الميديغ ىػ تصػر    
دخمت السؤسدات السالية كػسيط بيغ الستعاقجيغ ، كقامت بتسػيل عسمياتيا التي سسيت بعقج 

ج ، كيختمف عق 6510كفي فخندا عاـ  6543الميديغ ، ككانت بجاية ىحا العقج في امخيكا عاـ 
كجػد شخؼ ثالث كىػ السؤسدات السالية يتصمب عقج الميديغ اف  في الميديغ عغ البيع الايجارؼ 

                                                           
 644يشطخ في ذلظ د. حسجؼ احسج سعج احسج ، السرجر الدابق، ص  6
 641يشطخ في ذلظ حسميل نػارة ، السرجر الدابق، ص  0
 46يشطخ في ذلظ حارث شاىخ عمي الجباغ، السرجر الدابق، ص  3
 .660السرجر الدابق، ص يشطخ في ذلظ د. حسج احسج سعج احسج،  8
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التي تقػـ بذخاء الاشياء التي ىي مغ الغالب تجييدات كصشاعات كالصائخات ، كالقصارات ، 
تخيج نفديا ، بل تذتخييا ليحا الغخض ، فتقػـ بتأجيخىا  كالدفغ ، كالجكر ، كنحػ ذلظ كلكشيا لا

، ثع يقػـ السدتأجخ بأعادة الذيء السدتأجخ الى السؤسدة ، اك لسغ يتعاقج معيا لفتخة مشاسبة 
بتسميكو بثسغ يخاعي في تحجيجه الاقداط التي دفعيا ، اما البيع الايجارؼ فيكػف بيغ شخفيغ كمشح 

 . (6)البجاية يكػف عقج بيع كلكشو عمى شكل ايجار )الثسغ اقداط(

انو اذ غ عجة عسميات قانػنية تقميجية ، ترخؼ قانػني مخكب ، يتزسىػ عقج الميديغ كسا اف    
اما البيع  (0)ساؿ القانػنية السكػنة لويسثل عسلاا قانػنياا مدتقلاا بحاتو ، كمتسيداا عغ كل مغ الاع

يتزسغ عقج الميديغ شخكشاا  غالباا ما، كسا اف  يػ عقج مخكب في صػرة بيع كايجارالايجارؼ ف
د كلػ قدط كاحج مغ عمى السدتأجخ اف مجخد عجـ سجاجدائية مغالي فييا ، كأف يذتخط السؤجخ 

السؤجخة الى جانب حقو في  للأمػاؿ، يتختب عميو فدخ العقج كاستخداد السؤجخ  ةالاقداط الاجخ 
في البيع الايجارؼ  اما (3)السصالبة بكل الاقداط الستبكية اك جداء كبيخ مشيا عمى سبيل التعػيس

  الأحياف.الاجخة دكف السصالبة بالتعػيس في اغمب فأف عجـ دفع الاقداط يؤدؼ الى سقػط 

يج بحدب الاصل بالاغخاض مقعغ البيع الايجارؼ في اف الأكؿ عقج الميديغ كسا يختمف   
ي نياية العقج في ممسدتأجخ حق الذخاء الاختيارؼ ف، فالبيع الايجارؼ فيػ عاـ ، اماالرشاعية

ستعاقج عميو مع فالسدتأجخ مشح البجاية ييجؼ الى الذيء الاما في البيع الايجارؼ ، عقج الميديغ 
 .(8)السؤجخ )البائع( 

 السظلب الثالث

 الفرق بين البيع الايجاري والايجار

السعقػد عميو مجة  عقج ايجار يشتفع بسػجبو السدتأجخ )السذتخؼ( بالذيءبيبجأ البيع الايجارؼ    
مع عقػد الايجار كالتي تسكغ  والشاحية يتذاب كية اليو ، مغ ىحهتشتقل السمالا اف مغ الدمغ 
قج يثار المبذ  انو الستفق عمييا مقابل الاجخ ، الا ةمغ الانتفاع بالذيء السؤجخ السج السدتأجخ

 .في حالات الايجار العادؼ اك الايجار السقتخف بػعج بالبيع اك التأجيخ التسػيمي

                                                           
يشطخ في ذلظ عقيل مجيج  كاضع الدعجؼ، عقج الايجار التسػيمي)الميدنغ( ، مجمة اىل البيت، العجد الثامغ ،   6

ديارة ، تاريخ ال https://abu.edu.iq/research/articlesبحث مشذػر عمى السػقع الالكتخكني 
 ـ 64:84الداعة  04/6/0408

 6664يشطخ في ذلظ د. إبخاليع الجسػقي أبػ الميل، السرجر الدابق، ص  0
 6665يشطخ في ذلظ د. إبخاليع الجسػقي أبػ الميل، السرجر الدابق، ص  3

 64يشطخ في ذلظ سعج بغ عبجالله بغ عبج العديد الديج، السرجر الدابق ، ص  8

https://abu.edu.iq/research/articles
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 الفرع الأول

  الايجار العادي

بعػض  بانو )تسميظ مشفعة معمػمة، (6)مغ القانػف السجني العخاقي الايجار (400عخفت السادة )  
يختمف البيع ك ، معمػمة لسجة معمػمة كبو يمتدـ السؤجخ اف يسكغ السدتأجخ مغ الانتفاع بالسأجػر(

عقج الايجار مجخد تسكيغ السدتأجخ مغ عجة أمػر مشيا اف يجارؼ عغ  الايجار العادؼ بػػالا
يخمي  لأنوبعج مغ ذلظ  بالذيء اك العيغ السؤجخة ، اما البيع الايجارؼ فيثسغ لا الانتفاع السؤقت

، كسا اف  (0)الى نقل ممكية الذيء الستفق عميو الى السدتأجخ )السذتخؼ( في نياية مجة الايجار
يعج كسيمة لاستغلاؿ الذيء  لأنومغ اعساؿ الادارة مغ عقػد الترخؼ كالبيع  عقج الايجار

يكػف  فا يذتخط في السؤجخ فيػ يػلج التدامات كحقػقاا شخرية ، كىػ لا هثسار  كالحرػؿ عمى
اما البيع الايجارؼ فيػ عقج بيع  ،(3)لو اىمية الترخؼ كانسا يكفي اف يتستع باىمية الادارة فقط 

 فيمدـ اف تكػف لمسؤجخ اىمية ترخؼ . 

معياراا ىاماا لمتسييد بيغ يسثل قجر الاقداط اك السبالغ الجكرية التي يجفعيا السدتأجخ كسا اف   
الايجار العادؼ كالبيع الايجارؼ ، فتقترخ ىحه الاقداط عمى كػنيا مقابلاا للانتفاع بالذيء 

الثسغ الكمي في البيع  السؤجخ في عقج الايجار العادؼ ، بيشسا يزاؼ الييا كػنيا جدء مغ
 . (8)ارؼ الايج

 الفرع الثاني

 عقج الايجار السقترن بهعج بالبيع 

زاه صاحب الذيء الستعاقج الاخخ بأف تعج بسقيكىػ اتفاؽ عقج الايجار السقتخف بػعج بالبيع   
اف ، كيختمف عغ البيع الايجارؼ في  يبيع لو شيئاا معيشاا أذا رغب في شخائو خلاؿ مجة معيشة

، كانسا الايجار السقتخف بػعج بالبيع يختمف بأف الاقداط الذيخية ليدت جدء مغ ثسغ الذيء 
عمى يخد ، كسا ؼ فأف الاقداط تعج جدء مغ الثسغ عغ الاقداط ، اما البيع الايجار قل الثسغ مدت

                                                           
 6546لدشة  84( مغ القانػف السجني العخاقي رقع 400يشطخ في ذلظ نز السادة )  6
، يشطخ حسميل نػارة، السرجر الدابق، 44يشطخ في ذلظ د. حسجؼ احسج سعج احسج ، السرجر الدابق ، ص  0

 641ص
 68ص يشطخ في ذلظ د. سعيج مبارؾ ، د. شو السلاحػير، د. صاحب عبيج الفتلاكؼ، السرجر الدابق،  3
 44يشطخ في ذلظ د. حسجؼ احسج سعج احسج ، السرجر الدابق، ص  8
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فيخد عمى العقارات  ؼ ار السقتخف بػعج بالبيع عمى العقارات فقط ، اما البيع الايج الايجار
 .(6)كالسشقػلات 

في الايجار السقتخف بػعج بالبيع يقرج الستعاقجاف حرػؿ السدتأجخ عمى مشفعة الذيء كسا اف   
الايجار اما التسمظ بسقتزى الػعج لو رغبتو بحلظ ، اما البيع الايجارؼ  السؤجخ بسقتزى عقج

جخاء لمتسمظ فيزع البيع الى ا جار فيو الاالاي فيبخـ العقج  بقرج البيع كليذ بقرج الايجار كما
 .(0)يسكغ الفرل بيشيسا  الايجار كلا

 الفرع الثالث

  التأجير التسهيلي

ىػ صػرة مغ صػر التكػيغ الغيخ التي تسكغ السذخكع اك السؤسدة التأجيخ التسػيمي     
لابج مغ شخاء  الاقترادية مغ الحرػؿ عمى الاصػؿ الخأسسالية السشقػلة كغيخ السشقػلة ، اذ

التسػيمي عغ البيع الايجارؼ في  كيختمف التأجيخ ،  (3)السذخكع بذخاء السعجات اللازمة لتذغيمو 
بخغبة السدتأجخ اذا اراد ذلظ اما البيع الايجارؼ فيػ ممدـ  انتقاؿ السمكيةىػ التأجيخ التسػيمي اف 

 . (8)قمب بيعاا في نياية دفع الاقداط لمجانبيغ كيش

يسشع اف يبخـ الذخز الصبيعي اك  يػجج ما أنو لا يختمف العقجاف برفة السؤجخ، اذكسا   
 (4)كػف السؤجخ شخراا معشػياا السعشػؼ بيعاا ايجارياا ، في حيغ اف التأجيخ التسػيمي يدتمدـ اف ي

التسمظ مغ عجمو في التأجيخ التسػيمي يعصي السدتأجخ الحق في احج اختيارات ثلاث اما كسا اف 
ب تحجيج عقج الايجار لسجة اخخػ ، اك اف يخد العيغ السؤجخة الى السؤجخ ، اك اف يذتخييا يصم

 . (1)بالثسغ الستفق عميو ، اما البيع الايجارؼ فتشتقل السمكية بسجخد تدجيج الاقداط 

اشخاؼ التأجيخ التسػيمي ثلاثة ىع البائع كالسػرد اك السؤجخ )كىػ السؤسدة السالية كأخيخا فاف 
ي تقػـ بالتسػيل كالذخاء مغ البائع( كالسدتعسل )السدتأجخ( الحؼ يتمقى الذيء محل التعاقج الت

 .((4خ )البائع( كالسدتأجخ )السذتخؼ(مغ السؤجخ ، اما البيع الايجارؼ فمو شخفاف السؤج
                                                           

 644يشطخ في ذلظ حسميل نػارة، السرجر الدابق، ص  6
 46يشطخ في ذلظ د. حسجؼ احسج سعج احسج ، السرجر الدابق، ص  0
 64يشطخ في ذلظ البيع الايجارؼ، مشتجػ بخيق الكمسة، السرجر الدابق، ص  3
 644يشطخ في ذلظ حسميل نػارة ، السرجر الدابق، ص  8
 634يشطخ في ذلظ د. صخخ احسج الخراكنة، السرجر الدابق، ص  4
 51يشطخ في ذلظ د. حسجؼ احسج سعج احسج، السرجر الدابق، ص  1
 54يشطخ في ذلظ د. حسجؼ احسج سعج احسج ، السرجر الدابق، ص  4
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 السبحث الرابع

 اثار البيع الايجاري وانقزائو

فأنو كأؼ اتفاؽ تعاقجؼ يختب بعس الاثار فيسا بيغ متى نذأ البيع الايجارؼ صحيحاا    
، عميو سشتشاكؿ في ميو بسػجبويقتزي كل شخؼ بتشفيح الالتدامات الستختبة ع الستعاقجيغ ، مسا

ىحا السبحث التدامات كلا الصخفيغ ) البائع كالسذتخؼ( في السصمب الأكؿ كمغ ثع نتشاكؿ انقزاء 
 البيع الايجارؼ في السصمب الثاني.

 سظلب الاولال

 اثار البيع الايجاري 

يختب حقػقاا كالتدامات عمى عاتق كل مغ  ،كأؼ اتفاؽ تعاقجؼ ممدـ لمجانبيغالبيع الايجارؼ   
 . عميو سشتشاكؿ ىحه الالتدامات التي تقع عمى عاتق اشخافو شخفيو
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 الأولالفرع 
 التزامات البائع 

ة التي يختبيا عقج الايجار ، فانو الالتدامات الخئيدبائع )السؤجخ( الاصل اف يقع عمى عاتق ال   
أنو نطخاا لسا يقزي اليو البيع الايجارؼ مغ انتقاؿ  لاتداؿ ممكية الذيء محل التعاقج في يجه ، الا

 (6)تدامات كتتسثل تمظ الالتداماتىحه السمكية الى السدتأجخ ، فأف ذلظ يخفف مغ حجة ىحه الال
يتختب عمى عقج البيع الايجارؼ انتقاؿ ممكية الدمعة الى  ، اذ ضساف كػنو مالكاا لمدمعة في 

السذتخؼ اذا ابجػ رغبتو بحلظ خلاؿ مجة سخياف العقج اك عشج انتياء ىحه السجة ، كحتى يتسكغ 
 لافانو  كػف مالكاا لمدمعة التي يؤجخىا لمغيخ كالايفأنو يجب اف ، السالظ مغ تختيب ىحا الاثخ 

اف  يسمظ ، بيج يدتصيع اف يشقل لمغيخ اكثخ مسا يتسكغ مغ ذلظ عسلاا بقاعجة اف الذخز لا
 . (0)ة حتى يقػـ الجليل عمى خلاؼ ذلظممكية السؤجخ لمدمعة مفتخض

لحا يقتزي كمية في بجاية البيع الايجارؼ عميو يتصمب انتفاع السدتأجخ بالذيء السعقػد كسا انو   
 كاف يكػف مصابق ، (3)سؤجخ التداماا بتدميع ىحا الذيءيمقي عمى عاتق ال ليحا الذيء مسا يسوتدم

لمشسػذج اك الػصف في الحالات التي يتع فييا التعاقج بسػجب نسػذج معيغ فأنو يقتزي مصابقة 
 .(8)الدمعة لمشسػذج 

يغمب عمى البيع  نطخاا لساالالتداـ بالريانة كالتخميسات كسا يقع عمى عاتق السؤجخ ) البائع(   
الايجارؼ في شبيعة الايجار في علاقة الصخفيغ فيسا بيشيسا قبل انتقاؿ الى السدتأجخ فأنو يقع 
عمى عاتق البائع )السؤجخ( ، التداماا بريانة كتخميسات العيغ السؤجخة لزساف استسخار حدغ 

 . (4)انتفاع السدتأجخ بيا انتفاعاا ىادئاا  ككاملاا 

 ثانيالفرع ال

 التزامات السدتأجر

عمى عاتق السدتأجخ برفة عامة مغ التدامات بجفع رسػـ كتكاليف  ما يقع عمى ةاضاف   
 الأقداط، اذ ـ بجفع الالتدا ، ا يتختب كحلظ التدامات اخخػ ىييغ عمييمكنفقات الانتفاع بيا كالتأ

كيخزع ىحا الالتداـ دفع الاقداط السحجدة بسػجب العقج ،  اف جػىخ التدامات السدتأجخ ىػ
                                                           

 644، السرجر الدابق ، ص يشطخ في ذلظ د. حسجؼ احسج سعج احسج  6
 634يشطخ في ذلظ د. درع حساد عبج، السرجر الدابق، ص  0
 641يشطخ في ذلظ د. حسجؼ احسج سعج احسج، السرجر الدابق، ص  3
 684يشطخ في ذلظ د. درع حساد عبج، السرجر الدابق، ص  8

 645يشطخ في ذلظ د. حسجؼ احسج سعج احسج ، السرجر الدابق، ص  4
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تعجؿ ىحه  انو كفي اشار ىحه الصائفة مغ العقػد ككثيخاا ما حدب السبجأ لمقػاعج العامة ، الا
 .(6)الاحكاـ

السحافطة عمى الذيء الالتداـ بكمغ الالتدامات الأخخػ التي تقع عمى عاتق السدتأجخ ىػ    
لذيء السؤجخ ، كأف يبحؿ في ذلظ عمى السدتأجخ الالتداـ بالسحافطة عمى ا ، اذمحل التعاقج 

اماـ  اصبح مدؤكلاا  عشاية الخجل السعتاد ، فعميو اف يحافع عمى العيغ مغ التمف كاليلاؾ كالا
مدؤكلية السدتأجخ عمى رخ تتق السؤجخ عغ اؼ اضخار تمحقيا بأىساؿ مشو اك تقريخ ، كلا
، بل تستج كحلظ لتذسل تابعيو فقط ،الاضخار التي تمحق بالعيغ السؤجخة بدبب اىسالو اك تقريخه 

ك مغ ضيػفو كزائخيو يتاح ليع دخػؿ العيغ السؤجخة سػاء مغ افخاد اسختو ا بيع كل ما كيقرج
 .(0)كخمفو الخاص 

يصخأ عمى الامػاؿ السؤجخة مغ عػارض تسشع الانتفاع  السؤجخ بسا ريمتدـ السدتأجخ بأخصاكسا  
التداـ بتدمع الدمعة مغ السالظ بعج ابخاـ ، كسا يقع عمى عاتق السدتأجخ (3)بيا كمياا  اك جدئياا 

العقج ، فاف سخياف العقج يكػف مغ تاريخ التدمع ، كسا أف مبجأ احتداب مجد التقديط يتع عمى 
 . (8)اساس تأريخ التدمع ايزاا 

 السظلب الثاني

 انقزاء البيع الايجاري 

عية بتشفيح شخفي العقج لالتداماتيا ، اك قبل بمػغ العقج يشقزي عقج البيع الايجارؼ برػرة شبي  
 غايتو كىػ الانقزاء السبتدخ .

 الفرع الاول

 الانقزاء السبتدر )قبل بلهغ العقج غايتو(

يشقزي عقج البيع الايجارؼ قبل انتياء السجة السحجدة لو فيفدخ العقج كلسا يتع تشفيحه كمياا    
 السبادغىي اتفاؽ شخفي العقج عمى ازالتو بعج ابخامو ، فسغ ك  (4)الازالة ،  كيكػف عمى انػاع ىي

السقخرة اف الالتداـ الحؼ يشذأ بعقج معيغ ، فأنو يسكغ اف يشقزي بعقج اخخ ، لحا فأنو مغ السسكغ 
                                                           

 661ذلظ د. درع حساد عبج ، السرجر الدابق، صيشطخ في   6
 044يشطخ في ذلظ د. حسجؼ احسج سعج احسج، السرجر الدابق، ص  0
 6636يشطخ في ذلظ د. إبخاليع الجسػقي أبػ الميل، السرجر الدابق، ص  3
 634يشطخ في ذلظ د. درع حساد عبج، السرجر الدابق، ص  8

 644الدابق، ص يشطخ في ذلظ د. درع حساد عبج، السرجر  4
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اف يتفق السالظ كالسدتأجخ عمى ابخاـ عقج يفدخاف بو عقج البيع الايجارؼ السبخـ بيشيسا ، فيتحخر 
عجـ قياـ كمغ الأسباب التي تجعػا الى الازالة ىػ  (6)ماتو بسػجب العقج الاكؿ كل شخؼ مغ التدا

 . (0)لمذخكط الستفق عمييا في العقجالستفق عمييا في السػاعيج كفقاا  ةالسدتأجخ بدجاد الاجخ 

يفدخ العقج بأرادة احج الستعاقجيغ اما  ، اذ يسكغ اف لفدخ االعقج انقزاءا مبدتخا بكسا يشقزي   
عمى اخلاؿ احج الستعاقجيغ بو اك بسػجب شخط  بشاءا  بسػجب خيار )شخط( اتفاقي اك قانػني اك

لحق لمسدتأجخ في انياء العقج اك فاسخ يقخر فدخ العقج عشج حجكث كاقعة معيشة ، كقج يعصي ا
دخو بسػجب استعساؿ حق في الخيار بيغ الذخاء )التسمظ( اك عجمو كمغ ثع يتع فدخ العقج ف

 .(3)مالكو كيفتخض كجػد اتفاؽ مدبق بيغ الصخفيغ عمى الفدخ ى الذيء الكاعادة 

 الفرع الثاني

 ةالسج بانتياءانتياء العقج 

سمظ بعجىا ىحا يتخ بالذيء محل التعاقج مجة معيشة يقػـ البيع الايجارؼ عمى انتفاع السدتأج   
كبتشفيح شخفي العقج لالتداماتيا  ،السجة السحجدة لو بانتياءالذيء كيشقزي عقج البيع الايجارؼ 

 ،يأتي  حقو في اختيار الذخاء كىي كسا باستعساؿفتشتقل ممكية الذيء لمسدتأجخ اما تمقائياا اك 
انتياء البيع الايجارؼ بانتياء السجة كاستخداد السؤجخ )البائع( لمذيء مغ حيازة السدتأجخ عشج عجـ 

مسدتأجخ غايتو مغ العقج فيبجؼ لقج يحقق  ،شخاء الدمعة كسا اف ، (8)عسمية الذخاء  بإتساـرغبتو 
اثشاء سخيانو بعج دفع بكية الاقداط ، كتشتقل ممكية  العقج اكاء الدمعة في نياية مجة رغبتو بذخ 

 .(4)الدمعة الى السدتأجخ مغ كقت ابجاء رغبتو بالذخاء 

جة العقج ، كىػ اعادة خيار يتاح لمسدتأجخ في نياية م ىػاعادة استئجار الدمعة اف كسا   
استئجار الدمعة محل العقج ، كتكػف ىحه الفخضية اذا كانت مسارسة خيار الذخاء تدتمدـ مغ 

                                                           
مغ القانػف السجني العخاقي عمى :)لمعاقجيغ اف يتقايلا العقج بخضاىسا بعج انعقاده( كالسادة  646نرت السادة   6
 ( نرت عمى: )يمدـ  اف يكػف السعقػد عميو قائساا كمػجػداا في يج العاقج كقت الاقالة( .640/6)
 6634يشطخ في ذلظ د. إبخاليع الجسػقي أبػ الميل، السرجر الدابق، ص  0
، يشطخ في ذلظ د. حسجؼ احسج سعج، السرجر 645يشطخ في ذلظ د. درع حساد عبج ، السرجر الدابق، ص  3

 044الدابق، ص

 084يشطخ في ذلظ د. حسجؼ احسج سعج ، السرجر الدابق، ص  8
 063السرجر الدابق، صيشطخ في ذلظ د. درع حساد عبج ،   4
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ف عقج ججيج يختمف عغ يكػ يخة فأؼ فزل لدمػؾ ىحا الدبيل السدتأجخ اف يقػـ بجفع مبالغ كب
  .(6)العقج الاكؿ

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الخاتسة

  -:استخمرشا الشتائج كالتػصيات الاتيةبعج استعخاضشا لسا بحثشاه 

 الشتائج/ اولًا 

عقج البيع الايجارؼ ىػ عقج يتكػف مغ عجة عقػد كشخكط ممدمة تتجاخل مع بعزيا  .6
 كخصػة لمتسميظ عشج نيايتو . يجاربالإلتكػف عقجاا ججيجاا يبجأ 

ػؿ عمى سمع عقج البيع الايجارؼ اداة قانػنية تتيح للأفخاد )ذكؼ الجخػؿ السحجكدة( الحر .0
 كبزائع بذخكط كاقداط مشاسبة لسجخػلاتيع .

                                                           
 061يشطخ في ذلظ د. درع حساد عبج، السرجر الدابق، ص  6
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ارادة اشخاؼ العقج تمعب دكراا كبيخاا في تختيب الحقػؽ كالالتدامات الستختبة بسػجب العقج  .3
 يجعمو عادلاا بالشدبة لصخفيو . مسا

 التهصيات  /ثانياً 

دية كالاجتساعية الاقترااصجار قانػف خاص بالبيع الايجارؼ في العخاؽ يتلائع كمتصمبات الحياة 
 -:في البمج يتزسغ

% مغ السبمغ عمى 64تقل عغ  جعل ندبة محجدة لمقدط الاكؿ مغ الاقداط السدتحقة لا .6
س العقج بجكف كجو نقلسذتخؼ اف ا لإخلاؿاف تكػف كتأميشات لجػ البائع تكػف جداء 

 .حق
( 3تقل عغ ) ( سشػات كلا64) تتجاكز عغ لسجة العقج بسا لا كأدنىجعل حج اعمى  .0

 .سشػات
 .السعشية حؼ يبخـ بيغ الصخفيغ لجػ الجكائختدجيل عقج البيع الايجارؼ ال .3

 

 

 

 

 

 

 

 

 السرادر

 الكتب/ اولاً 

القاىخة ، -ابغ مشطػر جساؿ الجيغ محمد بغ مكخـ بغ مشطػر : لداف العخب ، دار السعارؼ-6
 بجكف سشة شبع .
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البيع ػػ الايجار ػػػ السقاكلة ، الشاشخ كمية الذيػرؼ جعفخ الفزمي : السػجد في العقػد السدساة -0
 . 0460، بغجاد ػػ شارع الستشبي ، 

 ق 6865حدغ الجػاىخؼ : بحػث في الفقو السعاصخ ، الجدء الاكؿ ، بجكف مصبعة ، -3

د. حدغ عمي الحنػف : شخح القانػف السجني العخاقي العقػد السدساة ػػ عقج البيع ، مصبعة  -8
 بغجاد ، بجكف سشة شبع . الخابصة ػػ

د. حسجؼ احسج سعج احسج : البيع الايجارؼ دراسة قانػنية مقارنة بأحكاـ الايجارؼ السشتيي -4
  0444بالتسميظ في الفقة الاسلامي ، دار الكتب القانػنية ، مرخ ػػ السحمة الكبخػ ، 

  0460جاد ، د. درع حساد : البيع الايجارؼ ، دراسة مقارنة ، مكتبة الذيػرؼ ، بغ-1

د. سعيج مبارؾ ، د. شو السلاحػير ، د. صاحب عبيج الفتلاكؼ : السػجد في العقػد -4
السدساة البيع ػػ الايجار ػػ السقاكلة ، شبع بيخكت كالشاشخ مكتبة الذيػرؼ ، بغجاد ػػ شارع الستشبي 

 ،0460  

قانػف الاردني مع د. صخخ احسج الخراكنة : عقج التأجيخ التسػيمي دراسة مقارنة في ال-4
 . 0444، دار كائل لمشذخ ،  6الاشارة الى احكاـ الفقو الاسلامي ، ط

 الرسائل  /ثانياً 

حارث شاىخ عمي الجباع : البيع بالتقديط دراسة مقارنة ، رسالة ماجدتيخ ، جامعة السػصل -6
 ،6554 . 

التصبيقات العقج الاجارة في محمد يػسف عارؼ الحاج محمد : عقج الاجارة السشتيية بالتسميظ مغ -0
الفقة الاسلامي ، رسالة ماجدتيخ ، جامعة الشجاح الػششية ػػ نابمدي فمدصيغ ػػ كمية الجراسات 

 . 0443العميا ، 

 . السجلات والبحهث  /ثالثاً 

د. ابخاليع الجسػقي ابػ الميل : الايجار السشتيي بالتسميظ في القانػف الػصفي كالفقو الاسلامي -6
 ، كمية الذخيعة كالقانػف ػػ جامعة الامارات العخبية الستحجة السؤتسخ العمسي الدشػؼ الخابع عذخ 

  4/0444الاستاذة حسميل نػارة : عقج البيع بالايجار ، مجمة الباحث ، العجد -0

د. عبج الدتار ابػ غجة : البيع السؤجل ، البشظ الاسلامي لمتشسية ، السعيج الاسلامي لمبحػث -3
  6555كالتجريب ، الدعػدية ، 
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لياـ محمد الديجانييغ : عقج الاجارة السشتيية بالتسمظ )دراسة مقارنة(، عسادة البحث العمسي / -8
 0440، 6، العجد  35ف ، السجمج الجامعة الاردنية ، دراسات ، عمػـ الذخيعة كالقانػ 

 القهانين /ابعاً ر 

 )السعجؿ(  6546لدشة  84القانػف السجني العخاقي رقع -6

  6584لدشة  34القانػف السجني السرخؼ رقع -0

 )السعجؿ(6515لدشة 666قانػف العقػبات العخاقي رقع -3

 بجكف سشة شبع .مجمة الاحكاـ العجلية، كزارة العجؿ العخاقية ، مصبعة شعاركػ ، -8

 خامدا/ مرادر الانترنيت

عساد محسػد خميل، الايجار الداتخ لمبيع، بحث مشذػر عمى السػقع الالكتخكني   /6
montada.com-http://www.mohamoon   

/ القانػف الذامل، تسييد عقج الايجار، بحث مشذػر عمى السػقع الالكتخكني 0
http://www.droit.moontad.com   

/عقيل مجيج  كاضع الدعجؼ، عقج الايجار التسػيمي)الميدنغ( ، مجمة اىل البيت، العجد الثامغ ، 3
 ،  https://abu.edu.iq/research/articlesالالكتخكني بحث مشذػر عمى السػقع 
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