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 الملخص:
 منظمدد و  (UNCITRAL) الدد ول  التجدد     للقدد ن    المتحدد   الأمدد  لجندد  كمنظمدد  ال وليدد  المؤسسدد   تقدد  

 الد و  هده  تغند  حلد   الد  الن ميد  الد و  لت جيه نم ذجي  إ ش دا  ،(UNIDO) الصن ع  للتنمي  المتح   الأم 
 الخد   والقطد   العد   القطد   بدين الشدراا   الد  اللجد   وتشدج  وغيره ، ال ول  ك لبنك جه   من الإقتراض من
 فد  الملكيد  لحد  الق ن نيد  الطبيعد  فد  سدنتعم  ال  اس  هه  ف  ،الب   بعق  تسم  الت  نم ذجي  عق د خلا  من
 خلددد  ت ازنددد  أاثدددر عقددد د إبدددرا  الددد  تهددد   التددد  ل وليددد ا المؤسسددد   هددده  إ شددد دا  ضددد   تحددد  (B.O.Tالدددد) عقددد 

 الطبيعدد  تراعدد  تشددراع   إيجدد د خددلا  مددن التع قدد   الأمددن ازديدد د فدد  تسدد ه  بحيدد اسددتقرا ا  أاثددر ق ن نيدد  أوضدد  
الاسدتثم  ا   تد ف  وتسده  التحتيد ، البند  لإنشد   وسد ل  تعتبدر التد  العقد د بد ق  عن وتمييز  ،الب   لعق  الق ن ني 

 العق  . الت از   إح اث م   لا تنسج تشراع   وتلاف  وطني ، أ  ك ن  أجنبي  س ا  لخ ص ا
 ب لالتزامدد   المعروفدد  العقدد د مددن أخددر   أطيدد   فدد  هدد  كمدد  ليسدد  البدد   عقدد  فدد  الملكيدد  بدد   فنجدد 

 لعقد  إ  بد   (،الع مد الأشدغ   )إمتي زا  ن   ضمن ط للته  تح  الب   ي  ج الفقه من كثير والت  الع   المرف 
 وحتد  طبيعيد ، لثدروا  إسدتغلا  وليسد  التحتيد  والبند  الإنشد  ا  تم اد  عق د من ك نه  كبير  فروق   الب  
 هدها ظد  ال وليد ، التجد    قد ن    عقد د أو الم نيد  العقد د مدن ك ند  إ  الخد   القد ن    عقد د مدن ب نده يق   من

 هدد  البدد   عقدد  فدد  الملكيدد  أ  وسنسددتنت  العقدد . لهددها تن ولدده فدد  الإدا    العقدد   بنظرادد  متدد ارا   الخدد   الفقدده
 المسدتح ا   ولكدن العقد ، ب ايد  منه ال ول  ال  تع د ق  ف لأ ض تشغله، اله  ال ومين حسب تك    مؤقت  ملكي 
 المشرو . نه ي  ف  المتع ق   السلط  ال  الملكي  هه  نق  الشرك  وعل  المشرو  لشرك  ملك    تك   

 .الت از  العق  ، نق  الملكي  ،عق  الب  : المفتاحيةالكلمات 
 Abstract: 

International institutions such as the United Nations Commission on 

International Trade Law (UNCITRAL) and the United Nations Industrial 

Development Organization (UNIDO), provide model guidelines to guide developing 

countries towards solutions that spare these countries from borrowing from entities 
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such as the World Bank and others, and encourage resorting to partnerships between 

the public and private sectors through model contracts called BOT contracts. In this 

research, we will shed light on the element of property rights in contracts in light of 

the guidelines of these international institutions, in order to conclude more balanced 

contracts and thus create legislation that takes into account the legal nature of BOT 

contracts and their specificity, and facilitates the flow of private investments, whether 

foreign or national, and avoids legislation that is inconsistent with achieving 

contractual balance, creating more stable contractual relations. 

 We find that ownership in a BOT contract is not the same as in other types of 

contracts known as public utility obligations, which many jurisprudences classify 

BOT under the category of "public works concessions." Rather, BOT contracts differ 

significantly in that they are contracts for financing construction and infrastructure, 

rather than for exploiting natural resources. Some jurisprudence classifies BOTs 

within the category of concessions. Even those who claim that they are private law 

contracts, whether civil or international trade law, are themselves influenced in their 

view by the administrative contract when dealing with this contract. We conclude 

that ownership in a BOT contract is temporary and depends on the domain it 

occupies. The land may revert to the state from the beginning of the contract, but the 

new developments are owned by the project company, which must transfer this 

ownership to the contracting authority at the end of the project. 

Keywords: BOT Contract - Transfer of Ownership - Contract Balance.  

 المقدمة
 الرليسدد  الدد و  لل ولدد  يعدد  لدد  إذ الدد و ، إقتصدد دي   إنعدد   ع امدد  أهدد  مددن تعتبددر الن جحدد  المشدد  ا  إنشدد  

 أعد اد ازديد د مد  بد لأخ  المضدم   هده  فد  الراد د  الد و  الخد   للقطد   أصدح  بد  الع مد  الخ م   تق ي  ف 
 ،الدد  تلجدد  ولددهلك المح شددر التقدد ي  طرادد  عددن ع مدد ال الاحتي جدد   تلبيدد  عددن الدد و  فتعجددز الدد و  ك فدد  فدد  السددن  
 عقد  هد  الخد   القطد   قبد  مدن الع مد  الخد م   تقد ي  و الد و  إقتصد دي   لإنعد   الق ن نيد  ال سد ل  أح  ومن

 أشدن   لده الده  (،Build – Operate – Transfer) وهد  كلمد   لثلااد  اختصد   هد  الده  (B.O.T) البد  
 تددؤد  البدد   عقدد د ،الملكيدد  نقدد  دو  يدد ت  ذلددك بعدد  و التشددغي  ادد  ومددن البندد   هدد  ليسدد الر  شددنله أ  إلا مختلفدد 

 وغيره . والط ق  المي  ، ومش  ا  ك لمط  ا  متع د  مج لا  ف  ال و  مختلف ف  كبيرا   دو ا  
 مددن النم ذجيدد  العقدد د مثدد  دوليدد  وجهدد   منظمدد   تقدد مه  التدد  النم ذجيدد  والعقدد د الإتف قيدد   تعدد  

 أمدد ا  يمدد  والدده  العدد   القدد ن    وشددخ   الخدد   القدد ن    أشددخ   بددين البدد   عقدد  ينعقدد  ،1ونسددترا الأ
 عقددد  فدد  ،واضدد  بشدددن  العدد   المرفدد  أمدد ا  ملكيددد  وع ل يدد  العدد   المرفدد  ملكيددد  إشددن لي  فتظهددر ال ولدد ،

 )الإلتددزا ( الامتيدد ز عقدد د فحم جددب وال ولدد  العدد   للشددخ  العقدد  ب ايدد  مندده الأمدد ا  تكدد    الملكيدد  لتددزا الإ
 هددها علدد  الحفدد   وعليدده الاسددتغلا  حدد  لدده  ع  ضدد  يدد  هدد  الملتددز  وادد  لل ولدد  ا بتدد  العدد   المرفدد  ملكيدد 
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 العدد   المرفدد  سددلام  علدد  العقدد  تنفيدده أاندد   والرق بدد  الإشددرا  حدد  لإدا  لدد ولهددها العقدد ، إنتهدد   الدد  المدد  
 فدد  م جدد د  ال ولدد  و ق بدد  الإشددرا  واحدد ، طددر  مدن نه لددهوإ العقدد  تعدد ي  ج نددب الدد  المرفدد ، هددها وأمد ا 
 ك فددد  فددد  المسدددتهلك المددد اطن حم يددد  الإدا   فعلددد  الخ صددد ، النشددد ط   مدددن الكثيدددر علددد  الأحددد ا  ا فددد 

 هد  الخ   القط   تج   للإدا   م ل ف ( الغير ب لشروط يعر  م  )أو الإستثن لي  السلط  أنه ألا الأح ا ،
 هددده  إ ادتهددد  دو   معهددد  المتع قددد ين علددد  إلتزامددد   وفدددرض المتع قددد ين، شدددراع  عقددد ال ق عددد   عدددن الخدددروج
 القد ن    نظد   فد  لهد  هلا شدبي إذ الإدا اد  العقد د مج   ف  للإدا   المميز  التصرف   أاثر من ه  السلط 

 فملكيدد  الأنكل سنسدد ن ، المددههب  حدد  مددن يدد ت  ك فدد  ب شددن له البدد   عقدد  فدد  آخددر ج نددب ومددن الخدد  ،
 يثدد   هندد  إنته لدده. مراحدد  وفدد  العقدد  تنفيدده بعدد  الا الملكيدد  نقدد  يددت  لاو  الخدد   القطدد   الدد  تعدد د الأمدد ا 
 ه  الب   ف  الملكي  لح  الق ن ني  الطبيع  تح ي  إ  برأين  ،العق  هها ف  الملكي  ح  طبيع  ح   سؤا 
 القد ن    عقد د مدن أنده أ  ،الإدا اد  العق د من  ه ه  ،العق  لهها الق ن ني  الطبيع  ح   الج   تحس  الت 

 أجنب . طر  وج د ح   ف  ال ولي  التج    عق د من أ  م ني ، عق ا   ك   س ا  الخ  
 هد  البد   عق  ف  الملكي  لح  الق ن ني  الطبيع  نبين أ  نرا  ال  اس  هه  خلا  من :البحث أهداف

 مشدروع   تقد ي  أجد  مدن البد  ، عقد  إنجد   غدرض التع ق يد  العمليد  فد  يرعد  يجدب مؤقتد  خ ص  ملكي 
 هدده  إخضدد   يمنددن لا مركحدد ، تع ق يدد  علاقدد   ذو البدد   عقدد  كدد    ق ادد ، تحتيدد  بندد  وإنشدد   ق ميدد ، ع مدد 

 المسددددته ف  التحتيدددد  البندددد  ك ندددد  مهمدددد  الإدا    القدددد ن    ق اعدددد  الدددد  والمركحدددد  المتسلسددددل  التع ق يدددد  العلاقدددد  
 المد ن  القد ن    ق اعد  الد  خ ضدع  بهد  خ ص  ق انين إص ا  يجب الب   مج   ف  أنه ب  سي دي ، إنش  ه 
 نلا يمندد أندده ج نددب الدد  العدد  ، المرفدد  ب لتزامدد   تشددراعي    إلح قدده وعدد   المتع قدد ين شددراع  العقدد  مبدد أ والدد 

 واخلد  ع قد  الت بد لأمن إضدرا  ذلدك فد  لأ  المتع ق  ، للإدا   الإستثن لي  السلط   ال  الب   عق  إخض  
 الب  . لعق  المعق   التركيح  م   لا تنسج مستقر ، غير تع ق ي  وعلاق   سلبي  استثم   بيئ 

 عقد  فد  الملكيد  لحد  والخ صد  المؤقتد  الطبيعد  عل  يركزو   العرب  الفقه  لا نج :البحث إشكالية
 مددن أنهدد  وعلدد  الإلتددزا  دعقدد   صدد   مددن صدد    البدد   يعتبددرو   والفقهدد   الحدد حثين مددن الكثيددر بدد  البدد  ،

 الخ صددد  الملكيدد  ت قيدد  وخ صددي  للبدد   المركحدد  الطبيعددد  الحقيقدد  فدد  أندده ألا الع مدد ، الأشددغ   إمتيدد زا 
 عقد  فد  ؛ الخد   والقطد   العد   القطد   بدين المشدترك  المصدلح  صي ن  خض  ف  ت ت  الخ   للقط  
 عقدد  فدد  القدد ن ن  ال ضدد  ينسددج  فددلا ،خ صدد  عدد طبي واعطيهدد  الأخددر   الإدا ادد  العقدد د عددن يحعدد ه  البدد  
  الع م . المصلح  اقتض  مت  للإدا  (   الإستثن لي  )السلط   والتع ي  الإنه   م  الب  

 فد  الأ ا  عد د أحصدين  وإذا البد  ، لعقد  الق ن نيد  الطبيعد  حد   فقهد  ج   هن لك :البحث فرضية
 )إلتزا  رلا غي الع م  المراف  إمتي زا  أن ا  من ن   ه  الب   عق  ب نه الق ل  الرأ  ب   نج  العرب  الفقه

 القد ن    ق اعد  ال  إخض عه  يصعب الت  ،المركح  العق د من الب   عق  ب   نر   ونحن الع م ( الأشغ  
 فيهدد  الملكيدد  لحدد  الق ن نيدد  الطبيعدد  مددن ذلددك واتجلدد  لددلإدا   المنفددرد  بدد لإ اد  العقدد  تعدد ي  بدد لأخ  العد  

  التع ق . فتر  طيل  الخ   للقط   تك    فيه  الملكي     ا
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ونقدد   والتشددغي  البندد   عقدد د فدد  الملكيدد  حدد  لطبيعدد  تحليليدد  د اسدد  هدد  الححدد  هددها :البحةةث منهجيةةة
 التجةةار   للقانةةون  المتحةةد  الأمةةم لجنةة) ق مته  الت  العلمي  للأو اق وفق    ال اقع  الق ن ن  ووضعه  ،الملكي 
 حد  ت بيد  خصيص  تحلي  م  الي ني و(،- الصن عي  للتنمي  المتح   الأم  )منظم  والد (الأونسيترال-الدولي
 هدد  الححدد  هددها فدد  تددرد التدد  النصدد   وإ  العراقدد . المدد ن  القدد ن    بنصدد   مق  نتهدد  الفقدده فدد  الملكيدد 
 .2الملكي  ح  لخص ل  الق ن ني  الأنظم  بين التشراعي  المق  ن  ولي  المث   سبي  عل 

 العقددد ، لهدددها المركحددد  الطبيعددد  وإبدددراز ،البددد   عقددد  لم هيددد  الأو  المححددد  فددد  نتعدددرض :البحةةةث خطةةةة
 تسد و   مبد أ تعتمد  بهد  خ صد  قد انين الد  إخضد عه  سدبب  م  يبر  ه  وذلك ،فيه المتع د  التع ق ي  والعلاق  
 الب  . عق  ف  الملكي  ح  ت قي  ل ا سنتطرق  الث ن  المحح  أم  المتع ق ين، شراع  والعق  الإ ادا 

 (:BOT) عقد ماهية الأول: المبحث 
 حتد و  بد  عد  ، مرفد  التدزا  عقد  ب نده البد   عقد  يصدنفف ،3البد ت  الامتيد ز عحد    الفقده فد  يشي 
 قدد ن    وسدد ل  فيهدد  الق ن نيدد  وال سدد ل  الخدد  ، القدد ن    عقدد د مددن عقدد  البدد   بدد   تقدد   التدد  الطروحدد  

 وهدد  ب لأونسدديترا  متمثلدد  المتحدد   لأمد ا ،4العدد   المرفدد  التزامدد   اطدد   مدن البدد   تخددرج لدد  فإنهدد  خد  ،
 والعد   الخد   القطد   بدين للشدراا  ن جعد  تجرب  اعتبرته  ق  ،5ال وليد  التجد    لقد ن    المتحد   الأمد  لجند 
 الأمد  بمنظمدد  سددمي  الغددرض الهدده أنشدد   خ صدد  مؤسسدد  ب اسدط  الشدراا ، لهده  كنمد ذج تق مه  ولهلك

 المتحدد   ال لايدد   قبدد  مددن اسددتخ امه  الدد  نشدد   أصدد  وارجدد  ،UNIDO"6" الصدددن ع  للتطدد ار المتحدد  
 التجربد  هده  أمراند  كدر   التجرب  تلك ومنه بحرا ، من ط  ف  والغ ز للنفط م اق  استغلا  ف   الأمراني
 السددددراع  والطددددرق  الح ي يدددد  السددددنك ،المتجدددد د  الط قدددد  كمشدددد  ا  التحتيدددد  للبندددد  مشدددد  ا  تم ادددد  ا سدددديل 

(railways)  البددد   عقددد  الددد  الددد و  تلجددد  بددد   المعتددد د فمدددن الإتصددد  . وشدددحن   الميددد  ، ومع لجددد  تنقيددد 
  .7النق  مج   ف  خص ص    الأمراني  المتح   ال لاي   ه  ال و  تلك ومن التحتي  البن  لإنش   ا سيل 

 ب   لن  يتبين ك  والخ   الع   الفقهين ف  الب   عق  تعراف عل    الض سنلق  المحح  هها ف 
 فد  المبدر  العقد  ك ند  سد ا  للبد   الأس سي  الركيز  ب   بلا يست ع اللاتين  ب لنظ   المت ار العرب  الفقه
 يددد الق م للمشددد  ا  الدددلاز  التم ادد  لإيجددد د مصدددمم  ق ن نيدد  وسددديل  هددد  البددد   فددإ  ،ن ميددد  أو متق مددد  دولدد 

 التدد  التشددراعي  والنصدد   بعينهدد  خ صدد  تشددراع   الدد  نتطددرق  لا ونحددن اللازمدد . الع مدد  المرافدد  وإنشدد  
  التشراع  . بين للمق  ن  ولي  ق ن ني  كنم ذج للتحلي  ه  نهكره 

 :(BOT) عقد تعريف الأول: المطلب
 ك لي نيددد و منظمددد   وهن لدددك والعربددد ، الغربددد  الفقددده فددد  البددد   لعقددد  التعرافددد   مدددن الكثيدددر ي جددد 
 البند  إنشد   فد  الخد   القط   مش  ك  ال  الن مي  ال و  تلج  أ  مرا ا   تح و  ال ول  والبنك والأونسترا 

 ومنظمدد  داخليدد ، أو ال وليدد  الجهدد   مددن الإقتددراض الدد  اللجدد   مددن بدد لا   الع مدد  الخدد م   وتقدد ي  التحتيدد 
 البند  وإنشد   تم اد  فد  الخد   القطد   علد  للاعتمد د المطروحد  الحلد   ك حد  البد   عق  تر   الي ني و
 ك فد  تطبيد  يدت  أ  يشدترط ولا عليهد . والتد  اب بهد  للاعتد اد نم ذجي  إ ش دا  وق م  وتشغيله ، التحتي 

 الأول . ب ل  ج  تم ا  وسيل  ك نه  أس سي  عن صر ه  الب   عق  ف  العن صر بعض ولكن الإ ش دا 
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 :(B.O.T) قدع تعريف الأول: الفرع
 حيدد  تع قدد   ترتيددب "ه :ي نيدد و منظمدد  اعتم تدده الدده  التعراددف هدد  العقدد  لهددها التعرافدد   أهدد  مددن

 وتشدددغيله العددد   المرفددد  والتم اددد  التصدددمي  ضدددمنه مدددن التحتيددد  البنددد  ببنددد   الخددد   القطددد   بم جحددده يقددد  
 جمهد   مدن الرسد   تلقد  مدن يدتمنن العق  هها بم جب الخ   والقط   ،المح د العق  م   ط ا  وصي نته
 مددن الخدد   القطد   لتمنددين العقد ، فدد  تد م  ادد  ومدن العطدد   فد  تددهكر التد  الرسدد   مدن وغيددر  المنتفعدين
 الحن ميدد  الجهدد  الدد  المشددرو  ملكيدد  بتح ادد  الخدد   القطدد   يقدد   المدد   نه يدد  وفدد  اسددتثم  اته اسددترداد

 ب نده:"اجتم   الخد   القد ن    فقده ج ندب وعرفده ،"8التع ق يد  الجهد  تحد د  آخدر خد   كيد   أو المتع ق  ،
 م قددد  عقددد  علاقتهمدد  يرعددد  ال ولددد ، قبدد  مدددن تجددد   ، مشددرو  شدددرك  فددد  الخدد  ، القددد ن    مدددن أشددخ  
 ع لددد ا  خدددلا  مدددن الالتزامددد   لسددد اد ك فيددد  تكددد    لمددد   مشددد  ا  واسدددتثم   وبنددد   تم اددد  مرمددد   بينهمددد ،

 أاثددر هدد  التعراددف هددها ،9الإسددتثم  ا " غ ي تدده تحقيدد  مددن  سدد الأس للمسددتثمر السددم   وأيضدد  الاسددتثم  ،
 "تنظي :ب نده وعدر  التع ق يد ، العلاقد   من مجم   ين    اله  الب   لعق  الق ن ن  ال ض  يصف تعراف
 الع مدد  المرافدد  أحدد  تحدد ي  أو تطدد ار أو لبندد   ترخيصدد  )خدد  ( مسددتثمر بمددن  بمقتضدد   ال ولدد  بدده تقدد  

 عدن أو بنفسده - وتشدغيله المرفد  هده أصد   اسدتئج   أو وتملدك الخ صد ، نفقتده عل  وتم اله الإقتص دي 
 المسددتثمر والتددز  التددرخي ، مدد   طدد ا  لدده خ لصدد  معظمدده فدد  المشددرو  تشددغي  ع لدد  واندد    الغيددر طرادد 
 ب لشدددروط التدددرخي  مددد   نه يددد  عنددد  المعنيددد  أجهزتهددد  أحددد  أو ال ولددد  الددد  المشدددرو  أصددد   ك فددد  بإعددد د 
 .10منحه" وقرا  الترخي  اتف ق ف  المبين    والأوض

 الأشدددغ   إمتيددد زا  نددد   العددد  ، المرفددد  التزامددد   مدددن العقددد  هددده يعتبدددرو   فإنددده العددد   الفقددده إتجددد   أمددد 
 الأنكلدد  الدد و  ذا  فدد  حتدد  المرافدد  بعددض ب ندده نددر   ونحددن ،عدد   مرفدد  بندد   فيدده البدد   فعقدد  11الع مدد ،

 الدد ومين مددن لأنهدد  الددزمن، مددن سدد ع  ولدد  الخدد   القطدد   الدد  كيدد المل فيهدد  تعطدد  أ  تقبدد  لا سنسدد ني 
 الأشدغ   لامتيد ز امتد ادا   اعتحد    ،14الدحعض وانتقد  ،13المتطد   ب لامتيد ز الفقده مدن ج ندب صدفهف   ،12العد  
 الم نحدد  السدلط  بدين عقد  هد  الأشددغ  ( امتيد ز) الامتيد ز فعقد  .لاحقد    الإنتقدد د هدها سدنعرض والده  الع مد 

 الده  البد   عند  فيده التد خ  أو العقد  تنفيه الامتي ز ص حب لغير يمنن ولا )الملتز ( الامتي ز وص حب
 السددددلط   الدددد  العقددد  هددددها إخضددد   نلا يمندددد مشدددرو ، شددددرك  وإنشدددد   العق يددد  العلاقدددد   تعددد د علدددد  يقددد  

 خطر. ال  ام  التز  لت ازن   وتعراض المتع ق ين بح  وإجح   ظل  فيه فهلك الإدا  ، للقع  الإستثن لي 
 البنيددد  مشدددروع   تم ادددد  نظدددد  مددددن نظدددد   ":التحتيددد  للبنددد  تم اددد  عقددد  أنددده علددد  أاددد  مدددن مدددنه و 
 شددددرك ) تسدددمي  عليددده يطلددد  ،الخددد   القدددد ن    أشددددخ   مددددن شددددخ  إلدددد  ال ولدددد  تعمدددد  حيدددد  ،الأس سدددي 
 بندد   و بتصددمي  بمقتضدد   شدرو الم شدرك  تلتدز  (التدرخي  اتفدد ق) يسددم  بينهمد  اتفد ق بم جدب (المشدرو 
 بتملددددك المشددددرو  لشددددرك  يددددرخ  و ،خ صدددد  الإقتصددد د  الطددد ب  ذا  الأس سدددي  البنيدددد  مرافدددد  مددددن مرفدددد 
 نح  عل  له  خ لصد  التشدغي  ع لد  يند    و ،الغيدر طراد  عن أو ،بنفسه  تشغيله و المشرو  هها أصد  
  .15"الترخي  مد   طد    بد  هد مش تحقيقهد  و المشدرو  تكلفد  استرداد من يمننه 
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 الإلتدزا  هدها بمدن  يند    الإلتدزا  عقد  ب نده الع ديد  الإلتزا  عق د عن (B.O.T) الب   عق  يميز فم 
 وابر  الإلتزا  تنفيه عل  الفني  والق    الم لي  المنن  ل يه الشخ  هها ب نه إعتح   م  الملتز  الشخ  ال 
 إعتحددد   فيددده أيضددد    البددد   وعقددد  ،16 الملتدددز  لشدددخ  الشخصددد  الإعتحددد   علددد  نددد ف ت دو   الإلتدددزا  عقددد 

 المشدرو  تم اد  عمليد  إع قد  عد   لضدم   اللازمد  التسدهيلا  كد  وضد  الد  تلجد  ال ول  أنه ألا شخص 
 إنشد   الخد   القط   أشخ   أح  يت ل  تع ق   إتف ق "ب نه:الفقه من وعرفه الإقتراض، عق د خلا  من
 لهددها والصددي ن  التشددغي  ب عمدد   والقيدد   والتم ادد  التصددمي  ذلددك فدد  بمدد  ال ولدد ، فدد  الاس سددي  لمرافدد ا أحدد 

 أيد  المرفد ، هدها مدن المنتفعدين علد  من سدح   سد   بفدرض فيهد  لده يسدم  محد د، زمنيد  فتدر  خدلا  المرف 
 المشدرو ، اتف ق صلب ف  عليه منص   ه  وم  العط  ، ف  مقتر  ه  عم  تزا  ألا بشرط أخر    س  

 الد  ب لإضد ف  والصدي ن ، التشدغي  ومصد  اف إسدتثمره ، التد  الأمد ا  إسدترج   مدن الشدخ  ذلك لتمنين
 ال  المرف  ب ع د  المهك   الشخ  يلتز  المح د ، الزمني  الم   نه ي  وف  الاستثم  ، عل  من سب ع ل 

  " 17الع م    س المم طرا  عن إختي    يت  ج ي  خ   شخ  ال  أو الحن م ،
 أ  دو   الإدا    القد ن    عقد د هد  البد   عقد د بد   يسد د أ  يند د وإتجد    أ  هن لك ب نه نج   م 
 التعد ي  حد  إسدتخ ا  شد   مدن الده  البد   عقد  فد  ،المتعد د  العق يد  والعلاقد   الق ن ن  لل ض  إاتراث

لا  ذلددك مدن والأهدد  العقد  ، بد لأمن ضددرا الإ وب لتد ل  العقدد   التد از   فد  بددإخلا  التسدبب البدد   عقد  فد 
 البدد   عقدد  فدد  الملكيدد  أ  حقيقدد  علدد  ووقددف  كددز مددن العدد   القدد ن    فقدده ولا الخدد   لا الفقدده فدد   ي جدد

 سددنخ ض كمدد  ذلددك، فمدد  يخدد ل علدد  ندد  إذا إلا مؤقدد ، بشددن  الخدد   للقطدد   يندد    بدد   فيهدد  الأصدد 
 ح لدد  بدين تمييددز الفقده فدد  ي جد  لدد  إ  فإنده ،18سدد طح الم بحد  أسدد   الملكيد  حدد  ت قيد  مسدد ل  فد  لاحقد   
 ال ولد  تكد    التد  الامتيد ز أو الإلتدزا  وعقد د الإسدتثم  ا  والمشد  ا  التحتي  البن  لإنش   (B.O.T) عق د
 مؤسسد    يند    أ  يمندن الأسدف مد  تشدرا  ي جد  فلدن العد  ، المرفد  علد  الإشدرا  لح  وفق    مسيطر  فيه 
  مستقر . إستثم  ا  وجهب وت فير العق  ،   الت از  مح دئ عل 

 :البوت عقد خصائص الثاني: الفرع
  الت ل : ف  الب   عق  خص ل  أبرز إجم   يمنن

 زمني . فترا  عل  مقسم  فيه والتزام   ،ج هرا    دو ا   الزمن يلعب حي  الم  : عق د من ه  الب   عق  .1

 للج نبين. ملز  الب   عق  .2

 .مع وض ال عق د من الب   عق  .3

 الصددديغ  فددإ  20البدد  ، لعقدد  متعدد د  أشددن   وجدد د ج ندددب الدد  ،19 المركحدد  العقدد د مددن البدد   عقدد  .4
 العلاقدد   فيهدد  تتعدد د الددثلاث المراحدد  هدده  فددإ  (Build, Operate, transfer) البدد   لعقدد  الأس سددي 
 الأس سد  المسدتثمر ب نه ،مسحق  معرف  عل  فإنه  الب  ، عق د بصيغ  عق ا   تبر  عن م  وال ول  ،التع ق ي 

 وهن لدددك الضدددخم  الت  اددد  عقددد د منهددد  متعددد د  تع ق يددد  بعلاقددد   ب لا تحددد ط يقددد   العقددد  التزامددد   لتنفيددده فيددده
 ن سد  سد   ذلدك وعلد  ،وغيرهد  وتحد ي  صدي ن  وعقد د ومصد   ، بند   ين ند    قد  ومقرضين مم لين
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 ع مد ، أمد ا  و ع مد  مرافد  علد  تقد  ك نهد  يد زالامت عقد د كثيدرا   يشدحه ك   وإ  من الب   عق  ب نه  أين 
 تضدددر ك نهددد  .21العقددد  بتعدد ي  المتعلقددد  تلدددك بدد لأخ  العددد   القددد ن    ق اعددد  الدد  إخضددد عه نلا يمنددد فإندده

 الب اي . نقط  ف  التع ق ي  الا تح ط   تع د أس س عل  مبن  العق  وهها ،التع ق   ب لأمن
 العامة(: الأشغال )إمتيازات لإلتزاما عقود عن البوت عقد تمييز الثالث: الفرع

 :ك لت ل  ه  التقلي   الالتزا  عق  عن الب   عق  تميز الت  العن صر
 سدددتق   التددد  للشدددرك  يسددده  لكددد  ،22مؤقددد  بشدددن  الخددد   للقطددد   تكددد    الملكيددد  البددد   عقددد  فددد  أ  .1

 لأنده التقليد  ، لتدزا الا مدن تعقيد ا أاثدر البد   عقد  ولدهلك الدلاز ، التم اد  علد  الحصد   المشرو  بإنج ز
 الممد   ،المقرضدين والممد لين والمسدتثمران ،المق ولين من المنجز  الشرك   فيه  فت خ  متع د  أطرا  ذو

 يددت  ولددهلك يعطيدده، الدده  المبلدد  مق بدد  فدد  قدد ن ن  بشددن  حق قدده علدد  يتحصدد  أ  يسددتطي  أندده مددن يت ادد 
 فدد  يسدد ع  مدد  هدد  وذلددك المتع قدد  ، للسددلط  ملكيتدده إ جدد   ذلددك بعدد  ومددن للمشددرو  المؤقتدد  الخصخصدد 

 الإتف قيد  البند د ل يده ب نده المقرض يحر  أ  يجب نفسه العق  ف  ولهلك اللازم . الأم ا   ؤوس إجتهاب
 الم قدد  العقدد  أ  مددن يت ادد  أ  أو (،Lenders) بعندد ا  مح شددرا البندد  يندد    فقدد  ،حقدده تضددمن التدد  اللازمدد 

 فدد  حقدده لضددم   اللازمدد  الق ن نيدد  الإجددرا ا  اتخدد ذ للمقددرض يخدد   لالتددزا ل الم نحدد  والسددلط  الملتددز  بددين
 الغير. لمصلح  اشتراط  تعتبر اتف قي  بن د الب   عق  يتضمن ق  ولهلك .23المشرو  تعثر ح  

 الدهين المسدتثمران مد  يدت  البد   فد  التع ق  ف 25 متع د  أشن   لهو  المركح  العق د من ،24الب   عق  .2
 مقرضدددين وجدد د مسددحق    فيفتددرض طلا يشددتر  الإلتددزا  عقدد  عنددد  علدد  ولكددن الم ليدد ، والكفدد    القدد    لدد يه 

 يضدددمن أ  يسدددتطي  ولكنددده مح شدددر بشدددن  الممددد   هددد  ينددد    أ  الدددرلي  ب لمسدددتثمر يشدددترط فدددلا وممددد لين
 .26الأعم   و ج   المق ولين م  الح طن من التع ق  الب   ف  واج ز للمشرو ، اللاز  التم ا 

 مجد   فد  الخد   للقطد   مشد  ك  فتمثد  الع مد  الخد م   لت  ا  التع ق ي  ال س ل  من الب   ق ع ا  .3
 لكدلا المقدر   الإمتيد زا  أمد و  ،27عم مي  خ م  تق ي   افقته  وإ  لل ول . (infrastructure) التحتي  البن 

 سد ا  المتع قد ين، اع شدر  العقد  يحنمهد  أ  يجدب الشدروط هده  التع ق يد ، الشروط ضمن من فه  الطرفين
 تطدد ار وال ولدد  المتع قدد   الادا   علدد  هندد  مددن .28داخلدد  خدد   قطدد   أو أجنبدد  مسددتثمر مدد  التع قدد  تدد 

 حم يد  الإمند   قد   تمننهد  آخدر ج ندب ومدن متزند  عقد د ابدرا  تسدتطي  بحيد  التع ق ي  وكف  اته  خبراته 
 العم مي (. للخ م  المرتف  )أو المستهلك، الم اطن وحم ي  ال ول  أم ا 

 القطدد   قبدد  مددن وإسددتغلاله إنشدد له يددت  الدده  العدد   المرفدد  حسددب يندد    البدد   عقدد  فدد  الملكيدد  حدد  .4
 منده يسدتف د كضدم   واسدتخ   الب   عق  ف  الخ   القط   ال  تع د الملكي  ب نه الأص  ولكن الخ  

 البد   عقد د كد  علد  قتصد  لا الخ صد  الملكيد  كد   وإ  ،29والإقتدراض لاز  التم ا  عل  الحص   ف 
 وجدد د الأشددن   مددن شددن  بدد   نلا يمندد مددثلا الع مدد  كدد لطرق  العدد   الدد ومين علدد  تقدد  التدد  العقدد د فددحعض
  حيدد التع ق يدد  ال سدد ل  مددن هدد  للطرادد  إيجدد   عقدد  بمث بدد  تكدد    أنهدد  يحصدد  ومدد  فيهدد  خ صدد  ملكيدد 

  .30والاستغلا  المرو   س   عل  الخ   القط   يستحص 
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 :تكوينهو  (BOT) للة عقد أطراف :ثانيلا طلبمال
 متن عد  سلسدل  علد  يقد   التحتيد  البند  لمشد  ا  ذاتد  تم اد  نظد   ب نده للبد   وصدف أنج 

 ق لمدد  وكلهدد  تع ق يدد  أشددن   عدد   فلدده يختلددف (BOT) للددد العقدد   التكدد ان ،31العلاقدد   مددن ومعقدد  
 هد  الملتدز  أ  حيد  ،32الحسديط التقليد   زا الإلتد عدن يميدز  مد  وذلدك العقد  فد  الأطدرا  تعد د عل 
 يمدد  س البدد   عقد  فدد  المتع قد  عق يدد ، اتف قد   ولددي  واحد  عقدد  هد  والعقدد  تعد د وإ  واحدد  طدر 
 ،33الاحتدددرا  وجددده علددد  التج  اددد  ب لأعمددد   مشدددتغلا يندددن ولددد  اقتصددد د  مشدددرو  إطددد   فددد  عملددده

 :الب   عق  ف  الأطرا 
 للإلتزا . الم نح  ال ول  .1

 ف ل ولددد  محليددد ، أو أجنبيددد  المددد ل  للددد ع  خ صددد  هيئددد   مجم عددد  مدددن تتددد لف والتددد  الملتزمددد   الشدددرك .2
 ع م . أشغ   التزا  ه  الت  (،BOTالد) اتف قي  ي قع   والشرك 

 الإلتزا . ص حح  الشرك  من م ق  عق  طرا  عن المشرو  تم ا  يضمن    الهين المقرض    .3

 الملتزم . الشرك  م  مستق  عق  ل يه  أ  أو الشرك  ف  شرك   ين ن    ق  الهين المق ول    .4

 متخصص . مستقل  إدا ا  شرك  أو نفسه  الملتزم  الشرك  ص حب ين    ق  اله  المشرو  ومستثمر م ير .5

 .34المرف  يستخ م    هينال ه  والهين المشرو   مرتفق .6
 الع  . المرف  التزا  عن الب   عق  تمييز الت  النق ط أه  فإذا 

 بد لإدا   إ تح طد    أاثدر البد   عقد  ا تح ط أ  ه  الخ   الق ن    ال  أقرب الب   عق  ع يج م  .1
 ال  الع   القط   من الملكي  نق  نص   الإلتزا ، بعق  ب لمق  ن  35التحتي  البن  لمش  ا  الخ ص 
 ضد  المسدتثمر لرع يد  ضدم ن   وتقد ي  ،للاسدتثم   ج ذبد  ضدم ن   ال ولد  وتقد ي  الخد  ، القط  

 اسدتثم  ا  تنم اد  مشد  ا  فد  إعتم د  يمنن أنه ج نب وال  .36والأمني  والنق ي  السي سي  المخ طر
 خ  . ط ب  ذا 

 :مست اين عل  التجزل ، عل  ق ل  الب   عق  إ  .2

 ب لمقدد ولا  المتعلقدد  التشددراع   عليهدد  فتطبدد  والبندد   التصددمي  مرحلدد  هدد  التدد  الأولدد  ف لمرحلدد  -
 مرحلدددد  هدددد  الث نيدددد  والمرحلدددد  الحضدددد ل ، حركدددد  حرادددد  تسدددده  أ  ال ولدددد  وعلدددد  والبيئدددد ، الع مدددد 

 نق  ه  الأخير  والمرحل  الأ ب  ، من القروض س اد فيه  يت  الت  المنشآ ، وتشغي  الإستغلا 
 37الع  . القط   ال  الملكي 

 تكد    أ  تت قد  ل ولد ا الب ايد  منده فه  العق   التك ان ن حي  من التجزل  عل  ق لم  الب   فكر  وكهلك -
 .ذا  تك    أ  الشرك  ف  ترع  الت  الألتزا  كعق د لي  فه  متع د ، عق ي  اتف ق   هن لك
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  Andrew D.Cao, BOO & BOT Approaches to Privatization, p.153 من مأخوذ النموذج هذا 
 أو المنفده، المقد و    لا يند    قد الده  المستثمر م  الإتف ق فين    المشرو ، لتنفيه وفني  م لي  اف   

 .38المج   هها ف  متخصص  شرك 
 مدن الأطدرا  متعد د  ك نهد  الق ن نيد  العلاقد   فد  تعقيد  وجد د ب شدن له الب   عق  خص ل  أح  من .1

 داخلد ، طدر  أو أجنبد  طدر  مد  البد   عقد  يبدر  أ  الممندن مدن ك   وإ  أنه أخر   ن حي  ومن ن حي 
 مددن تصددنيفه إلا يددؤد  مدد  ذلددك الأجنبيدد ، الخبددرا  أو الأجنبدد  الإسددتثم   مدد  ز تددلا قدد  البدد   عقدد  أندده ألا

 التج  ادد  أو )الم نيدد ، الخدد   القدد ن    عقدد د مددن ب ندده الفقدده مددن الددحعض قبدد  مددن الق ن نيدد  الطبيعدد  حيدد 
 العقددد د مدددن ك نهددد  أو فقهيددد (، طبيعتهددد  فددد  )المختلدددف الأجنبددد  الإسدددتثم   عقددد د مدددن ك نهددد  أو) ال وليددد 

 والتد  تد خ  التد  الأجنبيد  الأمد ا  أو الأجنبد  المسدتثمر فقدط   لا يند   قد  الأجنبد  العنصر هها الإدا ا .
 قد  الأحيد   بعدض فد  إ  بد  ،39الع ديد  الأشدغ   التدزا  عقد د مدن تعقيد ا أاثدر البد   عق  ك    ال  تؤد 

 عقد د علد  التع ق يد  ترتيحد  ال تتضدمن فقد  أجنبيد ، دو  فد  آاد   لده أ  تبدر  عقد دا البد   اتفد ق يتضمن
 .40ذلك غير أو معين  وآلا  مين نيني  تجهيزا  ت  ا 

 عددد   مدددن إنشددد له يدددت  محددد د، خددد   غدددرض ذا  مشدددرو  شدددرك  هددد  البددد   عقددد  فددد  الثددد ن  الطدددر  .2
 ،41علدددديه  الرسدددد  بعدددد  مشددددرو  شددددرك  وبدددد ت ا ،العطدددد   مرحلدددد  فدددد  ك نسدددد  تي   شددددنل ا الددددهين مسدددد همين

 كدد  ب لتزامدد   يتعلدد  فيمدد  فرديدد  فمسددؤوليته  التع قدد ، فدد  مسددؤولي ته حسددب سدد ه م كدد  تكدد    ومسددؤوليته 
 شدرك  ت سدي  علد  الإتفد ق  لا يدت قد  .ولكدن42الجم عيد  الإلتزام   ش   ف  تض مني ، وتك    منه ، واح 
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 تشددن  شددرك   مجمدد   مدد  الإتفدد ق يددت  بدد   (BOT) البدد   أسددل ب فدد  الددراج  إ  بدد  ب لمشددرو  خ صدد 
 ت سي  ت  ل  ك    ،المضيف  ال ول  ق انين من الكثير لتطبي  تلاف  ذلك ف  )ا نس  تي  (، ك  شر  إتح د
 .43حينه  وطني  ب  ،أجنبي  تك    لن فإنه  ب لمشرو  خ ص  شرك 

 الق ن نيدد  والمحدد دئ التشدرا  فدد  الح يثدد  ال سد ل  المشددر  يراعد  أ  يجددب البدد   لعقد  تشددرا  أ  فد 
 التجد    منظمد  الد  للإنضم   طلح    ق   ق  العراق أ  ب لأخ  به ، وتن د  ال ولي    التج  عليه  تق   الت 

 التع ق يدددد  والكفدددد  ا  الق ن نيدددد  الإمن نيدددد   تطدددد ار وعدددد   التقلي يدددد  الق ن نيدددد  ال سدددد ل  ف عتمدددد د .44ال وليدددد 
 طراد  عدن ولكدن هد أم ال تحم  المتق م  ال و  فحت  الع  ، ب لم   الإضرا  ال  تؤد  الت  ه  الحن مي 
 يسدددم  مددد  واسدددتخ ا  الإدا    القددد ن    وسددد ل  إتخددد ذ طراددد  عدددن لا سدددليم  عقددد د وابدددرا  التع ق يددد  ال سددد ل 
 الع م . السلط  ب متي زا 

  البوت: عقد في الملكية لحق القانونية الطبيعة الثاني: مبحثال
 البد   لعقد  الق ن ني  الطبيع  بش   الخ   والق ن    الع   الق ن    من المختصين بين مشت  السج  

 مددن هدد  هدد  الخدد   القدد ن    نطدد ق ضددمن ومددن ،45إدا    عقدد  هدد   أ الخدد   القدد ن    عقدد د مددن  هدد هدد 
 ك نده يختلفد    إدا    عقد  ب نده يق لد    مدن وبدين ،46ال وليد  التج    عق د من أو التج  ا  أو الم ني  العق د
 من ومنه  ،47دول  إدا    عق  ب ج د  لا تعتر  نس فر ك دول  أ  خص ص  دول  إدا    عق  أ  ادا  ، عق 

 .استثم   عق  ب نه يصفه
 ؟الت قيد  يقبد  الملكي  ح  أ  ه  أهمه  من ،التس ؤلا  من الكثير الب   عق  ف  الملكي  ح  يثير
 مد  ب جد ، ت قيتده زلا يجد   دالد  حد  أنده حيد  ،48الت قيد   لا يقبد دالد  ح  أنه الملكي  ح  عن المعرو 

 بدد   وأشددرن  سددب  كمدد   أيندد  ،49المدد ن  القدد ن    فدد  الملكيدد  عددن مختلددف البدد   فدد  الملكيدد  فهدد  م يجعدد 
 مددن أجددزا  فددحعض البدد  ، عقدد  اتفدد ق فدد  عليدده الإتفدد ق يددت  أ  يجددب التدد  الج هرادد  الشددروط مددن الملكيدد 

 الخد  ،   القطد بد م ا  مسدتح ا  ك ند  وإ  العقد  مدن مرحلد  أ  فد  الخ صد  الملكيد   لا تقب الممتلك  
 قيدد د ب يدد  يتقيدد  لا بدد   للملتددز  المدد ل  المركددز ندد ع  أ  يمنددن والددحعض ،الإنتفدد   حدد  يتقبدد  الددحعض منهدد و 

  الخ  . الق ن    أحن   رغي

 :(BOT) البوت عقد تكوين في الملكية حق مفهوم :الأول مطلبال

 عقد  آاد   (،Build – Operate – Transfer) وهد  كلمد   لثلااد  اختصد   هد  BOT دالد نظد   
 ،المشدرو  وشدرك  العق  أطرا  عل  متح دل  التزام   وج د حي  من الأخر   التزا  عق د تشحه وتنفيه  الب  
 الملكيدد  حدد  عنصددر وجد د هدد  الالتددزا  عقد د عددن البدد   عقدد  يميدز مدد  الع مدد ، الخ مد  وتقدد ي  تشددغي  بهد  

 عقد  فد  المد   حيد  مدن الملكيد  حد  طبيعد  فد واتلا زلا يركد العرب  الفقه لازا  ،50الب   عق  ف  الخ ص 
  ل وب لتد الالتزا ، عق د أن ا  من خ   ن   ه  الب   عق  ب نه العرب  الفقه يصنف م  وكثيرا   ب  إذ الب  ،

 بد    أييند  ومدن الخ صد ، الطبيعد  ذ  العقد د مدن البد   عقد  ب   يصنفه  من ومنه  الإدا ا  العق د من ه 
 العلاقددد  ا  أو الخددد   للقددد ن    خ ضددد  عقددد  إمددد  العقددد  فإنددده خ صددد ، طبيعددد  ذو عقددد د  لا ت جددد ب نددده العقددد 
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 الملكيدد  حدد  العراقدد  المدد ن  القدد ن    مددن (1048) المدد د  وعرفدد  العدد  ، القدد ن    لأحندد   خ ضددع  التع ق يدد 
 ،اسددتغلالا  و  ومنفعدد  عيندد    يملكدده فيمدد  مطلقدد    تصددرف    الم لددك بدده يتصددر  ا  شدد نه مددن التدد   الملددك " اندده علدد 
 وبددهلك ،51."الجدد لز  التصددرف   بجميدد  عينهدد  فدد  واتصددر  ونت جهدد  وام  هدد  بغلتهدد  الممل كدد  بدد لعين فينتفدد 
  .52به  التمت  ف  المفي  الح  ال   ومف تحته  م  ف قه تشم  الملكي  عن صر ك ف  تشم  الملكي 

 السددلط  الدد  المشددرو  ملكيدد  نقدد ي أ  الم نحدد  السددلط  مدد  رالمسددتثم المتع قدد  التزامدد   أهدد  أحدد  مددن
 المصد د  مدن الكثيدر تعدرض عد   مد  ،54صحي  بشن  التسلي  يت  وأ  العق  م   نه ي  قب  ف  53الم نح 

 فدد  الملكيدد  وصددف  أهميدد ، ذو أندده علدد  مفصدد  بشددن  وحدد ود  البدد   عقدد  فدد  الملكيدد  حدد  مسدد ل  الدد 
 مشدروط ، مؤقتد  ملكيد  هد  وإنمد  المد ن ، قد ن   ال فد  المعروف  بعن صره  ك مل  ملكي  ليس  ب نه  الب  
 ف  حرا لي  ه  ذلك وعل  لإشح عه  ع م  ح ج  هن لك مشرو  وإام   مح د لغرض تعط  الملكي  فهه 

 بد   التدزا  وعليده إ ادتده، بحدر الغلد  هلا يمنند وكدهلك محد د غدرض هن لدك بد  يش   كم  المشرو  استغلا 
 الإطدلا  حد  البند   لصد حب فدإ  أبنيد  تشديي  الد  يهد   مشدرو  وكد  الممندن. أافد  الد  استثم    ي ص 

 ،التعد اض أو الضدم   عليده فلدي  لده الممل كد  العدين الم لك أتلف إذا أنه الملكي  ح  واقتض  والمراقح ،
 وهددد  ألا عليددده إلتدددزا  ضدددمن مدددن وذلدددك ،55عليددده  مددد  ك نددد الددد  الحددد   إعددد د  المسدددتثمر علددد  أ  حدددين فددد 

 مد دا  بد ق  دالد  حد  ب نده المد ن  القد ن    فد  جد   قد  كمد  الملكيد  حد  مفهد   يخد لف كذلد وك  الصي ن .
 .57وغير  ك لانتف   الأخر   العيني  الحق ق  بعن  ،56ب قي    الش  

 :العراقي القانون  في الملكية حق مفهوم :الأول الفرع
 التصدددر  كمددد   لدده  العقددد  م لدددك أ  58العراقدد  المددد ن  القدد ن    مدددن (1048) المددد اد نصدد   مدددن يتضدد 
  .... فينتفد" المدهك    المد د  مدن الأخيدر الشدطر فد  أنه ألا إ ادته، بم    المطل  الح  وهها والإستعم   والاستغلا 

 المدد ن  القدد ن    مددن (802) المدد د  فدد  وكددهلك الجدد لز ." التصددرف   بجميدد  عينهدد  فدد  واتصددر  الممل كدد  بدد لعين
 الحقددد ق  الشددد   لم لدددك يخددد   الددده  الملكيددد  حددد  أنددده معنددد   ..".لقددد ن   ا حددد ود فددد  وحددد   الشددد   "لم لك:المصدددر  
 بغراحد  ليسد  الملكيد  حد  عدن المتفرعد  الحقد ق  علد  ق ن نيد  قيد د إيدراد إ  ،59الق ن    ح ود ف  له المقر   الثلاا 
 التددد  يددد إ اد قيددد د ومنهددد  60الز اعيددد  الأ اضددد  تملدددك علددد  المفروضددد  القيددد د المثددد   سدددبي  علددد  القددد ن    عددد ل  فددد 

 هدده  مثدد  يتندد و  لدد  الدده  العراقدد  المشددر  عندد  علدد  61والمصددر   الفرنسدد  ك لتشددرا  التشددراع   بعددض شددرعته 
 التدد  الع مدد  الق اعدد  لهدده  تطبيقدد   وهن لددك .62 الع مدد  للق اعدد  تددر  ولددهلك الخصدد   وجدده علدد  ب لإب حدد  الشددروط
 بشدرط ب لهحد  المتعلقد  (611) المد د  منهد  الملكيد  حد  علد  العقد د فد  الإ اديد  القيد د وضد  فكر  وج د ال  تشير

 وإسدتغلاله بده الإنتفد   الحد  لصد حب أ  الملكيد  حد  فد  الأص  من الرغ  عل  ب نه الق   خلاص  .63ب لع ض
 قيدد د ت جد  فقد  الق ن نيدد ، المسدتحيلا  مدن ليسدد  القيد د بعدض إيددراد أنده ألا بدهلك، والاسددتئث   بحراد  بده والتصدر 
 البدد   طرادد  عددن التحتيدد  البندد  إنشدد   عقدد د يخدد  تشددرا  أ  ت سددي  واجددب إ اديدد ، قيدد د ت جدد   وقدد ،ق ن نيدد 
 التم ادد  إيجدد د مددن الددرلي  المسددتثمر وتمنددن بدد  المسددتقر ، الق ن نيدد  ب لأوضدد    لا تمدد ق ن نيدد  ق اعدد  نحدد  متجهدد 

 الب  . بعق د خ ص  تشراع   ووج د المشرو ، إام   عليه وتسه  المن سب
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 البوت عقد في الملكية مفهوم الثاني: الفرع
 الي نيد و دليد  بد   فنجد  العقد ، نه يد  ف  الملكي  نق  ،تشغيل ،بناء هو الب   لعق  الرليس  الشن  إ 

 ،64العقد  نه يد  فد  العد  ، القطد   الد  الخد   القطد   مدن الملكيد  نقد  لكيفيد  كد ملا فصدلا   خصد  قد  للب  
 يؤكد  الي نيد و قبد  مدن القطد عين بدين الشدراا  وعقد د للبد   النم ذجيد  العقد د يضد  الده  الإ شد د  ب ل لي  وإذ

 العقدد  مدد   هدد  الملكيدد  مدد   وأ  65ممتلك تدده مددن وهدد  المشددرو  شددرك  الدد  ع لدد ا يندد    المشددرو  ملكيدد  أ  علدد 
 :منه  تنتق  ولا الملكي  هه  تحم  ق انين تشر  أ  الب   لعق  المستضيف  ال و  عل  وأنه ،66نفسه

": Laws protecting property rights 

Most fundamentally, property rights (ownership of land and project facilities or 

contractual licence to use them) must be clearly defined and protected by law. 

Obviously a project company cannot carry out a BOT project unless its right to use 

the project site and the project facilities are protected by law against interference 

from third parties. "67 

 ،الكثيددرو   واتجنحدده بدد  البدد   عقدد  فدد  الملكيدد  حدد  مسدد ل  فدد  يخدد ض لدد  عدد   بشددن  العربدد  الفقدده
 الفقدده فد  السدد ل  الدرأ  عندد  علد  ب ندده لند  واتبددين ،ع مد  أشددغ   امتيد ز بعقدد  يصدنف نه الأصدد  فد  لأنهد 
 حد  وهد  ملكيد ،ال حد  وطبيعد  جد هر مدن والت بيد  ال يم مد  يعتبدرو   فدإنه  الملكيد ، حد  ت بيد  ال  يههب
 يسددتن و   العنصددران هددهين علدد  ،69الإسددتعم   بعدد   السددق ط للملكيدد  يمنددن ولا ،68 ب قيدد    محلدده مدد دا  دالدد 

 ونقدد  والتشددغي  البندد   بعقدد  خ صدد  قدد انين شددرع  إ  يمنددن فإندده ،70 مختصددر بشددن  ت بيدد  الددرأ  أصددح ب
 الخ  . القط   ال  ع ل   فيه  الملكي  تمن    أ  يجب ،الملكي 
 المثدد   سددبي  علدد  ،الحدد لا  جميدد  لايغطدد  ك ندده منتقدد ا   بدد   السدد ل  الددرأ  البدد   عقدد  عددن بعيدد ا   حيدد و 
 دو   لل ولددد  ملكددد  تعتبدددر متتددد ليتين فإنددده سدددنتين مشدددرو  عددده  دو   أصدددح به  قبددد  مدددن المهملددد  الز اعيددد  الأ اضددد 
 نلا يمند ب نده الإتجد   هدها بأصدح  يدر   إذ لكيد مال حد  ت قيد  جد از عد   مؤاد   ق   ال  ب لإض ف  ،71تع اض
 حدد  ت قيدد  عدد   ب ندده يددر   مددن هن لددك المق بدد  وفدد  ،72 الملكيدد  حدد  طبيعدد  مدد  يتندد ف  فددهلك الملكيدد  حدد  ت قيدد 
 ومدن القد ن ن ، ال ضد  هدها لمثد  عملي  ح ج  وج د لع   ب  وطبيعته ج هر  م  لتن قضه لي  الس ب  ف  الملكي 
 المحد ن  لم لدك "يج ز:المصدر   المد ن  القد ن    مدن (1038) المد د  ه  كي المل ح  ت قي  فكر  وج د عن الأمثل 
 امددن مددن الدد ين إسددتيف   فدد  التقدد   حدد  المددرتهن للدد الن يندد    الح لدد  هدده  وفدد  يرهنهدد  أ  الغيددر أ ض علدد  الق لمدد 

  لأحنددددد  وفقددددد    المحددددد ن  إسدددددتحق  إذا الأ ض م لدددددك ي فعددددده الددددده  التعددددد اض ومدددددن المحددددد ن  هددددد م  إذا الأنقددددد ض
 الأجد  بإنقضد   الأ ض الد  تنتقد  المق مد  المحد ن  علد  الملكيد  حد  إنتق   يعن  الن  هها تفسير .73الإلتص ق"

 العقدد  فدد   لا يصدد" (:2 / 292) المدد د  فدد  جدد   فإندده العراقدد  المدد ن  القدد ن    فدد  أمدد  الإلتصدد ق، لأحندد   وفقدد   
 وجد د المد ن  القد ن    مند  وإ  ب نده ندر   إنند  إلا ،العقد د  فد ب جد  الملكيد  اقتدرا  تمند  والت  " ب ج  الملكي  اقترا 
 المصدددلح  لأغدددراض عليهددد  الإسدددتثن   يمندددن ع مددد  تكددد    الق عددد   هددده  فإنددده الملكيددد ، يؤقددد  العقددد د فددد  إ اد  قيددد 

  حد أحند   الد  بد لنظر العراقد  القد ن    فد  م جد د الملكيد  حد  ت قيد  فكدر  ب نده يعتق  مق ب  إتج   وهن لك الع م ،
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 أ  ولدده أخددر   منشددآ  أو بندد   مددن الأ ض علدد  أحدد ث مدد  خ صدد    ملكدد    المسدد ط  "يملددك:تن  التدد  المسدد طح ،
 وذلددك العقدد     التسددجي  دالددر  فدد  التمليددك عقدد د مددن وغيرهمدد  والددرهن بدد لبي  المسدد طح  بحدد  مقترندد    ،فيدده يتصددر 

 وللمسد ط  يخ لفده" إتفد ق لد  مد  هدها  كد والمنشدآ  البن   له أع  اله  وب لغرض الأ ض ص حب بح  إخلا  دو  
  .75المس طح  ووق  بم   مؤقت  ملكي  أنه  ألا ،74التصر  ح  وله المح ا   عل  الخ ص  الملكي  ح 

  الخ  ؟ القط   ال  ال ول  أم ا  أن ا  جمي  تمليك يمنن ه  هن  المث   والسؤا 
 تق  ارهدد  جميدد  عليدده ت سسدد  والدده  يدد والي ن ق مدده الدده  البدد   عقدد  فدد  الأس سدد  المؤلددف الدد  بدد لرج  

 مثدد  العقدد  فدد  العن صددر بعددض تمليددك نلا يمندد ب ندده أشدد    اله مدد ، المصدد د  مددن ك نهدد  بعدد  فيمدد  ومراجعهدد 
 أ  يجدب الأصد  فد  أنده ألا الأحيد   بعدض فد  للتمليدك  ق بد غيدر يند    فقد  المشدرو  عليده يق   اله  الأ ض
 وأ  المشدددرو ، لشدددرك  القددد ل  المشدددرو  أ  عليهددد  الق لمددد  لممتلكددد  وا الأ ض تملدددك مدددن الخددد   القطددد   يمندددن
 بدد نه وأشد    .76التنفيده فد  نج عد  أاثدر لعقد د أمند  جد ا   يعطد  الده  هد  التشراع  ف لثح   ق ن ني  حم ي  ت ج 
 لب  .ا منه التع ق  ف  الشروط هه  ك  ال  الإش    يجب فإنه الخ   للإمتلا  ق ب  غير الع   الم   ك   إذ

 يشدترط ولا ،والمد ان  ك لجس   الخ   للإمتلا  ق بل  ال ول  أم ا  ك  ليس  ال اق  ف  ب نه نج  ونحن 
 الخد   الد ومين مدن هد  العد   المد   هدها هد  هند  المدربط إذ الخ  ، للتمليك ق بل  غير العق  ا  ك  تك    أ 

 إ  فمنهد  ،للأمدلا  الق ن نيد  والطبيعد  لهد ، الخ ضدع  بد لق انين يتد ار العق  هها فإ  الع  ، ال ومين من أو لل ول 
 قبدد  مددن بنيدد  إ  حتدد  ال ولدد  لغيددر تملددك أ  نلا يمندد فهدد  العدد  (، )الدد ومين لل ولدد  الع مدد  الأمدد ا  مددن ا ندد 
 متعلد  أو أ اضد  ك ند  إ  وأمد  ،ذلدك علد  والمثد   والسد ود الح يد  وسدنك والجسد   ك لطرق  الخ  ، القط  
 تمدن  كد  ض الخد   القطد   قب  من تمتلك أ  يمنن فإنه لل ول ، الخ ص  الأم ا  من وتعتبر  تنم ا بمش  ا 

 مسدتح ا   بند   يرافقده لطراد  ب   عق  ح ل  ف  مثلا مشترك  ملكي  وج د واتص   للقم ، س يل  وتشيي  لبن  
 ك مرانددد  سنسددد ني  الأنكلددد  الددد و  فددد  فحتددد  .خ صددد  ملكيددد  المحطددد   هددده  تكددد    أ  يمندددن ال قددد د امحطددد  
 -California (USA) Toll Road) الرسدد   مق بدد  سددرا  طرادد  لإنشدد   صدد   خدد   قدد ن    بمراجعدد 

Assembly Bill No.680 Chapter 107) -  المشددرو  بتسددمي  الم جحدد  الأسددح ب فدد  التشددرا  يسددته 
(design, construction, and operation of state- owned transportation facilities)  أنهد  أ 

 فد  وجد   لل ولد ، العقد  فتيدر  طد ا  تكد    الملكيد  هده  لل ولد ، ملدك هد  الطراد  هدها أنده قطع  بشن  أوضح 
 )لشدددرك  إمتيدد زا  العقدد  يتضددمن أ  يجدددب ،للمشددرو  تسددهيلا  مددن  لغددرض ب نددده المددهك   القدد ن    فقددرا  أحدد 

 فضد   فد ق  يقد  أ  يمندن مد  كد  علد  إيجد    دعق أبرا  أو الطرا  عبر مرو  مق ب  أخه حقه  فمن المشرو (
 الطرادد  حدد ال  والك فتيرادد   ك لمطدد ع  الخدد   ملكهدد  فهدد  إنشدد  ا  مددن الشددرك  همدد  تح ادد كدد  وإ  ،المشددرو 

 شدددخ  الددد  إيجددد   بعقددد  إعط  هددد  يمننددده أنددده أو فسدددهبن إسدددتغلاله  إمددد  الخددد   فللقطددد   إنشددد  ا  مدددن نفسددده
 الدده  العقدد  نه يدد  مق بد  دو   ال ولدد  الدد  ملكيتهد  إ جدد   الخدد   القطد   علدد  الأحدد ا  ك فد  فدد  ولكددن ،77ا لد 
 إذا أنده ألا الخد  ، القطد   الد  مؤقد  بشدن  ملكيتده مدن  يمندن أمنن م  ك  أنه فنستنت  .78ع م    (35) م ته
 ذلك. عل  مسحق    الإتف ق فيمنن لل ول  الع   ال ومين من ك نه يتن سب ل 
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 الندددزو  وأ اضددد  المطددد  ا  واسددتغلا  إدا   و لأنشددد   الع مددد  المرافدد  لتدددزا ا مدددن  قدد ن    فددد  آخدددر ومثدد  
 النددزو   وأ اضدد المطدد  ا  علدد  تنفيدده اجددرا ا   أ إتخدد ذ أو الحجددز زلا يجدد  ) الث لثدد : م دتدده فدد  79المصددر  

 ومدد  ومندد  ا  ولاسددلكي  سددلكي  ومحطدد   ومعدد ا  وأجهددز  وأسددلا  ومنشددآ  محدد   مددن عليهدد  ومدد  الالتددزا  محدد 
 بدددد لمفه   ذلددددك مددددن  واسددددتق (،الالتددددزا  محدددد  العدددد   المرفدددد  لسددددير لازمدددد  وآلا  وأدوا  مهمدددد   مددددن  اخله بدددد

 ومدددن لل ولدد ، الع مددد  للأمدد ا  القدد ن    حم يددد  مددن وهددده  التصددرف  ، هدده  يشدددم  لا الملتددز  حددد  ب ندده المخدد لف،
 إنشد   عقد  مد اد أحد  فد  جد  مد ك خ صد  أبني  تك    أ  من م ن  لا أبني  إنش   المشرو  لشرك  إ  آخر ج نب
 إق مد  مثد  الأ ض مدن أجدزا  أو جدز  لاسدتغلا  لازمد  أخدر   أبنيد  إنشد   للمسدتثمر :)يحد 80علد  مرس  مط  
 قيمد  لرفد  إضد في  محد ل  تد   أ  يمندن ترفيهيد  أو تج  اد  أو إدا اد  محد   أ  أو الحدر ، ب لأسد اق خ صد  مح  

 وغيرهد  التج  اد  الخ صد  المح   هه  إ  أنه إلا ونههب ،81الم لك..( ق م اف بع  ذلك ين    أ  عل  الاستغلا ،
 الملكيد  م ضد   إ  ذلدك وعلد  عليهد ، التصدرف   هده  وقد   أو بهد  التصدر  يجد ز التجد     للإسدتغلا  المع  
 العق . اتف ق يتن وله  أ  يجب الت  المس ل  أه  ومن الخ   والقط   الم نح  السلط  بين اتف ق مح 

 البوت: لعقد القانونية الطبيعة :الثاني لمطلبا 
 الملكي  ح  عن المعرو  ؟الت قي  يقب  الملكي  ح  أ  ه  أهمه  من الب   لعق  الق ن ني  الطبيع 

 فدد  الملكيدد  مفهدد   يجعدد  مدد  ب جدد ، ت قيتدده زلا يجدد   دالدد  حدد  أندده حيدد  ،82الت قيدد   لا يقبدد دالدد  حدد  أندده
 الج هراد  الشدروط مدن الملكيد  بد   وأشدرن  سب  كم   أين  ،83الم ن   ن   الق ف  الملكي  عن مختلف الب  
 الملكيددد   لا تقبددد الممتلكددد   مدددن أجدددزا  فدددحعض البددد  ، عقددد  اتفددد ق فددد  عليددده الإتفددد ق يدددت  أ  يجدددب التددد 

 حدد  يتقبدد  الددحعض منهدد و  الخدد  ، القطدد   بدد م ا  مسددتح ا  ك ندد  وإ  العقدد  مددن مرحلدد  أ  فدد  الخ صدد 
  الخ  . الق ن    أحن   غ  قي د ب ي  يتقي  لا ب   للملتز  الم ل  المركز ن ع  أ  يمنن والحعض ،الإنتف  

 هد  هد  العقد  هدها طيعد  لتح يد  ولكن نسرده  لن وأشرن  سب  كم  الب   عق  طبيع  ح   مختلف  الآ ا 
 ب لأحند    مد  يتعلد أو كد   ن المد  الخد   للقد ن    الخ ضدع  الإدا   عق د من أنه أ  الإدا    الق ن    عق د من

 عقدد  عن صددر مدد  علدد  سددنركز الطبيعدد  هدده  تح يدد  أجدد  مددن الأجنبدد ، الإسددتثم   أو ال وليدد  ب لتجدد    المتعلقدد 
 النشدد   حيدد  مددن معقدد  ، اتف قيدد  ترتيحدد   ذا  تم اليدد  أدا   البدد   أ  وهدد  ألا بهدد  تعددر  والتدد  المميددز  البدد  
 يجعدد  مدد  ،84سنسدد ن  أنكلدد  نظدد   ذا  هدد  والتدد  ،الإدا    العقدد   تعددر لا  التدد  الدد و  مددن البدد   عقدد  يدد ت 

 شدددراع  العقددد  وق عددد   الخددد   القددد ن    غيدددر الددد  تخضددد  أ  فيهددد   لا يتحمددد التددد  الم نيددد  العقددد د مدددن البددد  
 علد  يقد   أنه ألا الع م  الخ م   وتق ي  التحتي  البن  مشروع   تم ا  نظ   الب   عق  أنه ه  .85المتع ق ين

 والمف وضد  المم  سد  أسد س علد  يعطد  الع مد  الأشدغ   إمتيد زا  أو الإلتدزا  عقد  ففد  التع ق ي  العلاق   ع دت
 .86المتع ق   السلط  من وبإذ  إستثن  ا   إلا الح طن من التع ق  الملتز  لهها ين    ولا ،الملتز  م 

 طرفد  يصدح  لأنده ح لده، الحم يد  آليد  يتمركدز الده  المنتفد  المد اطن وه  طر  هن لك الب   نظ   ف  -
 والرق بد  التد خ  هدها ولكدن الرسد . يد ف  الده  وهد  لحم يتده، التد خ  ال ول  عل  ولهلك العق ، ف  مهعن 
 مثدد  التعليمدد   وإعطدد   عليهدد   ق بدد  ب جدد د الع مدد  المشدد  ا  تنفددرد فددلا المشددروع   كدد  فدد  م جدد د هدد 

 والأدوا . والم اد الأس اق مراقح 
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 وحدد   فدد  مطدد  ان يبندد  أ  يمنددن فددلا المطدد  ا  المثدد   سددبي  علدد  احتكدد  ، البدد   عقدد  يصدد حب
 صدعي  علد  معين مرف  إستغلا  الشرك  ل   ين    ب   مطلق  إحتك  ا ين    ب   يشترط ولا واح  ، ادا ا 
  ق ن ني  . أو طبيعي  إحتك  ا ك   س ا  نسبي  ين    أ  وانف  حصر ، بشن  ال ول  اقلي 

 العقد د مدن يند    بد   الحتمد  مدن فإنده عد   مرفد  التدزا  عقد  ب نده وصف إ  عق  أ  ب نه نغف  ولا
 نظددد   ذا  دو  مدددن جددد    المنشددد  حيددد  مدددن وهددد  ألا أخدددر   خص صدددي  البددد   لعقددد  أ  ألا ،87الإدا اددد 

 فد  ت جد  لا تعقيد ا  لده تحتيد ، بند  مشدرو  لتم اد  اتف قيد  أس س ب  ج  تم ا  عق  وه  أنجل سنس ن ،
 يتضدددمن البددد   عقددد د أبسدددط ففددد  ومتشددد بن  متعددد د ، ق ن نيددد  علاقددد   فيهددد  ك نهددد  الع ديددد ، الإلتدددزا  قددد دع

 ،القدروض اتف قي   والتشغي ، الصي ن  عق د الت  ا ، عق  التشيي ، عق  المستثمران، بين الشراا  )اتف قي  
 .88الت مين( اتف قي  

 الأخطدددر أو والأهددد  ،بنفسددده  الغرامددد   ت قيددد  سدددتطي ت الم نحددد  السدددلط  أ  الادا اددد  العقددد د مميدددزا  مدددن
 الب  ؟ ف  الق ن ن  ال ض  م  هها ينسج  ه  ولكن والإسترداد، الع م  للمصلح  الإنه   ح  أو العق  تع ي 

 أو الخ صددد  العقدد د مدددن هدد  هدد  الدددرلي  والجدد   قبدد ، مدددن أشددرن  كمدد  البددد   حدد   الآ ا  انقسددم 
 فددد  إدا ادد  عقددد ا أو خ صدد  عقددد ا ك ندده مطلدد  بشدددن  تصددنيفه نلا يمنددد لبدد  ا إ  وبرأينددد  الإدا ادد ، العقدد د
 ظد  ف  يتع يش نظ م  يمث  العق  هها أنه ك    ،ال ول  حسب يختلف الب   لعق  الق ن ن  ف ل ض  ،ال اق 
 هدددها حددد   التشدددراعي  والسي سددد  مصدددر فددد  إدا اددد  عقددد ا ينددد    أ  فددديمنن فيهددد ، تطبددد  التددد  ال ولددد  قددد انين

 الخ صدد  العقدد د مددن أخددر   دولدد  قدد انين حسددب يندد    وقدد  ،89إدا    عقدد ا   يندد    بدد   التع قدد  فدد  الأسددل ب
 قد ن    وصدي غ  الإسدتثم   جدهب تدرو  ال ولد  ك ند  إذا ولكدن الإدا  . دو   المد ن  القض   ال  الخ ضع 
 عقدد د ك نده  الدد ب لنسدح  كدد   وإ  ،التع قد   الأمددن مبد أ مد  واتفدد  مبد أ واحقدد  الع الد  ق اعدد  مد  يتن سدب
 والإحتكد   المن فسد  ق اعد  الد  واللجد   وق انينهد  وسد لله  مدن تط ار ال ول  عل  يجب فإنه ع م . خ م  

 حم يددد  بق اعدد  الإسددتع ن  آخددر ج نددب ومدددن العم ميدد ، المرافدد  مددن تدد ت  التددد  الع مدد  الخدد م   تقدد ي  فدد 
 أسدد س الع مدد  المنفعدد  ب ندده:" المراجدد  أحدد  فدد  جدد   فكمدد  90الأو وبيدد  الدد و  فدد  الحدد   هدد  كمدد  المسددتهلك
 والتشدددني  الإندد م ج فدد  الع مددد  الخ مدد  لسي سدد  المنتجدد  القددد   تكمددن ،لهدد  مبدددر  والمن فسدد  الع مدد  للخ مدد 

 جعلدده الدده  الأمددر ،كي ندده، وحجدد  إهتم م تدده محدد   م حدد   سدد ق  وإنشدد   المن فسدد  تشددن  والتدد  الأو وبدد 
 لكدن ( خ صد  أو )عم ميد  ملكيتهد  نظ   عن النظر بغض ،قتص د الإ الط ب  ذا  ب لنش ط   إلا لايهت 

 الع مددد  المنفعددد  مهددد   علددد   لا محددد  سددديؤار ل حددد ه ، السددد ق  اقتصددد د ومحددد دئ المن فسددد  بق اعددد  الإهتمددد  
 ومهد   المن فسد  بدين للت فيد  أخر   بإجرا ا  المن فس  عل  الإنفت   الأو وب ، المشر  أ ف  لهلك وتص ي 
 أندده فدد  السدد ي  بدد لق   الح حثدد  فجدد    الع مدد ."، الخ مدد  سي سدد  الإجددرا ا  مجمدد   ليشددن  مدد الع  المنفعدد 
 الدد  واللجدد   العم ميدد  والإدا   الع مدد  الخدد م   لتقدد ي  التقلي يدد  الفكددر  عددن تتخلدد  أ  يجددب العربيدد  الدد و 
  الس ق. إقتص د م  أاثر تتف  ق ن ني  وس ل 
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 :الخاتمة
  :الستنتاجات :أولا 

 كدد   وإ  ،دولدد  كدد  فدد  لدده القدد ن ن  التنظددي  حسددب ال اقدد  فدد  قدد ن ن  نظدد   هدد  البدد   ختلددفي
 والإلتددزا  التحتيدد  البندد  إنشدد   عقدد د تنظددي  يددت  أ  يجددب العددراق فدد  ب ندده الدد ع ا  مددن الكثيددر هن لددك
 لتشددراع ا بدد لتنظي  الإلتددزا  لعقدد د التشددراع  التنظددي  بددين جمدد  يددت  أ  نؤادد  فددلا تشددراعي ، واسدد  بشددن 
 ولدي  الأخدر ، الإلتدزا  عقد د م  جمعه المعق   من لي  التك ان ف  مختلف عق  الب   ك    للب  
 ال ولد  قد انين يطبد  أ  عليده ف لمستثمر ال طن ، المستثمر دو   الأجنب  المستثمر حم ي  بقص  ذلك
 الإسدتثن لي  السدلط   أ  لسدبب بد  العد  . الق ن    ق اع  أو خ ص  ق انين ك ن  س ا  فيه  يعم  الت 

 ترتيحددد   علددد  يحتددد    البددد   عقددد  كددد    مركحددد  صددديغ  ذو عقددد  مددد   لا تنسدددج للعقددد  الم نحددد  للسدددلط 
 .الهن سي  والتص مي  الإنش   منه  تع ق ي 

 اد  ومدن ضدم ن   علد  مبنيد  تع ق يد  علاق   فيه  وتق   الأطرا  متع د  أشن له بن ف  الب   عق 
 ب لعمليددد  يضدددر ال ولددد  قبددد  مدددن والتددد خ  حسددد س، القددد ن ن  ال ضددد  ولدددهلك د ،محددد  والتزامددد   مسدددؤولي  
 ه  يحمله م  إلا العق ي  الإلتزام   من  لا يتحم ف لإنس   الع ال  لمقتضي   ومخ لف ج لر وه  العق ي ،
 إخدلا  فيه واسترداد الع م  المصلح  لأغراض العق  إنه   أو التع ي  بح  والق   حر ، بإ اد  لنفسه بنفسه
 التع ق  . ب لأمن
 :القتراحات :ثانياا 
 الأحد ا  ف  إلا التقلي ي  الإلتزا  عق د من ب لا   الب   عق د ال  اللج   ع   التع ق ي  السلط   ن ص  .1

 فعلد  الع مد . والأم ا  لل ول  ب لنسح  أم ن  أاثر ه  الإلتزا  عق د ك    ،ملح  ح ج  ف  ال ول  تك    الت 
 مدن تشدراعي  واسدتثن  ا  خ ص  تشراع   إص ا  عل  أق م  ق  فرنس  أ  نستهكر أ  يجب المث   سبي 
  الإقتص د. خ م  ف  الق ن    فجع  ،ق م  مشرو  ب نه إعتبر اله  أو وب  ديزن  مث  عق د أج 

 القدد    علدد  يعتمدد  معرقلدد  من زعدد   دو   الحي تيدد  دو تدده وإام لدده عقدد  أ  نجدد   أ  آخددر ج نددب ومددن .2
 وت هيددد  تددد  اب مراادددز بإنشددد   المعنيددد  الجهددد   قصددد   وإ  الم نحددد ، للسدددلط  والإدا اددد  الق ن نيددد  والمهددد   

 بق اعد  المرتفد  الع مد ، الأمد ا  حم يد  تسدتطي  ،م فقد  عقد د إبدرا  من يمننه  كف  ا الو  ق ن ني ال ا خبر ال
 ع ق ين.المت شراع  العق  مخ لف  إشن لا  ف  ت خ  فلا ،عق ي  نص   ،الخ   الق ن   

 إ اد  وضدد  الع الدد  مقتضددي   تندد ف  ق ن نيدد  تصددرف   تتخدده أ  ،وسددمعته  ال ولدد  لهيحدد  الجيدد  مددن لددي  .3
 مد  مح شدر بشدن  دخلد ا بعضده  الأطدرا  متعد د  معقد   علاقد  فد  خص صد  الإدا   م  المتع ق  الإنس  
 حقد ق  ولهد  المتع قد ين، مد  التع قد  خدلا  من مح شر غير بشن  دخل ا وبعضه  تع ق ي  علاق  ف  ال ول 

 تعزادز فد  المتق مد  ب لد و  الإقتد ا  العدراق مثد  دولد  وعلد  التع قد  فد  الح يثد  المحد دئ واخ لف منتسح .
 المتح دلد  والتزامد   الحقد ق  بدين ت ازند  عقد د إبدرا  خدلا  ،تقلي ي  غير ح يث  تشراع   من التع ق   الأمن

 الإنفرادي . الإجرا ا  ال  اللج   من ب لا التع ق  ف  كف  اته  وتط ار
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لا  والمراقحد  المت بعد  اسد ليب مدن وغيرهد  ال و اد  الإدا ا  الرق ب  ووض  اللاز  من الأاثر الت خ  ا    .4
 الجمه  ، من المنتف  حم ي  ال ول  عل  ولأ  الأطرا ، متع د  علاق   ي ل  ك نه الب   عق  ف  بتتن س
 ولدي  تع ق ي  ببن د وحم يته الب اي ، منه العق  ف  المنتف  ص ل  ف   عق ي شروط إد اج ال ول  عل  لهلك
 مراجعته أو وضعه يت  الخ م  سعر ب   العق  ف  ي  ج أ  من ب لا بمعن  الب  ، ح ل  ف  تنظيمي  ببن د
  الخ مد تقد   بد   المشدرو  شرك  عل  التزام    يمث  شرط فيه ي  ج ب   المختص ، الإدا ا  السلط  قب  من

  الخ م . تق ي  ف  الخ   القط   عل  تعتم  الت  ال و  تفع  كم  ،الم اطن ال  مقب ل  معق ل  ب سع  

 مجلددد  بم افقددد  العدددراق فددد  معينددد  حددد لا  وفددد  إسدددتثن ل  بشدددن  بددد لب   التع قددد  أسدددل ب الددد  اللجددد   .5
 التدد از   خددلا  مددن  التع قدد  الأمددن تحمدد  لازمدد  قدد انين بإصدد ا  التشددراعي  السددلط  مددن وبتدد خ  الدد ز ا ،
 أمندد  العقدد  ينتسددب وبددهلك ،الخدد   القطدد   الدد  ملكيتدده مددن  يمنددن ومدد  الملكيدد  عنصددر وا ضدد  العقدد  
 العمليد  حم يد  آخدر ج ندب ومدن ال ولد ، لمصدلح  الح ميد  الق ن ني  البن د سلام  عل  الت اي  ا بت ، ق ن ني 
 الكي ي . والتصرف   التلاعب من العق ي 

 يمد  عقد  ك نده البد   عقد  اتفد ق ترتيدب فد  لل ول  الخ   وال ومين الع   ال ومين بين التفرا  يمنن .6
 التدد  ك لأ اضدد  الخدد  ، الدد ومين وبددين والسدد ود، والجسدد   طددرق  مددن العدد   الدد ومين ب ندده الملكيدد ، حقدد ق 
 عينيد ال الحقد ق  ترتيدب وبدهلك خد  . طدر  لأ  التمليدك  لا يقبد العد   ال ومين إ  إذ للمستثمران، تعط 
 بد   العينيد  الحقد ق  ترتيدب يقبد  لا الده  العد   الد ومين مدن هد  هد  الد  ينظدر أ  يجدب الع   الم   عل 
 عليه. الخ ص  التصرف   وق   يقب  اله  الخ   ال ومين عن  عل  شن ،

 الهوامش:
                                                                    

  يرم جسددت، الدد ين صددلا  ج معدد  القدد ن    كليدد  فدد  مسدد ع  مدد  س حدد ج  أحمدد  إبددراهي ( - University Newcastle

School of Law)  الإيمي: ibrahim.haji@su.edu.krd 

(1) Carole Murray, David Holloway &Daren Timson – Hunt, The Law And Practice of 

International Trade, Sweet & Maxwell, London , 12th Edition, 2012, p.645. 

 بشن  مق    بين الأنظم  الق ن ني  تحت ج ال  د اس   ق ن ني  أاثر استف ض . ( الحح  ف  خص ل  ح  الملكي 2)

، 1ط بغدد اد،، المقدد     القدد ن    منتحدد  الإدا  ، القدد ن    ظدد  فدد  (B.O.T) والددد الامتيدد ز، الصددبيح و   عب الحسددن حيدد  ( 3)
2020،  10-35. 

 المعدرو  الخصخصد  قد انين ظد  ف  الع م  المراف  التزا  من   لعق الق ن ن  التنظي  غ ز ، إبراهي  عب الغن  نج ت  ف  أنظر( 4)
 .139  .2007 الق هر ، الق هر ، ج مع  الحق ق/ كلي  ال  مق م  الخ   الق ن    ف  دكت  ا   أطروح ، (B.O.T) ددبد

 فدد  تبنيدده زا (أو  )ت جدد   أ اد الدده  الددنه  نسددب فقدد  العشددران قددر   مددن السددحعين   الدد  يُر جدد  للبدد   الت  اخيدد  الجددهو ( 5)
 التنميد  فد  الخد   القطد   مدن المقد ولا  شدرك   وأصدح ب والمسدتثمران الأعمد   برجد   المشد  ك  خلا  من الإعم  

 السدد ا  قندد   امتيدد ز بدده مددن  الدده  العقدد   التنظددي  ك نده الدد  أصددله يرجدد  والددحعض نجدد ، وقدد  التحتيدد  بدد لبن  والنهد ض
 فدد  د اسدد  البدد   عقدد  علدد  حسددين عددلا  أ. .د. و مخلددف صدد ل  عدد    .أ. .د عددن نقددلا دليسددح : الفرنسدد  للمقدد و 
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 ،والسي سددي  الق ن نيدد  للعلدد   الأنحدد   ج معدد  مجلد  فدد  منشدد   بحدد  الملكيدد ، ونقد  والتشددغي  البندد   لعقدد  القدد ن ن  التنظدي 
 العقدددد  علدددد  الخدددد   القدددد ن    أاددددر قددددبلا ، عبدددد الأمير علدددد  كددددهلك و .189-164   ،2010 ،1 العدددد د ،1 المجلدددد 
  .250   ،2014 بيرو ، الث ني ، الطحع  الحق قي ، زان منتح  ،الث ن  الجز  الإدا  ،

 فد  دكتد  ا   أطروحد  ،-الامتي ز عق د ح ل - المردودي  وه   الع م  المصلح  ضم   بين الع   المرف  ضراف ،  دي ( ن6)
 .10   ،2012 لجزالر،ا جمه  ا  الجزالر، ج مع  الحق ق  كلي  ال  مق م  الع   الق ن   

(7) World Bank, Airport BOT & Concession Agreements – Legal and Regulatory Issues Checklist, 

last visited:6.7.2025. &U.S. Department of Transportation Fedral Highway Administration 
https://highways.dot.gov/resources/pubs-stats/publications-statistics?_gl, last visited: 6.7.2025.  

 .41  ،2003 الق هر ، الط بج ، مؤسس  الأول ، الطحع ، (B.O.T) الع   المرف  امتي ز عق  الشه و ، ابراهي عن  نقلا( 8)

 .352  الث ن ، الجز  س ب ، مص   قبلا ، ب الأميرع عل ( 9)

 القددد هر ، ، دا  النهضددد (،.B.O.T) المشدددرو  وإعددد د  والتشدددغي  الإنشددد   لعقددد د القددد ن ن  النظددد   ح مددد ، محمددد  مددد هر .د( 10)
2005،   19. 

قد  يصد   بقد ن   خد   المرف  الع   ق ن   خ   به ف  العراق، أم  ف  ال و  الأخر  فإنده كد  ع  ( لا ي ج  للإلتزام 11)
العد  ،   به لأنه يعتبر تصرف   ف  الأم ا  الع م ، والتزام   المرف  الع   ل  يع  قسمين كم  ك   ف  الس ب  )التزا  المرفد

الأشددغ   الع مدد ، امتيدد ز  امتيدد زالمرفدد  العدد  ،  امتيدد زوامتيدد ز اسددتغلا  الثددروا  الطبيعيدد (، بدد  أصددح  أن اعدد   متعدد د  )
-285  سد ب ، مصد  ، النعيمد  عثمد   بندر أبد روا  الطبيعي ( وغيرهد  مدن الصد    اجد  بهدها الشد   استغلا  الث

 .192  س ب ، مص   الحل ،  اغب م ج  د.، 286

فد  ولايد  ك ليف  نيد  فيؤكد  المشدر  تكدرا ا  أ  الطراد  فد  ذاتده هد   الح ي ي  والسنك  لطرق ( ج   ف  ن  ق ن   لمتعل  ب12)
المق مد  علد  الطراد   المنشدآ ( وأنده يمندن للقطد   الخد   الإسدتف د  مدن the stateلمتمثل  ب ل لاي  )ملك ع   لل ول  ا

 Assembly Bill No. 680) الق ن     ق  (California (USA)Toll Road Law)دو  الطرا  ف  ذاته، 

Chapter .107 ) تد  ا  فد  صد ق ( 1989. July 10 " ديح جتده فد  جد   الده  ( This bill would authorize the 

department to enter into agreements with private entities for the construction by, and lease to, 

private entities of 4 transportation demonstration projects…… facilities supplemental to 

existing state-owned transportation facilities, and to lease those facilities to the private entities 

for up to 35 years. The privately constructed facilities would at all times be state owned. 

 .209-205  ،2009 الاسنن  ا ، الج ي  ، الج مع  دا  الإدا ا ، العق د، الحل   اغب م ج  د. أنظر( 13)

 .352  الث ن ، الجز  س ب ، مص   لا ،قب عب الأمير عل ( 14)

 منشددد  ا  الاولددد ،  الج يددد ، الطحعددد الددد ول  الادا    والعقددد  الاقتصددد د  العددد   القددد ن    اسدددم عي ، عب المجيددد   د. محمددد( 15)
 .137  ،2010 بيرو ، الحق قي ، الحلب 

 القد ن    فد  دكتد  ا   أطروحد  التحتيد ، البني  مراف  وتسيير إنش   ف  الخ   القط   مش  ك  النعيم ، عثم   بنر أب ( 16)
 .285،286  ،2012 العراق، م ص ، ج مع  /الحق ق  كلي  ال  مق م  الع  

 .83، ص2006، توزيع المؤسسة الحديثة للكتاب، طرابلس، 6سلسلة أبحاث قانونية مقارنة،  BOT( الي س ن صيف، عق  الد 17)

 القد ن    فد  قد م   سد ل  مق  ن (، )د اس  العراق  الق ن    ف  العيني  الحق ق  نط ق ف  الم   دو  سعي ، ق د  طؤران( 18)
 .30-10  ،2023   أ بي ،، ال ين صلا  ج مع  /الق ن    كلي  ال  الخ  
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( أ. .د. ن صر خلي  جلا ، عق  الب   بدين القد ن   الخد   والقد ن   العد   وأادر  علد  إسدتقط ب الإسدتثم  ا ، المدؤتمر 19)
 الق ن نيددد  الق اعددد  التشددديي  بدددينو  البنددد   عقددد د: عشدددر الثدد من السدددن    العلمددد  الددد ول  المدددؤتمر بحددد ثالثدد من عشدددر عقددد د 

 .21،   2010، دا  النشر عين، ج مع  الام  ا  العربي  المتح  ،المستح ا  النظ  الق ن ني و  التقلي ي 

 الب تبد: أشن   ع د  الت  للي ني و الإ ش د  ال لي  ف  ج  ( 20)
 (.Build, Operate, transfer) الملكي  وتح ا  والتشغي  البن   عق 

 الملكي  بتح ا  التزا  أ  دو   (BOO) بد المختصر ((Build, own, operate والتشغي  وتمليك البن   عق 

 (.BOR) بد المختصر (build, operate and renewal of concession) والتح ي  والتشغي  البن   عق 

 (.BT) بد المختصر (Build, transfer)  والتح ا البن   عق 

 (.BTO) بد المختصر (build, transfer and operate) والتشغي  الملكي  وتح ا  البن   عق 

 (.DCMF) بد المختصر ;(design, construct, manage and finance) والتم ا  الادا   تشيي ،، التصمي  عق 

 (.DBFO) بد المختصر (design, build, finance and operate) والتشغي  والتشيي  والتم ا  التصمي  عق 

 (.MOT) بد المختصر (modernize, own/operate and transfer) والتح ا  التشغي  أو التمليك التح ي  عق 

 (.ROO) بد المختصر (rehabilitate, own and operate) والتشغي  التمليك، الت هي  إع د  عق  

 (.ROT) بد المختصر (rehabilitate, own and transfer) الملكي  وتح ا  التمليك،  الت هي اع د  عق 

 .(DBO) بد المختصر (Design، Build, Operate) والتشغي  والبن   التصمي  عق  

UNIDO, Guidelines for infrastructure development through build -operate- transfer (BOT) 

projects, vienna, 1996, p.3. 

 أطروحدد ، الفيدد يك عقدد د ضدد   فدد  (D.B.O) والتشددغي  والبندد   التصددمي  لعقدد  القدد ن ن  النظدد  ، عفتدد    حيدد  أحمدد  محمدد 
 .12  ،2019 شم ، عين ج مع  ف  الحق ق  كلي  ال  ق م  دكت  ا  

اع   هدد  قدد ن   الطلددب ( تؤكدد  الدد و  ذا  النظدد   اللاتيندد  علدد  تعدد ي  العقدد د كحدد  أصددي  لهدد  ومددن أحدد ث تلددك التشددر 21)
 ( عل  أنه من أا   أ  يعتبر العق  إدا ا :6( اله  ج   ف  الم د  )2018العم م  الفرنس  )

" Article L6 du Code de la commande publique (2018): (A ce titre: 4. L'autorité contractante peut 

modifier unilatéralement le contrat dans les conditions prévues par le présent code, sans en 

bouleverser l'équilibre. Le cocontractant a droit à une indemnisation, sous réserve des stipulations du 

contrat....................... 5. L'autorité contractante peut résilier unilatéralement le contrat dans les 

conditions prévues par le présent code. Lorsque la résiliation intervient pour UN motif d'intérêt 

général, le cocontractant a droit à une indemnisation, sous réserve des stipulations du contrat.)" 

 يجد ز.5و التعد اض. طلدب وللمتع قد  العقد ، بتد از   الاخلا  دو   المتع ق  (، السلط  ج نب )من العق  تع ي  ج ز. ي4أ :"
  ."للمتع ق  التع اض بح  الاحتف   م  الع م  للمصلح  المتع ق   السلط  قب  من العق  إنه  

 .207  س ب ، مص  ، الحل   اغب م ج  د.( 22)

 :مراجع  يمنن الب   عق  قيم  وتخمين التم ا  سب  ح   للاستزاد  23
Unido, Op.Cit, p 151-176. 

 ك لي بدد   (BOTالددد) ب سددل ب التع قدد  عددن ب لمعل مدد   الخدد   القطدد   تددزود  سددمي  ألكترونيدد  م اقدد  الدد و  لددحعض( 24)

https://www.botlease.co.jp/)(  وتنزاني (https://www.bot.go.tz). 
(25) 

 واددد ل  البددد    عقددد شددد   فدد  للاسدددتزاد  المصددد د  أفضددد  ومدددن .26-25   سدد ب ، مصددد  ، ح مددد  محمددد  مدد هر د.( 26)
 :(BOO & BOT Approaches to Privatization) بعن ا  (usaid.gov) م ق  عل  منش   ف  م مج 
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Andrew D.Cao, BOO & BOT Approaches to Privatization, available at 

https://pdf.usaid.gov/pdf_docs/PNABK847.pdf, last visit 1.7.2023.  

 العم ميد  والخ مد  التحتي  البن  بين والخ  ، الع   القط عين بين الشراا   بش   التشراع  الأونسيترا  دلي  يفرق  ل ( 27)
 د التحتيد البنيدد " تعبيددر يسددتعم 11-  "العم ميد  و"الخد م   العم ميد " التحتيد  البنيد  ":مصطلح ته ق لم  ف  ج   حي 

 غيدددر أو مح شدددر  بصددد    للجمهددد   أس سدددي  خ مددد   تضددد  أو ت فدددر التددد  الم ديددد  المرافددد  بمعنددد  ال ليددد  فددد  "العم ميددد 
 وهدد  المعندد . هددها إطدد   فدد  تندد  ج التدد  التحتيدد  المرافدد  مددن مختلفدد  القط عدد   مختلددف فدد  العثدد   وامنددن مح شدر .
 فكرتدد  الشددراا   عددن الأونسدديترا  دليدد  فدد  فيتددراد ، " ....الط قددد  ت ليددد  محطددد   النظددد : أو د ا المعدد أو أن اعددد  تشدددم 
 ع مد  أشدغ   علد  تحتد    التحتيد  فد لبن  الفكدر  حيد  مدن يتمد يزا  ب نهمد  نر   ونحن العم مي ، الخ م  و التحتي  البن 
  مجمدد   :العم ميدد  الخ مدد  أمد  مح شددر، غيددر او مح شددر بشدن  عم ميدد  خ مدد  تقدد ي  علد  تحتدد    ضددخم  إنشدد  ا  تمثد 
 شددروط تحدد  الجغرافدد ، مندد نه  عددن النظددر بغددض المسددتعملين لجميدد  المت حدد  معيندد ، ن عيدد  ذا  الدد ني ، الخدد م   مددن

 خ مدد  ت جد  وقدد  العد   المرفدد  مفهد   مددن حتد  أوسدد  يعد  العم ميدد  الخ مد  مفهدد   ولدهلك معقدد  " وبدثمن خ صدد  وطنيد 
 وضد  المثد   سدبي  علد  تحتيد  بند  مشدرو  وجد د دو   ي جد  وقد  الخ ص ( )ا لج مع   ع   مرف  دوج   دو   عم مي 
 القطدد عين بدين الشددراا   بشد   الأونسدديترا  دليد  المتحد  (، )الأمدد  الأونسديترا : انظددر السدي  ا ، سددرع  مراقحد  اد ميرا 

 : اج  المعل م   من وللمزا  4  ،2020 فيين ، والخ  ، الع  
 المدد ل  القدد ن    فدد  م جسددتير  سدد ل  الجزالددر، فدد  العدد   للمرفدد  العم ميدد  الخ مدد  تحسددين  بدد ح ، وحميدد   يم ن سددل مهدد 
 .42-25 ،2018 ب لب ار ، الح ج ج مع  ف  الحق ق  كلي  ال  ق م 

بحد  منشد   فد  مجد لا  البند   والتشدغي  ونقد  الملكيد ،  B.OTب لغ ب، الطبيع  الق ن ني  ف  عقد  البد     ( أ.د. آم 28)
 . 71،  2015، 41ف  مجل  العل   الإنس ني ، ج مع  محم  خيضر بسنر ، الع د

(29) Unido, Op.Cit, p 271. And see also UNCITRAL Legislative Guide on Privately Financed 

Infrastructure Projects prepared by United Nations Commission on International Trade 

Law, NewYork, 2001, p13. 

 طراددد  عددن والخدد   العدد   القطددد   شددراا  حدد   الدد ول  البندددك يقدد مه  التدد  البي ندد   بندددك فدد  النظددر يمنددن للمراجعدد ( 30)
(BOT،)  الح ي يد  والسدنك الطرق  مج   ف  للب   تشراع  كنم ذج وضع  أنه  حي (California (USA)Toll 

Road Law)  الق ن     ق (Assembly Bill No. 680 
Chapter .107   ( صدق  يدت ردخ )1989. July 10   ( الدي  ادخف يدت ا)تخا"دThis bill would authorize the 

department to enter into agreements with private entities for the construction by, and lease to, 

private entities of 4 transportation demonstration projects…… facilities supplemental to 

existing state-owned transportation facilities, and to lease those facilities to the private entities 

for up to 35 years. The privately constructed facilities would at all times be state owned.    

  (Section 1. (c)) ب   لأسل ب وفق  ت  ق  والتع ق  

:" (c) One important alternative is privately funded Build-Operate-Transfer (BOT) projects 

whereby private entities obtain exclusive development agreements to build، with private 

funds, all or a portion of public transportation projects for the citizens of California. " 

، التفددد اض فددد  إدا   واسدددتثم   المرافددد  الع مددد  )د اسددد  مق  نددد (، منشددد  ا  الحلبددد  الحق قيددد ، بيدددرو ، جددد بر وليددد  د.( 31)
 .89 ، الطحع  الأول ، 2009

 .24إبراهي  غ ز ، مص   س ب ،    ( نقلا عن نج ت  عب  الغن32)

 .207   ب ،س مص   ح م ، محم  د.م هر( 33)
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 .359-358 س ب ، مص   قبلا ، عب الأمير عل  د.( 34)

 .117  س ب ، مص   ضراف ، ن دي ( 35)

 .360  س ب ، مص   قبلا ، عب الأمير  د. عل( 36)

(37) For more information: Andrew D.Cao, Op.Cit. – 48-66- 121. 

(38) Andrew D.Cao, Op.Cit. 66. Also Unido, Op.Cit. p. 128. 

-185  سدد ب ، مصدد  ، الشدده و   ابددراهي  د. وكددهلك ،260-239  سدد ب ، مصدد   ح مدد ، محمدد  مدد هر د.  اجدد ( 39)
 العددراق، فدد  الضددرو ا  الع مدد  المرافد  تنظددي  فدد  ودو هدد  المسددتح ا  الادا اد  العقدد د البدد   ، شددلا  جحدد   سدت   ،186
 .78-76  ،2018 بيرو ، الحق قي ، زان منش  ا  الأول ، الطحع 

 ( أنظر الملح   ق  )أ(.40)

 .300-299 ص   س ب ، م النعيم ، عثم   بنر أب ( 41)

 العد   القطد عين بدين التشد  كي  مفد هي  الإقتصد دي : الع مد  المرافد  إدا   فد  الخد   القطد   دو  الشدر ، محم  يعرب( 42)
 .237  .2010 دمش ، ،الآف ق المتج د و  الفكر دا  الأول ، الطحع ، مق  ن  د اس  والخ  :

(43) For more Information: Unido, Op.Cit, p 179-182. Also: Augenblick, Mark & Custer, B. Scott, 

1990. "The build, operate, and transfer ("BOT") approach to infrastructure projects in 

developing countries," Policy Research Working Paper Series 498, The World Bank., p.10. 

 : الإجدددرا ا :  اجددد تسدددتكم والددد  الآ  لددد   2008( قددد  قددد   العدددراق طلحددد   للإنضدددم   الددد  منظمددد  التجددد    ال وليددد  فددد  44)
https://mofa.gov.iq/geneva/?p=5905    7/2025/ 21، ت  ا  آخر زا. 

 بع ه . وم  31  س ب ، مص   الشه و ، د.ابراهي  وكهلك ،22  س ب ، مص   الب   ، جح   ست  ( 45)

 .131-114ابراهي  غ ز ، مص   س ب ،     ، نج ت  عب  الغن213-212( د. م هر محم  ح م ، مص   س ب ،  46)

 .389  الث ن ، الجز  س ب ، مص  ، عب الأمير  د. عل( 47)

 .550  الث من )ح  الملكي (، مص   س ب ،  ( د. عب الرزاق السنه   ، الجز 48)
 .34( د.م هر ح م  محم ، مص   س ب ،   49)

  ،48  س ب ، مص   الشه و ، ابراهي  د.( 50)

 المع  . (1951) لسن  (40)  ق  العراق  الم ن  الق ن    من (1048) الم د ( 51)

 المع  . (1951) لسن  (40)  ق  العراق  الم ن  الق ن    من (1049) الم د  من والث ني  الأول  الفقرتين( 52)

  الب   عن الإ ش د  دليله ف  الأونسيترا  عنه عبر م  هها( 53)
:" At the end of the concession period, the private company returns ownership of the project 

to the government, although this need not always be the case, as will be discussed below. The 

concession period is determined primarily" Unido, Op.Cit, p .3.  

 ج معدد  القدد ن    كليدد  الدد  قدد م  العدد   القدد ن    فدد  م جسددتير  سدد ل  العدد  ، المرفدد  تفدد اض الشدد ال ، نعمدده وحيدد  ميعدد د( 54)
 .76، 104و ، مص   س ب ،  وكهلك حي   عب الحسن الصبيح  .138-135  ،2022 المستنصرا ،

 .35-33  س ب ، مص  ، محم  ح م  م هر د.( 55)

 . 665،  1968، ح  الملكي ، دا  النهض  العربي ، الق هر ، 8( د. عب الرزاق السنه   ، ال سيط ف  شر  الق ن   الم ن ، ج 56)

 .13  س ب ، مص   سعي ، ق د  طؤران( 57)
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ن   الم ن  المصر :"لم لك الش   وح   ف  ح ود الق ن   ح  إستعم له واسدتغلاله ( من الق 802( وف  مق بله  الم د  )58)
 والتصر  فيه".

، أ.د حسددن علدد  ذندد  ، شددر  القدد ن   المدد ن ، 492،   مصدد   سدد ب، 8(  اجدد : د.عبدد الرزاق السددنه   ، ال سدديط، ج59)
. وأيض  أنظر  . . شده  عبيد  29،  1954الحق ق العيني  الأصلي ، شرك  الرابط  للنشر والت زا  المح ود ، بغ اد، 

جحدد  ، أ.د. كدد ظ  خليفدد  حمدد د  أ.د. حسددن فضدد ل  م سدد ، القيدد د التدد  تددرد علدد  حدد  الملكيدد  بددين الشددراع  والقدد ن  ، 
 .562،  28الع د  1بح  منش   ف  مجل  كلي  تربي  البن  ، الج مع  العراقي ، بغ اد، المجل  

للعراق  أ  يتملكه  مدن الأ اضد  الز اعيد  والتد  فرضده  قد ن   الإصدلا  الز اعد   قد   ( فت  تح ي  المس ح   الت  يح 60)
يددد ن  حسدددين، انتقددد   مدددن حددد  الملكيددد  للم لدددك فددد  القددد ن   العراقددد ، مجلددد   ن(  اجددد   .د. فددد ت1958( لسدددن  )30)

 .381،   2025، 49الحق ق، ج مع  المستنصرا ، الع د 

 .441، مص   س ب ، ه مش  8ل سيط، جالسنه   ، ا قعب  الرزا( أنظر د.61)

(:"ا  كددد  شدددرط غيدددر ممنددد   1951( لسدددن  )40( مدددن القددد ن   المددد ن  العراقددد   قددد  )131( الفقدددر  الث نيددد  مدددن المددد د  )62)
ب لقدد ن   ولا مخدد لف للنظدد   العدد   ولا لددةداب الع مدد  شددرط صددحي  يجددب احترامدده وعلدد  هددها متدد  كدد   شددرط المندد  مددن 

للمتصدر  أو للمتصدر  فيده أو للغيدر مصدلح  ج يد  ومشدروع  يدرادج حم يتهد  بهدها الشدرط فإنده التصر  مؤقت  وك ن  
 ين   شرط   صحيح   يجب العم  بمقتض  ".

 .382  س ب ، مص   حسين، ي ن  ند. ف ت( 63)

(64) UNIDO, Op.Cit, p 271-279. 

(65) Ibid, p. 48, 50 

(66) Ibid, p. 54. 

(67) Ibid, p. 56. 

. وكدددهلك حسدددن علددد  ذنددد  ، مصددد   سددد ب ، 535-534، مصددد   سددد ب ،  8اق السدددنه   ، ال سددديط، ج ( د.عبددد الرز 68)
، منشدد  ا  الحلبدد  الحق قيدد ، 1، حدد  الملكيدد ، ط 1حسددن ق سدد ، مدد جز الحقدد ق العينيدد ، ج   د. محمدد، وكددهلك 29 

 .23-22،   2006بيرو ، 

 . 29عل  الهن  ، مص   س ب ،   ند. حس(، 1) ، ه مش  ق 536( د.عب الرزاق السنه   ، ال سيط، مص   س ب ،  69)

 .30-10ق د  سعي ، مص   س ب ،   طؤرانلنق   أ  ت بي  ح  الملكي   اج  م جستير،  للاستزاد ( 70)

أ ض   ( منده ب نده: كد1( حيد  يقضد  فد  البند  )1978/ 6/  26( فد  )854( قرا  مجل  قي د  الث    )المنح ( المدرق  )71)
للأشدخ   الطبيعيدد  أو المعن ادد  الخ صدد  أو م ق فد  وقفدد   صددحيح  ، تتدر  ز اعتهدد  دو  عدده  مشددرو   ز اعيد  ممل كدد  ملكدد   

 سنتين متت ليتين تعتبر ملك   لل ول  دو  تع اض، وتن ط إدا ته  ب لإصلا  الز اع ، وفق   لأحن   الق انين المرعي ".

طدد   حدد  الملكيدد  لسددن  ك ملدد ، فيندد   لهددها الم لددك المؤقدد  ( فجدد د  أصددح ب هددها الددرأ  الراسدد  فدد  الفقدده، ب ندده إذا تدد  إع72)
حق قدده الك ملدد ، ومنهدد  التصددر  مثدد لا  بدد لبي  وفدد  حدد   وجدد د هدده  الح لدد  نكدد   أمدد   حدد  الإنتفدد   ولددي  حدد  الملكيدد ، 

 لدك فد  هده  وك   ج اب الرأ  المق ب  ب نه التحلي  ال قي  ه  أ  الم لك له حق ق الم لك ب ج د قي  إ اد  وه  "أ  الم
السن  ه  م لك ملكي  دالم  وقد  وعد  بإعد د  الملكيد  الد  صد حبه  الأصدل  بعد  إنقضد   السدن ، فدإ  قد   ب ل عد  إنتقلد  

 . 14الملكي  وإ  خ لف وجب التع اض"  اج  كؤ ا  ق د  سعي ، مص   س ب ،  

( مددن 1066قدد ن   المدد ن  الكدد ات ، والمدد د  )( مددن ال978وتق بلهدد  المدد د  ) ( لا مق بدد  لهددها الددن  فدد  القدد ن   العراقدد 73)
 الق ن   الم ن  القطر .
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 ( من الق ن   الم ن  العراق .1269( الم د  )74)

 .17( كؤ ا  ق د  سعي ، مص   س ب ،   75)

(76) Unido, Op.Cit, p 50. 

(77) SEC 2 -143 -b - California (USA) Toll Road- Assembly Bill No .680 Chapter (107 , 1989. 

(78) SEC 2 -143 -b - California (USA) Toll Road- Assembly Bill No .680 Chapter (107 , 

1989:” the agreement shall provide for complete reversion of the privately constructed 

facility to the state at the expiration of the lease at no charge to the state.” 

 المصر . (1997) لسن  (3)  ق  ق ن   ( 79)
 لسدن  (1)  قد  الد ز ا  مجلد  بقدرا  مرفقد  العقد  نصد   و د  وق  (1998 / 2 /8) ف  عل  مرس  مط   عق  ابر ( 80)

 علدد  مرسدد  إيمدد   لشددرك  "B.O.Tالددد" بنظدد   علدد  مرسدد  مطدد   وإعدد د  واسددتغلا  وتشددغي  إنشدد   التددزا  بمددن  (1998)
 .33  س ب ، مص   محم ، ح م  هر د.م  اج  المط  ا  وإدا   لتشغي 

 .34  س ب ، مص   محم ، ح م  م هر د. عن نقلا( 81)
 .550( د. عب الرزاق السنه   ، الجز  الث من )ح  الملكي (، مص   س ب ،  82)
 .34م هر ح م  محم ، مص   س ب ،    ( د.83)
 .297  س ب ، مص   النعيم ، عثم   بنر أب ( 84)
أ. سمير شهي ن  وأ.عل  معزوز، الطبيع  الق ن نيد  لعقد  البند   والتشدغي  والتح اد  )بد  ( فد  إطد   مبد أ سدلط    اج   ( 85)

 كليد  وبمسد هم  المقد     الخد   القد ن    مخبدر عدن صد  الإ اد ، بح  منش   ف  مجلد  ال  اسد   الق ن نيد  المق  ند ، 
 عبدد الغن  نجدد ت . وأيضدد   166،  2، العدد د 6، المجلدد  ب لشددلف بدد عل  بددن حسدديح  ج معدد  السي سددي ، والعلدد   الحقدد ق 
 وغيره  .23- 21   س ب ، مص   غ ز ، ابراهي 

 .210و 208( عن د. عل  عب الأمير قبلا ، أار الق ن   الخ   عل  العق  الإدا  ، الجز  الث ن ، مص   س ب ،   86)
تحد  عحد    عقد د الإلتدزا  واصدف نه ب نده ند   مدن أند ا  امتيد زا  الأشدغ    ( هن لك الكثير مدن فقده القد ن   العد   لا يخدرج البد   مدن87)

 .298-297. وأب  بنر عثم   النعيم ، مص   س ب ، 204الع م  منه  د. م ج   اغب الحل ، مص   س ب ،  
  .246   س ب ، مص   الشر ، محم  بد. يعر ( 88)
 .381 ،379 ،402 ،187   س ب ، مص   الشه و ، د.ابراهي  مؤلف  اج ( 89)
( نه د قن  ، المفه   الأو وب  للخ م  الع م  وت اير  عل  المرف  العم م  ف  الجزالر،  سد ل  م جسدتير قد م  الد  كليد  90)

 .12،  2013-2012الحق ق/ ج مع  قسنطين ، 

 :والمراجع المصادر

 العربية: باللغة والمراجع المصادر أولا:
  الكتب: -أ
 .2003(، الطحع  الأول ، مؤسس  الط بج ، الق هر ، B.O.Tمتي ز المرف  الع   )ابراهي  الشه و ، عق  ا (1

، ت زادد  المؤسسدد  الح يثدد  للكتدد ب، 6سلسددل  أبحدد ث ق ن نيدد  مق  ندد ،  BOTاليدد س ن صدديف، عقدد  الددد  (2
 .2006طرابل ، 

 .2020  ، فيين ، الأونسيترا  )الأم  المتح  (، دلي  الأونسيترا  بش   الشراا   بين القط عين الع   والخ (3
أ.د حسددن علدد  ذندد  ، شددر  القدد ن   المدد ن ، الحقدد ق العينيدد  الأصددلي ، شددرك  الرابطدد  للنشددر والت زادد   (4
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 .1954المح ود ، بغ اد، 

( ف  ظ  الق ن   الإدا  ، منتح  الق ن   المق   ، B.O.Tوالد ) الامتي زحي   عب الحسن الصبيح و ،  (5
 .2020، 1بغ اد، ط

لب   ، العق د الادا اد  المسدتح ا  ودو هد  فد  تنظدي  المرافد  الع مد  الضدرو ا  فد  ست   جح   شلا  ا (6
 .2018العراق، الطحع  الأول ، منش  ا  زان الحق قي ، بيرو ، 

، حدد  الملكيدد ، دا  النهضدد  العربيدد ، 8د.عبدد الرزاق السددنه   ، ال سدديط فدد  شددر  القدد ن   المدد ن ، ج  (7
 .1968الق هر ، 

 ، أاددر القدد ن   الخدد   علدد  العقدد  الإدا  ، الجددز  الثدد ن ، منتحدد  زاددن الحق قيدد ، علدد  عبدد الأمير قددبلا (8
 .2014الطحع  الث ني ، بيرو ، 

 .2009د. م ج   اغب الحل ، العق د الإدا ا ، دا  الج مع  الج ي  ، الاسنن  ا ،  (9

دا  (، .B.O.Tد. مدددد هر محمدددد  ح مدددد ، النظدددد   القدددد ن ن  لعقدددد د الإنشدددد   والتشددددغي  وإعدددد د  المشددددرو  ) (10
 .2005، الق هر ،  النهض

، منشدد  ا  الحلبدد  الحق قيدد ، 1، حدد  الملكيدد ، ط 1حسددن ق سدد ، مدد جز الحقدد ق العينيدد ، ج   د. محمدد (11
 .2006بيرو ، 

د. ولي  ج بر، التف اض ف  إدا   واستثم   المراف  الع م  )د اس  مق  ن (، منشد  ا  الحلبد  الحق قيد ،  (12
 ، الطحع  الأول .2009بيرو ، 

يعدرب محمدد  الشددر ، دو  القطدد   الخدد   فدد  إدا   المرافد  الع مدد  الإقتصدد دي : مفدد هي  التشدد  كي  بددين  (13
 .2010القط عين الع   والخ  : د اس  مق  ن ، الطحع  الأول ، دا  الفكر والآف ق المتج د ، دمش ، 

 الرسائل والأطاريح: -ب
  وتسدديير مرافدد  البنيدد  التحتيدد ، أطروحدد  أبدد  بنددر عثمدد   النعيمدد ، مشدد  ك  القطدد   الخدد   فدد  إنشدد  (1

 .2012دكت  ا  ف  الق ن   الع   مق م  ال  كلي  الحق ق / ج مع  م ص ، العراق، 
ادد  ا  قدد د  سددعي ، دو  المدد   فدد  نطدد ق الحقدد ق العينيدد  فدد  القدد ن   العراقدد  )د اسدد  مق  ندد (،  سدد ل   (2

 .2023ال ين، أ بي ،   ق م  ف  الق ن   الخ   ال  كلي  الق ن   / ج مع  صلا  

( فد  ضد   عقد د D.B.Oمحم  أحم   حيد  عفتد  ، النظد   القد ن ن  لعقد  التصدمي  والبند   والتشدغي  ) (3
 .2019الفي يك، أطروح  دكت  ا  ق م  ال  كلي  الحق ق ف  ج مع  عين شم ، 

  م جسدتير فد  مه  سليم ن  وحمي    ب ح ، تحسدين الخ مد  العم ميد  للمرفد  العد   فد  الجزالدر،  سد ل (4
 الق ن   الم ل  ق م  ال  كلي  الحق ق ف  ج مع  الح ج ب لب ار .

، -الامتيدد زح لدد  عقدد د -ن ديدد  ضددراف ، المرفدد  العدد   بددين ضددم   المصددلح  الع مدد  وهدد   المردوديدد   (5
 .2012أطروح  دكت  ا  ف  الق ن   الع   مق م  ال  كلي  الحق ق ج مع  الجزالر، جمه  ا  الجزالر، 

 د وحيدد  نعمدده الشدد ال ، تفدد اض المرفدد  العدد  ،  سدد ل  م جسددتير فدد  القدد ن   العدد   قدد م  الدد  كليدد  ميعدد (6
 .2022الق ن   ج مع  المستنصرا ، 
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المفه   الأو وب  للخ م  الع م  وت اير  عل  المرف  العم م  ف  الجزالدر،  سد ل  م جسدتير  نه د قن  ، (7
 .2012ق م  ال  كلي  الحق ق / ج مع  قسنطين ، 

نجددد ت  عبددد الغن  إبدددراهي  غددد ز ، التنظدددي  القددد ن ن  لعقددد  مدددن  التدددزا  المرافددد  الع مددد  فددد  ظددد  قددد انين  (8
(، أطروحدد  دكتددد  ا  فدد  القدد ن   الخددد   مق مدد  الددد  كليدد  الحقددد ق/ B.O.Tالخصخصدد  المعددرو  بدددد)
 .2007ج مع  الق هر ، الق هر ، 

 ج: الأبحاث المنشور :

ف  مج لا  البن   والتشغي  ونق  الملكي ،  B.OT ني  ف  عق  الب   ب لغ ب، الطبيع  الق ن  أ.د. آم  (1
 .2015، 41بح  منش   ف  مجل  العل   الإنس ني ، ج مع  محم  خيضر بسنر ، الع د

سمير شهي ن  وأ.عل  معزوز، الطبيع  الق ن نيد  لعقد  البند   والتشدغي  والتح اد  )بد  ( فد  إطد    (2
صد   عدن مخبدر القد ن     مجل  ال  اس   الق ن ني  المق  ند ، مب أ سلط   الإ اد ، بح  منش   ف

 ،الخدد   المقدد    وبمسدد هم  كليدد  الحقدد ق والعلدد   السي سددي ، ج معدد  حسدديح  بددن بدد عل  ب لشددلف
 .2، الع د6المجل  

 . . شه  عبي  جح  ، أ.د. كد ظ  خليفد  حمد د  أ.د. حسدن فضد ل  م سد ، القيد د التد  تدرد علد  حد   (3
شددراع  والقدد ن  ، بحدد  منشدد   فدد  مجلدد  كليدد  تربيدد  البندد  ، الج معدد  العراقيدد ، بغدد اد، الملكيدد  بددين ال

 .28الع د  1المجل  

أ. .د. عدد    صدد ل  مخلددف و أ. .د. عددلا  حسددين علدد  عقدد  البدد   د اسدد  فدد  التنظددي  القدد ن ن  لعقدد   (4
المجلد   ن نيد  والسي سدي ،البن   والتشغي  ونق  الملكي ، بح  منش   ف  مجل  ج مع  الأنح   للعلد   الق 

 .2010، 1، الع د 1

يدد ن  حسددين، انتقدد   مددن حدد  الملكيدد  للم لددك فدد  القدد ن   العراقدد ، مجلدد  الحقدد ق، ج معدد   ند. فدد ت (5
 .2025، 49المستنصرا ، الع د 

أ. .د. ن صدددر خليددد  جددددلا ، عقددد  البددد   بددددين القددد ن   الخدددد   والقددد ن   العددد   وأاددددر  علددد  إسددددتقط ب  (6
ؤتمر الثدد من عشددر عقدد د بحدد ث المددؤتمر الدد ول  العلمدد  السددن   الثدد من عشددر: عقدد د الإسددتثم  ا ، المدد

المسدددتح ا ، دا  النشدددر عدددين، ج معددد   والدددنظ  الق ن نيددد الق اعددد  الق ن نيددد  التقلي يددد   والتشددديي  بدددينالبنددد   
 .2010الام  ا  العربي  المتح  ،
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