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 ( راسة مقارنةد ) الملكية انتقالالطبيعة القانونية لتقيّد 

 
 

 

 16/9/2025تاريخ النشر:                20/5/2025تاريخ قبول النشر:                         8/4/2025تاريخ استلام البحث:

 الملخص: 
 ارتباطهاهذه الأهمية من  ىما تتجلدة وعا الملكيةد انتقال من الثابت هناك أهمية بالغة في تحديد الطبيعة القانونية لتقي  

ن سكوت القانوني الصحيح ولاشك أ د في اطارهفمن خلالها يمكن وضع التقي  ، في بيان حقوق طرفي العقد والتزاماتهم
 الآراءد كان له الأثر البالغ في ظهور تباين المشرع العراقي عن وضع نص قانوني يبين الطبيعه القانونية للتقي  

 والقضاء.ى الفقه دالاجتهادات لو 
 الطبيعة القانونية المركبة. الأجل،، الشرط الفاسخ الواقف،الشرط ، الطبيعة القانونية الموحدة :المفتاحيةالكلمات 

The Legal Nature of the Restriction on the Transfer of Ownership 

)A Comparative Study( 

 
 

 

 

Abstract: 

It is well established that determining the legal nature of the restriction on the transfer of 

ownership holds significant importance, which often manifests in its connection to the 

clarification of the rights and obligations of the contracting parties. Through such 

determination, the restriction can be framed within its proper legal context. Undoubtedly, 

the silence of the Iraqi legislator regarding the inclusion of a legal provision that defines 

the legal nature of the restriction has greatly contributed to the emergence of divergent 

opinions and interpretations among legal scholars and the judiciary. 

Keywords: Unified legal nature, suspensive condition, resolutory condition, term, 

composite legal nature. 
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 مة دالمق -أولًا: 

تراجاااااااااااع الضااااااااااامانات  فااااااااااايوالاعماااااااااااال  التاااااااااااي عرفهاااااااااااا عاااااااااااالم الماااااااااااال سااااااااااااهمت التحاااااااااااولات الاقتصاااااااااااادية
 لكياااااااااةالم المحكماااااااااة ومااااااااان ابر هااااااااااعاااااااااة مااااااااان الاساااااااااالي  القانونياااااااااة عتمااااااااااد علاااااااااى مجمو الادأ وباااااااااذلك بااااااااا، التقلدياااااااااة

  تفاقاااااااااا  ياااااااااة أتفاااااااااا  بالملكالاحالانتقااااااااال  الاااااااااوارد بموجااااااااا  شاااااااارط  د ي اااااااااويعتبااااااااار تق، باعتبارهااااااااا حااااااااا  عيناااااااااي ا اااااااالي 
اذا يركااااااااز هااااااااذا التقييااااااااد علااااااااى ، الااااااااثمنكاماااااااال وفاااااااااء المشااااااااتر  ب الااااااااى حااااااااين يحااااااااتف  البااااااااا ع بملكيااااااااة المبيااااااااعفيااااااااه 

ساااااااواء الوفااااااااء باااااااالثمن ياااااااتم نقااااااال الملكياااااااة  الاااااااى حاااااااين  نقااااااال حياااااااا ة الشااااااايء المبياااااااع  مااااااان الباااااااا ع الاااااااى المشاااااااتر  
 د الاااااااااواردقي اااااااااتمااااااااان خااااااااالال هاااااااااذا ال اتساااااااااع اساااااااااتعمال فكااااااااارة الملكياااااااااة كضااااااااامانف، كاااااااااان المبياااااااااع عقاااااااااار او منقاااااااااول 

نهاااااااااااا التشاااااااااااريع د ومقي اااااااااااتيااااااااااانتم هاااااااااااذا الوتوجهااااااااااات معتااااااااااام التشاااااااااااريعات نحاااااااااااو وضاااااااااااع اطاااااااااااار قاااااااااااانوني بالعقاااااااااااد 
شااااااااااريعات التااااااااااي ذهباااااااااات الااااااااااى هااااااااااذا السااااااااااياق ولااااااااااو ويعااااااااااد التشااااااااااريع المصاااااااااار  كااااااااااذلك ماااااااااان بااااااااااين الت، الفرنسااااااااااي

 القاااااااااانوني فاااااااااي قاااااااااانون التجاااااااااارة المصااااااااار  القاااااااااديم د اساساااااااااه قي اااااااااتي البداياااااااااة  وجاااااااااد هاااااااااذا الففااااااااا، بشاااااااااكل متااااااااادر  
د المدنياااااااااة والتجارياااااااااة لماااااااااا لاااااااااه مااااااااان  بكافاااااااااة العقاااااااااو   دتقي اااااااااوقاااااااااد تااااااااام تنتااااااااايم هاااااااااذا ال،  1983( لسااااااااانة 13رقااااااااام  
لا أن تنتيماااااااااة ه فاااااااااي أطاااااااااار التنتااااااااايم القاااااااااانوني  ورود علاااااااااى الااااااااار م مااااااااان، لغاااااااااة لكااااااااالا طرفاااااااااي العقاااااااااد همياااااااااة باأ 

ختلفاااااااات بااااااال العديااااااااد مااااااان فقهااااااااء القااااااااانون حيااااااا  أيااااااااد لااااااام تبااااااااين مااااااان قن طبيعاااااااة هاااااااذا التق  لااااااام يكااااااان متكاااااااااملا  اذ أ
  .همية  الموضوعومن هنا تتهر أ  الاراء بصددها 

 همية البحث أ -ثانياً:
وهمااااااااااااا الناحيااااااااااااة النتريااااااااااااة  ناااااااااااااحيتين معالجتااااااااااااه ماااااااااااان الااااااااااااذ  نحاااااااااااان بصاااااااااااادد هميااااااااااااة البحاااااااااااا تتهاااااااااااار أ 
هتماااااااااا  مااااااااان أ  البياااااااااع المقي ااااااااادماااااااااا يحتاااااااااى باااااااااه موضاااااااااوع مااااااااان خااااااااالال  النترياااااااااة فتتهااااااااارماااااااااا أ، والناحياااااااااة العلمياااااااااة

 والفقه.وكذلك من طرف القضاء والدارسين  ينطرف الباحث واسع من
مااااااااااان د مااااااااااان ضااااااااااامان  ي اااااااااااا التقهاااااااااااذ هماااااااااااا يمنحااااااااااالعلمياااااااااااة  للموضاااااااااااوع مااااااااااان خااااااااااالال همياااااااااااة  اتتهااااااااااار الأ

حكاااااااااا  القانونياااااااااة وباااااااااالرجوع لأ،  اقتصااااااااااديهماااااااااا يسااااااااااهم باااااااااه مااااااااان تنمياااااااااة  وايضاااااااااا  للمتعاقااااااااادين الااااااااادا ن والمااااااااادين 
لاااااااااوح  وجاااااااااود ناااااااااوع مااااااااان الغماااااااااو  فاااااااااي هاااااااااذا الموضاااااااااوع  فيماااااااااا  العراقااااااااايردت فاااااااااي القاااااااااانون المااااااااادني التاااااااااي و 

ل واضاااااااااح ين بشااااااااكن طبيعااااااااة القاااااااااانون لاااااااام تباااااااااد علمااااااااا أالمشااااااااتر  خااااااااالال فتااااااااره التقي ااااااااايخااااااااص التزامااااااااات الباااااااااا ع و 
شااااااااااكالية الا وهااااااااااي معرفااااااااااه حقااااااااااوق وضاااااااااامانات اطااااااااااراف العقااااااااااد لتقااااااااااديم الحمايااااااااااة ممااااااااااا يتسااااااااااب  فااااااااااي حاااااااااادو  أ

الطبيعااااااااااه عتماااااااااااد مااااااااااا سااااااااااب  ساااااااااانحاول معالجااااااااااة هااااااااااذا الموضااااااااااوع ماااااااااان خاااااااااالال بيااااااااااان وعلااااااااااى أ القانونيااااااااااة لهاااااااااام 
 .انتقال الملكية في عقد البيع تقييدالقانونية ل
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 شكالية البحث أ -ثالثاً:

م فيااااااااااه تسااااااااااليم المبيااااااااااع الااااااااااى الملكيااااااااااة فااااااااااي عقااااااااااد البيااااااااااع  فااااااااااي الوقاااااااااات الااااااااااذ  يااااااااااتد انتقااااااااااال ثاااااااااال تقي اااااااااايم
فاااااااااي القاااااااااانون المااااااااادني  متكامااااااااال فاااااااااي ظااااااااال عاااااااااد  وجاااااااااود نتاااااااااا  قاااااااااانونيماااااااااع بقااااااااااء ملكيتاااااااااه للباااااااااا ع  المتشاااااااااتر  

د كضاااااااااامان للبااااااااااا ع فااااااااااي حالااااااااااة تلكاااااااااا  المشااااااااااتر  فااااااااااي دفااااااااااع الااااااااااثمن  لعراقااااااااااي حااااااااااول ماااااااااادى فعاليااااااااااة هااااااااااذا التقي ااااااااااا
الاااااااذ  يطماااااااح فاااااااي  اااااااب  الاااااااثمن  تحقيااااااا  التاااااااوا ن باااااااين مصااااااالحة الباااااااا ع ةفالمشاااااااكلة التاااااااي تثاااااااار بصااااااادده كي يااااااا

ساااااااااااتغلال المبياااااااااااع بالوقااااااااااات الاااااااااااذ  لايساااااااااااتطيع ل وباااااااااااين مصااااااااااالحة المشاااااااااااتر  الاااااااااااذ  يناااااااااااو  أساااااااااااتعمال وأبالكامااااااااااا
د الااااااااااذ  ورد فااااااااااي ي ااااااااااقتعتبااااااااااار الوعلااااااااااى أ  أسااااااااااا  يسااااااااااتند علااااااااااى أ  فيااااااااااه دفااااااااااع الااااااااااثمن بالكاماااااااااال وقاااااااااات التعاقااااااااااد

ياااااااااد خااااااااالال مااااااااادة أو يعتبااااااااار التق    جااااااااالا  او أ و شااااااااارطا فاساااااااااخا  الثمن أواقفاااااااااا لحاااااااااين الوفااااااااااء بااااااااا العقاااااااااد هاااااااااو شااااااااارطا  
ن كانااااااااات ياااااااااده لاااااااااه وأرجااااااااااع الملكياااااااااة المق  لباااااااااا ع فاااااااااي حقاااااااااه فاااااااااي اساااااااااترداد المبياااااااااع أ  أالتوقاااااااااف قاااااااااوة ضاااااااااامنة ل

 .بحيا ة المشتر  وهذا ماسيتم بحثه
 منهجية البحث. -رابعاً:
قانونيااااااااااااة لشاااااااااااارط حكااااااااااااا  العلااااااااااااى الأ عتمااااااااااااادا  أ ، الماااااااااااانهل التحليلااااااااااااي المقااااااااااااارن  علااااااااااااىالباحاااااااااااا  عتمااااااااااااد أ 
الفرنسااااااااااي فااااااااااي القااااااااااانون الماااااااااادني العراقااااااااااي والقااااااااااوانين محاااااااااال المقارنااااااااااة كالقااااااااااانون الماااااااااادني حتفااااااااااا  بالملكيااااااااااة الأ

 وبيان مدى ملا متها للواقع العملي في المعاملات.والقانون المدني المصر  
 .هيكلية البحث-خامساً:
 نتقاااااااااااال الملكياااااااااااة فاااااااااااي عقاااااااااااد البياااااااااااع قي اااااااااااد أالقانونياااااااااااة لت الطبيعاااااااااااة  البحااااااااااا حاطاااااااااااة بموضاااااااااااوع جااااااااااال الألأ

الأول  مبحثاااااااااين  سيخصاااااااااص المبحااااااااا  بحااااااااا  علاااااااااىقسااااااااام هاااااااااذا  ال، للهااااااااادف منهاااااااااا  وتحقيقاااااااااا   دراساااااااااة مقارناااااااااة(
الثااااااااااااني سيخصاااااااااااص لبياااااااااااان  اماااااااااااا المبحااااااااااا ، نتقاااااااااااال الملكياااااااااااةد أي ااااااااااالتق: لبياااااااااااان الطبيعاااااااااااة القانونياااااااااااة الموحااااااااااادة  

 -وكما ياتي: نتقال الملكيةلتق يد أ المتعددةالطبيعة القانونية 

 ولال  المبحث
 ة نتقال الملكيأد لتقيّ الموحدة  الطبيعة القانونية
تتجلى هذه الأهمية  وعادة ما، نتقال الملكيةأد ي  ديد الطبيعة القانونية لتقمن الثابت أن هنالك أهمية بالغة في تح

، طاره القانوني الصحيحأد في ي  خلالها يمكن وضع التقفمن ، رتباطها في بيان حقوق والتزامات طرفي العقدأانطلاق ا من 
كان له الأثر الكبير في ، الملكية نتقالأد يبين الطبيعة القانونية لتقي   ري  أن سكوت المشرع عن وضع نص قانونيولا

نتقال أد يحديد الطبيعة القانونية لتق  تفاق في تلدى كل من الفقه والقضاء حول الأ ظهور تباين الآراء والاجتهادات
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لكنه ، دول الطبيعة القانونية لهذا التقي  نه يبدو من الوهلة الأولى انعدا  للاتفاق حأ ختلاف بالر م منوهذا الأ، الملكية

في ذات الوقت أدى الى  يجابيات كثير منها أثر هذا الاختلاف في تنوع الفكر القانوني بين عدة اتجاهات فقهية 
من أجل ترتي  الآثار ، طار محددأد في قي  تفي وضع ال القانوني الأكثر رجاحة  وقضا ية لمحاولة الو ول للرأ  
عتمد بو فه موبأعتبار الطبيعه القانونية وفقا  للرأ  الفقهي ال عتبار هذا التقييدلأ القانونية التي تختلف بأحكامها تبعا  

وهذا  واقفا   مثل بالشرط سواء كان شرطا  يتثر القانوني على العقد   يو ف بو ف واحد لترتي  الأذات طبيعه موحده ا
 سواء كان أجلا  فاسخا  أو واقفا   أو أجلا  ،  وهذا ماسنبينه في المطل  الثاني فاسخا   شرطا  أو ول الأ ماسنبية في المطل 

 : يأتيوكمال  الثا وهذا ماسنبينه في المطل 
 المطلب الول

 واقفاً  شرطاً  نتقال الملكية يعدأ ديّ تق
فاذا كان ، هبأنه أمر عار  مستقبل  ير محق  الوقوع يترت  على تحققه وجود الالتزا  أو  واليعرف الشرط 

معلقا  أما اذا كان  وال الالتزا  ، كون في هذه الحالة شرطا  واقفا  تحق  الشرط وجد الالتزا  وي معلقا  علىوجود الالتزا  
عتبار أ وأختلف الفقه والقضاء بين ،  [7، ص 1]  فاسخا   تحق  ذلك الشرط فأن الشرط في هذه الحالة يكون شرطا   على

تجاه عدة أراء وظهرت في ظل هذا الأ، معلقا  على شرط فاسخ عتباره بيعا  أ شرط واقف وبين  معلقا  على هذا التقييد بيعا  
  : نفصلها فيما يأتي

( من 534المادة  ذه  جان  من الفقه من خلال تفسيرهم لنص موقف الفقه والقضاء من الشرط الواقف:  -أ
تجاه موقفهم نصار هذا الأأويدعم ، على شرط واقف معلقا   نتقال الملكية بيعا  أد لقانون المدني العراقي الى أن تقي  ا

عليه فالآثار القانونية ، برامهأترت  عليه  ثار العقد منذ تاريخ ووفاء المشتر  للثمن ي، بفكرة الأثر الرجعي للعقد
 . [47، : ص  2]من البداية حا ز للمبيع بح المشتر  ألواقف حتى وأن تتوقف على تحق  الشرط ا

وهو ، على شرط واقف معلقا   د بالاحتفا  بالملكية بيعا  يعد البيع المقي  [ ، 132: ص 3]الفقه العراقي فموقف
نتقال ده الأتكون مقي   لا أن الملكية ، الى المشتر   نتقل المبيع الى المشتر  فالحيا ة تنتقلأوأن ، وفاء المشتر  بالثمن

 [ .  4] من القانون المدني العراقي (534  الفقه للمادة على تفسير بكامل الثمن بناء   بالوفاء
د شرط يجعل نقل ملكية المبيع فور فالتقي  ، لا شرط واقف هو تقال الملكية ماأند كذلك الفقه في مصر يعد تقي  

ويعطى للبا ع الح  ، مما يعطل ح  المشتر  بالتصرف بالمبيع للغير، العقد ويحد من  ثارها قبل تسديد الثمن بالكامل
 [ . 125: ص  5] واقفا   وهذا يعد شرطا  ، حتفا  لحين تسديد الثمند بالأسترداد المبيع المقي  أفي 
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 دعتبروا البيع المقي  أ نهم أحي   1980مايو  12بل  دور قانون خذ بهذا الموقف بع  الفقه الفرنسي قأو 

، بالثمن المحدد في موعد الايفاء به   المشتر  وفاءمعل  على شرط واقف يتمثل في هو بيع  بشرط الاحتفا  بالملكية
للمبيع ولا تنتقل الملكية الى  ويتل البا ع مالكا  ، فشرط الوفاء بالثمن هو شرط واقف يتوقف على تحققه انتقال الملكية

      [ .  225: ص  6]    المشتر  قبل الوفاء بالثمن
خذت محكمة تأفقد  قد توجه القضاء العراقي الى هذا التفسير الذ  جاء به الفقه ، ما بشأن موقف القضاءأ
ن كاملا  هو شرط لها قضت فيه    ن اشتراط عد  تسجيل الدار حتى دفع الثم بهذا الرأ  في قرارالاتحادية التمييز 

 [ . 7]  نتقال الملكية(أواقف يعل  عليه 
( من 430في قرار لها  أن ماجاءبه نص المادة  اتخذت محكمة النق  المصرية موقفا مماثلا لنتيرتها وقد 

القانون المدني أن البيع مع الاحتفا  بح  الملكية هو بيع بات تا  وإن تراخى تنفيذ الالتزا  بنقل الملكية  لى حين سداد 
: ص  8] (على هذا الشرط هو انتقال الملكيةوإنما المعل  ، نفهو ليس بيعا  موقوفا  على شرط سداد الثم، كامل الثمن

300 . ] 
اذ عدته شرطا  واقفا  يرد على المبيع ، ما ونجد أن محكمة النق  الفرنسية كان موقفها يغل  عليه التردد نوعا  

هذا الموقف  لا أن القضاء الفرنسي تراجع عن ، وبعد ذلك و فته في قرار  خر بانه شرط فاسخ من نوع خاص، ذاته
د ي  في ان التق 1979ة " كولمار" عا  بعد أن قضت الغرفة التجارية في محكمة النق  الفرنسية في قرار لمحكم

في تسبي  النق  أن محكمة الموضوع  يرت من طبيعة الاحتفا  وجاء، لا شرط فاسخ بالاحتفا  بالملكية ما هو 
حتفا  عتبار أن الأأ وسارت على ، ة حتى يتم دفع الثمنال الملكينتقألأن الآخر يعل  ، اقفبالملكية واعتبرته شرط و 
    [ .   17 ص : 9]       نتقال وهو أثر لعقد البيع دون أن يسر  على العقد ذاتهبالملكية شرط ي ثر في الأ

أن شركة مستورده ، 1979نوفمبر  21" وذلك بتاريخ Macarose Affaireوفي قضية أخرى تعرف بقضية "
وتم تسليم كل ، شركة أخرى مجموعة معدات واحتفتت الشركة الموردة بملكية البضاعة لحين الوفاء بالثمن اشترت من

ولكن ش  حري  وهلكت المعدات قبل التركي  الاخير وتجربتها فأهلكت ، المعدات وتثبيتها لدى الشركة المشترية
 ير أن الشركة المشترية رفضت الدفع ، من الثمنفطلبت الشركة الموردة الجزء المتبقي ، البضاعة المحتف  بملكيتها

وتم عر  الامر على ، وطلبت استرداد الفرق بين الجزء المدفوع من الثمن ومبلغ التعوي  الذ  تقاضته من الم من
وقد ايدت محكمة استئناف " كولمار" ، محكمة "ستراسبورغ" التي قضت بتحميل المشتر  المخاطر والتزامهم بدفع الثمن

ومن ثم فأن المشتر  كان مالكا للبضاعة وقت هلاكها ويتحمل تبعة ، استنادا الى البيع المعل  على شرط فاسخ الحكم



 
 

162 

 
Quarterly Refereed and Scientific Journal Issued By College of Law in Babylon University 

Online ISSN:2075-7220 Print ISSN:2313-0377 

https://iasj.rdd.edu.iq/journals/journal/view/153 

 

 للعلوم القانونية والسياسيةمجلة المحقق الحلي 

 ثالثالالعدد  / 2025 / عشر السابعةالسنة 
Al-Mouhaqiq Al-Hilly Journal for Legal and Political Science 

Seventeenth year / 2025 / third issue 

 
وانما  فنقضت محكمة النق  الحكم مقرره أن شرط الاحتفا  بالملكية ليس شرطا فاسخا  ، ويلتز  بدفع الثمن، المخاطر
  [ . 10]  شرطا واقفا  

ويتمثل موقف القانون المدني العراقي بإجا ة تعلي  العقد : المقارنة من الشرط الواقفموقف القانون والتشريعات  -ب
و اد [ ،  11]  على شرط واقف أو فاسخ على أن يكون الشرط  ير مستحيل حتى يتم تنفيذه من قبل المشتر  

  . [12] د التعاقدالقانون ذاته أن تنفيذ الالتزا  بنقل الملكية متوقف على تحق  الشرط الواقف الموجود عن
ن القانون المدني المصر  أجا  تعلي  العقد على شرط سواء كان وجود الالتزا  أف، موقف التشريع المصر   ماأ

على تحق  الشرط في القانون المدني المصر  عد  عل  تنفيذهفالعقد الذ  ي[  13]  على تحق  الشرط أو  واله متوقفا  
   [ .14]نفيذ الالتزا  لحين تحق  الشرط لا يبموجبه   حيحا   شرطا  

 نه بيعا معلقا  أتي اخذت بشأن الاحتفا  بالملكية ال[ 15] من القانون المدن (430صر  للمادة وتفسير الفقه الم
، على شرط واقف هو وفاء المشتر  للثمن بدفع القسط خلال المدة المتف  عليها حتى لو سلم المبيع له من قبل البا ع

أما اذا تخلف الشرط فالملكية ، تحق  الوفاء بدفع الثمن أ بح المشتر  مالكا للمبيع من بداية العقد بأثر رجعيفاذا 
     .  [38: ص  5] تزول بأثر رجعي لعد  تحق  الشرط أ  أن البيع يعتبر كأنه لم يكن

ما تلجأ اليه   البا   يعد ضمانا   لمبيع لحين سداد الثمند في الواقع العملي في أن نقل ملكية اي  ويتجلى هذا التق
حي  أن بيع الآلآت والمعدات وعربات النقل والاراضي التي تباع ، الشركات في البيع بالتقسيط أو البيع الا تماني

 ن انتقلتأكثر للبا ع بعد أ وهذا يعطي ضمانا  ، د نقل الملكية لحين سداد الثمنط و يرها تجيز اشتراط البا ع تقي  باقسا
 [ .  352: ص  6]  رجاع المبيعأمن فسخ البيع و  قوه وضمانا  كثر أوهو خيار ، الى المشتر  الحيا ه 

الفرنسي من خلال تنتيمه لآثار بند الاحتفا   ن القانون المدنيأف، وفيما يخص موقف التشريع الفرنسي
القانونية لبند الاحتفا   فانه اوجد لها حلا في تحديد الطبيعة، 1980مايو 12بالملكية بموج  القانون الصادر في 

ومن ، حي  يتوقف نقل الملكية الى أن يتم الوفاء بكامل الثمن [16ن ] ( من هذا القانو 1ن خلال المادة  بالملكية م
ذلك فقد رأى بع  الفقه أن  يا ة المشرع لتلك المادة قد انحا  للاتجاه القا ل بالأثر الواقف للاحتفا  بالملكية دون 

تكشف عن أتجاه المشرع  1980مايو  12طبقا للاتجاه الغال  في الفقه الفرنسي فان عبارات قانون و ، الأثر الفاسخ
، حي  أن النص الوارد يقصد تقييد انتقال ملكية المبيع لحين الوفاء بالثمن، الى الاخذ بالاتجاه القا ل بالشرط الواقف

  .  [57: ص  17] واقفا وليس بفاسخ  والشرط الذ  جعله القانون نافذا بح  جماعة الدا نين هو شرطا
ويلاح  أن النص الساب  هو ذات النص الذ  أدخله المشرع الفرنسي في القانون المدني في القسم المتعل  

 2006مار   23الم رخ في  346-2006وذلك بموج  الامر رقم ، بالأحكا  الخا ة بالملكية كوسيلة ضمان
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فيرى الفقه الفرنسي أن ، ( 2372الى 2367للقانون المدني الفرنسي في المواد  المتعل  بالتأمينات والمعدل والمتمم 
تقتصر بلا شك على طا فة الشروط التي توقف نقل الملكية دون تلك  1980ما   18الفا دة من القانون الصادر في 

 . [ 152: ص  18]  التي تقتضي بفسخ البيع في حالة عد  الوفاء بالثمن
حي  يصبح المشتر  مالكا  للمبيع من تاريخ أبرا  ، المدني الفرنسي جعل للشرط أثرا رجعيا   من ذلك فان القانون 

أ  وهذه الحالة يعد شرطا يتوقف عليه ، وحتى اذا توفي الدا ن قبل تحق  الشرط حينها تنتقل حقوقه الى وريثه، التعهد
أ  أن المشتر  ا بح ، الرجعي للشرط حتمياوهنا جعل المشرع الفرنسي الأثر ، وبذلك هو شرط واقف، انعقاد العقد

  [ .  19]  مالكا منذ ابرا  عقد البيع
مع ذلك فأن الدا ن بالالتزا   المالك( له ح  اجراء كافه التصرفات لأنه مالك للشيء المبيع المشترط حف  

يعل  تنفيذ الالتزا  لأمر والشرط  [ 20 ]    ملكيته وله ح  الحف  على المبيع من تصرفات الغير والمشتر  الضارة
    [ .21] حا ل في المستقبل وقد يكون هذا الامر  ير م كد الحدو 

ويرى انه ، أن المشرع الفرنسي عبر عن الشرط بمصطلح "الشرط المعل "واكمالا لما سب  فهنالك من يرى 
 تعلي الالتزا  ادق من  ووقف  القانونين العراقي والمصر بخلاف مصطلح الشرط الواقف المذكور في ، التعبير الدقي 

ت يد اتجاه المشرع العراقي في تسميته الشرط الواقف حي  أنه يعمل على  الباح  نأالا [  14ص  : 22]  الالتزا 
         لذا فيوقف الأثر الناقل للملكية في عقد البيع.، تقييد الالتزا  وتحديد اثره

الذ  يعل  تنفيذه على شرط يبقى المالك مس ولا وأن حا  ففي الالتزا  ، و تلف المبيعاوفي حال الهلاك 
وهنا يكون البا ع مس ولا عن هلاك الملكية او تلفها حتى وان انتقلت الى المشتر  حي  انها ، المشتر  الشيء المبيع

   [ .23]  (1182تنتقل بموج  قيد يحد من ترتي  أثرها وهذا ماجات به المادة  
كان هنالك انعطافات كبيرة في موقف المشرع  2016( لسنة 131شريعي رقم  اما بعد  دور المرسو  الت

الا انه لا يمنع من اتفاق ، اذ جعل الشرط يحق  اثره فور ابرا  العقد وليس له اثر رجعي، الفرنسي بخصوص الشرط
وهذا يبدو [ 24 ]  (6-1304عند تحق  الشرط من خلال نص المادة   الطرفين على جعل العقد يرت  أثرا رجعيا  

الا ، ن الالتزا  يصبح نافذ الأثر من تاريخ تحق  الشرطأحي  جاء بصريح العبارة ، تجاه المشرع الفرنسيأبوضوح في 
أنه لا يمنع من الاتفاق على جعل أثر العقد يكون رجعي أ  منذ ابرا  العقد ويبقى الشيء محل الالتزا  في مس ولية 

رته وله الح  بالثمار ومنافع الشيء المباع الى حين تحق  الشرط وقتئذ تنتقل الى المدين   البا ع( الذ  يحتف  بإدا
  المشتر  تلك المنافع.
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رغبه من المشرع الفرنسي في تقوية شرط الاحتفا  بالملكية فقد عمد الى تنتيمه في قانونه المدني بموج  و 

جا  المشرع الفرنسي الاحتفا  بالملكية في حي  ا، 2006( مار  23( الصادر في  346المرسو  التشريعي المرقم  
   [ .  25]  (2367العقود الناقلة للملكية حتى الوفاء الكلي للمقابل وذلك في المادة  

نه بيع معل  على شرط واقف الا أتقييد انتقال الملكية على الرأ  القا ل بشأن تحديد طبيعة من وجاهة وبالر م 
  : الآتية انه تعر  للانتقادات وذلك لأسباب

لان الوفاء بالثمن احد ، يعد القول أن شرط الاحتفا  بالملكية يعل  عقد البيع كله على الوفاء هو أمر لا ي خذ به -1
بينما الشرط أمر عار  اضافي يلح  عنصرا جوهريا من عنا ر ، الالتزامات الر يسة للعقد واثر من  ثار العقد

، و ف يلح  الح  بعد تكوينه فلا يمكن جعل الشرط لصحة عقد البيعفهو ، الح  ويمكن تصور الالتزا  بدونه
فضلا  عن كون الشرط وف  القواعد العامة قبل تحققه لا يقو  على عات  الاطراف أ  التزا  كذلك الامر بالنسبة الى 

ف  بملكيته البا ع بل على العكس في البيع المحت، التسليم فلا يلتز  به البا ع مالم يتم دفع الثمن من قبل المشتر  
وعليه اذا اعتبر الاحتفا  ، يسلم المبيع الى المشتر  والمشتر  يستغل المبيع ويستعمله الا انه لا يتصرف به للغير

]  بالملكية شرطا واقفا يرد على العقد كله فكيف يمكن تفسير تسليم المبيع الى المشتر  اذا كان المبيع لم يتم تنفيذه
   [. 296: ص  6
ول بأن تقييد ملكية البا ع بالاحتفا  بالملكية شرط واقف يرد على البيع بإيقاف نقل ملكيته يتنافى مع مفهو  الق -2

كون أن الشرط امر مستقبل  ير محق  الوقوع يتوقف وجود الالتزا  و واله على تحق  الشرط من ، الشرط ذاته
، مح  ارادة المدين والا انتفى عنصر الاحتمالفالشرط ذاته يشترط فيه عد  تعلي  تنفيذ الالتزا  على ، عدمه

اضافه الى أن الواقعة الشرطية أمر عار  خارجي تضيفه الارادة الى التزا  استجمع عنا ر تكوينه واستكمالها ولا 
والامر العار  يمكن تصور العقد بدونه ولا يمكن تصور ، يمكن تصور الوفاء بالثمن أمر عار  على عقد البيع

   [.  297: ص  6] ون دفع الثمنعقد البيع د
 
ان انصار هذا الاتجاه يعجزون عن تفسير اسا   يا  البا ع بتسليم المبيع الى المشتر  ر م وجود القيد؛ لأنه لا  -3

ويتل الاخير من عنا ر ، يوجد أ  التزا  بالتسليم قبل تحق  الشرط الواقف الذ  عل  عليه انتقال ملكيه المبيع
ولا يتف  هذا الامر مع الاحتفا  بالملكية وارادة الاطراف على هذا ، للبا ع طالما لم يتحق  دفع الثمنالذمة المالية 

      . [ 93: ص  26] الاتفاق على فر  انتقال المبيع من ذمة البا ع الى ذمة المشتر  
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( من القانون المدني 340 ( من القانون المدني العراقي جاء مغاير لنص المادة 1( الفقرة  534ان نص المادة   -4

بل نصت على ، رط موقوفا على استيفاء الثمن كلهحي  انها لم تنص على ان تقييد نقل ملكية المبيع ش، المصر  
اذ لا يجو  تكييف هذا المناط بالشرط الواقف بإرادة المتعاقدين ذاتها ولا يمكن ، جوا  احتفا  البا ع بملكيته المبيع

  [ .  25: ص  2]  بالاحتفا  بالمبيع لحين سداد الثمنعدها شرطا للملكية مقيد 
والمشرع العراقي اذا عد اعتبار الاحتفا  بالملكية شرطا واقفا لم يكن بحاجة الى تأكيد فكره انتقال الملكية باثر 

ولم يكن ، مةوبما ان فكره الاثر الرجعي تثبت للشرط الواقف استنادا للقواعد العا، (534(من المادة  3رجعي في الفقرة 
لذا فالشرط امر عار  ، بحاجة الى النص عليها الا ليزيل كل شك بانه لم يعتبر احتفا  البا ع بملكيته شرطا واقفا

يمكن تصور العقد بدونه اما اذا عل  الالتزا  الناشئ عن العقد على شرط واقف فلا يوجد مثل هذا الالتزا  مالم يتحق  
   [ .  50: ص  2]  الشرط لان الشرط يتعل  الالتزا 

( من القانون المدني الفرنسي المعدل بموج  المرسو  التشريعي 1304بينما الشرط الواقف حس  نص المادة  
ومن المشكوك ، هو حد  مستقبل  ير م كد يعل  نشوء الالتزا  اذ انه و ف يعل  الالتزا  2016( لسنه131المرقم  

اذ ، اذ انه يعني امكانية عد  تنفيذه، الى توقف نقل الملكية على انه التزا فيه في ظل القانون المدني الفرنسي النتر 
 . [297: ص  6]  ويتحق  هذا الاثر بطريقة يرتبها القانون تتسم بالإطلاق.، يعد نقل الملكية اثرا قانونيا لعقد البيع

حسن النية لا يعلم بأن هذه  ومن الم اخذات ايضا اذا كان المبيع منقولا وتصرف به المشتر  الى مشتر  اخر -5
فقد تملك المشتر  الثاني المبيع تملكا تاما استنادا الى قاعدة   الحيا ة في المنقول ، الملكية معلقة على شرط واقف

سند الملكية(. اضافه الى انه في حال افلا  المشتر  يجو  لدا ني المشتر  التنفيذ على الشيء الذ  لا يشكل احد 
فانه يمكن للبا ع ان يطل  ابطال البيع ولا يسر  هذا ، لية اذا قا  المشتر  بإعادة بيع البضا ععنا ر الذمة الما

 .[38: ص  27]  البيع في حقه باعتباره انه المالك للبضا ع المبيعة
، ولما سب  من الانتقادات الموجهة الى ا حاب الرأ  الذ  اخذ بأن تقييد انتقال الملكية على أنه شرط واقف

  رأ   خر ينافي هذا القول حي  أنه يرى أن تحديد الطبيعة القانونية للتقييد ماهي الا شرط فاسخ وهذا ماسنبينه.ظهر 
 الثاني المطلب

 فاسخاً  شرطاً انتقال الملكية يعد  تقيّد
الفاسخ لذا فالشرط ، يد كشرط فاسخيينتر انصار هذا الاتجاه الى التق تباينت الآراء التي أخذت بهذا التكيف اذ

: ص  1] هو أمر مستقبل  ير محق  يعل  عليه  وال الالتزا  ي د  تحققه الى  وال الالتزا  المعل  عليه وبأثر رجعي
28 ]   . 
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وفي هذا السياق يرى بع  الفقه أن الاحتفا  بالملكية هو شرط فاسخ معل  على عد  الوفاء من طرف 

الا أن هذه الملكية تنتزع بقوة ، يتصرف فيه بكافه انواع التصرفاتفالمشتر  يتملك المبيع وله أن ، المشتر  بالثمن
القانون عند تحق  الشرط الفاسخ والمتمثل في عد  الوفاء بالثمن وبالتالي يعود الاطراف الى الحالة التي كان عليها قبل 

 [.301 ص  : 6]  التعاقد
د وارد على عقد البيع ونقل ملكية المبيع بأنه شرط فاسخ من نوع يوهناك من الفقه عد الاحتفا  بالملكية كقي

عتبار أن الشرط الفاسخ هو الذ  يفسر سلطات المشتر  أ لفاسخ جميعها لا تنطب  عليه على ن أحكا  الشرط الأخاص 
ير ما تقد  لأن على المبيع المحتف  بملكيته قبل دفع الثمن والمتمثلة باستعماله لذا فلا يمكن معه تكيف الشرط على  

سا  أن للشرط أالتخ يف من حده هذه النتيجة على نه يمكن أالا ، ذلك التكيف يخالف القواعد العامة بنترية العقد
لاحتفا  بالملكية عتبار اأ لأن ، الفاسخ أثر رجعي وبذلك يصبح البا ع وكانه لم يفقد الملكية بموج  هذا الاثر مطلقا

والمشتر  يتحمل مخاطر ، التعاقد وتعود للبا ع باثر رجعي عند عد  الوفاء بدفع الثمننها تنتقل فور اشرط فاسخ يعني 
 55: ص2]  وبذلك يجعل ح  المالك في خط هلاك المبيع ويجعله مالك له جميع ح  التصرفات ومنها ح  التصرف

   [ . 31ص  :27] الفرنسي 1980مايو  12وكان هذا الرأ  الراجح في الفقه الفرنسي قبل  دور قانون [ 
البيع مع الاحتفا  اما موقف القضاء من الشرط الفاسخ فقد قضت محكمة النق  المصرية في حكم لها بأن 

بالملكية بيع يتراخى تنفيذ الالتزا  بنقل الملكية لحين سداد الثمن واعتبر البيع معل  على شرط فاسخ فينتل البيع كامل 
   [ .   214: ص 28] باثر رجعي من وقت البيع ثاره من حين سداد الثمن وتنتقل الملكية 

اذ انه حاول التقري  بين شرط  1980مايو 12وقد أخذ القضاء الفرنسي بهذا التكيف قبل  دور قانون 
من القانون المدني التي بموجبها [ 29]     (1184الاحتفا  بالملكية وبين الشرط الفاسخ المنصوص عليه في المادة 

المبيع ولا تنتل أثرها في مواجهة الدا نين الا اذا رفعت من قبل  دور الحكم بشهر افلا   يستبقي البا ع ملكية
فتقاعس المشتر  عن دفع الاقساط لا يخول البا ع الح  في استرداد الاشياء المبيعة التي سب  تسليمها اليه ، المشتر  
      [ .  26: ص 5]  ا الح  قبل افلا  المشتر  مالم يكن البا ع قد اعلن نها يا عن ر بته في مباشرة هذ، من تفليسته

" الفرنسية  راحة مضمون هذا التكييف عندما قضت في حكمها الم رخ Amiensوقد تبنت محكمة استئناف "
بان البيع المقترن بشرط الاحتفا  بالملكية عقد نها ي نافذ وهو الحل الذ  يتف  في رايها مع  1974جانفي  10في 

وانتهت الى ان شرط الاحتفا  ، والتي يكشف عنها بوضوح وجود الاشياء المبيعة في حيا ة المشتر   اراده المتعاقدين
(  وال الالتزا  واعادة 1184بالملكية لا يمكن الا أن يشبه بالشرط الفاسخ الذ  يترت  على تحققه وفقا لنص المادة 

   [ .  166: ص  30 ] كما لو كان الالتزا  لم يوجد نها يا، الحال الى ما كانت عليه
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وقد قضت محكمة استئناف كولمار الفرنسية في قرار بأن لها ملكية الاشياء في البيع المقترن بشرط الاحتفا  
بالملكية تنتقل للمشتر  معلقه على شرط فاسخ هو عد  وفاء المشتر  بالثمن ومن ثم الاخير يتحمل تبعه هلاك المبيع 

  [.155 : ص 31]  قبل تحق  الشرط الفاسخ
للانتقادات وذلك  على انها شرط فاسخ بشأن تحديد طبيعة تقييد انتقال الملكية  القا ل الرأ ايضا تعر  

     : للاسباب الآتية
هذا الشرط ينافي جوهر شرط الاحتفا  بالملكية الذ  يبقي البا ع مالكا للمبيع فلا تنتقل للمشتر  حتى ينفذ التزامه  -1

  [ . 253: ص  32]  ارادة المتعاقدين الى جعل الملكية با ية بيد البا ع بدفع الثمن وبذلك اتجهت
شرط الاحتفا  بالملكية شرط مقيد لنقل ملكية المبيع في حين نرى بالشرط الفاسخ ينقل ملكيه المبيع للمشتر  ومن  -2

المبيع باعتبار أن الملكية ثم تعود تنتقل للبا ع في حال عد  الوفاء بالثمن وهذا التكييف يتيح للمشتر  التصرف ب
انتقلت له من تاريخ ابرا  العقد معلقه على شرط فاسخ وهو أمر ينافي مبدأ الحرية التعاقدية والاشتراط بالاحتفا  عد 

 لذا هذا الشرط ينافي المقصود من التقييد، ضمان للبا ع لمنع المشتر  من التصرف بالمبيع الذ  يضرح  البا ع به
   [ . 55: ص  2] 
يثير مشكلة جوهرية هي عد  امكانية  يا ة ، الاخذ بفكرة الشرط بالمعنى الفني الدقي  سواء كان واقفا او فاسخا -3

بينما توقف تنفيذ العقد ، فالشرط واقعة خارجية عن ارادة الاطراف، تنفيذ الالتزا  الر يسي للمشتر  في  ورة شرط
وهذا بحد ، وعلى ارادة البا ع في حالة التنفيذ الجبر  ، فيذ الاختيار  لحين دفع الثمن على ارادة المشتر  في حالة التن
    [ .145: ص  18]  ذاته تقيد اراد  للانتقال متوقف على ارادة الطرفين

فاذا تضمن البيع مع شرط الاحتفا  ، البيع يتضمن قيد على ح  المشتر  في التصرف في المبيع المسلم اليه -4
في المبيع للمشتر  في هذه الحالة لا يمكن تكييفه الا بانه بيع مقترن بشرط فاسخ هو بالملكية نقل ح  التصرف 

وينبغي ان يدرك الطرفين ان الفترة بين انعقاد العقد وحلول الاجل تنبع من اتفاق اخر  ير البيع ، عد  الوفاء بالثمن
الذمة المالية وبدون كل هذا فان  بكل ما يترت  على ذلك من نتا ل فلا يدخل في ح  البا ع قبل المشتر  وضمن

  . [324: ص  6]  البيع لا يمكن ان يكون سوى بيع معل  على شرط فاسخ
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 الثالث المطلب

  أجلً  د انتقال الملكية يعّدتقيّ 
فاذا كان نفاذ الالتزا  هو ، الأجل هو أمر مستقبل محق  الوقوع يترت  على وقوعه نفاذ الالتزا  او انقضا ه

: 1]  على حلول الاجل كان الاجل واقفا  ما اذا كان  وال الالتزا  هو المترت  على حلول الاجل كان فاسخاالمترت  
سنبين في ظل هذا الموقف رأ  الفقه والقضاء من الاجل سواء كان فاسخ أو واقف بعد الانتقادات الكثيرة التي [ 7ص

    -:كما يأتياثيرت حول مسالة تحديد الطبيعة القانونية على أنها شرط و 
لقد أخذ جان   خر من الفقه بفكرة الأجل الواقف لتحديد الطبيعة القانونية حي  عدالاحتفا   -: ا  واقف جلا  أباعتباره  -1

بالملكية هو بيع مضاف الى أجل يتف  الاطراف بموج  ارادتهم الحرة على ارجا تنفيذ الالتزا  واعطاءه القوه الى 
 6:]وفاء بكامل الثمن ومن ثم تنتقل الملكية بمجرد الوفاء التا  وليس باثر رجعيأ  يتم ال، حين حلول الاجل

: 1]  أ  أن تنفيذ الالتزا  يتوقف الى حين أن يصبح الاداء مستح  فيترت  على وقوعه نفاذ الالتزا [ ،   315ص
    [ . 31ص 

ويترت  على ، المدة المتف  عليها ووفقا لهذا الرأ  على المشتر  أن دفع الثمن في تاريخ الوفاء حتى نهاية
ويستطيع المشتر  تنفيذ الالتزا  اختيارا  أو ، حلول الاجل نفاذ التزا  البا ع المعل  بذلك الأجل وهو نقل ملكية المبيع

 [ . 32: ص 27]  تنفيذه جبرا  
سواء كان المبيع  فاتفاق المتبايعين على جعل الاحتفا  بالملكية اجلا يترت  عليه أن لا تنتقل الى المشتر  

معين بالذات أو معين بالنوع أو عقار حي  أنه الاتفاق يعمل على ارجاء ترتي   ثار البيع الى أجل معين فتكون 
المعايير المعتادة لنقل الملكية  ير قابله للتطبي  قبل حلول أجل البيع ويتل المبيع ضمن عنا ر الذمة المالية للبا ع 

ه الهلاك يتحملها هو في الفترة المعينة حتى لو تم تسليمه الى المشتر  مالم يوجد اتفاق لحين حلول الأجل كما أن تبع
 [ . 217: ص 6]   خر مخالف

حي   1980مايو  12فأ حاب هذا الاتجاه حاولوا ايجاد سند في التشريع الفرنسي حتى بعد  دور قانون 
نون سالف الذكر فعدو فكره دفع الثمن هو أمر محق  من القا (1عدو الاحتفا  بالملكية انه اجل واستندوا للمادة  

 [.104: ص 28]  الوقوع وبالتالي لا يمكن تكييفه الا اجلا
ويشترط على المشتر  الاحتفا  بملكيته للمتجر ، مثال ذلك أن يبيع تاجرا متجره دون ما يحتويه من بضا ع

حتى يتمكن من تص يه البضا ع الموجودة فيه فالاحتفا  هنا عد تقييدا لنقل ملكيه المتجر الى المشتر  فانتقال المتجر 
عد امر مستقبلي متحق  الوقوع وهو تص يه الموجودات في المتجر فالأجل هنا محق  الوقوع لكن  ير محدد بموعد 
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 1/12/2023وهنا خلاف فيما لو تم تحديد تاريخ انتقال الملكية الى المشتر  كأن يتم الاتفاق على جعل تاريخ  معين

  [ .  77: ص  33]  فعند ذ يعد الاجل معينا
القا ل بشأن تحديد طبيعة تقييد انتقال الملكية على أنه بيع معل  على اجل واقف الا انه تعر   تعر  الرأ 
   -: لأسباب الآتية للانتقادات وذلك

افصحت بوضوح أن الامر يتعل  بالشرط الواقف وليس الاجل ولا  1980مايو  12أن الاعمال التحضيرية لقانون  -1
لذا ليس البا ع ، لان الاجل محق  الوقوع حتى في حال اذ كان تاريخه  ير محدد، يمكن اعتبار تسديد الثمن اجل

 [.320: ص 6]  بحاجة للحماية القانونية
لأن دفع الثمن في العلاقات التجارية بصفة خا ة ، لايمكن تقييد انتقال الملكية في عقد البيع باعتباره أجل واقف -2

اضافة الى أن البيع الذ  لا يتضمن أ  قيد على ح  المشتر  في التصرف في المبيع المسلم ، واقعة  ير م كدة
والالتزامات المترتبة بينهم في الفترة بين انعقاد العقد وحلول الأجل تنبع أ  على الاطراف ان يدركوا الحقوق ، اليه

 [.52: ص 17] وبدون ذلك فان البيع لا يمكن ان يكون سوى بيع معل  على شرط واقف، من اتفاق  خر بينهم
يرتد باثر رجعي فالأجل لا ، أن جميع التشريعات القانونية اخذت بفكرة الاثر الرجعي وهي تثبت للشرط دون الاجل -3

اضافه الى أن الأجل أمر محق  الوقوع فلا يمكن أعتبار تقييد انتقال الملكية على أنه أجل مترت  على دفع ، مطلقا
: ص 2] الثمن وبذلك البا ع لايحتا  الى حماية قانونية كونه يعلم أن دفع الثمن أمر محق  وأن لم يحدد ميعاده

58 . ]  
فقد ، الى الرأ  القا ل بشأن تحديد طبيعة تقييد انتقال الملكية على أنه أجل واقفنترا للانتقادات التي وجهت 

  ظهر رأ   خر يرى بأن هذا القيد تتحدد طبيعته بأنه اجل فاسخ وهذا ماسيتم بيانه.
أخذ ا حاب هذا الرأ  بفكرة الأجل الفاسخ واقتصر أثر الاجل الفاسخ على مجرد وضع  -:فاسخا   جلا  أعتباره أب -2

أ  ان للدا ن ح  مستح  الاداء اما اذا ، حد  مني ينتهي به الالتزا  فالالتزا  قبل انتهاء الاجل الفاسخ التزا  نافذ
] بالنسبة للمستقبل وليس له اثر رجعي انتهى الأجل الفاسخ انقضى الالتزا  فالأجل الفاسخ يمنع من بقاء الالتزا 

       [.285: ص 34
فالبيع نافذ خلال فتره التعلي  وبحلول الاجل ينقضي الالتزا  فالبيع المقيد بالاحتفا  بالملكية بموج  هذا القيد 

 [. 89: ص 1] ينقضي بمجرد حلول الالتزا  المرت  في ذمة المشتر  
فهل يمكن اقترانها باجل يحد من سلطة المالك في التصرف  دا م للمالك يثار تساؤل هنا فاذا كانت الملكية ح 

   فيما يملك بالاحتفا  بالملكية كقيد يترت  على اثر العقد؟
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للإجابة على هذا التساؤل لابد من التفرقة بين الح  العيني وهو ح  الملكية في ذاته وبين الالتزا  بنقل الملكية 

يرى أن عقد البيع لا ينشى التزا  في ذمة البا ع بنقل ملكية المبيع ، الرأ  الأول: ددفهناك رأيين في هذا الص، فعلا
( من القانون 292لذلك لا يوجد تعار  بين نص المادة  ، وانما يتم  نتقال الملكية بحكم القانون لحتة ابرا  العقد

باجل( وبين احتفا  البا ع بملكية المبيع  المدني العراقي والتي تنص على ما يأتي   لا يصح في العقد اقتران الملكية
: ص 35]  لجين الوفاء بالثمن كقيد وارد على عقد البيع لان ذلك يجعل انتقال الملكية لحين الوفاء بالثمن وليس تأجيلا

اذا  ،يرى اذا كانت الملكية ح  دا م للمالك فلا يجو  اقترانها بأجل والا عدت الملكية م قته: اما الرأ  الثاني[  210
، اشترى شخص شيء معينا وحدد في العقد اجلا تنتهي به ملكية الشيء المبيع وتعود بانقضاء الاجل للمالك الحقيقي

كذلك لا يجو  أن تقترن ، فيرى الفقه أنه لا يجو  هذا الاتفاق لأنه ملكية المشتر  هنا كانت م قته بالأجل الفاسخ
شخص  خر شيئا على أن لا تنتقل الية ملكية الشيء الا بعد  الملكية باجل واقف فلا يجو  أن يشتر  شخص من

بل هو اتفاق على شرط يعل  انتقال الملكية الى حين تحققه لذا فان ، لأنها هنا تكون ملكية م قته، انقضاء أجل معين
نقل الملكية هو الأثر تأخير نقل الملكية الى اتما  الوفاء بالثمن هو تعل  للانتقال اذ ان نشوء الالتزا  في ذمة البا ع ب

وليس نقل الملكية بل تنفيذا لهذا الالتزا  الذ  هو بطبيعته كسا ر الالتزامات لا تستعصي على ، المباشر لعقد البيع
ويبر  هذا الفرق بين الالتزا  بنقل الملكية ونقل الملكية فعلا في نتا  التسجيل ، التأقيت ولا تأبى اضافتها الى اجل

     [. 539: ص 1]  نشئ التزا  بنقل الملكية الا انها لا تنتقل فعلا الا بالتسجيلفالعقد ي، العقار  
 

 الثاني المبحث
  نتقال الملكيةأ دلتقيّ  المتعددةالطبيعة القانونية 

، بسب  الانتقادات التي تعرضت لها الاتجاهات السابقة التي قيلت بشأن الطبيعة القانونية على اعتباره و فا
ننصف بانها شرط واقف فقط  فقهي  خر يرى  عوبة أرجاع تحديد طبيعة التقييد الى طبيعة قانونية موحدهظهر أتجاه 

وذلك لأن عقد البيع المحتف  بملكيته له  ور عده في النشاط المدني والتجار  لذا فان تحديد طبيعة  او فاسخ او اجل
وهذه الطبيعة قد تكون ، ال المبيع والتصرف فيه للغيرالتقييد يعتمد وبشكل اساسي على مدى أحقية المشتر  في أستعم

 وسنبين فيما بعد، الاول في المطل القانونية المزدوجة للتقييد  لذا سنبين تحديد الطبيعة، مزدوجة وقد تكون مركبه
 -:وكما ياتيفي المطل  الثاني قانونية المركبة له للتقييد الطبيعة ال
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 الول المطلب

  انتقال الملكية لتقييد المزدوجةالطبيعة القانونية 
حاول بع  الفقهاء الدمل بين الشرط الواقف والشرط الفاسخ للتقييد فقد رأى انصار هذا الاتجاه ان الملكية 

وكل من الشرطين ، وبالنسبة للبا ع تبقى معلقه على شرط فاسخ، تبقى معلقه على شرط واقف بالنسبة الى المشتر  
فأن تم الوفاء انتقلت الملكية بأثر رجعي الى المشتر  وتحق  في ذات الوقت  وال ملك متوقف على الوفاء بالثمن 

   [.  93: ص  36]  البا ع بأثر رجعي
ذه  رأ  من الفقه الفرنسي أن البيع المقييد يمكن أن يكون بيع بسيط يقترن بشرط فاسخ يتمثل في عد  وفاء و

في احتفا  البا ع بالفرق بين  يمة البضاعة المستردة من المشتر   وشرط جزا ي يتمثل، المشتر  في الميعاد المحدد
: ص  6]  والمقدار المتبقي من الثمن له في ذمته أ  يحتف  البا ع بالأقساط المدفوعة من قبل المشتر  كشرط جزا ي

327] .   
ع لذا فالبا ع له ح  لذا فالقييد الذ  يفرضه البا ع على المشتر  يمنعه به من ح  التصرف والانتفاع بالمبي

ويجو  له أن يشترط لتسليم المبيع هو الوفاء بالثمن الا أن هذا ، امتناع تسليم المبيع طالما لم يستوفي حقه من الثمن
: 6]  ي د  الى تأخير انتفاع المشتر  بالمبيع ومن ثم حماية للبا ع سمح بتسليم المبيع ومنع عليه التصرف في الملكية

    [ . 228ص 
وهناك من الفقه من يرى أن الدمل بين الشرط الواقف والفاسخ أمر حا ل في تقييد نقل الملكية حي  عد أن 
الملكية تنتقل الى المشتر  معلقة على شرط واقف وتبقى من جان  البا ع معلقة على شرط فاسخ والشرط الواقف 

انتقلت الملكية باثر رجعي و الت عن البا ع باثر فاذا دفع المشتر  الثمن ، والفاسخ أمر واحد أ  ذات طبيعة مزدوجة
     [ . 253: ص 32]      رجعي لتحق  الشرط الفاسخ

ه العراقي يرى انه لا يمكن جمع نقيضين في ان واحد فلا يمكن اقحا  الشرط الفاسخ والشرط الواقف الا ان الفق
 [ . 56: ص 2]  في واقعة واحدة لان احكامهما واثارهما مختلفة

   : لا يسلم من النقد وذلك لأسباب الآتية ايضاان هذا الرأ   الا
اقحا  الشرط الفاسخ والشرط الواقف في واقعة واحدة أمر مستحيل لأنه جمع بين نقيضين لأن أحكامهما و ثارهما  -1

عند حلول أجله وكذلك اما تم اعتبار الوفاء بالثمن متوقف على أجل واقف فأن لم يتم الوفاء بكامل الثمن ، ومختلفة
   [ . 331: ص6]  فالبيع ينفسخ بقوه القانون بدلا من أن يرت  اثاره
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البا ع والمشتر  كل منهما عد مالكا والمركز القانوني للبا ع انتقص بما للمشتر  من سلطات وهنا ا بح البا ع  -2

لذا فكره الا دوا  ، لا  بيدهبحي  تكتمل السلطات الث، والمشتر  ليس لهما أ  خا ية من خصا ص البا ع العاد 
  [ . 173: ص 31]  بح  الملكية على الشيء نفسه ليس له سند في الواقع او القانون 

القواعد العامة للشرط الواقف تقتضي في حال تخلف الشرط الواقف فان الملكية تزول باثر رجعي وبالتالي لا يوجد  -3
عادت وسمحت للبا ع ان يختار التنفيذ على اموال المشتر  بالباقي  ثم، بيع منذ البداية استنادا لأثر الرجعي للشرط

من الثمن وكأن البيع منعقد وبات وهذا يعني ان البيع المعل  مرهون بإرادة البا ع هو الذ  يختار النتا ل التي يراها 
      [ .173: ص 26] مناسبه لمصلحته في حال تخلف الشرط الواقف

للمبيع يتحمل هنا تبعة هلاك المبيع والمخاطر التي يتعر  لها ويجو  للبا ع من اجل المشتر  بصفة مالك  -4
حماية البضاعة التي في حيا ة المشتر  ان يكلف المشتر  بتأمين كاف كضمان لحمايتها من المخاطر خصو ا  

  للبا ع.بعد ان خر  من عنا ر الذمة المالية ، بعد دخول المبيع في عنا ر الذمة المالية للمشتر  
ح  البا ع في الاسترداد يرد على المبيع كله ولا يلتز  البا ع تطبيقا للشرط الجزا ي برد الفارق بين  يمة البضاعة  -5

: ص 6]  ويستطيع القاضي التدخل لتعديل التعوي  الذ  يتسم بالمبالغة، المستردة والمقدار المتبقي له من الثمن
229  . ]   
ومن جان   خر عده ، اعتبر البيع الحا ل بيع مقترن بشرط فاسخ وشرط جزا ي هذا من جان أن التكيف الساب   -6

: ص 26]  بيع بسيط ر م أن الشرط يعتبر من الاو اف المعدلة للالتزا  وبوجوده يكون البيع مو وفا لا بيع بسيط
176 . ]    

قانونية لنقل ملكية المبيع بالشرط ونرى ان التكييف الساب  محل نتر وذلك لأن ا دوا  تحديد الطبيعة ال
الجزا ي والشرط الفاسخ تتعار  مع نصوص القانون التي تقتضي بأن الاحتفا  بالملكية يوقف نقل الملكية لحين 
الوفاء بالثمن ومن ثم المبيع لا يدخل ضمن عنا ر الذمة المالية للمشتر  وبالتالي لا يخر  من عنا ر الذمة المالية 

البا ع في استرداد المبيع من تفليسة المشتر  عند توافر شروط الاسترداد يتعار  مع دا ني المشتر   اذا فح ، للبا ع
  عند المطالبة بحقوقهم لما لديهم من ح  في ذمة مدينه.

ويرى انصار هذا الرا  أن الاحتفا  بالملكية كقييد يحد من انتقالها يصح ارتباطه بشرط فاسخ وشرط جزا ي 
أجل ومقترن باتفاق مرحلي  خر الهدف منه هو أتجاه نية البا ع الى عد  نقل الملكية وبصفه  ويكون مضاف الى

      [ .10: ص 37 ] خا ة ح  التصرف طالما لم يدفع المشتر  ثمن المبيع
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 الثاني المطلب

 انتقال الملكية الطبيعة القانونية المركبة لتقييد
المقيد هو بيع ذات طبيعة مركبة فالبيع المضاف الى أجل واقف مع ذه  رأ  في الفقه الفرنسي الى أن البيع 
فهو بيع مضاف الى أجل واقف يتف  فيه الاطراف على ارجاء ، الشرط الفاسخ وبه أتفاق  خر يتمثل بالشرط الجزا ي

رط الفاسخ فيتمثل اما الش، فتنتقل الملكية من البا ع الى المشتر  دون الاثر الرجعي، تنفيذ العقد الى حين حلول الأجل
   [ .  96: ص6]  بعد  الوفاء بكامل الثمن وي د  الى وقوع فسخ العقد بقوه القانون 

الا أن هناك من أثار تساؤل كيف يمكن أن يتم الجمع بين الأثر الفور  لأجل الواقف والأثر الرجعي للشرط 
  الفاسخ في عقد واحد؟

الاختلاف الجذر  في الأثر المترت  على الاجل والشرط كو ف للإجابة على هذا التساؤل هناك من يرى 
بالالتزا  انه امر متناق  وللتخ يف من حدة التناق  يستطيع طرفي العلاقة العقدية مخالفة تلك الاثار بالاتفاق 

قبل حلول الاجل  الصريح وبذلك يتم استبعاد الاثر الرجعي للوفاء اما بالنسبة للالتزامات المتبادلة بين البا ع والمشتر  
على ان يكون ، فيتم الاتفاق على دفع المشتر  مبالغ مالية للبا ع على سبيل الوديعة، فيتم الاتفاق الاضافي بينهما

المبلغ الاخير هو وفاء بالثمن والبا ع يلتز  بتسليم المبيع الى المشتر  على سبيل الوديعة ايضا أ  ان المشتر  يحو  
او يكون الاتفاق بينهما على شكل اعاره أ  ان المشتر  يحو  المبيع مع الح  في ، المبيع دون ان يتصرف فيه

استعماله دون ان يتم التصرف فيه او على سبيل الاجارة أ  ان يستعمل المشتر  المبيع دون التصرف بالمبيع وقبل 
: 6]  يسترد الاقساط التي تم دفعهاحلول اجل الوفاء على ان يكون نهاية الاتفاق البا ع لا يسترد المبيع والمشتر  لا 

  [.  316ص 
ونرى بموج  هذه الطبيعة ان ملكية المبيع تتقيد عند التسليم الى المشتر  سواء كان المبيع معين بالذات او 

لذا يمكن القول ان ، بالنوع او عقار على ان يرجع الطرفين حس  الاتفاق بينهما على ان ترجع اثاره الى اجل معين
ييد انتقال الملكية في عقد البيع طبيعة خا ة أ  انه عقد ذو طبيعة خا ة يرتبط بالدوروالغاية المبتغاة من طبيعة تق

اشتراطه في العقد فيعد ضمان حدي  اخذت به التشريعات ومنها التشريع العراقي نترا للدور الكبير الذ  يمثله في 
 تا  قانوني كفيل بمسايرتها.التأثير على ا دهار الصناعات والمعاملات وبالتالي له ن

دفعت ، ان الطبيعة الاستثنا ية للتقييد والتي تشكل خروجا على القواعد العامة لانتقال الملكيةوهناك من يرى 
واذا كانت المحاولات السابقة حاولت ادراجه ضمن انتمة ، بالفقه الى ضرورة تأ يله ورده الى نتا  قانوني معين

فان هناك من ربط طبيعة البيع المقييد مع الوظيفة الر يسية التي يهدف اليها الا ، المتعددةاو الطبيعة ، الشرط والاجل
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وهي الضمان يتم توظيفه بطريقة  ير مباشرة الا أن القا لين بهذا الرأ  انقسموا الى فريقين منهم من عده ضمان اتفاقي 

    .ومنهم من عده ضمان عيني 
انصار هذا الرأ  أن التقييد ما هو الا قيد اراد  يتم باتفاق الطرفين فمصدر نشو ه يرى  -باعتباره ضمان اتفاقي: -1

 [ 38]  أ  ارادة البا ع واتفاقه مع المشتر  ابتداء على تقييد انتقال ملكية المبيع لذا هو اتفاق جوا   ، الارادة
حتى وان تم انتقال حيا ة المبيع  لذا فهو ضمان اتفاقي مصدره الارادة، لطرفي العلاقة العقدية وليس امر وجوبي

للمشتر  فيبقى البا ع مالكا للمبيع وأن اتفاق المتبايعين على الاحتفا  بالملكية لا يخالف الاحكا  العامة للبيع لأن 
: ص 2]  القانون اعطى للمتبايعين حرية تشديد الضمان او تخ يفه في عقد البيع وهذا الامر خاضع لإرادتهم الحرة

62 . ]    
وكما يرى ا حاب هذا الاتجاه أن احتفا  البا ع بملكية المبيع كقيد وارد على انتقال الملكية له دور مهم في 

والضمان هو الوظيفة الر يسية للاحتفا  بالملكية وهو ذات مصدر اراد  لا ينشأ الا ، ضمان ح  البا ع في ثمن المبيع
   [ .119: ص 6]  بالاتفاق

 -: انه تعر  للانتقادات وذلك لأسباب الآتية ر م وجاهة هذا الرأ  الا
وفي التكيف ، ان تحديد الطبيعة القانونية لتصرف معين يعني ارجاعه الى المجموعة الحقيقية التي ينتمي اليها -1

بل اقتصر الامر على نسبة نش ه الى الاتفاق ، المتقد  لم ينس  شرط الاحتفا  بالملكية الى نتا  قانوني معين
  [ . 95: ص 6]  في عقد البيع هو الضمان الا أنه لم يحدد نوع الضمان عيني أو شخصي ووظيفته

ذه  هذا الرأ  الى أن الاحتفا  بالملكية لا يصح ايراده الا في عقود البيع م جله الثمن مستندا الى نص المادة  -2
يرد في عقود اخرى  ير  في حين أن الاحتفا  بالملكية يمكن أن، ( مدني عراقي534( مدني مصر  و 430 

كما يمكن ان يرد في ، اذ يحتف  الواه  بملكيه العين الموهوبة لمدة معينة، البيع كالهبة المستترة في  وره بيع
     [ . 167: ص 26]  المقايضة او في حوالة الح 

باتفاق طرفي العقد في  عد الاحتفا  بالملكية من قبيل الضمان العقد  الذ  يمكن الاتفاق على تشديده او تخ يفه -3
حين أن الاتفاق على تشديد العقد او تخ يفه يعد التزا  مترت  في ذمه البا ع والذ  يشمل ضمان العيوب الخ ية 
وضمان التعر  والاستحقاق وهي ضمانات مقررة لمصلحة المشتر  خلافا للاحتفا  بالملكية الذ  عد تقييد مقرر 

يناق  الاسا  الذ  وجد به حي  انه عد مصدر نش ه ارادة البا ع واتفاقه  في حين ان هذا الر  ، لمصلحة البا ع
 [ . 167: ص 26]  وانتهى الى القول انه ضمان اتفاقي مصدر نشو ه ارادة البا ع، مع المشتر  

 نترا لهذه الانتقادات المتقدمة ظهر رأ   خر يرى بأنها ضمان عيني وهذا ماسيتم بيانه.
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يرى ا حاب هذا الرأ  ان تقييد انتقال الملكية في عقد البيع ما هو الا ضمان عيني  -باعتباره ضمان عيني: -2

الا ان هذا الرأ   ير متصور لكون المشتر  لم يصبح مالكا بعد حتى يلتز  بتقديم ، يتمثل برهن دون حيا ة المبيع
في حين يرى [  60: ص  2]  ثرهوالرهن يتطل  اجراءات قانونية لابد من اتباعها حتى ينتل ا، ضمان عيني للبا ع

اخرون انه امتيا  خاص الا ان هذا الرا   ير مقبول لان حقوق الامتيا  نص عليها القانون وجاءت على سبيل 
    [ . 167: ص 26]  الحصر

وتوظيف الملكية في مجال المعاملات ، ففكرة الضمان العيني تعبرعن وظيفة اقتصادية اكثر منها قانونية
وهذه ، فهو يعد ضمان عيني كونه يرد على ح  عيني ا لي وهو ح  الملكية، تحقي  لنوع من الضمان المالية فيه

واعتبار ان جوهر عقد البيع يقو  على ، وانما هي وسيلة لتحقي   اية الا وهي الضمان، الاخيرة لم تعد في حد ذاتها
فالقييد يوفر ضمان للبا ع هو دفع الثمن وهو ، ةنقل هذا الح  من البا ع الى المشتر  ولايتصور بيع دون نقل الملكي

  [ . 120: ص 37] ذات طابع اراد  يخضع لاتفاق ارادة الاطراف
لذا فحاول الفقهاء تحديد طبيعة تقيد الاحتفا  بالملكية على انه ضمان من خلال الرجوع الى الهدف والوظيفة 

     [ . 95 : ص36]  فا دة للبا ع يتمثل برهن المبيع التي تجعل الاطراف يدرجونه في عقد البيع لذا فالضمان فيه
ثار العقد  ثر من أالملكية الذ  يعد بدوره هناك رأ  اخر يرى ان البيع مع تقيد نقل الملكية هو بيع بات نقل 

( 435 اذا تم الوفاء انتقلت الملكية من وقت البيع وهذا يفهم من من نص المادة ، هو الذ  يتراخى حتى الوفاء بالثمن
     [ . 53: ص 39] ( من القانون المدني المصر  1( الفقرة  430( و المادة 1الفقرة  

ماهي الا شرط واقف يدر  في العقد كتابته بموج  اتفاق ترى الباحثة ان الطبيعة القانونية لتقي د انتقال الملكية 
بالكامل ويدر  في العقود المنصبه على المنقولات بمقتضاه يتاخر تنفيذ الالتزا  بنقل ملكية المبيع لحين سداد الثمن 

و ير المنقولات  على حد سواء  والغاية منه هو تمليك العين محل الضمان الى المشتر  بعد انتهاء المدة الممنوحة له 
 لدفع الثمن .
 
 الخاتمة
كيااااااااااة درا  شاااااااااارط الاحتفااااااااااا  بالملكيااااااااااة كقييااااااااااد وارد فااااااااااي العقااااااااااد  يعطاااااااااال الاثاااااااااار الفااااااااااور  الانتقااااااااااال الملا

، اباااااااارا  العقااااااااد عنااااااااد وذلااااااااك بهاااااااادف تااااااااوفير البيئااااااااة المناساااااااابة للمشااااااااتر  الااااااااذ  لايسااااااااتطيع دفااااااااع الااااااااثمن بالكاماااااااال 
مااااااااااع تغياااااااااار  حيا تهاااااااااااويااااااااااوفر حمايااااااااااة قانونيااااااااااة وضاااااااااامان للبااااااااااا ع فااااااااااي الحفااااااااااا  بملكيااااااااااة المبيااااااااااع ر اااااااااام انتقااااااااااال 

ة مااااااااااااان حاااااااااااا  الملكياااااااااااااة بعاااااااااااااد ان كااااااااااااان دورهاااااااااااااا يقتصااااااااااااار علااااااااااااى الاساااااااااااااتعمال والاساااااااااااااتغلال الغايااااااااااااة الاساساااااااااااااي



 
 

176 

 
Quarterly Refereed and Scientific Journal Issued By College of Law in Babylon University 

Online ISSN:2075-7220 Print ISSN:2313-0377 

https://iasj.rdd.edu.iq/journals/journal/view/153 

 

 للعلوم القانونية والسياسيةمجلة المحقق الحلي 

 ثالثالالعدد  / 2025 / عشر السابعةالسنة 
Al-Mouhaqiq Al-Hilly Journal for Legal and Political Science 

Seventeenth year / 2025 / third issue 

 
علااااااااااااى المالااااااااااااك ا اااااااااااابح ماااااااااااان حاااااااااااا  المشااااااااااااتر  اسااااااااااااتغلال المبيااااااااااااع واسااااااااااااتعماله ماعاااااااااااادا  والتصاااااااااااارف مقتصاااااااااااارا  

علاااااااااى الااااااااار م مااااااااان عاااااااااد  وجاااااااااود تااااااااانتم قاااااااااانوني ، التصااااااااارف باااااااااه  للغيااااااااار ماااااااااالم ياااااااااتم تساااااااااديد الاااااااااثمن بالكامااااااااال
 او باعتبااااااااااره ذات طبيعاااااااااة او اجااااااااالا   او فاساااااااااخا   واقفاااااااااا   ياااااااااد وبياااااااااان طبيعتاااااااااه هااااااااال يعااااااااادا شااااااااارطا  قتمتكامااااااااال لهاااااااااذا ال

بيعااااااااااة خا ااااااااااة باعتباااااااااااره ضاااااااااامان قااااااااااانوني وكااااااااااذلك سااااااااااواء عااااااااااد ط مركبااااااااااهاو  مزدوجااااااااااة سااااااااااواء كاناااااااااات دةمتعااااااااااد
القااااااااااااانون الماااااااااااادني العراقااااااااااااي  ( ماااااااااااان534م يااااااااااااتم بيانااااااااااااه بشااااااااااااكل مفصاااااااااااال وفاااااااااااا  المااااااااااااادة  هااااااااااااذا مااااااااااااال، حاااااااااااادي 

ه قييااااااااااااد فااااااااااااي عقااااااااااااد البيااااااااااااع ذات مصاااااااااااالحة فيااااااااااااتا  هااااااااااااذا الر ويلاحاااااااااااا   فااااااااااااي اد، والقااااااااااااوانين محاااااااااااال المقارنااااااااااااة 
ماااااااااان حياااااااااا  انتفاااااااااااع المشااااااااااتر  بااااااااااالمبيع واحتفااااااااااا  البااااااااااا ع بالملكيااااااااااة وهااااااااااذه لتعاقااااااااااد للمتعاقاااااااااادين خاااااااااالال فتااااااااااره ا

مااااااااان  منعاااااااااا  معلوماااااااااة لكااااااااالا طرفاااااااااي العقاااااااااد وللغيااااااااار  ة مااااااااان ابااااااااارا  هكاااااااااذا عقاااااااااود مقيااااااااادة بمااااااااادةيالغاياااااااااة الاساسااااااااا
و ااااااااالت الباحثاااااااااة وت، اذا كاااااااااانو حساااااااااني النياااااااااة  تااااااااازاحم باااااااااين المشاااااااااترين علاااااااااى ذات المبياااااااااع خصو اااااااااا  حااااااااادو  

 -والتو يات وعلى النحو الاتي : تالى جملة من الاستنتاجا
 الاستنتاجات -اولًا:
 اخااااااااااااتلاف اراء الفقهاااااااااااااء اتجاااااااااااااه تحديااااااااااااد  الطبيعااااااااااااه القانونيااااااااااااة لتقييااااااااااااد انتقااااااااااااال الملكيااااااااااااة باعتبارهااااااااااااا و اااااااااااافا   -1

متعااااااااادده  وقاااااااااد يكاااااااااون التقيياااااااااد ذات طبيعاااااااااة، جااااااااالا  قاااااااااد تكاااااااااون أو بشااااااااارط واقاااااااااف أو فاساااااااااخ أ مقيااااااااادا   قانونياااااااااا  
 و مركبة.دوجة أمز  سواء كانت

ناااااااااه ياااااااااوفر حماياااااااااة قانونياااااااااة  للباااااااااا ع ر ااااااااام عاااااااااد  بياااااااااان طبيعتاااااااااه القانونياااااااااة الا أ تقيياااااااااد انتقاااااااااال الملكياااااااااة ر ااااااااام -2
 حيا ة المبيع بالتسليم الى المشتر . لانتقا
تقييااااااااااد انتقااااااااااال الملكيااااااااااة يجعاااااااااال ملكيااااااااااة المبيااااااااااع بااااااااااين البااااااااااا ع والمشااااااااااتر  ولااااااااااو لاااااااااام  يااااااااااتم وفاااااااااااء المشااااااااااتر    -3

 بكامل الثمن.
فاااااااااق الطاااااااارفين وهااااااااو لاااااااايس ماااااااان النتااااااااا  العااااااااا  وبااااااااذلك يااااااااوفر للبااااااااا ع حاااااااا  قييااااااااد يكااااااااون باتتافه هااااااااذا الضااااااااأ -4

 عليه في الساب  . تما كاناسترداد المبيع في حالة عد  الوفاء وبذلك تعود الحالة الى 
 التوصيات -ثانياً:
( 534دة  قيياااااااااد وذلاااااااااك لان مااااااااااورد فاااااااااي ناااااااااص المااااااااااترع العراقاااااااااي الاهتماااااااااا  الجااااااااااد فاااااااااي هاااااااااذا الشااااااااامبال نأمااااااااال-1

مااااااااان تطبيااااااااا  وايضااااااااااح للااااااااانص القاااااااااانوني الماااااااااذكور بموجااااااااا  الماااااااااادة الماااااااااذكوره العراقاااااااااي مااااااااان القاااااااااانون المااااااااادني 
فيمااااااااااا يخااااااااااص وفاااااااااااء الااااااااااثمن  فااااااااااي ظاااااااااال النشاااااااااااط  التجااااااااااار  اليااااااااااومي  بااااااااااين المتعاقاااااااااادين  اعاااااااااالاه  ياااااااااار كااااااااااافي
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ن قيياااااااااد جااااااااااء  ياااااااار متكامااااااااال  ماااااااااتوخصو اااااااااا بااااااااان النتاااااااااا  القاااااااااانوني لهااااااااذا العلااااااااى شاااااااااكل اقساااااااااط او دفعاااااااااات 

 .ناحية بيان الطبيعة وف  ماجاء بموج  نص المادة المذكورة اعلاه
شاااااااااارط الاحتفااااااااااا  بالملكيااااااااااة كقيااااااااااد وارد  ماااااااااان قاعاااااااااادة الحيااااااااااا ة فااااااااااي  نىناماااااااااال بالمشاااااااااارع العراقااااااااااي أن يسااااااااااتث -2
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