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Abstract: 

This study aims to identify the factors that caused the increase in housing need in 

the city of Fallujah, and to estimate the need, stock, and housing deficit therein. 

The survey approach was used to identify the factors that caused the increase in 

housing need in the city, and the quantitative approach was applied by a set of 

equations to estimate the housing need and the housing deficit. This study 

includes three topics. The first topic presents the factors that led to an increase in 

housing need. The second topic shows estimated housing need, the housing stock, 

and the housing deficit.  The third topic indicates the estimated future housing 

need. It is concluded that the increase in housing need in the city of Fallujah 

resulted from a group of factors: These are factors related to population, those 

related to the characteristics of housing units, and factors related to some housing 

policies. It is also found that the housing need in the city in 2023 is estimated at 

(4216) housing units, while the uninhabitable stock reached (1562) housing units 

compared to (32883) inhabitable housing units, while the housing deficit reached 

(5778) housing units. The research recommends the necessity of working on an 

urban renewal policy for dilapidated and old housing units in the city, through the 

renovation and maintenance of old housing units, so that they are part of the 

housing stock for families with limited income. 
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 )مُلَخَّصُ البَحث(
تىدف الدراسة الى تحديدد الواالدا ال دا ت سدب سدفي ز ادا الد جة الح ندة ال ددينة ادا لدييدة 
الفماندددددةى تالدددددى تةدددددديد الح ندددددة تالدهددددد د تالوتدددددم ال دددددديا ا ىددددد   إ  ندددددد  اسددددد  دام لددددديى  

 ةص ء لم ودف عمى الواالا ال ا ت ففب اا ال جة الح نة ال ددينة ادا اليدييدةى تاليديى  الإس
الكيدددا لدددت بدددمل تعف دددا لتياعدددة لدددت اليوددد جال كىددددف تةدددديد الح ندددة ال ددددينة تالوتدددم 

ااتلى الواالدددا ال دددا أجل الدددى الددد جة الح ندددة  :ال دددديا  تنددد ءل الدراسدددة كثم دددة لي  ددد 
تالث لدد ى تةددديد  ، نددة ال دددينة تالدهدد د ال ددديا تالوتددم ال دددياال دددينةى تالثدد سا تةددديد الح

الح نة ال دينة الي  ةفمنة  تتاهمب الدراسة الى أن ال جة الح نة ال دينة اا لديية الفماندة 
س تتة عدت لتياعدة لدت الواالداى ودا عاالدا لدتيعدة ، ل دد نى تعاالدا لدتيعدة ، صد    

 ن س ل الإسد سنةى تي  تاهمب الدراسدة الدى أن الا دال ال دينةى تعاالا لدتيعة كيوض ال
( ت ددددة سددددينةى ألددد  الدهددد د   دددد 3024تةددددر   0004الح ندددة ال ددددينة ادددا اليدييدددة عددد م 

( ت ددة سددينة الصد لحة لم ددتى 40224( ت ددة سددينة لة كدا  2640الص لح لم دت افمد   
الويدددا عمدددى  ( ت ددددة سددددينة  تلة ددددض اليحددد  ، ددددترة6772ألددد  الوتدددم ال دددديا اةدددد كمددد   

سن سددنة ال تديددد الح دددد لما دددال ال دددينة الي ىد ددة تالةدنيددة اددا اليدييددةى لددت بددمل تتديددد 
تهدددن سة الا ددددال ال ددددينة الةدنيدددةى ل كدددان لدددت لددديت الدهددد د ال دددديا ل سدددد  ال الددددبا 

 اليحدتج 
 الح نة ال دينةى الده د ال دياى الوتم ال دياى لديية الفمانة : الكلسات السفتاحية
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 :السقدمة
نودد  لالددالإ الإسدد ن لددت الياالدني الح الددة تتكيدت أوي  دده لقس د ن تاسدده  دا ل دددتلإ 
لكدددا اددددجى تأن أد الددد جة لم دددد ن سدددااء ، لملددد جة العفنلاندددة الي تتدددة عدددت الدددااجالى أت ، لملددد جة 
اليد سنددة الي تتددة عددت الىتدددةى سدداف ي مةددا ،يملدده عمددى تمايددد العمددة عمددى الا دددال ال دددينةى 
تإ ا لم نتد ال ي  ا ك ت عدج الأسد تب ت عددج الا ددال ال ددينة اىدما نيثدا عتدماز ادا تداا د 
ال دددت  تويدد ك عاالددا عدددة  ت ددففب ،يىددار ل دددمة ال دددت اددا لدييددة الفمانددة ليدد  أج  إلددى 
هددوابة لاانىددة الملدد جة ال ددد سنة اددا الييدد ما الح دددلة تل عمي تىدد  تال ددا ت يثددا اددا تددااد 

تارتف لإ أسدو ر تمدا الفيد ءى تأسدو ر الا ددال ال ددينة اليودتلدةى تتددوار  ال دل ل الو لةى
ساعنة اليي سا س نتة قصار ال يالا اا تمفنة إ  ن ن ل الأعدداج الي مايددة لدت ال دد نى إ  إن 
ستدد ض ال ن سدد ل الإسددد سنة ا تو يددد عمددى عدددج الا دددال ال دددينة اليي تددة اةدد ى تلكددت تو يددد 

كينددة تالياعنددة لما دددة ال دددينةى وددما لدد  جاددي إلددى تنددا  ااو يدد م عمددى عدددج لددت اليودد ي د ال
كدراسددة الح ندددة ال ددددينة تالدهددد د تالوتدددم ال دددديا تتةدددديدو  ادددا أ دددد  اليددددن الودا ندددة تودددا 
لدييددة الفمانددة ، ددا لددت ال فصدد ا تال ودددف عمددى أكدددا الواالددا ال ددا أجل الددى تف قيىدد ى ت لدد  

ي ومةددة ك دداا د ال دددت الم ددا ىإ  ن دددا الددية  اددا تي شددن ز لددي أوددداف ال ن سددة الحدالنددة ال
الا دددددال ال دددددينة لددددوف ز اددددا قعدددد لإ الإسددددد ن الددددمد ن دددددا أ ددددد الةع عدددد ل الأس سددددنة اددددا 
الإق ص ج الامياى تلم ظ أن لويم الددتل الي ةدلدة ادا الود لم كددأل تصدة او ي ل تىد  كىدما 

 دددمة الح نددة ال دددينة اليالددالإ اددا تمفنددة   نددة ال ددد ن لددت ال دددت تلأنددا ال  مددة عمددى ل
الي مايدددةى اددلن  لدد  ي عمددة الإو يدد م ك ح دد ت اليييالددة الإسددد سنة ارتي مىدد  ك مفنددة الح ندد ل 

 الإسد سنة لقس  نى ا مز عت ااو ي م ، ل ن س ل تالإس داتنتن ل اا قع لإ الإسد ن 
 مذكلة الدراسة:

يدة الفماندةى ودا ت ي سدة ل  وا أوم الواالا الي ؤتلة ادا الد جة الح ندة ال ددينة ادا لدي
_ 0004عدددج الا دددال سدددينة لددي الملدد جة الح هددمة اددا عدددج ال ددد ن ،يدييددة الفمانددة لميدددة 

 ؟0046تل  نة سية الىدف 
 فرضية الدراسة:

ليىدد ى أن  0004ويد ك عاالددا عدددة  لددؤ دة ادا الح نددة ال دددينة اددا لدييدة الفمانددة لودد م 
، دا سدلي توا كمل  ا ت ي سة لي الده د  رغي ل تأ تاق ال د ن اا لديية الفمانة ت   د

ال ديا الي اادى ا م عت عدم لي سدية الا ددال ال ددينة اليودتلدة لوددج تف دد لدت الأسدد 
 ال الددددبا اليحددددتج ال دددا ودددا ،ح ندددة الدددى ل ددددت ، دددفة ارتفددد لإ أ ي سىددد ى ت يددد يت الح ندددة 

ل  ندددة سدددية الىددددف _ ت 0004ال ددددينة كددد ت أ نددد ء لدييدددة الفماندددة ،ح دددة سيدددا سدددد سى  لميددددة 
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ى لأن المل جة الح همة لت الييا ال د سا أسدلإ لدت الملد جة ال ديالة ادا عددج الا ددال 0046
 ال دينة الي  اة الى الده د ال ديا  

اسدد  دم لدديى  ااس ةصدد ء لم ودددف عمددى الواالددا ال ددا ت ددففب اددا الدد جة الح نددة  :السشهجيةةة
الكيددددا لددددت بددددمل تعف ددددا لتياعددددة لددددت ال دددددينة اددددا اليدييددددة الفمانددددةى تاسدددد  دام اليدددديى  

 كىدف تةديد تا لت الح نة ال دينة تالده د ال ديا تالوتم ال ديا  اليو جال
 أهداف الدراسة: 

يىدف اليح  الى جراسة تاقي الإسد ن اا لديية الفمانة تتحديد الواالا اليؤ دة اا ال جة  .2
 اا لديية الفمانة  الح نة ال دينة

ةدددديد الح ندددة ال ددددينة تالدهددد د ال دددديا تالوتدددم ال دددديا ادددا لدييدددة يىددددف اليحددد  الدددى ت .0
  0004الفمانة لو م 

ى لت 0046يىدف اليح  الى تةديد الح نة ال دينة اا لديية الفمانة ل  نة سية الىدف  .4
  دد  ال اسددي الي دد  ا تعدددج الا دددال ال دددينة لة رسددة ،ودددج سددد ن لدييددة الفمانددة اددا سددية 

ةدم اليح  ، س  دام ،وض اليو جال الومينة لت أنا ال اها الى ى لىما سن0004الأس س 
تةددديد الح نددة لددت ال دددت تالدهدد د تالوتددم ال ددديا تتالددنح ،وددض التااسددة الييدلددة لىددم  

 اليف هنم ل ةديدو  تا    كى  اا سية الأس س تل  نة سية الىدف 
 أهسية الدراسة: 

ي ددت نودد لدت أودم الح ند ل الأس سدنة ن ءل أوينة الدراسة لت بدمل  ينةدة تودا أن ال .2
 لحن ة الأسد 

ت دد يد الدراسددة أوي  ىدد  لددت بدددمل إكددداا أوددم الواالددا ال ددا لىددد  عمقددة اددا تمايددد الح ندددة  .0
ال ددددينة ادددا لدييدددة الفماندددةى تت يثدددا ،واالدددا ت ومدددا ، دددوا ال ن سددد ل الإسدددد سنةى تق ددد ن  

تفددد لإ أ يددد ن قعدددي الأرالدددا ال ددددينة ال يالدددا الوةددد ردى تالددد جة لوددددال الييدددا ال دددد ساى ت أر 
تالا دال ال دينة اليودتلةى ا م عت الأسد اليحدتج الدبا ال ا ا ت  عني ت   د ت ددة 

 سدينة ، فة أرتف لإ أ ي ن لااج الي   دلة اا الفي ء  
 مشطقة الدراسة:

( شدددي از تبعدددا 44° 21' 0_ 44° 00' 0تةدددي لدييدددة الفماندددة كددد ت جا دتدددا عدددد     
( شدددق زى نحدددو  ق دد ء الكدلددة لددت نىددة ال ددي ل ال دددقا 34° 33' 0_  60° 34' 0مددال   

تق دد ء الو لدلددة لددت نى ددا التيددا  تالتيددا  ال دبدداى تتحدددو  س  نددة الصددةمتلة لددت نى ددا 
ال د  تال ي ل ال دبا تلحدو  لت نىة ال دق الو هية ، داج ال دا تيودد عدت لدييدة الفماندة 

ج الفمدنددة ليدييددة الفمانددة الددى الت سددة اان ددد لددت سىددد (كددمى ت حدددج لدديت الحدددت 40،ي دد اة  
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الفددال تالعدلدا اليدددتر ال ددلي شددق ى تسدددة الحديدد  ، دداج _عد شدد ل( دب زى أسيدد ال دلعددة 
 2 ) 

 (  دتج ليعةة الدراسة  لديية الفمانة (2بدلعة 

 
ندد ظ لمىن ددح ال, ددن   المصدد: و ارا ج الثيدد:واخ اال ددعام المايددح  ي:وطوددح الراندد ظ الممطاودد     دد   ا 

 (.0و02222  ي  اس )0202_ب(  المح:ث ل ىح 793المانظ الأ اس لم:وىح الفي,جح المط   )

 مرطلحات الدراسة:
 الحاجة الدكشية.

تيثا الح نة ال دينة الح لة ال ا ندان ا ى  الده د ال ديا ع نماز عت تاا د لد  ل اقدي 
ى 0023يدددالإ أت تم ىيددد   ال دددلاي نى لدددت ت ددددال سددددينة ادددا لدددد ن لوددد ت لدددت   ددد  الكدددم تال

(ى اىدددا الفتددداة كددد ت لددد  ودددا لوددددت  لدددت ت ددددال سددددينة تلددد  لعمدددا  لدددت ودددم  326ص
 الا دال اا لدة الينة لو ية  

  .العجز الدكشي
وددا الفدددق الح هددا كدد ت الودددج الكمددا ل سددد ال ددا ،ح نددة الددى ل دددت تالدهدد د ال ددديا 

(ى  أت وددا   ( Lansley and Stewart,1979,P.88 اليةفدال اددا لدددة الينددة لو يددة
الفدددد  ض اددددا عدددددج الأسددددد لة كددددا عتددددم اددددا عدددددج الا دددددال ال دددددينة الاانددددة تاادودددد  لكددددا 

 ( 261ى ص0026ع  مة الدلنيا ت محمدى
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   الرصيد الدكشي.
وددا عدددج الا دددال ال دددينة الي دداادة اددا سددية لو ية سددية الأسدد س(ى إ  ي وددد  الدهدد د 

ل ىدؤ الا دال ال دينة أت تودلى  لم ددل د تالىددم اليد نم ال ديا الى ال ي ق ى ت ل  س نتة 
عت الكاارث العفنلانة أت الكاارث الي دلةى تمل  نيدت الةال إن الدهد د ال دديا ا ي ودد  
الددى ال يدد ق  اةدد ى اويدددل  تكددان ويدد ك إسدد داتنتنة  ينينددة نحدددث تمايددد اددا الدهدد د ال ددديا 

 يية  تلت  م إس ف   اا لةدار الوتم ال ديا لميد
 السبحث الأول: العهامل التي أدت الى تزايد الحاجة الدكشية.

ويدددد ك عاالددددا عدددددة  لددددؤ دة اددددا تمايددددد الح نددددة ال دددددينة ،يدييددددة الفمانددددةى تال ددددا ت يثددددا  
، لواالدددا ال دددا لىددد  عمقدددة ادددا بصددد    ال دددد ن تالواالدددا ال دددا لىددد  عمقدددة ادددا بصددد    

  س ل الإسد سنةى توا عمى اليحا الآتا :الا دال ال دينة تالواالا ال ا لى  عمقة ، ل ن
 عهامل ترتبط بخرائص الدكان::أولاا 

تلددددددددت أويىدددددددد  ال صدددددددد    الدنيا داونددددددددةى ال صدددددددد    الإن ي عنددددددددةى تال صدددددددد     
   الإق ص جنة  توا عمى اليحا الآتا :

 الخرائص الديسهغرافية للدكان. .أ
الددد جة الح ندددة ال ددددينةى  نودددد  الو لدددا الددددنيا دااا لدددت الواالدددا الد ن دددة ال دددا ت دددىم ادددا

تت يثا ال ص    الدنيا داونة لم د ن اا ارتف لإ لودل الييا ال د سا لميدنى تارتف لإ س دية 
 ال ي   اا الىدم ال د سا لميديية  تعمى اليحا الآتا :

 أرتفاع الشسه الدكاني في السديشة.   .1
الييدا ال دد ساى تونيد   لت أكددا الواالدا اليدؤ دة ادا الد جة الح ندة ال ددينة أرتفد لإ لوددل

( 026203  0004ن   لديية الفمانةى ندد  تةدديد عددج ال دد ن ادا لدييدة الفماندة لود م 
(ى تاددا 0004( تاارة ال  عددن ى لديدلددة إ صدد ء الأسيدد رى3 0س ددية ،يودددل الييددا ال ددد سا  

 0046 ددد ل  يددد ل لوددددل الييدددا ال دددد سا لميدييدددة ادددلن عددددج ال دددد ن نصددديح ،حمدددال الوددد م  
( س ية تةدلي زى ودم  الملد جة ا كدد أن نة كمىد  تدمل  الد جة لث مدة ادا أعدداج الا ددال 472462 

 ال دينة  إ  نواج ارتف لإ لودل الييا ال د سا لو لم ت أس س  ت وي :
 أكدا  : نةصد ، لمل جة العفنلانة وا الفدق ل  ك ت عددج الياال دد تعددج الاوند لالزيادة الطبيعية

سدية الدراسدة لودددال الياال دد ،يدييدة الفماندة ت سدب لدتفوددة (ى افدا 272ى ص2114عن سدةى 
سدددددية (  26لة رسدددددة ،يوددددددال الاونددددد ل إ  سدددددتا ال دددددد ن لدددددت لدييدددددة الفماندددددة  الأقدددددا لدددددت 

%( لدددت إنيددد لا سدددد ن اليدييدددة  تاارة ال  عدددن ى لديدلدددة 7 30( س دددية كي دددية  202704 
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يددد ل الي ععددد ت لمح ندددة (ى تودددا قدددد ييددد   عيددده أالدددة سددددينة عيدددد إو0004إ صددد ء الأسيددد رى
 ال دينة الي  ةفمنة لميديية   

تود  الىتدة الي  يدة وا أ د ل في ل الح ندة ال ددينة  تتاسدي الفتداة لد  كد ت : عامل الهجرة
العمددة تالوددد  عمددى الإسددد ن جابددا لدييددةى تقددد أجل الملدد جة ال ددد سنة الي تتددة عددت الىتدددة 

عمنده أرتفد لإ س دية ال ح ددى إ  كم دب س دية سحا لديية الفمانة الى  دتث سيا سد سا تدتدة 
( س ددية لددت إنيدد لا سددد ن ق دد ء 026203  0004ال ددد ن الح ددد ،يدييددة الفمانددة لودد م 

(ى إن ودددم  0004( س ددية  تاارة ال  عدددن ى لديدلددة إ صدد ء الأسيدد رى13426الفمانددة اليدد ل   
لىدددمى تلدددت جتن  الملدد جة ال دددد سنة ت عمدددة الددد جة اددا الدهددد د ال دددديا ،يددد  يددؤلت سددددي ز لم يددد ز 

الإل اة الي  يدة ساف تصديح الي د كت لد يدةى ليد  ن دعد ،و دىم الدى ال ددت ادا أكيندة 
 ل  لندة أت نصيحان لت جتن للت   

 . أرتفاع ندبة الذباب في الهرم الدكاني في السديشة.  0
ت فة أرتف لإ س ية الفئة ال  ،ة ته  ر ال ت لي أرتف لإ تت ددة الىتددة ادا لدييدة الفماندة 
الددى إ ددداث لدد ع ز عمددى ممددة ال دددتى ا رتفدد لإ س ددية ال ددي   اددا لدييددة الفمانددة لددت أكدددا 
الواالا اليؤ دة اا  ال جة الح نة ال دينةى تال ا س ي   عيى  أرتف عد ز ادا تكدالت الأسدد تلدت 

 43_26 ددم الدد جة الح نددة ال دددينةى تبدد لييد ليدييددة الفمانددة اةددد سددتمب الفئددة الويدلددة لددت  
%( لت إني لا عدج ال د ن اا لديية 4 63( س ية كي ية   263726  0004سية(  لو م 

(ى توددددددم  الفئددددددة ت دددددديا ال ددددددي   0004الفماندددددة  تاارة ال  عددددددن ى لديدلددددددة إ صدددددد ء الأسيدددددد رى
الي متن ت  ديث ز أت اليةفم ت عمدى الدمتاف ادا الي د ةفاى تودا كدمل  ييد   عيىد    ندة سددينة 

   ال ييالة كف دة أ ا لم تؤبم ، لح ي ن ليت ال ع
 الخرائص الإجتساعية. -ب

 ,تت يثدا ل صد    الإن ي عندة لم دد ن ادا لوددل  تدم الأسددة جابدا الا ددة ال ددينة
 تاليح  عت الا دة ال دينة اليث لنة  توا : 

 .  معدل حجم الأسر داخل الهحدة الدكشية.  1
الواالدا ال دا تدؤ د إن ال جة  تم الأسدة ي دل د ، لود جال تال ة ل دد الإن ي عندةى تودا أ دد 

اددا الح نددة ال دددينةى املدد جة  تددم الأسدددة نويددا الدد جة لودددل ال ددما م اددا ال دددف تسددالإ الا دددة 
ال ددددينة أ ا ت سدددب  تف ددددة أت ل ددد يا أت شدددةة(ى تلدددت  دددم الددد جة ل ددد   ل الفيددد ء تالددد جة تمدددا 

سدالإ ( ش  /أسددةى تودما نوداج الدى 4 7الفي ءى نيثدا لوددل  تدم الأسددة ادا لدييدة الفماندة  
الأسددد جابددا الا دددة ال دددينة إ ا ت سددب لي دددة أت ساتلددةى توددا لةدد ر  لددت لودددل  تددم الأسدددة  

( ش  /أسدددة  تاارة ال  عددن ى لديدلددة إ صدد ء 6 7الددمد إع يدتدده لح ايددة ااسيدد ر تاليدد ل   
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(ى تبح دة سيدلددة لد لثاس لم ددد ن ال دا ت دد د الدى  أن ال ددد ن يييدا ،ي االنددة 0004الأسيد رى
(ى لددمل  أن  340ى ص0021 ت أن اليدداارج تييددا ،ي االنددة عدجنددة(  الى دد سى ويدسددنة اددا  دد

كيدد ء الا دددال ال دددينة تح دد ف الددى قعوددة أر ى تلددااج كيدد ءى أيدددد ع لمددةى لددما يييددا  ال دددت 
،ي االنة عدجنة أن  زى أد ،يويى أن ال د ن ي مايدتن ، دعة أكفدد لدت الا ددال ال ددينة ليد  

ة ال ددددينة تلدددت  دددم  صدددال أالدددة ال دت الن سددددد تلىيددداجى كددد ن لددده سدددفة ادددا الددد جة الح نددد
 .( 203ى ص0026

 . البحث عن الهحدة الدكشية السثالية.0
ال عدار الأن يدد عا أت الثةدد اا قدد ندددان سددفي ز ادا الدد جة الح نددة ال ددينةى ت لدد  لددت  إن

تليىد  بمل أس ة ل الأاداج لت ت داتىم ال دينة الةدنية الى ت دال سدينة  ال ساعنة أا دا 
أس ة ل الأسد ع جةز لت لدتم اليديية إلى أمدااى ى تلواج  لد  الدى أسدي   عددة  ليىد : ال فددل 
الاظنفا اا لداكم اليديية الةدنية لت ااس وي ل ال ديا الى ااسد وي ل ال تد ردى أت س نتدة 

 اا لةدددم وددم  الا دددال ال دددينة تتىدؤودد  تعدددم لمءل ىدد  لم دددت أد تميدد  ارتفددي الي دد ا  الثةدد
 ( 314ى ص0023كمي  ااج العمة عمى ال دت تلت  م ال جة الح نة ال دينة ال لاي نى 

 ج. الخرائص الإقترادية) إنخفاض دخل الأسرة(.
ن ىم أس ف   جبا الأسدة اا ال جة الح نة ال ددينة تتفد قم أالدة ال ددتى ا رتفد لإ س دية 

لدوا ال ن سد ل الإسدد سنةى الأسد اليي ف ة الدبا ال ا ا ت  عني تلل ت سدت لم م لي 
% ( لت الأسدد 00( أن 2لي  ي  فة اا ال جة الح نة ال دينةى تليىد لت بمل التدتل  

% ( لددت 00،يدييددة الفمانددة يفمدد  ل اسدد  جبمىددم ال ددىدد  لم ددان اددلكثد( جييدد ر /عداقدداى ت 
( %00_لم ان( جيي ر /عداقداى ت 762 الأسد ،يديية الفمانة ي داتض ل اس  جبمىم ال ىدد 

( جييدددد ر /عداقدددداى 760_602لددددت الأسددددد ،يدييددددة الفمانددددة ي ددددداتض ل اسدددد  جبمىددددم ال ددددىدد  
( جييددد ر 600_060% ( لدددت الأسدددد ،يدييدددة الفماندددة ي دددداتض ل اسددد  جبمىدددم ال دددىدد  00ت 

( 060% ( لت الأسدد ،يدييدة الفماندة يفمد  ل اسد  جبمىدم ال دىدد  أقدا لدت 00/عداقاى ت 
%( لدددت الأسدددد ادددا لدييدددة الفماندددة يملدددد ل اسددد  30ة أن  جييددد ر/عداقاى تتويدددا ودددم  الي ددد

( جييدددد رى توددددا ل اسدددد  جبددددا لددددي فض لة رسددددة ،لسددددو ر ل دددد ا  762جبمىددددم ال ددددىدد عددددت  
%( لدددت الأسدددد ادددا لدييدددة 40اليلان دددة تارتفددد لإ لدددااج الفيددد ء تسددداق الا ددددال ال ددددينةى تأن  

أكثدددد لدددت سصدددا ( جييددد رى تودددما نويدددا أن 760الفماندددة  نةدددا ل اسددد  جبمىدددم ال دددىدد عدددت  
الأسد ،يديية الفمانة ت ة لى جبا لي فض لة رسة ، ليدتف اليلان نة الح لنةى تأن إلد سنة 

( جييدد ر لددت الألددار الصددلاية 000 600تدداا د ال دددت الم ددا ل سددد ال ددا نةددا جبمىدد  عددت  
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تالي  ح مة ل لم نتدد  صدال ر  الأسددة عمدى الددعم ال ددياى لدما أكدد الكث دد لدت اليد  ث ت 
 أن ل دمة ال دت وا اق ص جنة ارتي مى  ،ي  كا الأنار تل  ال ل اليلان ة عمى 

 0004تاالي الأسد  اا لديية الفمانة ،ح ة ل اس  الدبا ال ىدد لو م  (2ندتل  
 ل اس  جبا الأسدة  جيي ر/ عداقا  الي ية %

 لم ان الكثد  % القا00لت 
 _لم ان 762  %30_00أكثد لت 
 750_501  %40_30أكثد لت 
 500_250  %20_40أكثد لت 

 060أقا لت   %20أعمى لت 
 .09/02/0204-4/00/0207المص: و تالإعرماد عي  إ رما ج الإ رث ان ترا وخ 

 عهامل ترتبط بخرائص الهحدات الدكشية. :ثانياا 
وي ك الوديد لت بص    الإسد ن الح دد ال ا لىد  عمقدة ادا تمايدد الح ندة ال ددينة 

ي دد ا  الإق صدد جد اليددي فض تالي اسدد ى لثددا   لددة الا دددة ال دددينة تساعىدد ى ل سددد  ال ال
تأرتف لإ أسو ر قعي الإرالا ال دينة تاليااج الي   دلة اا الفي ء ت  دود ى تسد تدد لي ق دة 

 وم  الواالا تعمى اليحا الآتا :
 .  حالة الهحدات الدكشية التهرؤ)الإندثار(.1

يا تأرتف لإ الح نة ال دينة إ  نوفد عت الي  ا  توا أ د أسي   إس ف   الده د ال د
ال ا تهمب إلنه   لة الأكينة اا ليعةة ل  تلحدث س نتة ال دوار تال ة جم تأويد ل هدن س ى ى 
أت ،فوا ال   د الي اقي  صاله لمده د ال ديا الى أس وي ال أبد    دد سددينةى إ  ت دل د 

اا: الوي هد اليي بنةى الى درتلانن   ل  ا    لة الأكينة ،يتياعة لت الواالا تال ا ت يثا 
الين   التاونة(ى الت الاننة  ال دبة(ى الملت  عيد ال دت(ى ا م عت الح لة الويداسندة  لدااج 
الفيددد ءى الصدددن سةى تىددددؤ الفيدددى ال ح ندددة(ى أ  ويددد ك تىددددؤ نحددددث ، دددفة تداندددي  نيدددة الييىدددد 

تويدد ك تىدددؤ الي ددن  اليويدد رد  ال ىدددؤ اليصدددد ل كينددة الددمد لدده عمقددة ،دد لعدا اليوي رلددةى 
الفي  ا( نحدث ،فوا الملت توا المد نيدت عد  لت أوم أساالإ ال ىدؤ  ألد  ادا لدييدة الفماندة 
وندثدد ودما اليدالإ لدت الا دددال ال ددينة ادا لدتدم اليدييدة تيدد  ودا الحد ل ادا الأ ند ء الةدنيددة 

اا تاليو صدم تالأسددلو ت ليد ما ال ا تود  وا اليدااة الأتلدى لي دلل اليدييدة لثدا  دا الدهد 
%( لددت 3 20لو يددة لددت  ددا التدداانى تتفمدد  س ددية الا دددال ال دددينة الي ىد ددة أت الدجيئددة  

( سددديةى ا لا ددددال 60إنيددد لا الا ددددال ال ددددينة ادددا اليدييدددة ال دددا ي تددد تا عيدوددد  المليدددا  
لملت تبمل  ت  د ال دينة ال ا تةي اا لدتم اليديية أ مفى  تفةد تظنف ى  ال دينة لي لدتر ا
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اليديية نمءا لت ره دو  ال دياى ا م عت الأ ن ء الإس ة لنة اا اليدييةى تلدت  دم ن د ف 
ال دد ن الدميت ن د مان وددما اليدالإ لدت الا دددال   دد اليي سدية لديت الأسددد ال دا ودا ،ح نددة 

 لم دت 
 . نهعية الهحدة الدكشية.0

 دد  د اددا لدييددة الفمانددة إ  ( أن سيدد  ال دددت الحدددي  وددا الدديي  ال0أت ددح لددت ندددتل  
%( لددت إنيدد لا الا دددال ال دددينة ا ىدد ى أا أن أرتفدد لإ س ددية ال دددت الحدددي  ا 4 61شدددا  

نوعا لؤشداز ل ك فد ء ال دديا ل سددى ت لد  لانداج س دية لدتفودة لدت الا ددال ال ددينة  ال 
ة %( لددددت إنيدددد لا الا دددددال ال دددددينة اددددا لدييدددد1 06الدددديي  ال دددددقا اليحددددار ال ددددا ت دددددا  

%( لددت إنيدد لا الا دددال ال دددينة اددا لدييددةى 7الفمانددةى اددا  دد ت سددتا  ال ددةا ال دددينة  
ت  ليدد ز لدد  ن دددت وددما اليددالإ لددت ال دددت وددم الأسددد الي دد لندة ال ددا ا تي مدد  ل دددي  لم يدد ى 

%( 2 7أن  ز ت ااندد ادا لدييدة الفماندة الا ددال ال ددينة  ال الديي  ال ةم ددد ال دا شددمب  
دال ال ددددينة ادددا لدييدددةى تودددما اليدددالإ لدددت الا ددددال ال ددددينة ت صدددا ،لسىددد  لدددت إنيددد لا الا ددد

ت دال سدينة قدنيدةى ال دا ن دديى  الأسدد ال دا تح د ف الدى ل ددت الدميت نداسدان ألد  لد لك ت 
لىدد  أت ل دد لندلتى ت لدد  ، ددفة إس فدد   أسددو رو  أت أسددو ر الإنتدد رال ا ىدد ى تبددمل  تيىددد 

 ددددال ال ددددينة ، ددددا تالدددحى ت لددد  ، دددفة تىدؤوددد  الح ندددة ال ددددينة ادددا ودددما اليدددالإ لدددت الا 
 تأ مفى  تف ةد لم دتط الصحنة لم دت    

 0004تصينف الا دال ال دينة اا لديية الفمانة   ة سالإ الي دت لو م  (0ندتل  
 الي ية%  سالإ الا دة ال دينة

 7.8  سدت تةم دد
 25.9  شدقا اليحار

 7  ال ةا
 59.3  سدت  دي 

 %100  اليتيالإ
 .09/02/0204-4/00/0207المص: و تالإعرماد عي  أ رما ج إ رث ان ترا وخ 

 . مدى تهفر الخدمات في الهحدة الدكشية والحي الدكشي.2
نودددد  ال ددددت لي سدددي ز ادددا  ددد ل تدددااد الينددد   الصددد لحة لم دددد  تشددديدة الكىدبددد ء تشددديد ل 

 ل اليت يلاندددة ال دددا الصدددف الصدددحاى تيددد  نوددد  ال ددددت لم يددد ز أ ا تددااد ،ددد لةد  ليددده ال دددل
ت يثددا اددا لداكددم الدع نددة الصددحنة تاليدددارس ،ي دد ال تى  ت اددة  تال دددل ل ال دا ىنددة ت  دودد ى 
تاددا  دد ل عدددم تاادودد  نوددد ال دددت   ددد لم ددمى ا لح نددة ال دددينة ا تمفددى اددا كيدد ء الا دددال 
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لدددت ال ددددينة اةددد ى تإسيددد  أن ددد ز ادددا تدددااد ال ددداارلإ اليفمعدددة تا دددم عدددت ال يديددددال الت ددددة 
 .( 20ى ص0022 , الكىدب ء الين   الص لحة لم د  تبدل ل الصدف الصحا  الي ن ن

 . أرتفاع أثسان قطع الأراضي الدكشية السخدومة.4
إن تدددااد الأرالدددا ال ددددينة الي دتلدددة ،ددد ليدااا تال ددددل ل الو لدددة ت ادددة أجل الدددى الددد جة 

 يددد ن قعدددي الأرالدددا العمدددة عم ىددد  تلدددت  دددم  سددد ويب ادددا ارتفددد لإ أ ي سىددد ى تبدددمل  تهدددمب أ
ا دات دب أ يد ن  ال ددينة الدى ليد ل  ع لندة ندداز تفداق الةددرة ال ددا نة ل سدد اليحددتجة الددباى

( 600_200قعددي الأرالددا ال دددينة الي دتلددة ال ددا تةددي اددا لدتددم لدييددة الفمانددة لدد  كدد ت  
ال دل ل  الا جيي ر/ عداقا لمي د اليدبي الاا دى أل  الأرالا ال دينة ال ا تف ةد الى ،وض

( الدا جييد ر/ عداقدا لمي دد اليدبدي الاا ددى ال دا 400_000الو لة ا دات ب أ ي سى  لد  كد ت  
أ مفى  تةي اا الة مي التيدابا لدت لدييدة الفماندةى ك ييد  تدتفدي أ يد ن قعدي الأرالدا ال ددينة 
ال ددددددا تةددددددي اددددددا الةدددددد مي ال ددددددي لا لدددددددت اليدييددددددة تاسىدددددد  أرالددددددا ل دتلددددددة ا دات ددددددب لدددددددت 

 ( 201ىص0000( جيي ر/ عداقا لمي د اليدبي الاا د الو ساى 000 2000_700 
 .أرتفاع أسعار السهاد الإنذائية وأجهر العسال .5

توددددددددا لددددددددت الأسددددددددي   ال ددددددددا سدددددددد ويب اددددددددا تفدددددددد قم ل دددددددددمة الح نددددددددة ال ددددددددديا سويةى 
(ى ا رتف لإ أسو ر لااج الفي ء تأنار الأيدد الو لمة ادا اليدييدة الفماندة عد لمز 03ىص0024
اددا أرتفدد لإ تكمفددة كيدد ء الا دددة ال دددينة ليدد  أج  تفدد قم ل دددمة الح نددة ال دددينة ا ىدد ى إ  ر ن دد ز 

( ل ددد لدبددي لددت بددمل تة ددنم تمفددة إس دد  هى عميدد ز أسدده  000نددد  تة ددنم كيدد ء ل دددت ،ي دد  ة  
( لميامى  تلعيخى 0لدان لت م كا تا د نح اد عمى   داة اس يي لى توالى  ت داة عدج  

( جييدد راز ى 000 140 71 م تلدااددا هددحنة (ى ااهددمب تمف ىدد  إلددى  تلتيددي لمصددحن ل   يدد
( جييد ر/ عداقداى ألد  سدود العدت الاا دد 000 240الهيح سود العت الاا د لت الأسييب  
(لم ددان  جييدد ر/ عداقدداى تسددود الدلددا 000 220 2لددت الة ددي ن الحديدنددة  ال  ددمنح( كمدد   

( جييد ر/ عداقداى ادا  د ت كمدد  000 026( جييد ر/ عداقداى تالحصدى 000 060تهدا الدى 
( قعودة لدت العد كاقى ا دمز عدت أرتفد لإ 3000ألا جيي ر لد  ( ۰۷۷سود الع كاق تيودل  

دد الو لمددة إ  كمدد  أندددة الو لددا أسددو ر الك شددا تال دد دالن  ت  دودد ى تددمل  أرتفوددب أنددار الأيدد
 ( 4 ( جيي ر/يامى ندتل  000 40( جيي ر/يامى أل  أند الفي ء كم ب    000 06 

اسدد  داجو  لددت بدد رف الوددداق لثددا  كددمل  أن ويدد ك عدددجا   ددد قم ددا لددت لددااج الفيدد ء نتدددد 
(ى تس نتة لإرتف لإ نيني تما كي ء الا دال سن  ل الكىدب  نة تالصحنةالحديدى ال  ةى ال ل 

ال دينة ،ي  ا ى  سود الةعوة ال دينة لي الد جة العمدة عمدى الا ددال ال ددينة ، دفة الملد جة 
ة ،يودال تفاق عدج الا دال ال دينةى لمل  أهيح اال مك عمدى ت ددة سددينة ألدداز ال د سن



Al-Adab Journal                      Issue. No (153) Supplement (June) 2025  
 

E-ISSN: 2706-9931    P-ISSN: 1994-473X 
 

323 

ا ن مددا لددت الصددوابةى ليدد  نودقددا اددا تحة ددا لع لددة  تد الدددبا اليحدددتج اددا تددااد ت دددة 
 سدينة لم ية تلت  م ال جة لودال الح نة ال دينة اا اليديية 

 0004لو م ( تةديدال تمفة كي ء الا دة ال دينة 4التدتل  
 اليااج الي   دلة اا كي ء الا دة ال دينة اليفم  الا جيي ر/ عداقا

 الع كاق  700.000
 الإسييب 8.450.000
 الحصى 1.290.000
 الدلا 3.500.000
 الك شا تعيمه 2.250.000
 ال  دالن  تعيمه 8.500.000
 كاسكدلب ال  منح 8.640.000
 ي كن  (الأليي ام  ااكاا  تال  6.500.000
 الحديد  الي   ال  رنا لمف ب ( 500.000

 ال  ة  ااكاا  الدابمنة لمف ب( 1.650.000
 اليااج الكىدب  نة تعيمى  6.000.000
 تلسنو أس ك ة الي ء تاليت رد  9.000.000
 ممء التدران ، لفارك تعيمه 1.400.000
 ممء التدران ، لت  تعيمه 1.750.000
   ء التدران ، لإسييبأندة اك 3.000.000
 أندة هة سةا 8.000.000
 أندة عي ل الفي ء 9.500.000

 اليتيالإ لم ان  000 140 71
 .09/02/0204-4/00/0207المص: و د ا ح الم :او ح ترا وخ 

 . أرتفاع إيجار الهحدات الدكشية.6
دينة نوددداج أرتفددد لإ إنتددد ر الا ددددال ال ددددينة ادددا لدييدددة الفماندددة الدددى سددددرة الا ددددال ال ددد

اليودتلة ا م عت أرتفد لإ أ يد ن قعدي الأرالدا ال ددينة ادا جابدا الحددتج الفمدندة لميدييدة 
ألدد م تمايددد العمددة عم ىدد ى اددلن الدد جة الح نددة ال دددينة لدددتي  كملدد جة أرتفدد لإ إنتدد رال الي دد كتى 
لمل  شىدل لدييدة الفماندة أرتف عد ز تالدح ز ادا ال دياال الأب ددة ادا إنتد ر الا ددال ال دديا 

( جيي ر عداقدا/ ت ددة سددينة ،ح دة لاقوىد  000 700_000 000يودل ي داتض ل  ك ت   ،
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الت داادداى س نتددة لملدد جة عدددج ال ددد ن تالدد جة لودددال الإس ددع ر الودد  ما ،يودددال أعمددى لددت 
المل جة ادا عددج الا ددال ال ددينة إ  ي دل د لةددار لوددل الإنتد ر ال دىدد لما ددة ال ددينة ادا 

االدددا ليىددد ى ل ددد  ة قعودددة الأر  الي صصدددة لم ددددت تل ددد  ة الفيددد ء اليدييدددة ،وددددج لدددت ع
تتددمل  لددد   دا ددة الفيدد ء تع لددا الةددد  أت اليوددد لددت ليعةددة الأعيدد ل اليدتملددة تلددد  تددااد 

 ال دل ل الو لة اا الحا تالي  ا  ااق ص جد تاان ي عا ل د ن الحا  
 عهامل ترتبط بالدياسات الإسكانية. :ثالثاا 

ل الإسددد سنة الإنددداءال الي لايددة بددمل ال عدد  ال ييالددةى ال ددا اددا  دد ل نةصددد ، ل ن سدد 
عددددم تعفنةىددد  ، ددددا هدددحنحى سددداف ت  دددفة ادددا إ دددداث بمدددا ييددد   عيددده الددد جة ادددا الح ندددة 

 (ى تلت أكدا وم  ال ن س ل ل  يما:23ى ص0022ال دينة   الي ن نى
ى اليصددددف الوةددد ردى نيىارلدددة الودددداقأ_ ال ن سددد ل الإسدددد سنة ال دددا تددددتي  ، لفيددد  الوة رد 

 ( 2_2ى ص0004
 . أشتراط أمتلاك السهاطن لقطعة أرض سكشية.  1

إن لددت شدددتط اليصدددف الوةدد رد عيددد تمتلددد اليدداامي ت ،دد لةدت  ال ددا ت دد عدوم عمددى 
( ل ددد لدبددي 200كيد ء ت ددداتىم ال ددينةى وددا الد مك اليدداامت لدد ر  ،ي د  ة ا تةددا عدت  

ال دددط اددا عددمتف شدددلحة تف دددة لددت الأسددد ال ددا وددا لفيدد ء ل ددديه عم ىدد ى ليدد  ت ددفة وددما 
،ح نة الى سدت اا ال ةددنم عمدى الةدد  لحد ت الد مك الأر ى تأن ا تكدان ويد ك قددت  

 لي  مة لييا ة لمية د  لت اليص رف الحدالنة تالأومنة ت اة  
 . ألية ضهابط القروض السقدمة من البشك العقاري.0

لاظدددا  دددالا عمددى اليددمك الددددا م  د  لددتتكددان تف لددة الةددد  عمددى مدددال لدددة الةدد
لددددساى ع دددددد( ا تةدددا بدل ددده عدددت سدددية شددددط أن ن عدددا سصدددا الداتدددة ال دددىدد لفمددد   

 اس ةع لإ الةد  
 . حدوث تباين بين السشاطق في مخررات القروض الدكشية.2 

ت لدد  لددت بددمل تدتددم الةدددت  ال دددينة اددا اليدددن الكفددد  لة رسددة ، ليدددن الصدد د ى إ  
( لم ان جيي ر تحد أعمى ل داء ت دة سدينة تكان جابا 206،ييح قد  ،يفم   سيح الفي  

اليتيودددد ل ال دددددينة الأسدددد ثي رلة ليح ايددددة ، ددددداجى ألدددد  إ ا تدددد ن بدددد رف اليتيودددد ل ال دددددينة 
( لم دان جييدد رى ألد  ،ينددة اليح ايد ل الأبددد  تليىد  لح ايددة 200الأسد ثي رلة نددان اليفمدد   

ب هة نددان جابدا تبد رف اليتيود ل ال ددينة الأسد ثي رلة ا  الأسي ر تليعةة الدراسة ،صار
( لم ددان جييدد رى ليدد  ت ددفة اددا تندداج ادد  ض اددا الا دددال ال دددينة اددا اليدددن 200ت تدد تا  

 الكف دة تال جة الح نة ال دينة اا اليدن الص  دة 
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 . عدّ السررف العقاري هه السردر الأول لتسهيل قطاع الإسكان.4
ع يدد ج عمددى اليصدددف الوةدد رد تيصدددر أس سددا ل يالددا اليدداامي ت إن الإسدد يدار اددا الإ

تدتددة عمندده قمددة الةدددت  اليةدلددة لددت اليصدددف ألدد م العميدد ل الي مايدددة عمنددهى إ  كم ددب عدددج 
( قدددد  000الةددددت  اليييا دددة ليدييدددة الفماندددة لدددت قفدددا اليصددددف الوةددد رد اددددلإ الأسيددد ر 

 لة كمدة ش صدنة لدي   0004لود م  ( لمن ر جيي ر عداقا بمل ا000 600 010 02تالي ل  
(ى توددا عدددج قم ددا لة كددا الح نددة ال دددينة ال ددا تودد سا ليىدد  4/2/0003ال دد د : عمدداى ك دد رلخ

لديية الفمانةى تأن وما اليدالإ لدت الةددت  قدد ا ن د عد الأسدد اليحددتجة الددبا عمدى تحيدا 
د الي دتيددة عم ىدد  تكدد لنف الأق دد ط ال ددا تكددان اددا الودد جة  ال ليدد ل  لدتفوددة ا ددم عددت الفاا دد

( 26% لمفيدد  الوةدد رد( ،يدددة سددداج  0% لمفيدد  اليدتددمد ت0%(  3ال ددا تصددا الددى س ددية  
 سية  

تاارة الأعيد ر تالإسدد ن تالإشد  ل  _  ال ن س ل الإسد سنة اليدتيعدة ادا هديدتق الإسدد ن 
   ( 0004الو لةى هيدتق الإسد ن الوداقاى كن س ل   د لي ارةى

 :لمصيدتق  لت ال دتط الو لة .2
 سيد الوة رى ب رمة تثف ب الحدتجى إن اة كيد ء أهدمنةى ا تةدا ل د  ة قعودة الأر  عدت  -
ى عيددددددد الية ددددددد  لدددددد  كدددددد ت 0( م46ى نتددددددة أن ا تةددددددا ل دددددد  ة الفيدددددد ء عددددددت  0( م200 

 سية( 46_22
عيا هيدتق الإسد ن   لن ز لة صداز ادا لديح قددت  ل دد  كيد ء أت ألد اة كيد ء أن د ز   -

 دت ل الإس ثي رلة لفي ء لتيو ل سدينة أ ن س ز تيالا ال 
، لإلددد ن أن ندفددا الية ددد  سف دده تلتددة ندددان الداتددة الأسدديا لمكف ددا أعمددى أت ل دد تد  _ 

 لت لفم  الة   ال ىدد  
( لم دددان جييددد ر تةدددد  مالدددا 40الحدددد الأعمدددى لمةددددت  الدددمد نييحىددد   الصددديدتق ودددا   _

فمدد  قم ددا لة رسددة ،لرتفدد لإ تكدد لنف كيدد ء الا دددة ( سددية الةدددت ى توددا ل26الأنددا ليدددة سددداج  
ال دينةى لي  ي دتة عمى  ل  عمتف الأسد عمى  ال ةدنم ليثا وما اليالإ لدت الةددت  تلدت 

  م  ال جة الح نة ال دينة لميديية   
  .. آلية صرف القرض0

ى إن آلندة هددف الةدد  تو يدد عمدى لد مدة الفيد ء إ  ي  ديت  م دة جاود ل الداودة الأتلد _ 
%( تالداوة الث سنة عيد الاهال الى الىندا الي ةا 40لت  نية الةد  عيد الي جلا كي ية  

%( ل ددد  عيددا ال  ددع ي لى تقددد 40%( تالداوددة الث لثددة عيددد الإسىدد ءال كي ددية  30س ددية 
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%( 70ندان عمى جاو  ت تلتدد الإق دا  عيد الىندا الي ةا   الع كا الأرلا( كي ية  
 %( تداوة   سنة  40ينة لقسى ءال  ال  ع ة( كي ية  كداوة أتلى تالي ي

تاالإ الةدت  عمى اليح اي ل الودا نة ،ح ة س دية ال دد ن تالح ندة إلندهى إ  كم دب عددج  _
( 000 00تت تال   0004الةدت  ال ا ند  ليحى  هيدتق الإسد ن الوداقا بمل سية 

 ر اودددج الةدددت  ال ددا نددد  ( تدل ددانى ألدد  عمددى ل دد ا  لح ايددة الأسيدد2قددد  ،يفمدد  ادد ق  
( قددد ى 700لددم ت تدد تا   0004ليحىدد  هدديدتق ااسددد ن الوداقددا ادددلإ الأسيدد ر بددمل سددية 

( قد  لة كمة ش صنة لي ال  د: إكداهنمى 030تت سب  صة لديية الفمانة ليى  ل  نة ر   
(ى لددما نيدددت الةددال إن اليصدد رف الحدالنددة لىدد  جتر لحدددتج اددا تمفنددة 24/2/0003ك دد رلخ 

الح نة ال دينةى نيدت أن نواج ال فة الدى تددجج الأسدد ادا سدحة الةددت  سيدداز ليد  ي دتدة 
عم ىدد  لددت ااا ددد تتددل دوم ،وميدد ء اليتيددي الفةدداى لددمل  أن وددم  الأسددد تف ددا الإع يدد ج عمددى 

 لدبداتىم ال  صنة أت الإق دا  لت الأوا تالأق ر  ل د  كي ء أت شداء ت دة سدينة        
 3/22  جراسدددددددة ل داسندددددددةى ك ددددددد رلخ الإسدددددددد سنة اليدتيعدددددددة ،يديدلدددددددة الفمدندددددددة ف_ ال ن سددددددد ل 

0004_01/20/0003 ) 
الإا ة ر الى ال ن س ل الإسد سنة الاالحة تالي  ةدة ال ا ت ي م كيالإ لت الإس يدارلة ال دا  _

ت في و  الدتلةى افا لديية الفمانة ند   تاالي قعي أرالا سدينة ،صارة   د ل ك ائةى عد م 
( ق لدددب الحدالدددة اليحمندددة ادددا لح ايدددة الأسيددد ر عدددت مدلدددا كمددددن تى  ك االدددي أرالدددا 0004 

سددددينة عمدددى أاداجوددد  عمدددى شددددا لد ائدددة لمتىددداج الدددمد كدددملاو  ادددا الةعددد لإ الوددد م أت ل دددد  
( قعوة أر  سدينة نيو وم  الأرالا م كا اراعاى أا 7000سن سا تالمد كم  عدجو   

لم دت تاسى  تةي ب رف الحدتج الفمدنة لميدييدة تتف ةدد الدى أن لويم وم  الأرالا لم ت   دم 
أسدداالإ ال دددل ل ت اددة ى لددمل  أ مددة وددم  الأرالددا جبمددب  لدديت الي دد ندة كىدد  لددت اليد تددة 
الوة رلددةى ليدد  أج  الددى أرتفدد لإ أسددو ر الا دددال ال دددينة تعدددم لمءل ىدد  لددي الةدددرة ال دددا نة 

هح   الدبال اليي ف ة لي أرتف لإ تك لنف كي ء لي ية تف دة لت سد ن اليديية تا سني   لأ
 الي  كت ل  أج  الى ال جة الح نة ال ديا اا اليديية 

قمددة الإع يدد ج عمددى الإسددد ن الويدداجد الددمد نددد  إع يدد ج    لندد ز اددا لدييددة الفمانددة عمددى  _
سع ق ل ا تال ا ت يثا اا عدج لت اليتيود ل ال ددينة  ال الديي  الويداجد ال دا ودا ق دد 

( لتيودد ل سدددينةى وددا لتيددي  نف ددا/ تبدددا  ال ددديا( ال دد ،ي الددى 6تدد ا تاليدد ل  عدددج  الإس
(ى 0004الةعدد لإ الودد م  تاارة الأعيدد ر تالإسددد ن تالفمدددن ل تالأشدد  ل الو لددةى جا دددة  الأسيدد رى

تلتيددددي  أكددددداف الفمانددددة ال ددددديا( ت لتيددددي رتلدددد ل سدددد ا ال ددددديا( ت  لتيددددي أكددددداف الحندددد ة 
الويداجد( تودا لدت أودم الي د رلي ااسد ثي رلة ال ددينة ال  ،ودة الدى  ال ديا( ت لتيي ال  عة
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الةع لإ ال  صى تلكت ودما اليدالإ لدت الأكدداف ال ددينة ااسد ثي رلة قدد ا تحدا أالدة سددت ادا 
لدييدددة الفماندددة ، دددفة  دددمء أسدددو ر ال دددةا ال ددددينة ا ىددد  تا تمفدددا   ندددة الأسدددد اليي ف دددة 

 ( 0004 ثي رى و ئة اس ثي ر الأسي رىالدبا لت ال دت الى ئة الامينة لقس
( 426تال دا كم دب  0004قمة عدج إن اال الفي ء اليييا ة لت لديدلة كمدنة الفماندة لود م  _

إن اة كي ء اةد  تودا عددج قم دا ندداز  تا ت ي سدة لدي الح ندة ال ددينة ال دا تود سا ليىد  لدييدة 
 الفمانة  

السبحث الثةاني: تقةدير الحاجةة الدةكشية والرصةيد الدةكشي والعجةز الدةكشي بسديشةة الفلهجةة 
 .0202لعام 

 تقدير الحاجة الدكشية بسديشة الفلهجة: :أولاَ  
ند   إنت ج الح ندة ال ددينة لدت بدمل اليو جلدة الآتندة   عددج الأسدد _ عددج الا ددال  

نةدر لتيالإ الأسد اا لديية  ى(264ىص0026ال دينة الي اادة(  اليصدر  الدلنيا ومحمدى 
( تلدت  دم ادلن لدييدة 0( تبدلعة  3( أسدةى ندتل 42442،ي  نة ر    0004الفمانة لو م 

الفمانة تح  ف   لن ز الى عدج لت الا دال ال دينة ل  تٍ لودج الأسد ال ا ت ااند ا ى  تالدمد 
إ   دد   الح نددة ال دددينة تو يددد نف ددد  أن تكددان لكددا أسدددة ت دددة سدددينة بدد ص كىدد ى إ  إن 

، دددا أس سددا عمددى عدددج الأسددد اددا ليعةددة لدد ى ألدد  عمددى ل دد ا  الأ ندد ء ال دددينة ا ي ييددب 
( ت ددة 3640الح نة ال دينةى إ  ستمب أعمدى   ندة سددينة ادا  دا التداان تال دا كم دب  

ت قدبدة سدينةى تلواج ال فة اا  ل  تاسه لدت الأ ند ء ال ةم دندة تاليد يدة ، ل دد ن ا دم عد
( 460لت لدتم اليدييةى ادا  د ت سدتا أقدا   ندة سددينة ادا  دا الييصدار تال دا كم دب  

ت دددة سدددينةى تتااعددب الح نددة ال دددينة لددت تودددج الأسددد اددا ت دددة سدددينة تا دددة اددا لدييددة 
 الفمانة عمى  مث ائ ل تعمى اليحا الآتا *:  

 . الفئة الأولى.1
دينةى تودا ال ددا تةددا ا ىد  الح نددة ال دددينة _القددا( ت ددة سدد026تودا الفئددة ال دا تكددان  

( أ ن ء سدينة وا الده ااى اليو صمى الأسدلوى التيىارلةى الا ددةى اليوميد تى 22تت م  
 الة جسنةى ال للنمى الأل تى الييصارى اليللان( 

 . الفئة الثانية.0
( ت ددددة سددددينةى تودددا ال دددا تكدددان ا ىددد  002_ 024تودددا الفئدددة ال دددا ت دددداتض لددد  كددد ت  

 لح نة ال دينة ل اسعة تت م  ا سمال اة  ا
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  .الفئة الثالثة.2
_ اددلكثد( ت دددة سدددينةى توددا ال ددا تكددان ا ىدد  الح نددة 001توددا الفئددة ال ددا تكددان لددت  

( أ ن ء سدينة وا التاانى ال ي طى الدس لةى ال  داءى ال دلاكى 7ال دينة لدتفوة تت م  
 ال دمةى ال مم( 

تالده د لت الإسد ن ،ح ة الأ ن ء ال دينة اا لديية الفمانة  الح نة ال دينة (3التدتل  
 (0004  لو م

عدج الأسد  اسم الحا ل
 (2اا الحا 

عدج الا دال 
ال دينة اا 

 (0الحا 

الوتم لت 
تودج الأسد 
اا الا دة 
ال دينة 
 الاا دة

الا دال 
ال دينة   د 

الص لح 
لم دت ، فة 

 (4الأسد  ر  

% 
الده د 
الص لح 

 لم دت
% 

 68.5 478 31.5 220 90 698 788 الده اا 1
 87.3 1278 12.7 186 58 1464 1522 اليو صم 2
 88.7 1033 11.3 132 207 1165 1372 ااسدلو 3
 98 1538 2 30 144 1568 1712 التيىارلة 4
 91.8 3591 8.2 320 619 3911 4530 التاان 5
 98.5 1659 1.5 25 152 1684 1836 الا دة 6
 97.3 1922 2.7 54 538 1976 2514 طال ي  7
 97.7 1853 2.3 43 136 1896 2032 اليومي ت 8
 94.8 2580 5.2 142 221 2722 2943 سمال 9
 95.2 2461 2.4 125 310 2586 2896 الدس لة 10
 100 2480 __ __ 250 2480 2730 ال دمة 11
 100 2740 __ __ 175 2740 2915 الة جسنة 12
 95 1876 5 98 192 1974 2166 ال للنم 13
 95.2 1887 4.8 95 445 1982 2427 ال  داء 14
 97 2891 3.1 92 313 2983 3296 ال دلاك 15
 100 862 __ __ 103 862 965 اال ت 16
 100 460 __ __ 235 460 695 ال مم 17
 100 639 __ __ 13 639 652 الييصار 18
 100 655 __ __ 15 655 670 اليللان  19

 95.5 32883 4.5 1562 4216 34445 38661 لديية الفمانة
( ارا ج الرانددد ظ االرمددداان الإومددداز   الكزدددار المط ددد   ل  صدددا  0( ا)0المصددد: و تالعرمددداد عيددد و )

( تالعرمداد عيد  ال: ا دح 7.)0207ا كى,ل,ج ا الممي,ياخ  ي:وطوح إ صدا  الأوثدا   ت اوداخ   دط يى,د, ج  

 09/02/0204_4/00/0207الم :او ح ترا وخ 
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 0004( ال االي الودجد لمح نة ال دينة لو م 0ال دلعة  

 
 ( 4المص:  و تالأعرماد عي  الك:ام )

   تقدير الرصيد الدكشي بسديشة الفلهجة. :ثانياا 
 أ_ الرصيد غير الرالح للدكن في مديشة الفلهجة بدبب )الإندثار( . 

لفمانددددة عمددددى أسددد س ،وددددض اليودددد ي د اسدددد  داف ندددد   تيددددنم الدهدددد د ال دددديا ليدييددددة ا
الده د الص لح لم دت اة ى تال ا ت يثا اا الح لة الويداسنة ال ا ند   الحصال عم ى  لت 

بددمل الدراسددة الي داسنددةى لددي اسدد يو ج ال دددت   ددد الدددا يا لثددا الكدا سدد ل  تب ددال الصدد نح  
ت ددال سددينة   دد هد لحة لم ددت  تالع ت تالأكااخ اا   ل تااندو  اا اليدييةى لأسى  تود  

تلددددت تدددددا نتدددددة أن تحددددمف لدددددت إنيددددد لا بددددملت الإسدددددد ن عيدددددد   دددد   الوتدددددم الإسدددددد سا 
(ى أل  اليلان ر الث سا توا الملت  الويد ااا دالا لما دة ال دينة( 20ى ص0000 الدلنياى

يا ايت الي  كا ال ا نو سا ليى  ال ملت لت الإسد ن وا الأسدد  ر عيدد   د   ال دملت ال دد
(ع لدد ز لما دددة ال دددينة 00اددا الي دد ةفاى تاددا الوددداق  دددجل تاارة ال  عددن  عيددد ا ي تدد تا 

(ع ل ز لما دة ال دينة ال ا نتدد كي ؤو  لت لااج 30ال ا نتدد كي ؤو  لت لااج   د جا ينةى 
(ى ا لدهدد د ال ددديا   ددد الصدد لح لم دددت ، ددفة ع لددا 267ىص0026جا ينة الدددلنياى محمدى

ة ال دددينة كدددا تالددح ز اددا الأ ندد ء الةدنيددة اددا لدييددة الفمانددة أكثددد لددت الأ ندد ء الددملت لما ددد
( ع لددد زى ا لا ددددال ال ددددينة   دددد الصددد لحة 30الي ددد حد ة ال دددا لدددم ي تددد تا عيدوددد  المليدددا 

%( 6 3،يودددل   0004( ت دددة سدددينة لودد م 2640لم دددت  الوتددم ال ددديا اليدداعا( تةدددر  
عمددى عدددج لددت الا دددال ال دددينة   ددد الصدد لحة ، ددفة (ى أ 3عمددى ل دد ا  اليدييددةى التدددتل 
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( ت دددة سدددينة تتددم  تددا لددت  ددا  الدهدد ااى 400الويددد المليددا اددا  ددا التدداان قدددرل  
(عمددى ال دداالاى تاسىدد  لددت الأ ندد ء الةدنيددة 240ى 224ى 000اليو صددمى الأسدددلو( ،ودددج كمدد  

( سدديةى تأن 30يددا أكثددد لددت  ال ددا توددد  اليددااة الأتلددى لي ددلة اليدييددة تال ددا تتدد تال عيددد المل
اليااج الي   دلة اا الفي ء لت اليااج   د الدا ينةى اا   ت ستا أقا عدج اا  دا الا ددة 

( ت ددددة سددددينةى تقدددد بمدددب عددددج لدددت الأ نددد ء لدددت الا ددددة ال ددددينة   دددد الصددد لحة 06قددددرل 
 لم دت تي  اا أ ن ء  ال دمةى الة جسنةى ال ممى الأل تى اليللانى الييصار(  

 ب_ الرصيد الرالح للدكن من الهحدات الدكشية في مديشة الفلهجة.
 _ تقدير الرصيد الرالح للدكن بسديشة الفلهجة:

نددد  إنتدد ج الدهدد د الصدد لح لم دددت لددت بددمل اليو جلددة الآتنددة  عدددج الا دددال ال دددينة 
ى 0026الي ددددداادة _ الدهددددد د   دددددد الصددددد لح لدددددت ال ددددددت ، دددددفة الأسدددددد  ر (  الددددددلنياى محمدى

( 40224سدددتمب عددددج الا ددددال ال ددددينة الصددد لحة لم ددددت ادددا لدييدددة الفماندددة   ( 267ص
%( لت إنيد لا الا ددال ال ددينة ادا لدييدة 6 16( تبيودل  0004الو م   اا ت دة سدينة

(ى ألددد  عمدددى ل ددد ا  الأ نددد ء ال ددددينة 3( ت ددددة سددددينةى التددددتل  43336الفماندددة تالي ل دددة 
( 4612ا دددال ال دددينة الصدد لحة لم دددت اددا  ددا التدداان  لميدييددة ا ددتا أعمددى عدددج لددت ال

( ت دة سددينةى تويد  4122لت إني لا الا دال ال دينة اا  ل  الحا تالي ل ة  ت دة سدينة
نيددددت الةدددال أن  دددا التددداان عمدددى الدددد م ت دددتمه لأعمدددى عددددج لدددت الا ددددال ال ددددينة   دددد 

ال دددينة الصدد لحة لم دددتى  الصدد لحة لم دددت تاددا الاقددب سف دده سددتا أعمددى عدددج لددت الا دددال
تلواج ال فة الى ارتف لإ اليتيالإ الكما لودج الا دال ال دينة اا وما الحا لة رسة ، لأ ن ء 
ال دددينة الأبددد ى اددا  دد ت سددتا أقددا عدددج لددت الا دددال ال دددينة الصدد لحة لم دددت اددا  ددا 

،ة زى لدت إنيد لا الا ددال ال ددينة ادا  لد  لأسدي    تددل سد  ( ت دة سددينة372الده اا  
ألددد   دددا  ال ددددمةى تالة جسدددنةى تال دددممى تالألددد ت تالييصدددارى تاليدددللان( ا دددتمب الا ددددال 
ال دددينة ت اددة الياندداجة اددا وددم  الأ ندد ء عمددى أسىدد   ال ساعنددة ن دددة تهدد لحة لم دددت تال ددا 

 تيثا إني لا الا دال ال دينة اا تم  الأ ن ء 
دينة   دد الصد لحة لم ددت لة كدا اويد تحم ا لودال تاقي الده د ال ديا لما دال ال 

(ى سم ددظ ت ددت ا أعمددى لودددل لددت 3الا دددال ال دددينة الصدد لحة اددا لدييددة الفمانددة لمتدددتل  
%( لة كدا لوددل 6 42الا دال ال دينة   د الص لحة لم دت اا  ا الده اا تالمد كمد   

%( لددددت الا دددددال ال دددددينة الصدددد لحة اددددا وددددما الحدددداى تمودددد   ددددا اليو صددددم لودددددل 6 42 
%( لت الا دال ال ددينة الصد لحة ادا ودما 4 27%( لة كا  7 20ا دال   د الص لحة ال

الحاى أل   ا الأسدلو ا تا اليدتية الث لثدة لدت الأ ند ء ال ددينة لميدييدة ادا عددج الا ددال 
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%( لت الا دال ال دينة الصد لحة لديت 7 22%( لة كا 4 22  د الص لحة لم دت كم   
ا لودل هددفد( لددت عدددج الا دددال   ددد الصدد لحة لم دددت وددما الحدداى اددا  دد ت نددد  ت ددت 

%( لما دددددال ال دددددينة الصدددد لحة لم دددددت اددددا تددددا  ددددا  ال دددددمةى تالة جسددددنةى 200لة كددددا  
تال ممى تالأل ت تالييصارى تاليللان(ى أل  الأ ند ء الأبدد  اةدد تااعدب لد  كد ت أعمدى س دية 

 تأقا س ية  
  ة .تقدير العجز الدكشي  في مديشة الفلهج :ثالثاا 

إن جراسة   لة الوتم ال ديا اا أد كمدد توددو تددجد الالدي ال دديا لدت نىدة ت  لدة 
الإوي ل اا قع لإ الإسد ن لت نىة أبد ى إ  إن عيمنة تةديد الوتم ال ديا ي عمة  صد 

 (:07ى ص0002اليومال ل الأتنةى    ت ى 
 الودج الكما ل سد اا سية الأس س   2
 اجة  الده د ال ديا الكما( عدج الا دال ال دينة اليان  0
عددددج الا ددددال ال ددددينة ال دددا تودددد جتن الحدددد الأجسدددى لدددت اليوددد ي د اليو يددددة ادددا الفمدددد لدددي   4

ت د ن  تمدد  ال ددا ،ح نددة الددى الأسدد فدال  الي ىد ددة( تالا دددال ال دددينة ال ددا ،ح نددة الددى 
 تلو ا تتح  ت  أل اة عيد نديد لى ( تلت بمل الين م ، ل عاال الآتنة:

( 0( ، ل حديددد الا دددال ال دددينة ال ددا ،ح نددة الددى الإسدد فدال لددت الفةدددة  4لفةدددة  سعدددض ا
( سحصددا 0( تالفةددة  2ليحصدا عمدى الدهدد د ال دديا الين سدداى تبل   د   الفدددق كد ت الفةدددة 

عمى الوتم ال ديا الكيا تالياعا ل ية أس س لو يةى توي  ساف ي  يت عدج الأسدد ال دا 
 يت ا ني مكان سدت  ت  رك   دو  اا ال دت تالم

ادددل ا سيدسددد  الدددى الااقدددي ال دددديا ادددا لدييدددة الفماندددة ستدددد ويددد ك عتدددماز تف دددداز ادددا الدهددد د 
ال ددديا لددت الت سددة الكيددا اليدد نم عددت تمايددد أعددداج الأسددد ،يودددل أعمددى لددت تمايددد الا دددال 
ال دددددينةى إ  كمدددد  الوتددددم لددددت تودددددج الأسددددد اددددا الا دددددة ال دددددينة الاا دددددة اددددا لدييددددة الفمانددددة 

( أسدددة ال ددا ت  دد رك لددي   دودد  لددت الأسددد اددا ت ددداتىم ال دددينةى سددتا أعمددى عتددم 3024 
( أسدددةى اددا  دد ت سددتا أقددا عتددم تيددا اددا  ددا 421كيددا اددا  ددا التدداان تالددمد كمدد   

 ( أسدة ت  دك لي   دو  اا ت داتىم ال دينة 24الييصار تالمد كم  
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( ت ددددة سددددينة لوددد م 6772ألددد  ادددا لددد  ن ددد  الوتدددم الكمدددا ادددا لدييدددة الفماندددة افمددد   
(ى توددا لودددل لدتفددي لواالددا عدددة ليىدد  اليدددتف ال ن سددنة 0( تال دلعددة  6ى التدددتل 0004

ال دددا لددددل كىددد  اليدييدددة تالىتددددة سحدددا اليدييدددة لدددت الييددد ما الأبدددد  تاسىددد  اليدتدددم الإجارد 
 رلي لة دد ء لدييددة الفمانددةى  تلكددت عمددى الددد م لدد  ت ددىد  اليدييددة   لندد ز لددت تاندده سحددا الي دد

ال دددينة الإسدد ثي رلة أا أسدده لددم نودد ل  الأسددد  ال الدددبا اليحدددتجى ألدد  عمددى ل دد ا  الأ ندد ء 
( ت دددددددة سدددددددينة 141ال دددددددينة ا ددددددتا أعمددددددى عتددددددم تمددددددا اددددددا  ددددددا التدددددداان تالددددددمد كمدددددد  

( ت ددة سددينة 24%(ى اا   ت ستا أقدا عتدم ادا  دا الييصدار تالدمد كمد  4 24كي ية 
 ال ديا الكما الى أربي ائ ل تعمى ال دا الآتا: %(ى ند  تة نم الوتم0 0كي ية  

 .الفئة الاولى) مشخفزة العجز الكلي(.1
_ القددا( ت دددة سدددينة/  دداى توددا الفئددة ال ددا تكددان عدددج  040توددا الفئددة ال ددا تكددان  

( أ ندددد ء سدددددينة توددددا   التيىارلددددةى الا دددددةى اليوميدددد تى 7ت ددددداتى  ال دددددينة قم مددددةى تت ددددم  
 الييصارى اليللان(  الة جسنةى الأل تى

 . الفئة الثانية) متهسطة العجز(.0
(  لت الأ ن ء 0( ت دة سدينة/ اى تت م  036_044توا الفئة ال ا ت داتض ل  ك ت  

 ال دينة وا  ال ممى اليو صم (ى توا الأ ن ء ال ا ن تا الوتم ا ى   نية ل اسعة 
 . الفئة الثالثة) مرتفعة العجز(.2

( لدت الأ ند ء 2( ت ددة سددينة/ اى تت دم  062_434ال ا ت دداتض لد  كد ت  وا الفئة 
 ال دينة وا  ا ال دمة( 

 . الفئة الرابعة) مرتفعة العجز جداا(.4
(  لدددت 1_ ادددلكثد( ت ددددة سددددينة/ اى تت دددم  061ودددا الفئدددة ال دددا تكدددان أكثدددد لدددت  

ى ال ددي طى ال ددللنمى الأ ندد ء ال دددينة وددا  الدهدد ااى الأسدددلوى التدداانى ال  ددداءى ال دلدداك
الدسدد لةى سددمال(ى توددا الأ ندد ء ال ددا ن ددتا الوتددم ا ىدد   نيددة لدتفوددةى إ  سددتا أعمددى عتددم 
سديا اا  ا التاان عمى ل  ا  الأ ن ء ال ددينة الأبدد  ادا اليدييدةى تال دفة نوداج الدى 

 ( أسددةى3640تودج الأسد ال  كية اا الا دة ال دينة الاا دة ليت ودما الحدا تالدمد سدتا 
( ت ددددة سددددينة لدددمل  تددد ن الوتدددم 4612ادددا  ددد ت كمددد  عددددج الي ددد كت الصددد لحة لم ددددت ونددده 

 ( 4( ت دة سدينةى بدلعة  141ال ديا وا 
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 0004( ال االي الودجد لإني لا الوتم ال ديا الكما لو م 4ال دلعة 

 
 ( 6اليصدر : ، اع ي ج عمى التدتل  

 (0004 ن ء ال دينة اا لديية الفمانة لو م  الوتم ال ديا ،ح ة الأ (6التدتل 

 ا   الح  خ

ع:د 

الأ ط ف  

 (0الح )

ع:د 

ال, :اخ 

ال كى ح 

ف  

 (0الح )

المك  يه  م:د 

 الأ ط ف 

ال, :ج ال كى ح 

 (7ال,ا :ج )

% 

ال, :اخ ال كى ح 

  ط الصالح 

لي كه ت ثة 

 (0الأو:ثا  )

% 

إجمال  

المك  

 الكي 

% 

 5.4 310 14 220 2.1 90 698 788 الطصاف  1

 4.2 244 11.9 186 1.3 58 1464 1522 الممرص  2

 5.9 339 8.5 132 4.9 207 1165 1372 الو:لس 3

 3 174 1.9 30 3.4 144 1568 1712 الكمز, وح 4

 16.3 939 20.5 320 14.7 619 3911 4530 الك,لن 5

 3.1 177 1.6 25 4 152 1684 1836 ال, :ج 6

 10.2 592 3.5 54 12.7 538 1976 2514 الضثاط 7

 3.1 179 2.7 43 3.2 136 1896 2032 المميم ه 8

 6.3 363 9.1 142 5.2 221 2722 2943 و ام 9

 7.5 435 8 125 7.4 310 2586 2896 الط الح 10

 4.3 250 __ __ 5.9 250 2480 2730 ال,ططح 11

 3 175 __ __ 4.2 175 2740 2915 ال اد  ح 12

 5 290 6.3 98 4.5 192 1974 2166  الرأي  13

 9.3 540 6.1 95 10.5 445 1982 2427 الاضطا  14

 7 405 5.9 92 7.4 313 2983 3296 ال طي,ك 15

 1.8 103 __ __ 2.4 103 862 965 الي ه 16

 4.1 235 __ __ 5.5 235 460 695 ال لام 17

 0.2 13 __ __ 0.3 13 639 652 المىص,  18

 0.3 15 __ __ 0.4 15 655 670 المأي,ن 19

 100 5778 100 1562 100 4216 34445 38661 ي:وىح الفي,جح

 (. 7( يه خلام الك:ام )4()7()0()0المص: و تالعرماد عي  )
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السبحث الثالث: تقدير الحاجة الدكشية السدتقبلية في مديشة الفلهجة من الإسكان الحزري 
 (.0225لغاية )

الي  ةفمنة ليودل الييا ال د سا اا لديية الفمانة   ى الود م  تسنتدد      ال اقو ل
ى ،دد ا دا   يدد ل ال   ددد ال ددياد تالأسددي   تالواالددا اليددؤ دة اددا لودددل الييددا ال ددد سا 0046

ت دددية أسدد س  ي عمدددة تةدددديد الح نددة ال ددددينة الي ددد ةفمنة  0004، اع يدد ج عمدددى س ددة عددد م 
ج أعددداج ال ددد ن ل ددية الأسدد س تل اسدد   تددم الآتددا: تحديددد لودددال الييددا ال ددد ساى تإنتدد 

 الأسدة اا لديية الفمانة تل حة ا  ل  ند  تعف ا اليو جال الآتنة:
 أ_ تقدير عدد الدكان في سشة الهدف. 

نددددددد  ا   دددددد   عدددددددج ال ددددددد ن ل ددددددية الىدددددددف لددددددت بددددددمل تعف ددددددا اليو جلددددددة الأتنددددددة:  
Pn=po(1+r/100)n    

= r= عدددج ال ددد ن اددا سددية الأسدد س تpo = عدددج ال ددد ن اددا سددية الىدددف تpnإ  أن 
 (271ى ص 2124= عدج ال ياال ل  ك ت ال وداجيت   اليا تأبدتنى nلودل الييا ت

 ب_  تقدير الحاجة السدتقبلية من الهحدات الدكشية.
ند  إنت ج الح نة ال دينة  تحب ل يى عدج الأسد عمى تاا أن تا أسدة تح  ف الدى 

لوددل  تدم  / ادا عددج ال دد ن  دا اليو لدة الآتندة: الفددق ل ددي ز بد ص كىد  لدت بدمل تعف
 (02ى ص0022(     ل ن نى 6 7 الأسدة

 مداحة الأرض السخررة للدكن.  ج_ تقدير الحاجة السدتقبلية من
اس  داف ال ةدديد الي د ةفما لي د  ة الأر  الي صصدة لم ددت لدت بدمل تعف دا  ند  

 66اليلاند ر اليو يدد لمسد وي ل ال دديا  ×  اليو جلة الآتنة :   عدج ال دد ن ادا سدية الىددف
 ( 000 20/ش  (   م تحالا الي د اليدبي الى ود  ر لت بمل تة نم الي ت  عمى  0م

نددد  اسدد  داف ال ةددديد الي دد ةفما لي دد  ة الأر  الكمنددة لددت بددمل تعف ددا اليو جلددة   
الددى ود دد ر لددت    ددم تحالددا الي ددد اليدبددي 0م200× الآتنددة :  عدددج ال ددد ن اددا سددية الىدددف 

 (243ى ص0000(   الدلنياى 000 20بمل تة نم الي ت  عمى  
 (.0225تقدير الشسه الدكاني السدتقبلي  في مديشة الفلهجة حتى العام) :أولاا 

( سددية الىدددف لىددم  الدراسددةى إ  سنصددا ال ددد ن اددا وددما الودد م الددى 0046نيثددا الودد م  
ى تقددد كمدد  الفدددق كدد ت عدددج ال ددد ن سددية %(**3 0( س ددية كي ددية سيددا سددد سا  472462 

( س دية عمددى ل د ا  لدييدة الفمانددةى  14663الأسد س تعددج ال ددد ن ادا سدية الىدددف سحدا   
( أسدة ال ا تيثدا الح ندة ال ددينة***ى لدت بدمل الملد جة ادا عددج 02742تالمد يي   عيه 

دينة ليدييدددة ال دددد ن لددد  كددد ت سدددية الأسددد س تسدددية الىددددف ال دددا تي ييدددب لددد  كددد ت الأ نددد ء ال ددد
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( 34407الفمانددةى  إ  قدددر أعمددى عدددج لم ددد ن اددا سددية الىدددف اددا  ددا التدداان تالددمد كمدد  
( 4634س يةى اا  د ت قددر أقدا عددج لم دد ن ادا سدية الىددف ادا  دا اليدللان تالدمد كمد  

س دديةى ألدد  ،ينددة الإ ندد ء ال دددينة الأبددد  تااعددب لدد  كدد ت أعمددى تأقددا عدددج لم ددد ن اددا سددية 
تب عف ددا اليودد جال ال دد ،ةة (   3( ال دلعددة  4الفمانددة ندددتل  ا  لدييددة الىدددف عمددى ل دد 

 (    4عمى لديية الفمانةى ند  ال اها الى لتياعة لت الي     اليىية اا التدتل  
 (4التدتل  

 م0046تاقو ل عدج ال د ن  تالح نة ال دينة الي  ةفمنة لأ ن ء لديية الفمانة لو م 
الأ ن ء  ل

 ل دينةا
عدج ال د ن 

 الح لا
 (2/ س ية 

عدج سد ن 
 سية الىدف

 / س ية

الفدق اا عدج 
 ال د ن
 / س ية

 عدج ااسد
 الح نة 
 ال دينة(

الح نة لت 
ل    ل الأر / 

 ود  ر
 33.467 201 1507 6085 4578 الده اا 1
 58.349 350 2627 10609 7982 اليو صم 2
 71.021 426 3198 12913 9715 ااسدلو 3
 110.698 665 4985 20127 15142 التيىارلة 4
 254.688 10819 11469 46307 34838 التاان 5
 120.114 721 5409 21839 16430 الا دة 6
 154.946 930 6977 28172 21195 ال ي ط 7
 128.892 774 5804 23435 17631 اليومي ت 8
 169.708 1018 7642 30856 23214 سمال 9
 185.157 1112 8338 33665 25327 الدس لة 10
 171.842 1031 7738 31244 23506 ال دمة 11
 178.425 1041 7809 32441 24632 الة جسنة 12
 122.479 735 5515 22269 16754 ال للنم 13
 110.918 666 4995 20167 15172 ال  داء 14
 106.243 637 4784 19317 14533 ال دلاك 15
 29.100 175 1310 5291 3981 اال ت 16
 27.989 168 1260 5089 3829 ال مم 17
 29.073 175 1309 5286 3977 الييصار 18
 19.503 117 878 3546 2668 اليللان  19

 2082.612 21761 93554 378658 285104 لديية الفمانة
 صدا  ا كى,ل,ج دا ( ارا ج الراند ظ االرمداان الإومداز   الكزدار المط د   ل 0تالعرمداد عيد ) المصد: و

 .0207الممي,ياخ  ي:وطوح إ صا  الأوثا   ت اواخ   ط يى,, ج  
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 (3ال دلعة  
 0046تةديد الييا ال د سا الي  ةفما ،ح ة الأ ن ء ال دينة اا لديية الفمانة   ى الو م 

 
 (.6المص: و تالإعرماد عي  الك:ام ) 

 (.0225ة في مديشة الفلهجة حتى العام )الحاجة السدتقبلية من الهحدات الدكشي :ثانياا 
( ت ددة سددينة ادا لدييدة 02742( الدى  0046كم ب الح نة ال دينة اا سية الىددف  

( ت ددة 20221الفمانةى إ  ستا أعمى لودل لدت الح ندة ال ددينة  ادا  دا التداان كم دب  
لدت الح ندة  سدينة ت ل  ، فة ال جة عدج ال دد ن ادا ودما الحداى ادا  د ت سدتا أقدا لوددل

( ت دددة سدددينة تاسدده لددت الأ ندد ء اليو دددة عددت لدتددم 227ال دددينة  اددا  ددا اليددللان كم ددب  
اليدييددة ا ددم عددت   لدد  أن سددد ن اليدييددة قدد لاا ، ل يدددج تال اندده سحددا الةدد مي ال ددي لا لددت 
اليدييددة تال دددت اددا  لدد  الإتتدد   ،صددارة أكثددد لددت ال دددت اددا الةدد مي التيدداباى ألدد  الأ ندد ء 

(ى تبيد ءاز عمدى تاهدن ل الى ئددة 4الأبدد  ا ااعدب لد  كد ت أعمدى تأقددا لوددل نددتل   ال دديا
%( لمفيدد ء 30%( لمفيدد ء  ال الييدد م الأاةدداى تس ددية  40الو لددة لقسددد ن ال ددا  دددجل س ددية 

( ت دددددة سدددددينة  ال سيدددد م أاةدددداى تبيدددد ء 24067 ال الييدددد م الويدددداجد لددددمل  نتددددة كيدددد ء  
( 02742جدى لدت إنيد لا الا ددال ال ددينة الي ل دة  ( ت ددة سددينة  ال سيد م عيدا 2703 

 ت دة سدينة  ل ية الىدف اا لديية الفمانة 
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 (.0225الحاجة السدتقبلية من مداحات الأرض في مديشة الفلهجة حتى العام ) :ثالثاا 
ى ستدد أن الملد جة 0046عمى ال ةديدال ال د سنة اا لديية الفمانة ل ية الىدف ، اع ي ج

(ى توي  تح  ف اليديية 4ى ندتل  0004( س ية عت سية الأس س 472462ة كم ب  ال د سن
( ود ددددد رى ، لإع يددددد ج عمدددددى اليلانددددد ر 420 0020الدددددى إلددددد اة ل ددددد  ة لدددددت الأر  تةددددددر 

/شدد  (ى ألدد    نددة لدييددة الفمانددة لددت ل دد  ة الأر  الكمنددة اددا سددية 0م66ال  عنعددا  
( ود  ر 6 4724أد ل  ن  تد   0م( 47246200ى ا  ح  ف اليديية الى  0046الىدف  

 ،ح ة اليلان ر ال  عنعا  
 الشتائج: :أولا
تاهمب الدراسة إلى أن ل دمة تمايد الح نة ال دينة اا لديية الفمانة تدتي  ،واالا عدة  .2

سددددد ويب ادددددا  ت ددددد يى ى تت يثدددددا ودددددم الواالدددددا كدددددثمث لتياعددددد ل ودددددا   عاالدددددا  ت ومدددددا 
ص    الا دال ال دينةى تأبد  ت ومدا ، ل ن سد ل ، ل ص    ال د سنةى تعاالا ت وما ، 

الإسددد سنة(ى تتوددد  الواالددا الدنيا داونددة ال ددا ت ومددا ، لملدد جة ال ددد سنة لددت أوددم الواالددا لملدد جة 
 ل دمة الح نة ال دينة اا اليديية 

ندد ءل الدراسددة لإععدد ء هددارة تةدلفنددة لحتددم الح نددة ال دددينة تالدهدد د ال ددديا تالوتددم  .0
دييددة الفمانددة  الح لنددة تالي دد ةفمنة( لددت بددمل تعف ددا لتياعددة لددت اليودد جالى ال ددديا اددا ل

( ألد  الدهد د   دد الصد لح 3024  0004افم ب الح نة ال دينة الكمنة ليديية الفمانة عد م 
( ت دة سددينة الصد لحة لم ددتى ألد  الوتدم 40224( ت دة سدينة لة كا  2640لم دت كم  

 دينة  ( ت دة س6772ال ديا اةد كم   
 0046ندددددة سددددد ح  ف ،حمدددددال عددددد م تاهدددددمب الدراسدددددة الدددددى أن لدييدددددة الفماندددددة لدددددت الح  .4
( لدددت عددددج الا ددددال ال ددددينةى تبيددد ء عمدددى تاهدددن ل الى ئدددة الو لدددة لقسدددد ن ال دددا 02742 

%( لمفيد ء  ال الييد م الويداجد لدمل  نتدة 30%( لمفي ء  ال اليي م الأاةاى ت 40 دجل  
( ت دددددة سدددددينة  ال سيدددد م 2703 ال سيدددد م أاةدددداى تبيدددد ء   ( ت دددددة سدددددينة24067كيدددد ء  

( ت ددددة سددددينة  ل ددية الىددددف ادددا 02742عيدداجدى لدددت إنيدد لا الا ددددال ال ددددينة الي ل ددة  
 لديية الفمانة 

عمدددى الدددد م لدددت أن سيددد  ال ددددت الحددددي  ودددا الددديي  ال ددد  د ادددا لدييدددة الفماندددة إ  شددددا  .3
ا أن  ت اانددد الا ددال ال ددينة  ال الدديي  %( لدت إنيد لا الا دددال ال ددينة ا ىد ى أ4 61 

%( لددت إنيدد لا الا دددال ال دددينة اددا 2 7ال ةم دددد   اليفينددة لددت لددااج   ددد جا يددة( شدددمب  
 لديية 
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%( لت إنيد لا الا ددال ال ددينة 3 20تفم  س ية الا دال ال دينة الي ىد ة أت الدجيئة   .6
 ( سية 60اا اليديية ال ا ي ت تا عيدو  المليا  

 الية د  ل: : سن ز  
عمدى الي دؤتل ت اددا ت عدن  اليددن الأبددم ، لح دي ن عيدد الدد جة ال اسدي الويداسدا لميدييددة  .2

عددة لىدد م ليىدد ى ت عددن  اليدييددةى لودددل سيددا ال دد ن ا ىدد ى س ددية ال ددي   اددا الىدددم ال ددد سا 
اليي سية  لميدييةى  تم الح نة ال دينة الح لنة تالي  ةفمنةى تل    ل قعي الأرالا ال دينة

لم دتى تسي  الا دة ال دينة ال ا يد ة ال دد ن ال مكىد ى ا دم عدت تداا د ال ددل ل ت ادة  
 سحا وما ال اسي الويداسا 

ال يددالإ اددا لصدد جر ال يالددا الإسددد ساى تعدددم الإق صدد ر عمددى الفيدد  الوةدد رد أت هدديدتق  .0
 الإسد ن اة    

دينة الي ىد ددة تالةدنيددة اددا اليدييددةى الويددا عمددى سن سددنة ال تديددد الح دددد لما دددال ال دد .4
ا م عت الأ ن ء   د الة ساسنةى لت بمل تتديد تهن سة الا دال ال دينة الةدنيدةى ل كدان 

 لت ليت الده د ال ديا ل سد  ال الدبا اليحدتج 
نوددد إس فدد   جبددا الأسددد  الوييددة الأس سددنة ألدد م ر  الأسدددة اددا الحصددال عمددى سدددت  .3

تددة الح نددة ال دددينة اددا لدييددة الفمانددة اكددد أن تكددان الأتلالددة اددا تدداا د ا دداى لددما عيددد لو ل
 ال دت لأهح   الدبا اليحدتج  

 الويا عمى تحديد ل    ل الةعي ال دينة لمحد لت أالة ال دت اا اليديية   .6
 السرادر:

تعفنينددة اددا ال ددلاي نى محمد ن سددم عمدداى الأسددو الومينددة ل ةددديد الح نددة ال دددينة تالعمددة ال ددديا جراسددة   2
   001لديية الفمانةى لتمة الأس   ى اليتمد ااتلى الودج

الددلنياى محمد جلدا أ يددى الأسدو الييدلدة تال عفنيندة ل ةددديد الح ندة تالوتدم ادا الإسدد نى لتمدة ن لوددة   0
   0000الأسي ر لمومام الإس  سنة تالإق ص جنةى الودج الث ساى 

د ندددتى الح نددة تالوتددم لددت الإسددد ن اددا لدييددة الدلدد جدى الدددلنيا ومحمدى محمد جلددا أ يددد ت هددي ض لىددد  4
  0026(ى ت سان الأتلى 0(ى الودج 0لتمة ن لوة الأسي ر لمومام الإس  سنةى اليتمد 

  ددتى سددي ء عيدد سى أ ددد ال صدد    ال ددد سنة تالأن ي عنددة عمددى الح نددة ال دددينة ليدييددة ،وةابددة تال يفددؤ   3
لي ارة(ى لةدلة الى لدتم ال  عن  الح دد تالإقمنياى (ى رس لة ل ن   د    د 0004كى    ى ع م  
  0002ن لوة ، داجى 

   2124اليا تأبدتنى عفد الح  تى الإ ص ء ال د ساى لعيوة ن لوة الياهاى   6
أكددددا عن سددددةى ا حددددا محمدى ن داونددددة ال ددددد ن أسددددو تتعفنةدددد لى العيوددددة الدا،وددددةى جار اليوداددددة الت للانددددةى   4

  2114الإسديدرلةى 
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ا محمدى ال ن سددد ل الدتلندددة الددد جة ال دددد ن: كددد ت سفددداءة لددد لثاس الةدنيدددة ت مدددال الي لثاسدددنة الى ددد سى سددد ن  7
  0021التديدةى عي نى جار   لد لمي د تال االيى 

تودد   اىددد الن سدددد تأسددود سددمنم لىيدداجى تحم ددا جنيددا دااا لإتت ودد ل أالددة ال دددت اددا لح ايددة اليتددا   2
ارلددةى ال ددية الح جنددة ع دددى اليتمددد الو شدددى عدددج بدد ص الأشدددفى لتمددة ال دددد لمومددام ااق صدد جنة تالإج

  0026،يؤتيد الإسد نى 
هدد لح ت عملددمى تااسدد  ا لددا تل رلددة  يدددى تحم ددا الواالددا اليددؤ دة عمددى أت دد لإ الفتدداة ال دددينة اددا إقمددنم   1

   0002(ى 3(ى الودج 4(ى لتمة قه لآ  ااس ب الومينةى اليتمد  0027_0006كدجس  ن لميدة  
لدد  عمدداى تةددديد الح نددة ال دددينة اددا لدييددة كدلدددة ، لييمكددة الودبنددة ال ددواجنة_ جراسددة الي ددن نى أر   20

  لة اا ن داونة ال  عن  الح دد_ى لتمة الومام العفنلاندة تالحن تندة تال عفنيندةى اليتمدد الثد ساى الوددج 
  0022الث ل ى سف يفد 

   0000اا لديية الفمانةى الو ساى والدة عفد ال يا سعم ه لحى تحم ا لد سا لأسو ر الأرالا   22
سويدددددةى نوفدددددد   ددددد تى تحم دددددا أجاء تتيالدددددا اليصددددددف الوةددددد رد الوداقدددددا  ،حددددد  تعفنةدددددا لميددددددة   20

(ى رسدددد لة جكمددددام عدددد لاى اليوىددددد الودددد لا لمدراسدددد ل اليح سددددفنة تالي لنددددةى ن لوددددة ، ددددداجى 0024_0001
0024  

ىى الدددار  الومينددة الدددلنياى بمددا   دد ت عمدداى ال  عددن  الح دددد أسددو تلفدد هنمى العيوددة الأتلدد  24
  0000الدتلنة لمي د تال االي تجار الثة اة لمي د تال االيى عي نى

نيىارلددة الوددداقى اليصدددف الوةدد ردى ال ومنيدد ل ال  هددة ،ييدد جرة الفيدد  اليدتددمد لةددد  الإسددد ن   23
لمييدددددد ل  الي  دجة ل ددددددداء ت دددددددة سدددددددينة جابددددددا تبدددددد رف اليتيودددددد ل الإسدددددد ثي ر(ى ال ومنيدددددد ل الأ  ي سنددددددة 

   0004_ (ى 3رقم 
   0004تاارة ال  عن  ى التى ا اليدتمد ل  ص ءى لديدلة إ ص ء الأسي رى كن س ل   د لي ارةى   26
نيىارلة الوداقى تاارة الأعي ر تالإسد ن تالإش  ل الو لةى هيدتق الإسد ن الوداقاى ألن ل قد    24

  2/0/0022ر هيدتق الإسد ن لود تاة ز لة سان هيدتق الإسد ن الوداقاى ت رلخ الإهدا
نيىارلددة الوددداقى تاارة الأعيدد ر تالإسددد ن تالإشدد  ل الو لددةى جا دددة إسددد ن الأسيدد رى ادددلإ الدلدد جدى   27

  0004كن س ل   د لي ارةى
نيىارلددة الوددداقى ر  سددة لتمددو الددااراءى الى ئددة الامينددة لقسدد ثي رى و ئددة الإسدد ثي ر الأسيدد رى ق ددم   22

  0004ال  عن  تالي  ،وةى كن س ل   د لي ارةى 
لة كمة ش صنة لي ال  د: أ يد    ت عماى لديد اليصدف الوةد ردى اددلإ الأسيد رى الدلد جدى يدام   21

   4/2/0003الثم  ءى  ك  رلخ
لة كمدددة ش صدددنة لدددي ال ددد د: لددد ود ني دددا إكدددداهنمى لوددد تن لدددديد هددديدتق الإسدددد ن الوداقددداى اددددلإ   00

  24/2/0003لح اية الأسي رى الدل جدى يام الثم  ءى ك  رلخ 
  01/20/0004_3/22/0004اسة ل داسنة ك  رلخ جر   02

22. Lansley and Stewart,1979,Housing and public policy,London,P.88. 
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 قائسة الههامش:
نددد  تة ددنم الفئدد ل لددت بددمل الفدددق لدد  كدد ت أعمددى  نيددة تأجسددى  نيددةى  ددم نة ددم اليدد ت  عمددى عدددج الفئدد ل  *

 لفئة الأتلى تتمل  لي الفئ ل الأبد  اليعمابة تلتيي لي أجسى ائة ل حديد ال حديد ا
 %( 3 0** لودل الييا ال د سا اليو يد اا الوداق  

 ( ش    6 7*** أل  لودل  تم الأسد اىا 
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