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 صلختسملا

 نمضتي .تاراقعلا قوس يف ةثيدح ةرهاظ يهو ،ةطراخلا ىلع تاراقعلا عيب دوقع ثحبلا اذه لوانتي 

 تافصاومل اقًفو اهئانبب )عئابلا( يراقعلا روطملا مزتلي .ءانبلا ءانثأ وأ لبق ةيراقع تادحو عيب دقعلا اذه

 عم نمازتت طاسقأ ىلع ةًداع ،نمثلا عفدب يرتشملا مزتلي امنيب ،هيلع قفتم خيرات يف اهميلستو ةددحم

 .دقعلا تقو ادًوجوم نكي مل ءيش عيب وهف :ةيئانثتسلاا هتعيبط يف دقعلا اذه ةيمهأ نمكت .ءانبلا لحارم

 حئاول ىلإ رقتفت يتلا ةمظنلأا يف اميس لا ،ةينوناقلا هراثآو هتيعرش لوح ةينوناق تلاؤاست ريثي اذهو

 ةيامحل ةيلاحلا ةماعلا دعاوقلا ةيافك ىدم لوح ةينوناقلا ةلضعملا أشنت ،انه نمو .قارعلا لثم ،ةددحم

 طورشلاب للاخلإا وأ زاجنلإا يف رخأتلا رطاخمل ضرعتي دق يذلا ،يرتشملا ةصاخو ،فارطلأا قوقح

 ةدع نيب نراقيو ،فرط لك تامازتلاو قوقحو ،دقعلل ينوناقلا راطلإا ثحبلا سردي .لايتحلاا ىتح وأ

 ىلإ جاتحي هنأ لاإ ،اًنوناقو اًعرش زئاج دوقعلا نم عونلا اذه نأ ىلإ ةساردلا صلختو .ةينوناق ةمظنأ

 ضرف للاخ نم رطاخملا ليلقتو فارطلأا نيب نزاوتلا نامضل قارعلا يف ةددحم ةيعيرشت طباوض عضو

 .يراقعلا روطملا ىلع ةمارص رثكأ ةباقرو تانامض

 :ةیحاتفملا تاـملكلا
 ينوناقلا ميظنتلا ،يراقعلا روّطملا تامازتلا ،يرتشملا قوقح ،ءانبلا لبق راقعلا عيب ،ةطيرخلا ىلع عيب 

 .عانصتسلاا دقع ،لبقتسملا راقعلل
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The Effect of Selling Real Estate on the Map on the Rights of the 

Parties Concerned 
Lect. Abdullah Sadiq Habeeb 

College of Law, Dijlah University, Baghdad, Iraq 

Abstract 
This research examines off-plan property sales contracts, a recent phenomenon in the real estate 

market. This contract involves the sale of real estate units before or during construction. The 

real estate developer (seller) undertakes to build them according to specific specifications and 

deliver them on an agreed-upon date, while the buyer undertakes to pay the price, usually in 

installments that coincide with the construction phases. The importance of this contract lies in 

its exceptional nature: it is the sale of something that did not exist at the time of the contract. 

This raises legal questions about its legitimacy and legal implications, particularly in systems 

that lack specific regulations, such as Iraq. Hence, the legal dilemma arises regarding the 

adequacy of current general rules to protect the rights of the parties, especially the buyer, who 

may be exposed to the risks of delayed completion, breach of terms, or even fraud. The research 

examines the legal framework of the contract, the rights and obligations of each party, and 

compares several legal systems. The study concludes that this type of contract is permissible 

under both Sharia and law, but that it requires the establishment of specific legislative controls 

in Iraq to ensure a balance between the parties and reduce risks by requiring stricter guarantees 

and oversight of the real estate developer. 

Keywords: 
 Off-plan sale, Sale of property before construction, Buyer’s rights, Developer’s obligations, 
Legal regulation of future property, Istisna (construction contract). 
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 ةمدقملا
 ميمصتلا روط يف لازت لا ةدحو يراقعلا روّطملا هبجومب عيبي قافتا هنأب ةطيرخلا ىلع راقعلا عيب فَّرعيُ
 دعيُو .طسّقم نمث لباقم اهيلع قفتملا تافصاوملا قفو يرتشملل اهملّسيو اهئشنيُ نأ ىلع ،ءاشنلإا ديق وأ
 دقع يف يهقف ريظن هلو ،يقارعلا يندملا نوناقلا قفو انًوناق زئاج وهو ،لبقتسم ءيشل اعًيب دقعلا اذه
 .عانصتسلاا
 دــقعو )نــمث لــباقم ةــيكلملا لــقن( عــيبلا دــقع صئاــصخ نيــب عــمجت ةــجودزم هــتعيبط
 يرتــشملاف ؛ةــعيبطلا هذــهب نيفرــطلا قوــقح رثأــتتو .)هميلــستو عــيبملا ءاــشنإ( ةــلواقملا
 روّــطملا جاــتحي اــمنيب ،ميلــستلاو ءاــنبلا يــف هــتامازتلاب روّــطملا ءاــفو ىــلع دــمتعي
 ةــينوناقلا راــثلآا ةــسارد ةــيمهأ زرــبت اــنه نــمو .نمثــلا دادــسب يرتــشملا مازتلا تانامضل
 .فرط لكل ةيامح نم نيناوقلا هحنمت ام نايبو دقعلا اذهل

 ثحبلا ةلكشم :لاوأ

 فارطلأا قوقح ىلع ةطيرخلا ىلع راقعلا عيب رثأ ام :يتلآا سيئرلا لؤاستلا لوح ثحبلا ةلكشم روحمتت
 بجومب امهنم لكل ةبترتملا تامازتللااو قوقحلا هذه نوناقلا جلاعي فيكو ،)يرتشملاو عئابلا( ةينعملا
 هتعيبطو ةطيرخلا ىلع عيبلا دقع ةيهام ام :اهنم ،ةدّع ةيعرف ةلئسأ لؤاستلا اذه نع عرفتيو ؟دقعلا
 زربأ يه ام ؟)عانصتسلااو ةلواقملاك( ةهباشملا دوقعلاو ةيديلقتلا عيبلا دوقع نع فلتخي فيكو ،ةينوناقلا
 تامازتللاا هذه نزاوتت فيكو ،يرتشملاو يراقعلا روّطملا نم لك قتاع ىلع دقعلا اهبتري يتلا تامازتللاا
 عفدي يذلا يرتشملل ةًيامح ايًلاح ةماعلا ةينوناقلا صوصنلا رفوت ىدم يأ ىلإ ؟نيفرطلا قوقح نامضل
 لبق راقعلا عيب مظني صاخ عيرشت ىلإ يلمعلا عقاولا ةجاح ىدم امو ،يلبقتسم ءيش ءاقل امًدقم انًمث
 ىدم ةيلاكشإ راثت امك ؟ريخأتلا وأ رثعتلا وأ للاغتسلإا تلااح عنمو فارطلأا قوقح نامضل هئانب لامتكا
 رخأت لاح يف يرتشملا قوقحك( هتامازتلاب نيفرطلا دحأ للاخإ ةلاح يف ةحاتملا ةينوناقلا تانامضلا ةيافك
 ىعسي ،راصتخاب .)طاسقلأا دادسب يرتشملا لّخأ لاح يف عئابلا قوقحو ،هقافخإ وأ زاجنلإا يف روّطملا
 ،ةينوناقلا هفارطأ زكارم ىلع ةطيرخلا ىلع راقعلا عيب رثؤي فيك :يروحملا لاؤسلا ىلع ةباجلإل ثحبلا
 ؟ةيامحلا هذه زيزعتل ةنكمملا ةيعيرشتلا لولحلا امو ،مهنم لك قوقح ةيامح هجاوت يتلا تايدحتلا يه امو

 ثحبلا ةيمهأ :ايًناث

 ءانبل مزلالا ليومتلا ريفوتل ةلاعّف ةيلآ ةطيرخلا ىلع عيبلا دقع رفوي :ةيعامتجاو ةيداصتقا ةيمهأ .١
 مهسي امم ،يموكحلا وأ يفرصملا ليومتلا ىلع لماكلا دامتعلاا نود ةمخضلا ةينكسلا عيراشملا
 صرف )نيرتشملا( نيكلهتسملل حيتي امك .نكسلا ةمزأ فيفختو يراقعلا ضورعملا ةدايز يف
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 اذه .ءانبلا لحارم ىلع طيسقتلا ربع ةرسّيم عفد طورشبو ايًبسن ةضفّخم راعسأب نكاسم كلّمت
 .ةدحاو ةعفد الًماك راقعلا نمث عفد مهيلع بعصي نيذلا طسوتملا لخدلا يوذ اصًوصخ ديفي

 مظني )قارعلا اهنمو( لودلا نم ريثك يف صاخ عيرشت بايغ لظ يف :ةيميظنتو ةينوناق ةيمهأ .٢
 .دوقعلاو يندملا نوناقلا يف ةماعلا دعاوقلا ىلع تلاماعتلا تدمتعا ،ةطيرخلا ىلع راقعلا عيب
 اذه يف يرتشملل ةيفاكلا ةيامحلا ريفوت نع انًايحأ دعاوقلا هذه روصق يلمعلا قيبطتلا رهظأ دقو
 غارفلا دسل ةينوناقلا لولحلا داجيإ يف ثحبلا ةيمهأ زربت اذل .ةثدحتسملا دوقعلا نم عونلا
 نّس ربع وأ ،ةماعلا دعاوقلا راطإ يف ةيئاضقو ةيهقف تاداهتجا قيرط نع امإ ،يعيرشتلا
 تاراملإا تثدحتسا ،لاثملا ليبس ىلع .ةيبنجلأاو ةيبرعلا لودلا ضعب تلعف امك ةصاخ تاعيرشت
 ةيمسر تلاجس يف دوقعلا ليجست بلطتتو ةطراخلا ىلع عيبلا مظنت تاعيرشت ةدحتملا ةيبرعلا
 ةيدوعسلا ةيبرعلا ةكلمملا كلذكو ،نيرتشملا قوقح ةيامحل روّطملا ىلع ةيلام تانامض ضرفو
 ةيامح نمضتو ةطراخلا ىلع ةيراقعلا تادحولا ريجأتو عيب ميظنتل اثًيدح اصًاخ امًاظن تردصأ
 حضاو ينوناق راطإ عضو ةيمهأ دكؤت ةنراقملا ةيعيرشتلا براجتلا هذه .فارطلأا عيمج قوقح
 .نيرتشملا هاجت هتامازتلاو هتانامضو روّطملا تابجاو ددّحي

 .ةيندملا ةيلوؤسملاو دوقعلل ةينوناقلا تاساردلا لقح يف ةيملع ةفاضإ ثحبلا لكّشي :ةيملع ةيمهأ .٣
 تاساردلا نأ لاإ ،مويلا ةيراقعلا قاوسلأا يف ةطيرخلا ىلع عيبلا دوقعب لماعتلا ةرثك نم مغرلابف
 ةينوناقلا ةبتكملا ءارثإ يف ثحبلا اذه مهاسيو .دهعلا ةثيدحو ايًبسن ةدودحم لازت ام اهلوح ةينوناقلا
 قوقحلا ،يعيرشتلا ميظنتلا ،دقعلا ةيرظن( ةبعشتملا دقعلا اذه بناوجل قمّعم ليلحتب ةيبرعلا
 لئاسم لوانتت دق ةيلبقتسم ىرخأ تاساردل لاجملا حتفي امك ،)ةينوناقلا تانامضلا ،تامازتللااو
 عيبلا ميظنت يف ةفلتخملا لودلا نيناوق نيب ةنراقملا وأ ،ليومتلا تانامض لثم ةعرفتم ةيليصفت
 .ةطيرخلا ىلع

 ثحبلا فادهأ :اثًلاث

 دقعلا اذه ةيّهام حيضوت متي ثيحب :ةينوناقلا هتعيبطو ةطيرخلا ىلع راقعلا عيب دقع موهفم نايب .١
 ةلواقم دقع مأ عيب دقع وه له( ميلسلا ينوناقلا هفييكتو ،دوقعلا نم هريغ نع ةزيمملا هصئاصخو
 لبقتسم ءيش عيب زاوجل ينوناقلا ساسلأا ىلع فرعتلا كلذ لمشي .)صاخ جيزم مأ كلذ ريغ مأ
 ءارآ نايبو ،)الًثم ١٩٥١ ةنسل يقارعلا يندملا نوناقلا نم ١٢٧١ ةداملاك( ةيندملا تاعيرشتلا يف
 .دقعلا اذه نأش يف - ناكملإا ردق - ءاضقلاو هقفلا
 ليصفت متيس ثيح :دقعلا بجومب يرتشملاو يراقعلا روّطملا نم لك قوقحو تامازتلا ديدحت .٢

 ةدحولا ةيكلم لقنو ،ددحملا دعوملا يف ءانبلا زاجنإك( روّطملا قتاع ىلع عقي يتلا تامازتللاا مهأ
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 نامضو ،قاقحتسلااو ضرعتلا مدعو يرتشملل ةينيعلا قوقحلا نامضو ،اهميلستو ةيراقعلا
 عيبملا ملستو ،اهديعاوم يف طاسقلأا ءافوك( يرتشملا تامازتلا لباقملا يفو ،)…ةيفخلا بويعلا
 قوقحف :فرط لك قوقح حضتت كلذ للاخ نمو .)ىرخلأا دقعلا طورشب مازتللااو ،هلامتكا دنع
 تافصاوملابو قفتملا دعوملا يف ملاتسلاا يف هقح( عئابلا تامازتللا رخلآا هجولا يه يرتشملا
 ،)عيبملا ىلع ةينوناقلا تانامضلا يف هقح ،هتزايح يف لوخدلاو ةيكلملا لقن يف هقح ،اهيلع قفتملا
 يرتشملا مازتلا يف هقحو ،لاًماك نمثلا ضبق يف هقح( يرتشملا تامازتلا اهلباقت عئابلا قوقحو
 .)هيلع ام دادسو اهتيزهاج دنع ةدحولا ملاتساب

 دعاوقلا ليلحت متيس ذإ :صاخ عيرشت ىلإ عقاولا ةجاحو يلاحلا ينوناقلا ميظنتلا ةيافك ىدم مييقت .٣
 ةيلوؤسملا ماكحأو ،يندملا نوناقلا يف عيبلا ماكحأك( دقعلا اذه ىلع ايًلاح ةقبطملا ةماعلا ةينوناقلا
 .ةًصاخ يرتشملل ةلداع ةيامح ريفوت يف تدجو نإ صقنلا هجوأ نايبو ،)للاخلإا دنع ةيدقعلا
 ةمئاقلا دعاوقلا ريسفت للاخ نم امإ ،صقاونلا كلت دسل تاجلاعم حارتقا ىلإ ثحبلا فدهيو
 عيب مظني صاخ نوناق رادصلإ عرّشملا ةوعد ربع وأ ،نيفرطلا نيب ةلادعلا مدخي لكشب اهليعفتو
 تاراملإا لثم( ةنراقملا براجتلا يف ايًلج رهظ دقو .يليصفت لكشب ةطيرخلا ىلع تاراقعلا
 عويبلا نم عونلا اذه طورشو تاءارجإ ددحي صاخ نوناق دوجو نأ )اهريغو اسنرفو ةيدوعسلاو
 ثحبلا فادهأ نم يلاتلابو .مهقوقح ةيامحو نيرتشملاو نيرمثتسملا ةنأمط يف ريبك لكشب مهاسي
 دقعلا اذه ميظنت للاخ نم ،اهمقافت لبق ةيلمعلا لكاشملا قابتسا ةيمهأب يقارعلا عرّشملا عانقإ
 .امهنيب يدقعلا نزاوتلا ظفحيو نيفرطلا لاك قوقح لفكي حضاو نوناقب

 جئاتن ىلإ ةدنتسملا تايصوتلا نم ةلمجب ثحبلا متتخيس ثيح :ةيعيرشتو ةيلمع تايصوت ميدقت .٤
 حارتقا :لاًثم كلذ نم .ةطيرخلا ىلع عيبلل ةينوناقلا ةئيبلا ريوطت يف ديفت نأ نكمي يتلاو ،ةساردلا
 ةطيرخلا ىلع عيبلا عيراشمب نييراقعلا نيروّطملل صيخرتلا مظني نوناقل ةضيرعلا طوطخلا
 وأ ،نيرتشملا تاعوفدم هيف عدَوتُ لقتسم نامض باسح حتفك( تانامض ريفوت مهنم بلطتيو
 كلذك ؛للاخلإا دنع نيرتشملا ىلإ لاوملأا دّر وأ عورشملا لامكإ نامضل )ةيفرصم تلاافك ميدقت
 ،نيرتشملا قوقح ظفحل ةيمسر تلاجس يف ةطيرخلا ىلع عيبلا دوقع ليجست مازلإب ةيصوتلا
 هذه .ررضتملا فرطلل ةلاعف ةيامح ققحي امب للاخلإا وأ ريخأتلا تلااحل ةحضاو تايلآ عضوو
 .ثحبلا ةمتاخ يف اهليصفت متيس اهريغو تايصوتلا
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 ثحبلا ةيجهنم :اعًبار

 اندمتعا ،ةنراقملاو ةيقيبطتلاو ةيرظنلا بناوجلا نيب هكباشتو ثحبلا عوضومل ةبكرملا ةعيبطلل ارًظن
 عيبلا دقعل يلاحلا ينوناقلا عقاولا فصو مت ثيح .ةساردلا هذه ءارجلإ ساسأك يليلحتلا يفصولا جهنملا
 - حاتملا ردق - ءاضقلاو هقفلا ءارآ ليلحتو هب ةقلعتملا ةيندملا نيناوقلا صوصن ليلحتو ةطيرخلا ىلع
 ربع ،ةجاحلا دنع ددحم لكشب نراقملا جهنملا فيظوت مت امك .هراثآو دقعلل يرظنلا راطلإا نايبل
 يدوعسلاو يتاراملإا نوناقلاك ىرخأ تاعيرشت يف دقعلا اذهل ينوناقلا ميظنتلا حملام ضعب ضارعتسا
 .هلامتكا لبق راقعلا عيبب ةطبترملا تلاكشملا ةجلاعم يف ةفلتخملا براجتلا نم ةدافتسلاا فدهب ،يسنرفلاو
 ةباجتساو يلمعلا عقاولا يف دقعلا اذه روطت عبتت يف يئارقتسلاا جهنملاب سانئتسلاا مت ،كلذ ىلإ ةفاضلإاب
 .ةيميظنتلا نيناوقلا نّسب هل نيعرّشملا

 ثحبلا ةيلكيه :اسَماخ

 نم ابًناج امهنم لك لوانتي نييسيئر نيلصف ىلإ ةساردلا ميسقت مت ،هتلكشمو ثحبلا فادهأ عم ايًشامت
 :عجارملا ةمئاق نع الًضف ،تايصوتلاو جئاتنلا زربأ نمضتت يتلا ةمتاخلا ىلإ ةفاضلإاب ،عوضوملا بناوج

 .ةطيرخلا ىلع راقعلا عيبل ينوناقلاو يرظنلا راطلإا :لولأا بلطملا •
 .ةدقاعتملا فارطلأا ىلع ةطيرخلا ىلع عيبلا دقعل ةينوناقلا راثلآا :يناثلا بلطملا •

 ةطيرخلا ىلع راقعلا عيبل ينوناقلاو يرظنلا راطلإا :لولأا بلطملا
 :ديهمت
 راعسأ عافتراو درطضملا يناكسلا ومنلا ةجيتن ناكسلإا لاجم يف ةريبك تايدحت ةثيدحلا تاعمتجملا هجاوت
 نع ثحبلل كلذ عفد دقو .نينطاوملا نم ةعساو حئارشل نكسملا كلّمت ةبوعص ىلإ ىدأ امم ،تاراقعلا
 ةجاح يبّلي ركتبم لحك ةطيرخلا ىلع راقعلا عيب ةركف تزربف ؛يراقعلا كلّمتلا ريسيتل ةديدج بيلاسأ
 روّطم عم كلمتلا يف نوبغار صاخشأ دقاعتي نأ ىلع ماظنلا اذه موقي .اعًم ينكسلا كلمتلاو ليومتلا
 ميلستو يراقعلا عورشملا دييشتب روّطملا دهّعتي ثيح ،اهئانب لامتكا لبق ةينكس تادحو ءارش ىلع يراقع
 .ءانبلا مدّقت بسح طَّسقتُ تاعفد ىلع نمثلا نورتشملا عفدي امنيب ،ةددحم ةدم للاخ نيرتشملل تادحولا
 غلابم للاخ نم ةيراقعلا تاعورشملل مزلالا ليومتلا ريفوت يف ةقيرطلا هذهب امًدّقم تادحولا عيب مهاس دقو
 ىلع ةنرم عفد ةيلآبو رسّيم رعسب راقعلا ىلع لوصحلا يرتشملل حاتأ هسفن تقولا يفو ،نيرتشملا
 .ةدحاو ةرم لاًماك نمثلا عفد نم لاًدب لحارم



 ٢٩٥ - ٢٧٣ :ص ،)٢٠٢٥ لوليأ( ٢ ددعلا، ١ دل45ا  •  ةيناس.لإا مولعلل ةلجد ةلجم
 E- ISSN: 3079-7861 • P- ISSN: 3079-7853  

- ٢٧٩ - 

 ةهجاوم يف دعاسي امم ،ةلماكتم ةينكس عيراشم ىلإ ةلّغتسملا ريغ يضارلأا ليوحت نكمأ بولسلأا اذهب
 تايدحتو رطاخم هتبحاص روّطتلا اذه نأ ريغ .ةينكسلا تادحولا ىلع ديازتملا بلطلا ةيبلتو نكسلا ةمزأ
 تلااح ةطيرخلا ىلع عيبلا قيبطت تايادب يف تدهش لودلا نم ريثكف ؛عقاولا ضرأ ىلع ترهظ ةينوناق
 عضو لبق ،لاثملا ليبس ىلعف .نيرتشملا قوقحب رارضلإا ىلإ ىدّأ بعلات وأ عيراشملا لامكإ يف رثّعت
 مظنت ةمراص نيناوق بايغ ةجيتن لايتحاو بصن تلااحل نيرتشملا نم ددع ضرّعت ،ةصاخ ةيميظنت رطأ
 ةرورض ىلإ لودلا ضعب يف ةثيدحلا تاعيرشتلا تهبّنت كلذل .مهتامازتللا نيروّطملا ذيفنت بقارتو دقعلا
 .ةفاك فارطلأا حلاصم ىلع اصًرح ةيراقعلا عويبلا نم عونلا اذه طبضل لخدتلا

 دقع هدّعن له :هل ميلسلا ينوناقلا فييكتلا لوح ةلئسأ ةطيرخلا ىلع راقعلا عيب حرطي ،ىرخأ ةهج نمو
 دقع وه مأ ؟دقعلا تقو دوجوم ريغ عيبملا نأ مغر ،نمث لباقم راقع ةيكلم لقني هنأ درجمل يديلقت عيب
 لوح لؤاستلا راثيُ كلذك ؟ةصاخ ةعيبط وذ جٌيزم مأ ؟نمث لباقم ىنبم ءاشنإ فدهتسي عانصتسا وأ ةلواقم
 اصًوصخ ،انًوناق قوقحلا هذه نامض ةيفيكو ،دقعلا اذه لظ يف فرط لك تامازتلاو قوقح ةعيبط
 .امًدقم عفدلاب موقيو ةًداع فعضأ فقوم يف نوكي يذلا يرتشملل

 هصئاصخو ةطيرخلا ىلع راقعلا عيب موهفم :لولأا عرفلا

  دقعلا فيرعت :لاوأ

 لبق عيبلا وأ ةطراخلا ىلع عيبلا اضًيأ ىمسيُو( )١٥ص ،٢٠١٠ ،يرمشلا( ةطيرخلا ىلع راقعلا عيب
 ىلإ ةنيعم ةيراقع ةدحو ةيكلم لقنب يراقع روّطم وأ عورشم كلام هبجومب دهعتي قافتا وه )ءانبلا
 طيطختلا ةلحرم يف امنإو دقاعتلا تقو ةزهاج ريغ ةدحولا كلت نوكت نأ ىلع ،ددحم نمث لباقم يرتشملا
 تافصاوملاو طورشلا قفو هيلع قفتملا ءانبلا دييشتب عئابلا مزتلي دقعلا اذه بجومبو .ءاشنلإا ديق وأ
 تاعفد ىلع نمثلا عفدب يرتشملا مزتلي لباقملا يفو ،هلامتكا دنع يرتشملل هميلستو دقعلا يف ةروكذملا
 طرشلا ققحتو ميلستلا لجأ لولح دنعو .)ءانبلا زاجنإ لحارمب طبتري ينمز لودج قفو ةًداع( اهيلع قفتم
 يرتشملا ىلإ راقعلل ةيمسرلا ةيكلملا لقن تاءارجإ ذاختاب عئابلا موقي – ءانبلا لامكإ وهو – هيلع قلعملا
 .)٢٢٥ص ،٢٠١٢ ،يميعنلا(

 ادًوجوم نوكي يديلقتلا عيبلا يف عيبملا نأ يف يديلقتلا يراقعلا عيبلا نع فلتخت ةيلمعلا ةروصلا هذه
 دوجولا روط يف عيبملا نوكي ةطيرخلا ىلع عيبلا يف امنيب ،ةزيجو ةدم للاخ وأ ارًوف ميلستلل ادعمُو
 تافصاوملاك( ليصافتلا ةفاك نوّديو قافتلاا تبثيُ نيفرطلا نيب يئادتبا دقع ررّحيُ ام ةًداعو .نيوكتلاو
 تامارغلاو ،ميلستلا دعومو ،تاعفدلا لودجو ،اهرعسو ،عورشملا نمض اهعقومو اهتحاسمو ةدحولل ةينفلا
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 فرصتلا نم يرتشملا عنم لثم ةصاخ اطًورش دقعلا نمضتي دقو .)للاخلإا وأ ريخأتلا دنع تاضيوعتلا وأ
 نيرتشملا ةيدج نامضل كلذو ،ةفرشملا ةهجلا وأ روّطملا نذإب لاإ يئاهنلا اهملاتسا لبق )اهعيب( ةدحولاب
 ةينوناقلا ةوقلا هئاطعإ وأ ةطيرخلا ىلع عيبلا دقع ماربلإ طرتشيُ ،تاعيرشتلا ضعب يفو .ةبراضملا عنمو
 بجوأ يذلا يتاراملإا نوناقلا يف امك ،يرتشملا قوقح ظفحل يئدبم يراقع لجس يف هليجست متي نأ
 ،٢٠٢٠ ،يشولبلا( يرتشملل ةًيامح كلاملأاو يضارلأا ةرئادب ءاشنلإا ديق تادحولا عيب دوقع ليجست

 .)١١٢ص

 لبقتسملا راقعلا عيب ةيعورشم :ايناث

 تقو دجوي لا يذلا يأ( لبقتسملا ءيشلا عيب لوح يديلقت لدج كانه ناك ،ةتحبلا ةينوناقلا ةيحانلا نم
 نكمم وأ ادًوجوم عيبملا نوكي نأ يضتقي عيبلا ،ةينوناقلا مظنلا ضعب يف ةماعلا دعاوقلل اقًفوف .)عيبلا
 ةيندملا تانينقتلا نم ديدعلا نكل .مودعم ىلع هعوقول وأ لحملا ءافتنلا الًطاب دقعلا ناك لاإو ،دوجولا
 يندملا نوناقلاف .يلبقتسم ءيش ىلع مازتللاا دري نأ زيجتُ ةحيرص صوصنب رملأا تمسح ةثيدحلا
 ”ايًلبقتسم ائًيش مازتللاا لحم نوكي نأ زوجي“ هنأ ىلع ١٢٧١ ةداملا يف صني الًثم ١٩٥١ ةنسل يقارعلا
 ثيح نم ةيلبقتسملا ءايشلأا عيب ةحص ينعي امم ،)١٢٧١ ةداملا - ١٩٥١ ةنسل يقارعلا يندملا نوناقلا(
 طرشب لبقتسملا ءيشلا يف لماعتلا زاوجب ١٣١/٢ ةداملا يف يرصملا يندملا نوناقلا ذخأ لثملابو .أدبملا
 .)١٣١/٢ ةداملا - يرصملا يندملا نوناقلا( ريغلل قوقحب قلعتي لاأو اقًحلا دوجولا نكمم نوكي نأ
 ماظنلل فلاخم عورشم يف نكي ملو هطورش ىفوتسا اذإ انًوناق ازًئاج ةطيرخلا ىلع راقعلا عيب دعيُ كلذلو
 نل ايًلعف ةيكلملا لقن نإ ثيح ،عيبملا ءاشنإ مامتإ وه ايًنمض فقاو طرش ىلع اقًلّعم دقعلا ربتعيُو .ماعلا
 امًامت عورشملا لشفي نأك( طرشلا ققحت مدع نإف كلذ عمو .)ءانبلا لامتكا( طرشلا اذه ققحت دنع لاإ متي
 روّطملا للاخلإو ذيفنتلا ةلاحتسلا خسفي دق امنإو ةيادبلا ذنم دقعلا نلاطب ةرورضلاب ينعي لا )لامتكلاا يف
 .)١٣٥ص ،٢٠٢٠ ،يشولبلا( همازتلاب

  ةطيرخلا ىلع عيبلا دقع صئاصخ :اثًلاث

 اهمهأ زاجيإ نكمي )٢٦٦٧–٢٥٦٩ص ،٢٠٢٥ ،يبارع( دوقعلا نم هريغ نع هزيمت صئاصخ دقعلا اذهل
 :يتلآاك

 ثيح نم عيب وهف :)٣٥٠–٣٢٥ ص ،٢٠١٤ ،نايلع( )طلتخم( ةصاخ ةعيبط وذ عيب دقع هنوك .١
 امًازتلا نمضتي ذإ عانصتسا/ةلواقم رصنعب بوشم هنكلو – نمث لباقم ةيكلم لقنل – هرهوج
 ادًوجوم عيبملا هيف نوكي يذلا يديلقتلا عيبلا نع فلتخي ابًكرم ادًقع هلعج اذه .)ءانبلا( لمعلاب
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 ميلستلا نلأ ،عئابلا بناج نم ”ذيفنتلا لجؤم عيب دقع“ هنأب هقفلا ضعب هفصو دقو .دقعلا تقو
 نلأ رخآ بناج نم عانصتسا دقع هرابتعا نكمي امك .عيبملا ءاشنإ نيحل نلاجؤم ةيكلملا لقنو
 .ضوع لباقم ،يرتشملا اهيلع قفاو يتلا تافصاوملا بلط قفو ائًيش ينبي وأ عنصي روّطملا
 زاجنإ درجم لا ةيراقعلا ةيكلملا لقن وه نيفرطلل يساسلأا دصقلا نلأ افًرص اعًانصتسا سيل هنكل
 .يدام لمع

 ،هل ةيصاخ زربأ هذه :)٣٢٧ ص ،٢٠١٤ ،نايلع( دقاعتلا نيح دوجوم ريغ/لبقتسم ءيش عيب .٢
 ركذك( دقعلا يف اقًيقد ادًيدحت عيبملا ديدحت بوجو يضتقي اذهو .لمتكم ريغ راقع ىلع دري ذإ
 لوح قحلا عازن روثي لا ثيحب )تافصاوملاو ميمصتلاو ةحاسملاو عورشملا نمض عقوملا
 ةيؤر لبق لاملا عفدب رطاخي يرتشملاف ؛ةنيعم ةرطاخم لمّحتل نيفرطلا لوبق يضتقي امك .هتيهام
 اذهلو .ءانبلا ءانثأ قوسلا ريغت وأ ةفلكلا عافترا رطاخم هجاوي دق روّطملاو ،يئاهنلا جتانلا
 فشكتُ لا تافصاوملا صقن وأ عيبملا بوشت دق يتلا بويعلا نأ اهنم :ةينوناق جئاتن ةدع ةيصاخلا
 اضًيأ اهنمو .عئابلا دض ةداتعملا ةينوناقلا نامضلا قوقح كاذنآ يرتشملل نوكيف ،ميلستلا دنع لاإ
 ،)ليومت صقن وأ ةرهاق ةوقك( عورشملا لامكإ قوعت دق يتلا ةئراطلا فورظلاب رثأتي دق دقعلا نأ
 .ةلهملا ديدمت ناكمإ وأ نيرتشملا ةيامحل تانيمأت دوجو تاعيرشتلا ضعب يف مزلتسي ام

 ام ابًلاغ ،يعقاولا قيبطتلا يف :)٢٣٠ص ،٢٠١٢ ،يميعنلا( ناعذلإا دوقع نم ةًداع هرابتعا .٣
 دقع دادعإب موقي يراقعلا روّطملاف .يرتشملل ةبسنلاب ناعذإ دقع ةطيرخلا ىلع عيبلا دقع نوكي
 ،بلغلأا يف هحلاصل ةلصّفم اطًورش نمضتي ،عورشملا يف نيرتشملا عيمجل دحوم يجذومن
 .دونبلا ليدعت وأ ضوافتلا ىلع ةيقيقح ةردق نود ضفرلا وأ لوبقلا لاإ درفلا يرتشملا مامأ سيلو
 ةحضاولا ريغ وأ ةمهبملا طورشلا رَّسفتُ نأ عازنلا دنع نكميُ ذإ ،ةينوناق ةيمهأ هل فصولا اذهو
 دوقع يف فيعضلا فرطلا يمحت يتلا ةماعلا دعاوقلا قفو )يرتشملا( نعذملا فرطلا ةحلصمل
 دودح تزواجت اذإ ةلطاب دوقعلا هذه يف ةفحجملا طورشلا ضعب ءاضقلا ربتعي دق امك .ناعذلإا
 ،لاط امهم ميلستلا يف ريخأتلا نع ةيلوؤسم ةيأ نم امًامت روّطملا يفعي طرش كلذ لاثم( لوقعملا
 .)هدحو يرتشملا ىلع هيف غلابم يئازج طرش وأ
 لوطت دق ةينمز ةرتف ىلع دتممو لجؤم ةطيرخلا ىلع عيبلا دقع يف ذيفنتلا :ذيفنتلا نمز دادتما .٤

 تاريغتم أرطت دق ايًبسن ةليوطلا ةرتفلا هذه للاخ .تادحولا ميلستو عورشملا لامتكا ىتح تاونسل
 .ةرهاق فورظ ثودح وأ داوملا راعسأ عافترا وأ ةديدج ةيميظنت حئاول رودصك ،دقعلا ىلع رثؤت
 ةوقلا لاح يف زاجنلإا ةدم ديدمت ةيناكمإ لثم( تلااحلا هذه مظنت ادًونب دقعلا نمضتي ام ابًلاغ كلذل
 كلت يف نيفرطلا نيب ةقلاعلا بيترت بجوي ةدملا لوط نإف كلذكو .)ةلودجلا ةداعإ وأ ،ةرهاقلا
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 تاعفدلا دادسب يرتشملا مازلإو ،لامعلأا ريس مدقت ىلع نيرتشملا علاطإب روّطملا مازلإك ،ةرتفلا
 .)١٤٠ص ،٢٠٢٠ ،يشولبلا( عورشملا مدقت ىلع ةظفاحملل اهديعاوم يف

 افًارطأ كانه نأ لاإ ،يرتشمو روّطم نيب ةًرشابم دقعلا نأ مغرف :انًايحأ ةينعملا فارطلأا ددعت .٥
 طرتشت يتلا لودلا يف( ةفرشملا ةيرادلإا ةهجلا لاًثم كلذ نم .ةينوناقلا ةقلاعلا يف ةرثؤم ىرخأ
 قوقح ظفحو عورشملا ميظنتل ةيموكح ةهج لخدتت ثيح ،)ةطيرخلا ىلع عيبلل ةصاخ صيخارت
 كونبلا وأ نيلومملا اضًيأ .كلذ وحنو قافنلإا ةبقارم وأ نامض باسح حتف طارتشا ربع نيرتشملا
 دقع يف افًارطأ اوسيل ءلاؤه – ءانبلا نوذفني نيذلا نطابلا نم نولواقملاو ،عورشملا تلوم اذإ
 عمجم وأ ةرامعك( دحاو عورشم يف نيرتشملا ددعت نأ امك .هذيفنت ىلع رثؤت مهراودأ نكل عيبلا
 دجن اذل .ررضلا عيمجلا باصأ عورشملا رثعت نإف ؛طبارتم مهدوقع ريصم نأ ينعي )ينكس
 روّطملا مامأ مهلثمتو عورشملا مدّقت بقارت وأ فرشت نيرتشملا نم ةنجل ئشنتُ نيناوقلا ضعب
 .)١٤٢ص ،٢٠٢٠ ،يشولبلا( تاطلسلا وأ

 ةصلاخو .هريغ نع حوضوب هزيمتو ةطيرخلا ىلع عيبلا دقع ةروص مسرت ةعمتجم صئاصخلا هذه
 تادحولا عيب نمضيو هعورشمل ركبم ليومت ىلع لصحي روّطملا :ةلدابتم ةحلصم ققحي دقع هنأ رملأا
 ةحلصملا هذه قيقحتل نكل .ةحيرم عفد طورشو لوبقم رعسب راقع ىلع لصحي يرتشملاو ،اهئانب لبق
 يميظنتلاو ينوناقلا ساسلأا لوح يلاتلا ثحبملل اندوقي ام وهو ،نيفرطلا يمحي يوق ينوناق راطإ نم دبلا
 .)٢٣٥ص ،٢٠١٢ ،يميعنلا( دقعلا اذهل

 ةطيرخلا ىلع عيبلل يميظنتلاو ينوناقلا راطلإا :يناثلا عرفلا

 ةماعلا دعاوقلا قفو دقعلل ينوناقلا فييكتلا :لاًوأ

 :هفينصت لوح يهقف شاقن راث دقو .ةلواقملاو عيبلا تافص نيب ةطيرخلا ىلع عيبلا دقع عمجي ،انفلسأ امك
 ةيكلملا لقن وه دقعلا رهوج نأ ىلإ نيدنتسم ،عيبملا ءاشنإ طرش ىلع اقًلعم اعًيب هربتعي يأر كانهف
 صن هب دري مل اميف ةمّاعلا عيبلا ماكحأ قبّطتُ هيلع ءًانبو .ءانبلاب يليمكت مازتلا عم نمثلا لباقم ةيراقعلا
 نم كانه ،لباقملابو .نامضلا ماكحأو دقعلا تقو تامازتللااو قوقحلا لاقتناب قلعتي ام ةًصاخ ،صاخ
 ماكحأ ىعارت يلاتلابو ،ءيش عنصب مازتلا يساسلأا هقش نأ يأ ،عيب عم ةلواقم/عانصتسا دقع هنأ ىري
 تافصاوملا ليدعت يف روّطملا قح وأ ،روطملا/عناصلا سعاقت اذإ دقعلا خسف ةيناكمإ يف لاًثم( ةلواقملا دقع
 ةقيقحلا .)اهيلع قفتملا ةدوجلاب ةبلاطملا يف يرتشملا قح ءاقب عم ،كلذ ةينقتلا ةرورضلا تضتقا اذإ الًيلق
 نم جيزمب مكحيُ ،هتاذب sui generis ىمسم ريغ ادًقع هرابتعا لضفلأاف اذل ،نلاخادتم نيفييكتلا لاك نأ
 .(Cooke, 2015, p 45-60) امهقوقح نوصيو نيفرطلا دصق ققحي امب ةلواقملاو عيبلا دعاوق



 ٢٩٥ - ٢٧٣ :ص ،)٢٠٢٥ لوليأ( ٢ ددعلا، ١ دل45ا  •  ةيناس.لإا مولعلل ةلجد ةلجم
 E- ISSN: 3079-7861 • P- ISSN: 3079-7853  

- ٢٨٣ - 

 سيل – ةهباشملا ةيبرعلا نيناوقلا نم هريغو –لدعملا ١٩٥١ ةنسل )٤٠( مقر يقارعلا يندملا نوناق يف
 لاًثمف :ةماعلا دعاوقلل ماكتحلاا متي اذل ،ءاشنلإا روط يف راقعلا عيب نع ةحيرص ةصاخ صوصن كانه
 قبطني اذهو ،ددحملا دعوملا يف يرتشملل هميلستو عيبملا قحلا لقنب اًمومع عيبلا دوقع يف عئابلا مزتلي
 نم اهدعب امو )٥٥٥( داوملا قفو ةيفخلا بويعلاو ضرعتلا نامضب مزتلي امك .لجؤم ذيفنتب نكلو انه
 هاجت راقعلا روّطم ىلع بجاو اضًيأ اذهو ،)٣٢٥-٣٢٠ ص ،٢٠١٨ ،يديبعلا( يقارعلا يندملا نوناقلا
 نم ةماعلا ةيدقعلا ةيلوؤسملا دعاوق قبّطتُ ،هتامازتلاب نيفرطلا دحأ للاخإ لاح يفو .عئاب يأك يرتشملا
 :فييكتل جاتحت دق دعاوقلا كلت ضعب نأ ريغ .ضيوعتلاو ذيفنتلا مدع دنع خسفو ةيفاضإ ددمو راذعإ
 لمعلا ىرج اذل ؛لاًصأ ءانبلا لمتكي مل نإ ايًفرح ققحتت لا دق عيبملا ميلست مدع دنع عيبلا خسف ةدام لاًثمف
 ٤٠ مقر يقارعلا يندملا نوناق( خسفلا لامعإ لبق ريخأتلا كاردتسلا روّطملل ةلوقعم ةلهم ءاطعإ ىلع
  .)٥٥٨ ،٥٥٧ ،٥٥٥ ،٥٤١ داوملا ،١٩٥١ ةنسل

 )ةنراقملا براجتلا( صاخلا يعيرشتلا ميظنتلا "ايًناث

 ةصاخ حئاولو نيناوق لودلا ضعب تعضو ،اهلامتكا لبق تاراقعلا عيب ميظنتل ةحّلملا ةجاحلل ةًباجتسا
-٧٨ ص ،٢٠١٩ ،يواطرسلا( براجتلا زربأ نم تاحمل ضرعن .فارطلأا ةيامحو دقعلا اذه طبضل

٩٥(: 

 Vente ءانبلا ديق راقعلا عيب ىمّسم تحت امًيظنت دوقع ذنم يسنرفلا عرشملا لخدأ :اسنرف يف -١

d’immeuble à construire. مقر ٢٠٠٦ ويلوي ١٣ نوناقب لدّعُ مث ١٩٦٧ ماع مهم نوناق ردصو 
 رياني ٣ خيراتب ٣-٦٧ مقر نوناق ،((Code civil) يسنرفلا يندملا دوقعلا نوناق( ٨٧٢-٢٠٠٦
 ويلوي ١٣ خيراتب ٨٧٢-٢٠٠٦ مقر نوناقلاب لدعملا ،ءانبلا ديق تاراقعلا عيب نأشب ١٩٦٧
 طرتشا .ديدجتلا وأ ءانبلا ضرغب تاراقعلا عيب دوقع قيقد لكشب مظن يذلاو ،)اسنرف ،٢٠٠٦

 فصو ىلع يوتحي يئادتبا دقعب اقًثوم ةطراخلا ىلع عيبلا دقع نوكي نأ كاذنآ يسنرفلا نوناقلا
 همدقي يذلا ءانبلا مامتإ نامض لثم تانامض دوجو عم ،عفدلل ينمز لودجو ءانبلل يليصفت
 .هرثعت وأ روّطملا سلافإ لاح يف نيرتشملا ةيامحل )ةيكنب ةلافك وأ نيمأت قيرط نع( روّطملا
 Vente en l’état futur d’achèvement ةيلبقتسم ةلاح يف عيبلا موهفم يسنرفلا نوناقلا ىنبت امك

(VEFA) ةيكلملا لمتكت صخلأابو ءانبلا مدقت عم ايًجيردت راقعلا نم ءازجأ ةيكلم لقتنت ثيحب 
 تدتقا اجًذومن تراص تاميظنتلا هذه .ةوطخب ةوطخ يرتشملا قوقح نامضل اذهو ،زاجنلإا دنع
 مقر يسنرفلا يندملا نوناقلا نإف ،)١٩٦٧/٢٠٠٦( ةيسنرفلا ةيروهمجلل اقًفو( ىرخأ لود هب
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-٢٠٠٦ مقر نوناقلاب لدعملاو ،ءاشنلإا ديق ينابملا عيب نأشب ١٩٦٧ رياني ٣ يف رداصلا ٣-٦٧
 .)٢٠٠٦ ويلوي ١٣ يف رداصلا ٨٧٢

 ،يبد ةرامإ يف ةصاخ ،ةيفللأا لئاوأ يف ةيراقعلا ةرفطلا رثإ ىلع :ةدحتملا ةيبرعلا تاراملإا يف -٢
 مقر يتاراملإا يداحتلاا نوناقلا كلذ نم .ةطراخلا ىلع عيبلا مظنت نيناوق ةدع عرّشملا ردصأ
 ةنسل ١٣ مقر يبد ةرامإ نوناق كلذكو ،)هعبت امو( ةيراقعلا قوقحلا نامض نأشب ٢٠٠٧ ةنسل ٨

 تمزلأ .يئدبملا يراقعلا لجسلا ميظنتب صاخلا ،٢٠٠٩ ةنسل ٩ مقر نوناقلاب هليدعتو ٢٠٠٨
 حيرصتو عورشملا ليجست :عيبلا للاخو لبق ةيرهوج رومأ ةدعب يراقعلا روّطملا تاعيرشتلا هذه
 لاو نيرتشملا غلابم هيف عدوت )Escrow Account( نامض باسح حتفو ،يضارلأا ةرئاد ىدل عيبلا
 لجس يف ةيئدبملا عيبلا دوقع ليجستو ،اهسلاتخا مدع نامضل عورشملا لامعأ ىلع لاإ فرصتُ
 خسفل ةددحم تاءارجإ نيناوقلا تعضو امك .ءاشنلإا ديق ةدحولا يف هقح يرتشملل ظفحي صاخ
 مل اذإف ،ةرئادلا ربع يرتشملل ايًباتك ارًاذنإ روّطملا هجويُ :لاًثم( هطورشب يرتشملا لّخأ اذإ دقعلا
 اهددح – غلابملا نم ةبسنب هظافتحا عم دقعلا خسف روّطملل قحي امًوي ٣٠ للاخ هفقوم حلصيُ
 ،ميلستلاب روّطملا للاخإ لاح يفو .)يرتشملل يقابلا دّرو – زاجنلإا ةبسن بسحب ايًجيردت نوناقلا
 بسح ضيوعتلا عم هعفد ام دادرتساو دقعلا خسف امبرو تاطلسلا ىلإ ىوكشلا قح يرتشملل
 ءاشنلإا ديق تاراقعلا تاعزانم يف لصفلل ةصاخلا ةيئاضقلا ةنجللا ةركف يبد تركتباو .لاحلا
 لايتحلاا تلااح ريبك لكشب تللّق ةينوناقلا ةموظنملا هذه .)ةيراقعلا تاعزانملا ةنجل( اعًيرس
 يداحتلاا نوناقلا( رثعتلا دنع نيرتشملا ضيوعت لقلأا ىلع وأ عيراشملا مظعم لامكإ تنمضو
 ةرامإ نوناقو ،ةيراقعلا قوقحلا نامض نأشب ٢٠٠٧ ةنسل ٨ مقر ةدحتملا ةيبرعلا تاراملإا ةلودل
 ةنسل ٩ مقر نوناقلاب ليدعت عم ،يئدبملا يراقعلا لجسلا ميظنت نأشب ٢٠٠٨ ةنسل ١٣ مقر يبد

 .)ةدحتملا ةيبرعلا تاراملإا ،يبد ،كلاملأاو يضارلأا ةرئاد ،٢٠٠٩
 ٢٠١٦ يلاوح ذنم ”يفاو“ جمانرب ربع طاشنلا اذه ميظنتب تأدب :ةيدوعسلا ةيبرعلا ةكلمملا يف -٣

 تاعورشم ريجأتو عيب ماظن اثًيدح ردص مث ،ءارزولا سلجم رارقب ةرداص طباوضو حئاولب
 يدوعسلا ماظنلا بجوأ .ينوناقلا راطلإا زيزعتل )م٢٠٢٣( ـه١٤٤٥ ماعل ةطراخلا ىلع ةيراقع
 ديق طرتشاو ،ةطراخلا ىلع تادحو يأ عيب لبق ةصتخم ةهج نم صيخرت ىلع روّطملا لوصح
 للاخ عورشملا ميلستو )نامضلا باسح( يلاملا نامضلا ماظن ىنبت امك .صاخ لجس يف روّطملا
 نيرتشملا قوقح ةيامح هحملام مهأ نمو .ريخأتلا تاضيوعتل روّطملا لمحت وأ اهيلع قفتملا ةدملا
 نكمي لاًثم – روّطملا رثعت ةلاح يف نيرتشملا قح نمضتو عيراشملا ىلع فرشت ةنجل ربع
 روّطملا رخأت لاح يف يئازجلا طرشلا عم هلاومأ دادرتساو دقعلا خسفب يرتشملل حامسلا ةنجلل
 ،ةيلام تامارغ( فلاخملا روّطملا ىلع تابوقع ىلع ماظنلا صن امك .ةنيعم ةدم ميلستلا نع
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 رامثتسلاا تعجشو يدوعسلا قوسلا يف ةقثلا تداز طباوضلا هذه .)اهريغو ،صيخرتلا ءاغلإ
 ،ةطراخلا ىلع ةيراقع تاعورشم ريجأتو عيب ماظن( ةناصم مهقوقح نأ نيرتشملا ةنأمط عم
 .)م٢٠٢٣ ،ةيدوعسلا ناكسلإا ةرازو ،ـه١٤٤٥ ةنسل ١ مقر ماظن

 ىلع راقعلا عيب ماظن( ندرلأا لثم ةهباشم تاعيرشت تعضو لودلا نم ديدعلا :ىرخأ براجت -٤
 يبرعلا برغملا لودو ،صاخ نوناق رادصإ سردت ارًخؤم رصمو ،)لاًثم ٢٠١٧ ةنسل ةطراخلا
 .لاغشلأا زاجنلإ ةيكنب تانامض طارتشا عم ءانبلا لامتكا لبق عيبلا تايلمع مظنت نيناوق اهيدل
 ”نييراقعلا نيرمثتسملا معد قودنص“ نوناق عورشم يف ةثيدحلا ةيرصملا ةبرجتلا اضًيأ زربتو
 .)١٠٠-٩٠ ص ،٢٠١٩ ،يواطرسلا( ءاشنلإا تحت تاعورشملا نامضل

 قارعلا يف ميظنتلا عقاو :اثًلاث

 لاف .ةطيرخلا ىلع تاراقعلا عيب ميظنتب اصًاخ انًوناق دعب ردصي مل يقارعلا عرّشملا نأ دجن ،لباقملا يف
 قبطت دق يتلا ةقرفتملا تاميلعتلا ضعبو يندملا نوناقلا يف ةروكذملا ةماعلا دعاوقلا ىوس ايًلاح دجوي
 نم فواخملا ريثي صصختملا يعيرشتلا ميظنتلل بايغلا اذه .ماع لكشب يراقعلا رامثتسلاا عيراشم ىلع
 ققش عيب طاشن ايًلعف أدب دقو .)٢١٥ ص ،٢٠١٨ ،يديبعلا( ةيفاك ةيامح نود رطاخمل نيرتشملا ضرعت
 ةيلحم يراقع ريوطت تاكرش لوخد عم ارًخؤم قارعلا يف تاططخملاو ميماصتلا ىلع ةينكس تاعمجمو
 نوروّطملا دمتعي ،صاخ ينوناق راطإ دوجو مدع عمو .نكاسملا ىلع بلطلا ةيبلتل قوسلا ةيبنجأو
 وأ عازن عقو اذإ يفكي لا هدحو اذهو ،ةلدابتملا ةقثلا ىلعو دوقعلا يف هيلع نوقفتي ام ىلع نورتشملاو
 مظني نوناق رادصإب تلاكشملا مقافت يقارعلا عرّشملا قبتسي نأ ةحّلم ةرورض نمكت اذل .عورشملا رثعت
 هاجت هتابجاوو روّطملا تايلوؤسمو ،طاشنلا اذه ةلوازم طورش هيف ددّحي ةطيرخلا ىلع راقعلا عيب
 داشرتسلاا عرّشملل نكميو .تعقو نإ تاعازنلا لح تايلآو ،مهقوقح ةيامح تانامضو ،نيرتشملا
-١٨٠ ص ،٢٠١٨ ،يديبعلا( يقارعلا عقاولا بساني امب اهيف ام لضفأ ذخأو ،ةروكذملا ةيبرعلا براجتلاب

 ،”ةطيرخلا ىلع عيب“ حلطصم ةثادح مغر هنأ ةراشلإاب ريدجلا نم :)باضتقاب( يعرشلا فقوملا .)١٨٥
 دقعو ملَسَلا دقع للاخ نم يملاسلإا هقفلا يف فورعم ميلستلا لجؤم فوصوم ءيش عيب هنومضم نأ لاإ
 .هطباوض نمض عرشلا هزاجأ دقو ،لجعم نمثب ةمذلا يف فوصومل لجآ عيب وه ملسلا عيبف .عانصتسلاا
 افًرع لوبقم هنكل ،دعو درجم وأ اعًيب هرابتعا يف ءاهقفلا فلتخا ،ءيش عنص ىلع دقع وه عانصتسلااو
 فوصوم عيب هنوك يف عانصتسلااو ملسلا عم كرتشي ةطيرخلا ىلع عيبلا نلأ رظنلابو .ءانبلاك ءايشأ يف
 تافصلا طوبضم ماد ام اعًرش هزاوج ةديدع ةيهقف ءارآو يملاسلإا هقفلا عمجم ىأر دقف ،ميلستلا لجؤم
 ةيندملا نيناوقلا يف دقعلا اذه ينّبت نيب ضراعت لاف يلاتلابو .شحافلا ررغلا ءافتنلا ،لجلأاو نمثلاو
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 نامض طارتشا لثم( قوقحلا نمضتو ررغلا عفرت طورش عضو يعور اذإ ةًصاخ ،ةيملاسلإا ةعيرشلاو
 .)نمثلا در وأ ءانبلا مامتإ

 ةدقاعتملا فارطلأا ىلع ةطيرخلا ىلع عيبلا دقعل ةينوناقلا راثلآا :يناثلا بلطملا

 ببسب ةماهلا ةينوناقلا لئاسملا نم ديدعلا تراثأ يتلا ةرصاعملا دوقعلا نم ةطيرخلا ىلع عيبلا دقع دعيُ
 قوقح ىلع رشابم لكشب رثؤت صئاصخلا هذه .ةلواقملاو عيبلا نيب ةطلتخملا هتبيكرتو ةصاخلا هتعيبط
 ليصفتلاب لوانتنس ،لصفلا اذه يف .يرتشملا وأ يراقعلا روّطملا ءاوس ،ةدقاعتملا فارطلأا تامازتلاو
 ،تانامضلا ،ميلستلا تامازتلا ىلع زيكرتلا عم ،فرط لك ىلع دقعلا اذه نع أشنت يتلا ةينوناقلا راثلآا
 .رثعتلا وأ تافلاخلا لاح يف نيفرطلا ةيامح تايلآ ىلإ ةفاضلإاب ،دقعلا خسف قوقحو ،ريخأتلا تايلوؤسم
 .يراقعلا قوسلا ةيرارمتسا نمضيو ةلادعلا ققحي لماكتم ينوناق راطإ ءانب يف مهسي راثلآا هذه مهف

 يرتشملا قوقحو )عئابلا( يراقعلا روّطملا تامازتلا :لولأا عرفلا

 يراقعلا روّطملا ةمذ يف ةيساسلأا تامازتللاا نم ةعومجم ةطيرخلا ىلع راقع عيب دقع ماربإ ىلع بترتي
   .دقعلا نع ةئشان يرتشملل قوقح اهلباقت ،)عئابلا(

 )عئابلا( يراقعلا روطملا تامازتلا :لاًوأ

 ىلع عيبلا زيمي ام وه يرهوجلا مازتللاا اذه :اهيلع قفتملا تافصاوملا قفو راقعلا ءانبب مازتللاا .١
 ءاوس( عيبملل دييشتلاو ءانبلا لامعأ ذيفنتب موقي نأب مزلم روّطملاف .يديلقتلا عيبلا نع ةطيرخلا
 ةينفلا تافصاوملاو ميماصتلل اقًبط )عمجم نمض ةدحو وأ ،لقتسم لزنم وأ ،ىنبم يف ةقش ناك
 ةدوجو ،يلخادلا ميسقتلاو ،ةحاسملاو ،ةمدختسملا داوملا عون كلذ لمشيو .دقعلا يف اهيلع قفتملا
 ,Cooke,2015( )ةيسدنهلا تاططخملا لثم( هقحلام وأ دقعلاب درو دق امم اهريغو ،تابيطشتلا

p. 75–78( اذإ ةلوقعملا ةدملا للاخ وأ دقعلا يف ةددحملا ةدملا للاخ ءانبلا مامتإ روّطملا ىلع 
 مازتللاا ذيفنتب ةقلعتملا يقارعلا يندملا نوناقلا نم ١٦٨ ةداملا حورب لاًمع ،حيرص لجأ ددحي مل
 اقًباطم ءانبلا زاجنإ يه ةجيتنب امًازتلا مازتللاا اذه ربتعيو .قافتلاا بايغ دنع لوقعم لجأ للاخ
 سيلو دقعلا قفو ءانبلا لامكإب لاإ همازتلاب روّطملا يفي لاف ؛ةيانع لذب درجم سيلو ،فصولل
 ءانبلا مامتإ مدعب ءاوس مازتللاا اذهب روّطملا لّخأ اذإ ،يلاتلابو .ءانبلا ةلواحم وأ عورشلا درجمب
 هدقعب لاًخم ربتُعا ،اهيلع قفتملا تافصاوملا نع يرهوج فلاتخا دوجو عم هزاجنإب وأ ايًلك
 نمثلا نم هعفد ام دادرتساو دقعلا خسفب وأ انًكمم ناك نإ ينيعلا ذيفنتلاب ةُبلاطم يرتشملل َّقحو
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 ةصاخلا نيناوقلا ضعبو .)٤١٥-٤١٢ ص ،٢٠١٨ ،يديبعلا( ررض هقحل نإ ضيوعتلا عم
 ،ريخأت رهش وأ موي لك نع يرتشملا حلاصل روّطملا ىلع ريخأت تامارغ ةلاحلا هذه يف ضرفت
 ةبلاطملا وأ هعاطتقا يرتشملل قحي ريخأتلل ايًئازج اطًرش صصخت يتلا ةيجيلخلا ةمظنلأا يف امك
 .هب

 فرصت تحت عيبملا عضو هب دصقيُ ميلستلا :ددحملا دعوملا يف ةيراقعلا ةدحولا ميلستب مازتللاا .٢
 قفو عئابلا تامازتلا ميمص نم وهو .قئاوع نود هب عافتنلااو هتزايح نم نكمتي ثيحب يرتشملا
 يفو اهئانب لامتكا دنع ةعيبملا ةدحولا ميلست متي نأ بجي ،اذه اندقع يف .ةًماع عيبلا دقع ماكحأ
 ٣٠ للاخ“ :لاًثم( ميلستلل ايًلبقتسم ادًعوم دقعلا ددحيُ ام ابًلاغو .دقعلا يف هيلع قفتملا خيراتلا
 نإو ،لجلأا اذه مارتحا روّطملا ىلع .)ددحم ةنس/رهش/موي خيراتب وأ ”دقعلا خيرات نم ارًهش
 امأ ،هرّضي مل اذإ يرتشملا هب حماستي دقف )ةيفاضإ بيطشت لامعأك( رربم ريسي ريخأت لصح
 قفتملا تافصاوملل ةقباطم ةدحولا نوكت نأ ميلستلا يضتقيو .لاًلاخإ دعيف يرهوجلا ريخأتلا
 حصنيُو .)صيخارتلاو ءانبلا مامتإ تاداهشك( ةمزلالا قئاثولا اهعمو ،لامعتسلال ةحلاص ،اهيلع
 اذإ .اهتقو ةدحولا ةلاح تبثي نافرطلا هعقّوي ةدحولا ميلست دنع يمسر ميلست رضحم ررحيُ نأ
 ضيوعتلا عم ايًنيع دقعلا ذيفنتب امإ هتبلاطم يرتشملل قحي ،غوّسم نود ميلستلا يف روّطملا رخأت
 ةبسن مسحب لاًثم ريخأتلا ةرتف نع يلام ضيوعتب بلاطيو راظتنلاا يف رمتسي نأك( ريخأتلا نع
 ريخأتلا ناك اذإ ضيوعتلا عم هعفد ام دادرتساو دقعلا خسفب وأ ،)ريخأت ةمارغ عفد وأ نمثلا نم
 حنمي ريخأتلل ايًنمز ادًح عضت ةمظنلأا ضعبو .ةلوقعم ةدم زواجت وأ راقعلا نم ضرغلا توفي
 زواجت اذإ ثيح يدوعسلا ماظنلا يف امك ،هلاومأ عاجرتسا عم ايًئاقلت خسفلا رايخ يرتشملل هدعب
 يقارعلا يندملا نوناقلا( ةًلماك هتاعوفدم ةداعتساو خسفلا بلط يرتشملل نكمي ةنيعم ةدم ريخأتلا
 .)م١٩٥١ ،دادغب ،٥٥٨ ،٥٥٧ ،٥٥٦ ،٥٠٥ داوملا ،١٩٥١ ةنسل ٤٠ مقر

 ةيراقعلا ةيكلملا لقن تاءارجإ لامكإب اضًيأ عئابلا مزتلي :تادنتسملا ميلستو ةيكلملا لقنب مازتللاا .٣
 راقعلا ةيكلم لقن ليجست كلذ بلطتي ،الًثم قارعلا يف .ءانبلا مامت دنع نوناقلا قفو يرتشملا ىلإ
 دقعلا يف نوكي ابًلاغ .يرتشملا مساب ةيكلم دنس ريرحتو ةصتخملا يراقعلا ليجستلا ةرئاد يف
 دقعلا طورش ءافيتساو نمثلا لماك يرتشملا دادس روف ليجستلا اذهب موقيس روّطملا نأب صن
 عافتنلاا وأ ةيكلملا تابثلإ ةبولطملا تادنتسملا لك يرتشملا ميلست روّطملا ىلع بجيو .ىرخلأا
 نإ يئاشنلإا لكيهلا ىلع تانامض قئاثو ةيأو ،ةيراقعلا ةدحولا تاططخمو ،ليجستلا دنسك(
 .)م١٩٨٧ ،دادغب ،٢١ ،١٤ ،١٢ داوملا ،١٩٨٧ ةنسل ٢٧ مقر يقارعلا يراقعلا نوناقلا( )تدجوُ
 زيجيو ،لاًلاخإ ربتعيُ هتامازتلاب يرتشملا ءافو مغر ةيكلملا لقن يف هسعاقت وأ روّطملا ريخأت
 ةبلاطملل ةفاضلإاب ،ايًربج همساب راقعلا ليجستو دقعلا ذافنو ةحص بلطب ءاضقلل ءوجللا يرتشملل
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 ضعب يفو .ةعفنم تاوف وأ ررض هيلع بترت اذإ ةيكلملا ليجست يف ريخأتلا نع ضيوعتب
 لذبب مزتلي انهف ،روّطملا ةدارإ نع ةجراخ ةيرادإ تاءارجإ ببسب ريخأتلا نوكي دق ،تلااحلا
 يرتشملا لصحي )يبد لثم( لودلا ضعب يف هنأ ركذلاب ريدج .نكمم تقو عرسأب اهمامتلإ ةيانع
 ذنم هقح نامضل ،ميلستلا دنع ةيئاهن ةداهش مث ،دقاعتلا دنع همساب يئدبم ليجست ةداهش ىلع
 عفدلا تلااصيإو دقعلا ىلع دمتعي يرتشملا قحف ،ايًلاح قارعلاب امك كلذ بايغ يف امأ .ةيادبلا
 نم يرتشملا ةيامحل ليجستلا ضرف يف نوناقلا صوصن ةيمهأ رهظت اذل .يئاهنلا ليجستلا نيحل
 يراقعلا نوناقلا( يئاهنلا ليجستلا لبق الًثم اهنهر وأ رخلآ ةدحولا عيبب روّطملا بعلات لامتحا
 .)م١٩٨٧ ،دادغب ،٢٧ ،٢٥ ،٢٤ داوملا ،١٩٨٧ ةنسل ٢٧ مقر يقارعلا
 مدع يرتشملل نمضي عئابلا ،ةماعلا دعاوقلا بجومب :قاقحتسلااو ضرعتلا نامضب مازتللاا .٤

 اذه ،ةطيرخلا ىلع عيبلا قايس يف .هل ريغلا قاقحتسا مدعو عيبملا يف هقحل ينوناقلا ضرعتلا
 .هدعب امو ميلستلا دنع دحأ هيف هعزاني نل هتدحو يف يرتشملا قح نأ نمضي روّطملا نأ ينعي
 اهولخو عورشملا اهيلع ماقملا ضرلأل هتيكلم دنس ةملاس نم روّطملا دكأت يف كلذ ىلّجتي ،ايًلمع
 لقثم عورشملا وأ ضرلأا نأ رهظ اذإف ،)زجحلا وأ نهرلاك( ةيكلملا لقن قيعت قوقح يأ نم
 يأ روّطملا نمضي كلذك .ضرعتلا نامضب لاًلاخإ كلذ ناك يرتشملل ةدحولا لقن عنمت قوقحب
 رخأت ول :لاًثم .عيبملاب عافتنلاا نم يرتشملا مرحي دق هيعبات نم يأ نم وأ هنم ردصي ضرعت
 عنم نكلو ةدحولا ملّس ول وأ ،نكسم لاب يرتشملا كرتو عورشملا ميلست يف ارًيثك روّطملا
 اضًرعت ربتعي كلذ لك – اهل هدادس مغر ةريخأ ةعفد راظتنا ةجحب اهمادختسا نم يرتشملا
 عيبملا راقعلا ىلع ريغلل قح روهظ يأ ريغلا قاقحتسا روّطملا نمضي امك .ةلءاسملا بجوتسي
 ضيوعت وأ ببسلا ةلازإب امإ روّطملا مزَليُ ققحت نإف ،)اقًح معزي كيرش وأ قباسلا كلاملاك(
 ىلع لودلا ضعب نيناوق طرتشت ،رطاخملا هذه ليلقتلو .كلذ ببسب عيبملا دقف اذإ يرتشملا
 ةكلاملا تاهجلا تاقفاوم ىلع لوصحلاو ريغلل قوقح ةيأ نم ضرلأا غارفإ عيبلا لبق روّطملا
 يقارعلا يندملا نوناقلا( ةفلاخملا تافرصتلا عنمب ةيكلملا دنس يف ةحضاو ةراشإو لب ،تدجوُ نإ
 .)م١٩٥١ ،دادغب ،٥٨١–٥٧٩ داوملا ،١٩٥١ ةنسل ٤٠ مقر

 يف ةيفخ ابًويع يرتشملا فشتكي دق ،راقعلا ميلست دعب :ةيئاشنلإاو ةيفخلا بويعلا نامضب مازتللاا .٥
 نمضي .ملاتسلاا دنع ةرهاظ نكت مل ،يلكيه للخ وأ تابرست وأ تاساسلأا يف بويعك ،ءانبلا
 تقو نم ةنس لاًثم( ةينوناقلا ةدملا للاخ ةماعلا دعاوقلا قفو ةيفخلا بويعلا كلت )روّطملا( عئابلا
 ةيئاشنلإا بويعلل تاونس رشع وأ ،ةيداملا بويعلا نامض يف يقارعلا يندملا نوناقلا قفو ميلستلا
 يف ”تاونس رشعلا نامض“ ةلواقملا دقع يف هيلع فراعتملا نامضب فرعيُ ام قفو ةميسجلا
 وأ ةدحولا ةميق نم صقني يفخ بيع رهظ ول ،يلاتلابو .)يسنرفلاو يرصملاك نيناوقلا ضعب
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 وأ ،نمثلا دادرتسا لباقم روطملل ةدحولا ةداعإو عيبلا خسف امإ يرتشملل قحي ،اهب عافتنلاا عنمي
 بسح كلذو ،روّطملا ةقفن ىلع بيعلا حلاصإ وأ ،بيعلا عم بسانتي امب نمثلا صاقنإب ةبلاطملا
 نإ بيعلا حلاصلإ روّطملل ةصرف ءاطعإ ىلإ مكاحملا ليمت دقو .نامضلا دعاوقو بيعلا ةماسج
 ةيفاضإ ةيدقاعت تانامض ىلع صنت دوقعلا ضعب نأ امك .نامضلا ةرتف للاخ حلاصلإل لاًباق ناك
 كلذكو .)خلإ … ،تاونس رشعل يئاشنلإا لكيهلا نامضو ،تاونس سمخل دعصملا نامض لثم(
 ،ةنيعم ةدمل ةيئاشنلإا بويعلا دض ىنبملا ىلع نيمأت نامض ريفوتب روّطملا ةصاخ نيناوق مزلتُ
 فدهي كلذ لك .ةميسجلا ةيفخلا بويعلا دض نيمأتب روطملا مزلي ثيح يبظ وبأو يبد يف امك
 اهب ببستي مل اقًحلا بويع رهظت نكلو هراقع ملتسي دق يذلا يرتشملا ةيامحل
 .(Cooke,2015,p 85)وه

 علاطاك ،دقعلا ذيفنت يف ةينلا نسحو نواعتلاب كلذك روّطملا مزتلي ،ةيساسلأا تامازتللاا هذه بناج ىلإ
 ارًييغت نوكي لاأ ىلع( تافصاوملا يف يرورض رييغت يأب هراطخإو ،عورشملا مدقت ىلع يرتشملا
 دوجو لاح يف( عورشملا يف لاإ اهمادختسا مدعو يرتشملا لاومأ ىلع ظافحلاو ،)هتقفاومب لاإ ايًرهوج
 .)٤٢٢-٤٢٠ ص ،٢٠١٨ ،يديبعلا( )نامض باسح

 ةلباقملا يرتشملا قوقح :ايًناث

 روّطملا ةبلاطم يف هقح :لمشت ةطيرخلا ىلع عيبلا دقع يف يرتشملا قوقح نأ حضتي قباسلا ضرعلا نم
 لقن يف هقح ؛ددحملا تقولا يف راقعلا ملاتسا يف هقح ؛تافصاوملا قفو لاًماك هيلع قفتملا ءانبلا زاجنإب
 ضرعتلا مدع نامض ءاوس ميلستلا دعب تانامضلا يف هقح ؛ةيكلملا تادنسب ظافتحلااو همساب ةيكلملا
 روّطملا لّخأ اذإ دقعلا خسف بلط قح هل نأ امك .ةيرهوجلا بويعلا نم عيبملا ولخ نامض وأ هقوقحل
 عم )دٍجم ريغ راظتنلاا لعجي حداف رخأت وأ ،عورشملا لامكإ مدعك( امًيسج لاًلاخإ يرهوج مازتلاب
 مظنت يتلا نيناوقلا يفو .Cooke,2015, p. 90-95)( رارضلأا نع هضيوعتو هعفد ام عاجرتسا
 ةددحم طورشب دقعلا نم ةنيعم ةدم للاخ باحسنلاا يف هقح لثم ،ةيفاضإ اقًوقح يرتشملا حنميُ ،ةلأسملا
 عاجرتساو لاًثم مايأ ١٠ للاخ زجحلا ءاغلإب يرتشملل حمسيُ دق يراقعلا ريوطتلا عيراشم ضعب يف امك(
 عيطتسيو .لودجلا بسح عورشملا زجني لا روّطملا نأ نيّبت اذإ اتًقؤم هتاعفد فاقيإ يف هقح وأ ،)هلام
 زجح بلطب لاجعتسلاا كلذ يف امب ،روّطملا رصق اذإ هقوقح ءاضتقلا ءاضقلل ءوجللا امًئاد يرتشملا
 .)١١٥-١١٠ ص ،٢٠١٩ ،يواطرسلا( رطخلا دنع هقحل انًامض ضرلأا وأ روّطملا لاومأ ىلع يظفحت
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 )عئابلا( يراقعلا روّطملا قوقحو يرتشملا تامازتلا :يناثلا عرفلا

 هنأ لاإ ،ربكأ ةيامحل جاتحي يذلا ديفتسملا فرطلا ربتعي ةطيرخلا ىلع عيبلا دقع يف يرتشملا نأ مغر
 روطملل نأ امك .يدقعلا نزاوتلا نامضل )عئابلا( روّطملا هاجت ةيرهوج تامازتلا ةدعب مزتلم اضًيأ
 .قوقح )عئابلا( يدئاقعلا

   يرتشملا تامازتلا :لاًوأ

 لا ةطيرخلا ىلع عيبلا دوقع يف نمثلا :هيلع قفتملا لودجلا قفو نمثلا دادسب يرتشملا مازتلا .١
 عورشملا زاجنإ لحارمب ةطبترم طاسقأ ىلع طسّقيُ ام ابًلاغ لب ،دقاعتلا دنع ةدحاو ةعفد ةًداع عفديُ
 ،تاساسلأا زاجنإ دنع ٪٢٠ مث ،دقاعتلا دنع ٪١٠ ،لاثملا ليبس ىلع .ةددحم ةينمز ديعاومب وأ

 وأ .يئاهنلا ميلستلا دنع يقابلاو ،تابيطشتلا ءدب دنع ٪٢٠ ،يناسرخلا لكيهلا لامكإ دنع ٪٢٠
 اهديعاوم يف تاعفدلا هذه عفدب يرتشملا مزتلي .)لاًثم ايًونس نمثلا عبر( ايًنمز لودجلا نوكي دق
 تاكيشب وأ عورشملا باسح ىلإ ةيكنب ةلاوح( دقعلا يف ةددحملا ةقيرطلابو ،ريخأت نود ةددحملا
 ام ارًيثكف ؛ءانبلا لامعأ يف روّطملا رارمتسلا يرهوج نمثلاب يرتشملا ءافو نإ .)خلإ …ةلجؤم
 دق دادسلا يف يعامج ريخأت يأ كلذلو ،لحارملا ليومت يف نيرتشملا لاومأ ىلع روّطملا دمتعي
 ىلع ءازج وأ حيرص خساف طرش نيمضت ىلع دوقعلا صرحت اذل .هتمرب عورشملا لقرعي
 نع يرتشملا رخأت اذإ هنأ ىلع لاًثم دقعلا صني دقف .عفدلا مازتلاب لّخملا يرتشملا قحب ريخأتلا
 فرطل ةدحولا عيبو دقعلا خسف روّطملل قحي ,书هراعشإ نم امًوي ٣٠ نم رثكأ طسق يأ دادس
 درو ،ضيوعتك )٪١٠ وأ ٪٥ لاًثم( ةعوفدملا غلابملا نم ةنيعم ةبسنب روّطملا ظافتحا عم ،رخآ
 تاءارجلإاو بسنلا فلاتخا عم اضًيأ ةثيدحلا ةمظنلأا يف هب لومعم طرش اذهو ،يرتشملل يقابلا
 ىلع صرحلا يرتشملا ىلع يغبني اذًإ .)عورشملا زاجنإ ةبسن بسح ةبسنلا ددحت لاًثم يبد يفف(
 موسر ةيأ دادسب يرتشملا مزتلي دق ،طاسقلأا ىلإ ةفاضلإاب .تاءازجلا كلت بنجتل تقولا يف عفدلا
 موسر وأ ،ةيكلملا لقن دنع يراقعلا ليجستلا موسرك( عيبلا ةيلمع ىلع ةقحتسم بئارض وأ
 نوناقلا وأ قافتلاا بسح اهؤادأ هيلع اضًيأ هذهو .)دقعلا قفو لاًثم ةنس لولأ ةكرتشملا تامدخلا
 .)٢٥٠-٢٤٥ص ،٢٠١٢ ،يميعنلا(

 ةيراقعلا ةدحولا ءاشنإ روّطملا لمكيُ نأ درجمب :اهلامكإ دنع ةدحولا ملاتساب يرتشملا مازتلا .٢
 ،كلذب يرتشملا رطخيو )رملأا بلطت نإ( ةصتخملا تاهجلا نم مامتإ ةداهش ىلع لصحيو
 ىرج وأ اهيلع صوصنم ةلوقعم ةلهم للاخ راقعلا ملاتسلا روضحلا يرتشملا ىلع بجوتي
 ظفح ةيلوؤسم لاقتنا نامضل بجاو وه لب ،يلكش ءارجإ درجم سيل انه ملاتسلاا .اهيلع فرعلا
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 يفو اهيلع قفتملا تافصاوملل اقًباطم راقعلا روّطملا مدّق اذإف .هنم ةدافتسلااو يرتشملل راقعلا
 روّطملا كلذ يطعيو .دقعلاب الًلاخإ ربتعي هملّست نع يرتشملا عانتماف ،لوبقملا وأ ددحملا دعوملا
 نيناوقلا ضعب .ريغلل راقعلا عيب ةداعإو اخًوسفم دقعلا رابتعا يف – يرتشملا راذنإ دعب – قحلا
 دقعلا نم طرش يأب يرتشملا لّخأ اذإ هنأ ىلع يبد نوناق صني لاًثمف :ةًحارص ةلاحلا هذه مظّنت
 ةرئاد راطخإ روّطملا ىلع بجيف )ةريخلأا ةعفدلا دادس مدع وأ ملاتسلاا مدع كلذ يف امب(
 غلابملا نم ةبسنب ظافتحلااو دقعلا خسف روّطملل قحي مث ،يرتشملا رذنت اهرودب يتلا يضارلأا
 ملاتسا نع يرتشملا رخأت اذإ هنأ ىلع هسفن دقعلا صني دق امك .عورشملا نم زجنملا بسحب
 نيزخت فيلاكت لمحتي هنإف )ملاتسلاا راطخإ نم لاًثم امًوي ٣٠( ةنيعم ةدم للاخ ةزهاجلا ةدحولا
 حيّري هتدحول يرتشملا ملّست ،ماع لكشبو .ملاتسلاا نع ريخأت ةمارغ عفدي وأ ،ةدحولا ةسارح وأ
-٢٥٢ص ،٢٠١٢ ،يميعنلا( هيلع امًازتلا ناك كلذل ،اهيلع ظافحلا وأ اهترادإ ءابعأ نم روّطملا

٢٥٥(. 
 عيب دوقع نمضتت ام ارًيثك :عورشملل ةيلخادلا ةمظنلأاو دقعلا طورشب ديقتلاب يرتشملا مازتلا .٣

 ىلع ةيفاضإ تامازتلا )ةكرتشملا تارامعلا وأ ةينكسلا تاعمجملا نمض ةصاخ( تادحولا
 لاًثم( كرتشم ىنبم يف ةقش راقعلا ناك اذإ ةكرتشملا ةيكلملا ماظن مارتحاب همازتلا :لثم يرتشملا
 مادختساب ةقلعتملا دعاوقلاب مازتللااو ،اقًحلا كالّمُلا داحتلا ةيرهشلا تامدخلا موسر عفدب مازتللاا
 مازتلا وأ ،ةقفاوم نود ةدحولا يف ةيرهوج تلايدعت ءارجإ مدعب مازتلا وأ ،)ةكرتشملا قفارملا
 دقعلا اهردصم تامازتللاا هذه .روّطملا ةقفاومب لاإ ميلستلا لبق اهنع لزانتلا وأ ةدحولا عيب مدعب
 ابًلاغ اهنلأ اهب مازتللاا يرتشملا ىلعف .ةكلاملا تايعمجلا ماظنب ةصاخلا ةيراقعلا نيناوقلا وأ هسفن
 بترتي دق اهب للاخلإاو .كلاملا ةيقب قوقح ىلع ظافحلا وأ عورشملا ريس نسح نامضل تعضوُ
 ص ،٢٠١٩ ،يواطرسلا( )عمّجملا ماظن ةفلاخم دنع ةمارغ لاًثم( دقعلا بسح تاءازج هيلع

١٢٥-١٢٠(. 
 موسر وأ دقعلا قيثوت موسر لثم :تدجوُ نإ دقعلا ىلع ةبترتملا تاقفنلا عفدب يرتشملا مازتلا .٤

 لمحت ىلع دقعلا صن اذإ كلذك .كلذ ريغ ىلع قفتي مل ام ،ةيكلملا لقنو يراقعلا ليجستلا
 اهؤادأ هيلعف )ميلستلا دنع ةدحولاب صاخلا ءاملاو ءابرهكلا دادع كارتشاك( ةنيعم تاقفن يرتشملا
 .)٤٣٠ ص ،٢٠١٨ ،يديبعلا(

 ةلباقملا )عئابلا( روّطملا قوقح :ايًناث

 :يرتشملا تامازتللاا هذه نم ةئشان قوقحب يراقعلا روّطملا عتمتي ،لباقملا يف 
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 وأ طسق عفدب يرتشملا لّخأ اذإف .اهيلع قفتملا طئارشلا قفو لاًماك عيبلا نمث ضبق يف قحلا هل -١
 صوصنملا ضيوعتلاب هظافتحا عم راقعلا عاجرتساو خسفلا يف هقحب كسمتلا روّطملل زاج ،رثكأ
 دئاوف يف قحلا هل نأ امك .هليومتو عورشملا رارمتسلا يساسأ هنلأ تباث قحلا اذهو .هيلع
 ام دودح يف( عفدلا يف يرتشملا رخأت دنع دقعلا وأ نوناقلا اهيلع صن اذإ تامارغ وأ ريخأتلا
 )ةيضيوعت ريخأت ةمارغب حمست نكلو ةيوبرلا دئاوفلا عنمت لودلا ضعب نإ ذإ ،ةمظنلأا هب حمست
 .)٢١٥-٢١٠ ص ،٢٠٢٠ ،يقارعلا(

 مدعك ةيرهوجلا هتامازتلاب يرتشملا لّخأ اذإ ةينوناقلا تاءارجلإل اقًفو دقعلا خسف قح روّطملل -٢
 هدبكت امع ضيوعتب يرتشملا ةبلاطم هل قحي خسفلا دنعو .ركذُ امك ملاتسلاا مدع وأ نمثلا عفد
 ضافخنا امبرو ةدحولا قيوست ةداعإ ةفلكت لاًثم( للاخلإا كلذ ببسب ةراسخو فيراصم نم
 تاعوفدملا نم ٪١٠ وأ ٪٥ ةبسن مصخك ضيوعتلل ادًودح عضت ةمظنلأا نم ديدعلا .)اهرعس
 تدجو نإ اهب ظافتحلاا هقح نم هنكل ةينوناقلا دودحلا هذهب مزتلم عبطلاب روّطملاو ،انيأر امك
 .)٤٣٧-٤٣٥ ص ،٢٠١٨ ،يديبعلا(

 روّطملا ماق نإف .هقاقحتسا دنع نمثلا يقاب عفدو عيبملا ملاتساب يرتشملا ةبلاطم قح روّطملل -٣
 طقسي لا ملاتسلااو روضحلا نع يرتشملا عانتماف ،ةدحولا ةيزهاجب يرتشملا رطخأو هبجاوب
 ناكم يف ةدحولا عدوي نأ - راذنلإا دعب - انًوناق روّطملا عيطتسي لب .نمثلا يف روّطملا قح
 مزلي نأو ،ةدحولا عيبو دقعلا خسف ةمكحملا نم بلطي نأو ،يرتشملا ةقفن ىلع اهظفحل دّعم
 ةًداع يرتشملا نلأ ايلمع ثودحلا ليلق اذهو .ملاتسلاا ضفر ةجيتن هدبكت ام ضيوعتب يرتشملا
 .)١٤٣-١٤٠ ص ،٢٠١٩ ،يواطرسلا( هلجلأ عفد ام ملاتسا ىلع صيرح

 ،ريخلأا طسقلا لاإ قَبي ملو ءانبلا لمكأ ولف .نمثلا لماك يفوتسي ىتح عيبملا سبح قح روّطملل -٤
 عئابلا“ ةدعاقل اقًبط طسقلا اذه ضبقي ىتح ةيكلملا لقن وأ حيتافملا ميلست نع عانتملاا هل زوجي
 ةثيدحلا ةمظنلأا يف هيزاوي قحلا اذهو .نيناوقلا ضعب يف ”هنمث ءافيتسا ىتح عيبملا ىلع نيمأ
 ،يلمعلا عقاولا يف .لماكلا دادسلا ىتح روّطملا حلاصل ةدحولا نهر ىلع قافتلاا ةيناكمإ
 يدقاعتلا مهقح اذهو ،دادسلا مامتإ نم دكأتلا دعب لاإ تادحولا نوملسي لا نوروّطملا
)Cooke,2015, p.92-94. 

 يف يرتشملا رخأت اذإ لاًثمف ،اهيلع صوصنم ريخأت ايازم يأ نم ةدافتسلاا قح كلذك روّطملل -٥
 ارًرض يرتشملا ببّس اذإو ،ريخأتلا نع ةررقملا تامارغلا وأ دئاوفلا يف قحلا هلف دادسلا
 تبثي ام ردقب ضيوعتلا قح هلف )صقن ليومتلا نلأ زاجنلإا رخأتل ىدأ امم هرخأتك( عورشملل
 .)١٤٨-١٤٥ ص ،٢٠١٩ ،يواطرسلا( ررض نم
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 تضتقا اذإ الًيلق ةدحولا ميمصت ليدعت يف هقح لثم ةيفاضإ ةيقافتا قوقحب روّطملا عتمتي دقو -٦
 اذإ ةيواسم ىرخأب داوملا ضعب لادبتسا يف هقح وأ ،يرتشملا راطخإ عم ةينفلا تارورضلا
 لب ةقلطم تسيل قوقحلا هذهو .دقعلا يف هيلع صنلا متي امبسح كلذو ،قاوسلأا يف صقن لصح
 .Cooke,2015, p. 78-79)( ةيساسلأا يرتشملا قوقحب لخي لا امبو لوقعملا دودح يف

 بلغأ نإف ،عورشملا بحاصو دقعلل دّعمُك هعقوم مكحب هنأ لاإ ،روّطملا قوقح اندرس مغر هنأ انه ريشن
 فيعضلا فرطلا وه يرتشملا رابتعاب ،نيفرطلا ةحلصم تضراعت اذإ يرتشملا ةيامحل ليمت نيناوقلا
 ةباقرل عضخت هقوقحب ذافنلإل روّطملا اهجردي دق يتلا طورشلا نم ديدعلا اذل .هتارخدم رسخي دق يذلا
 ريغ يرتشملا تاعفد لك نأ ىلع دقعلا صن ول ،لاثملا ليبس ىلع .ةفحجم تدجوُ نإ ىغلتُ دقو ءاضقلا
 ماظنلا هتفلاخمل اعًطق لطاب طرشلا اذه نإف ،روّطملا ببسب عورشملا مامتإ مدع ناك ول ىتح ادًبأ ةدرتسم
 ةمتاخلا يف لقتنن ،ليصفت نم مدقت ام ءوض يفو  .)٢٢٥-٢٢٠ ،٢٠١٧ ،فيرشلا( ةلادعلا دعاوقو ماعلا
 يف مهست اهنأ دقتعن يتلا انتايصوت ضرعن مث ،جئاتن نم ةساردلا هذه هنع ترفسأ ام مهأ ضارعتسا ىلإ
 .ةينعملا فارطلأا عيمج قوقح ةيامحو ةطيرخلا ىلع راقعلا عيبل ينوناقلا راطلإا ةيوقت

 ةمتاخلا

 تلاماعملا قوس يف دوقعلا طامنأ ىلإ ةيعون ةفاضإ ةطيرخلا ىلع راقعلا عيب دقع لثميُ ،ماتخلا يف
 سانلا نم عسوأ ةحيرشل ينكسلا كلمتلا ملح قيقحتو ةريبكلا عيراشملا ليومت ةيناكمإ حاتأ ذإ ،ةيراقعلا
 :اهيلإ انلصوت يتلا جئاتنلا زربأ يلي اميفو ،رطاخملاو ءابعلأا لمحت يف ةكراشملا ىلع موقت ةيلآ ربع

 جئاتنلا :لاًوأ

 اعًرشو انًوناق عورشم هئانب لبق راقعلا عيب :ةصاخلا هتعيبطو ةطيرخلا ىلع عيبلا دقع ةيعورشم -١
 قيقحتل اعًم امهدعاوق قيبطت بلطتي امم ،ةلواقملاو عيبلا ماكحأ نيب عمجيو ،هطورش ىفوتسا ىتم
 .ةلادعلا
 ليومت ةادأ حبصأ :ةصاخ رطاخم باحصتسا عم ةيداصتقلاا هترورضو دقعلا راشتنا عاستا -٢

 تانامض همكحت مل ام ةريبك رئاسخل نيرتشملا ضرّعي دق هنكل ،نكسلا ةمزأ ةجلاعمل رامثتساو
 .ةمراص ةينوناق

 ،دعوملا يف ميلستلا ،ءانبلا لامكإ :يرتشملا قوقح نامضل ةيرهوج يراقعلا روّطملا تامازتلا -٣
 وأ ريخأتلا ةجلاعمل ةصاخ صوصن ةرورض عم ،بويعلاو ضرعتلا مدع نامضو ،ةيكلملا لقن
 .تافصاوملا فلاتخا
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 ملاتساو نمثلا عفد :لماعتلا ةيّدج نمضتو نزاوتلا ظفحت روّطملا قوقحو يرتشملا تامازتلا -٤
 نامضل دقعلا خسف دنع تاضيوعتلا طبضو ،يفسعتلا خسفلا نم يرتشملا ةيامح عم ،راقعلا
 .نزاوتلا
 دقعلل صاخ ميظنت بايغ :صاخ عيرشتل ةساملا ةجاحلاو قارعلا يف ينوناقلا ميظنتلا روصق -٥

 تاعيرشتلاب ةًوسأ يليصفت نوناقل ةحلم ةجاحلاو ،رطاخملل نيرتشملا ضرّعي ايًنوناق اغًارف كرتي
 .ةنراقملا
 عانصتسلاا طباوض ماهلتسا نكمي :ةينوناقلا لولحلا معد يف يملاسلإا هقفلا نم ةدافتسلاا ةيناكمإ -٦

 .نمثلا در وأ لمعلا مامتإ نامضو عيبملا فصو ديدحت لثم ،قوقحلا نامضو ررغلا ليلقتل ملسلاو

 تايصوتلا :اًيناث

 ةيلام تانامضو صيخارت نمضتي ،ةطيرخلا ىلع تاراقعلا عيب مظني صاخ نوناق رادصإ -١
 .دوقعلا ليجستو نامض تاباسحو

 .نيرتشملا قوقح يمحتو زاجنلإا عباتتو عيراشملا ىلع فرشت ةيباقر ةئيه ءاشنإ -٢
 ريراقت عم ،ةقدب ميلستلا ديعاومو عفدلا لوادجو تافصاوملا ديدحتو دوقعلل يمسرلا قيثوتلا مازلإ -٣

 .ةيرود
 .عورشملا مدقت عم ايًجيردت دادزي ،يرتشملا للاخإ دنع لوقعم يئازج ضيوعت فقس ديدحت -٤
 .ةيئاقولا تاءارجلإا ذاختاو تبلا ةعرس نامضل ةيراقعلا تاعازنلل ةيئاضق رئاود صيصخت -٥
 تاونسل يئاشنإ نامضو ،نيلقتسم نييراشتسا فارشإو ،ءانبلا ةدوج نامضو ةينف ريياعم ضرف -٦

 .ةددحم
 ققحت ةيجذومن دوقع عيجشتو ،ةقباسلا براجتلا نم ةدافتسلااو ،نيرتشملل ينوناقلا يعولا زيزعت -٧

 .فارطلأا نيب نزاوتلا

 يحص لكشب قارعلا يف ةطيرخلا ىلع عيبلا ةئيب ريوطت نكمي هنأ دقتعن ،ةعمتجم تايصوتلا هذه ذيفنتب
 نامضو نينطاوملا قوقح ةيامحو ،ةهج نم ةيمنتلا ةلجع كيرحتو يراقعلا رامثتسلاا عيجشت نيب نزاوي
 ىلع راقعلا عيب دقع نإف ،ةيئاهنلا ةلصحملا يفو .ىرخأ ةهج نم ةدوعوملا مهنكاسم ىلع مهلوصح
 تايصوتو جئاتن نم هتنمضت امو ةساردلا هذه مهستُ نأ ىنمتنو ،اهطبض نسحأ اذإ ةعفان ةادأ ةطيرخلا
 .عيمجلا حلاصل لضفلأا ينبت وحن ةيميظنتلاو ةيعيرشتلا دوهجلا عفدو اهلوح ينوناقلا شاقنلا ءارثإ يف
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 عجارملاو رداصملا
ةيبرعلا رداصملا :لاوأ  

 ةعماجلا راد ،ةنراقم ةسارد :يتاراملإا نوناقلا يف ةطراخلا ىلع عيبلا .)٢٠٢٠( .فلخ دهف ،يشولبلا .١
 .ةيردنكسلإا ،ةديدجلا

 راد ،ةنراقم ةسارد :ةطراخلا ىلع عيبلا دوقعل ينوناقلا ميظنتلا .)٢٠١٩( .نمحرلا دبع دمحم ،يواطرسلا .٢
 .توريب ،ةيبرعلا ةضهنلا

 ركفلا راد ،ةينوناقو ةيهقف ةسارد :يراقعلا عيبلا دوقع يف كلهتسملا ةيامح .)٢٠١٧( .نسح يلع ،فيرشلا .٣
 .ةرهاقلا ،يعماجلا

 .مامدلا ،يزوجلا نبا راد ،ةطيرخلا ىلع راقعلا عيب  .)٢٠١١( .هللا دبع نب دمحم ،يرمشلا .٤
 ةمكحلا راد ،هتامازتلاو عيبلا داوم ليلحتو حرش :يقارعلا يندملا نوناقلا .)٢٠١٨( .نمحرلا دبع ،يديبعلا .٥

 .دادغب ،رشنلل
 ،ةينوناقلاو ةيهقفلا ثوحبلا ةلجم ،ةنراقم ةيهقف ةسارد :ةطيرخلا ىلع عيبلا دقع  .)٢٠٢٥( .دوعسم ،يبارع .٦

 .ةرهاقلا ،رهزلأا ةعماج
 ،ةينوناقو ةيهقف ةسارد :يراقعلا عيبلا دوقع يف ةيدقعلا تامازتللاا  .)٢٠٢٠( .نيسحلا دبع لضاف ،يقارعلا .٧

 .دادغب ،رشنلل دفاورلا راد
 ،ةنراقم ةسارد :هتانامضو ةطراخلا ىلع ءانبلا عيب دقعل ةينوناقلا ةعيبطلا .)٢٠١٤( .نايلع دمحم ،مازعلا .٨

 .نيرحبلا ةعماج ،قوقحلا ةلجم
 .٢٠٠٧ ةنسل ٨ مقر ةدحتملا ةيبرعلا تاراملإا ةلودل يداحتلاا نوناقلا .٩
 .١٩٨٧ ةنسل ٢٧ مقر يقارعلا يراقعلا نوناقلا .١٠
 .١٩٦٧ رياني ٣ خيراتب ٣-٦٧ مقر نوناق ،(Code civil( يسنرفلا يندملا دوقعلا نوناق .١١
 .١٩٥١ ةنسل يقارعلا يندملا نوناقلا .١٢
 .١٣١/٢ ةداملا - يرصملا يندملا نوناقلا .١٣
 .٢٠٠٨ ةنسل ١٣ مقر يبد ةرامإ نوناق .١٤
 ،ةيدوعسلا ناكسلإا ةرازو ،ـه١٤٤٥ ةنسل ١ مقر ماظن ،ةطراخلا ىلع ةيراقع تاعورشم ريجأتو عيب ماظن .١٥

 .م٢٠٢٣
 ةسارد :ينوناقلا هفييكتو ةطراخلا ىلع راقعلا عيب موهفم .)٢٠١٢( .هللا دبع ديعس دمحم ىحض ،يميعنلا .١٦

 .نيعلا ،ةدحتملا ةيبرعلا تاراملإا ةعماج ،نوناقلاو ةعيرشلا ةلجم ،ةنراقم
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