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للمحلة السكنیة القابلة للعیشبناء نموذج مفاهیمي
عادل حسن جاسمم.د.

فضاء عبد الرضا عبودالباحثة
جامعة بغداد/لحضري والإقلیمي للدراسات العلیامركز التخطیط ا

المقدمة:
تخطیط أصغر وحدة تخطیطیة كنموذج عمل للعالم ینبغيونتیجة لذلك،أصبح الكوكب بأكمله قریة

كثر قابلیة للعیش یجب أن نتبع نهجا من القاعدة إلى القمة الأالأوسع، ومن أجل إنشاء المحلة السكنیة 
والتركیز أولا على المحلة السكنیة واعتماد طریقة أكثر حكمة للتنمیة تحترم الوظیفة التاریخیة، والعلاقة 

یستنزف ل الحضریة والعملیات الاجتماعیة، الحد من التمدد الحضري الذيالمنهجیة بین الأشكا
.الأراضي الزراعیة ویضعف رأس المال الاجتماعي ویقلل الروابط الاجتماعیة

وتعني المحلة السكنیة الإحساس بالانتماء للمجتمع المحلي مع بعض الأنشطة التعلیمیة والتجاریة 
ن القضیة الرئیسیة لتخطیط المحلة السكنیة إ لى الحیاة الاجتماعیة و والترفیهیة المشتركة التي تركز ع

هي إمكانیة الوصول عن طریق المشي وركوب الدراجات بأمان وسهولة التنقل إلى أماكن الخدمات 
وینبغي أن یركز تخطیط المحلة . دون سیارة ولقاء الناس عن طریق الصدفة لبیئة صحیة للمجتمع

وتعزیز تلك العوامل ،تحقیق ذلك والنظر إلى المحلة السكنیة كنظم متعددة الوجوهالسكنیة على كیفیة 
فالمحلة السكنیة ساحة هامة للابتكارات الحضریة، ولذا ،التي تعمل على تحقیق البیئة الاجتماعیة

هم المدخلات المفاهیمیة المعاصرة للانتقال نحو قابلیة العیش في المحلة السكنیة أیناقش البحث 
نشاء محلة سكنیة أفضل، وغالبا ما تشمل العناصر الرئیسیة لقابلیة العیش في المجتمعات المحلیة وإ 
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مجالا عاما جذابا وموجها للمشاة وانخفاض سرعة حركة المرور والازدحام وسكن لائق وبأسعار 
إلیها معقولة والمدارس ذات جودة عالیة والمحلات التجاریة والخدمات والحدائق التي یمكن الوصول

وبیئة طبیعیة نظیفة، وجود خصائص ثقافیة وتاریخیة، وبیئات اجتماعیة صدیقة للمجتمع. 
الإطارهم المحددات للمحلة السكنیة وصولا الى أالبحث دراسة المحلة السكنیة ودراسة وتضمن

السابقة والدراسات والمبادئهم المفاهیمأمحلة السكنیة ودراسة مفهوم قابلیة العیش و المفاهیمي لل
.لة السكنیة القابلة للعیشحلاستخراج سمات نموذج الم

مشكلة البحث: النقص المعرفي في تحدید المؤشرات قابلیة العیش الفاعلة لإنشاء المحلة السكنیة القابلة 
.للعیش

بناء نموذج مفاهیمي لقابلیة العیش المحلة السكنیة یساعد في صیاغة قواعد عمل إن: فرضیة البحث
.صحیحة لحلول تخطیطیة تضمن النهوض بواقع المحلة السكنیة واستمراریتها

: إنشاء أنموذج للمحلة السكنیة القابلة للعیش ووصف الابعاد والمبادئ ووضع المؤشرات هدف البحث
.التي یمكن اعتمادها لتحقیق الوصول لمحلة سكنیة قابلة للعیش

بناء الإطار المفاهیمي لقابلیة العیش للمحلة : اعتماد المنهج الوصفي من خلالمنهجیة البحث
.السكنیة واستخلاص المؤشرات المحلة السكنیة القابلة للعیش واستخلاص النموذج

:: المحلة السكنیةالمبحث الاول
المحلة السكنیة:١- ١

وفرت الادبیات والدراسات السابقة نظرة مفاهیمیة متعددة لتعریف المحلة السكنیة فقد عرفها 
mumfordالعضو او الجهاز المهم للحیاة الحضریة "بأنهاimportant organ of urban life")١(.
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المكاني الهویة الثقافیة للفضاء لمدن في جمیع انحاء العالم وتحمللبنات بناء احلة السكنیة تعتبر المو 
.             )٢(المكثفمن خلالها یمكن للسكان الارتباط بمدینتهم فهي مناطق صغیرة للتفاعل الاجتماعي

هما ا بأنها تتكون من مكونین جوهریین وصفهف"Keeble"اما 
) والذي یحدد هذه psychosocial، والنفسیة الاجتماعیة physical(المكونات المادیة "العمرانیة" 

المشتركة او الثقافة یة ، والهو ، ونظام التواصل (التفاعل الاجتماعي)العناصر الجوهریة "الناس والمكان
. )٣(، والرموز العامة"المشتركة

اطق الحضریة المخططة بشكل فضاء متكامل وجزء من المنان المحلة السكنیة الىWhittickشار أوقد 
، المباني الدینیة، مساحات مفتوحة، وربما (اماكن التسوق، تتألف من المدارس، مرافق او خدمات اوسع

عرفها وفق العناصر الاساسیة والمعاییر Kingو Doverاما . )٤(الصناعات الخدمیة)درجة معینة من 
نیة مثل المركز الواضح، الحواف، حجم المشاة، الموضوعیة التي على اساسها تحددها المحلة السك

المحلة السكنیة من خلال عدة Bartonووصف . )٥(، شبكة من شوارع المشاةوظائف متعدد الاستخدام
تتضمن حدود دائرة المحلة التي )administratively(خصائص ممیزة تشمل هذه الخصائص الإداریة 

والارتباط الحسي والتاریخي باعتماد الطابع الممیز او عمر التنمیة)aesthetically(، والجمالیة السكنیة
من خلال )functionallyوظیفیة (، والسكان المقیمینالمن خلال ادراك )socially(، والاجتماعیة لها

من خلال حركة المرور، المشاة، جودة وسلامة )environmentally(، والبیئیة مناطق تجمع الخدمات
. وان تعریف المحلة السكنیة باستخدام الحدود الاداریة لا یتطابق بالضرورة مع الواقع)٦(البیئة المعیشیة

)aesthetics(والجمال )function) والوظیفة (cognition(وهذه یرجع الى عوامل اخرى مثل الادراك 
ساحات في المدینة . فالمحلة السكنیة مصطلح یشیر الى منطقة داخل المدینة ویتراوح حجمها عدة م)٧(
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ور والدعم المالیة للمطیتباین الحجم وفقا لأنواع مختلفة من العوامل مثل الموقع من التطویر والموارد و 
، وتطور المفهوم من السنوات الاولى من القرن العشرین الى الوقت الحاضر وفقا المؤسسي المتاح لتطویر

.)٨(للحركات والمبررات للتطویر
المحلات السكنیة إلى حد كبیر، ولكن تشترك بالفكرة الأساسیة أنها مناطق فرعیة من وتختلف تعاریف 

اجتماعیة تمیزها عن بعضها البعض واصبحت المحلة السكنیة ت والمدن التي لها خصائص مادیة و البلدا
یط عنصرا رئیسیا في التخطیط بعد الحرب العالمیة الثانیة وتم الاعتراف بها كمفهوم أساسي في التخط

عیة اجتمابأنها وحداتNewtonووصفها. )٩(والمدن القائمة أیضاللتطورات الحضریة للمدن الجدیدة
خلال تعزیز العلاقات الإیجابیة والاهتمامات المتبادلة بینتنظم العلاقات الاجتماعیة من 

یستجیب تنظیمي مرن یشجع أنماط التفاعل و تحقیق هذه من خلال الحفاظ على هیكل السكان و 
المحلة السكنیة عبارة عن نظام من المكونات ان Polandوذكر. )١٠(للاحتیاجات المتغیرة والمتنوعة

تألف هذا النظام من السكان والمنظمات والكیانات یالمستقلة التي تعمل معا بصورة مستمرة دائمة التغیر و 
إن تنمیة وإعادة استثمار المحلة السكنیة ، و لثقافات والسلوكیات وعوامل السوقالحكومیة والبنیة التحتیة وا

) في neighborhoodوتجدر الاشارة الى ان مصطلح حي (.)١١(هي نظام لإدارة التغییر لتحقیق النتائج
) ومصطلح منطقة او communityالادبیات والمصادر یستخدم احیانا بالتبادل مع مصطلح مجتمع (

.)١٢()districtمقاطعة (
الوحدات الاساسیة للتخطیط والتفاعل الاجتماعي،: بانهاالسكنیةویرى البحث التعریف الاجرائي للمحلة 

فهي النظم المادیة والاجتماعیة والاقتصادیة، والعناصر التي تشكل الهیاكل المجتمعیة والسمات المكانیة 
للمجتمع .الثقافیة والهویة 

:د مستوى المحلة السكنیةالمفاهیمي التوجیهي لتحدیالإطار١-١- ١
ان تحدید التعریف الجوهري الاكثر ملائمة للمحلة السكنیة یعتبر الخطوة الاولى في المشاریع والبحوث 
فالتعاریف الواردة والنظریات التخطیطیة والمبادئ التوجیهیة هي القیم الموجهة للمخطط باتجاه التخطیط 
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ة للجمیع لكن النظریات التخطیطیة والادلة والبحوث المادي على الرغم من عدم وجود معاییر موحد
السكان ، المساحة ، الخدمات الاساسیة (التجریبیة تقدم بعض الافكار عن للتحدید وفق العناصر المادیة 

) فیمكن تحدید التعریف المفاهیمي التوجیهي للعملیة التخطیطیة للمحلة ، الحدود، التجانس الاجتماعي
المحددات المادیة والاجتماعیة فیما یأتي .السكنیة من خلال 

:حجم الاحیاء السكنیة: السكان والمساحة١١--١- ١
وقد حدد عدد السكان حوالي ١٨٩٨من الناحیة النظریة نموذج المدینة المثالیة عام Howardاقترح 

كنه شدد ) ولم یقترح نموذج المحلة السكنیة معینة ل٦٠٠٠acres) نسمة على ارض مساحتها (٣٠٠٠٠(
) ویعتبر ward(من كل قسم من اقسام مدینته الذي سماها self-completenessعلى الاكتمال الذاتي 

المدارس والمؤسسات الدینیة او المكتبات في wardویتضمن كل Howardسدس المدینة التي قدمها 
.)١٣(نسمة٥٠٠٠وعدد السكان ١٠٠٠acresارض مساحتها 

اقترح ماكینزي ١٩٢٠واستمرت مناقشة نماذج مثالیة للمحلة السكنیة في الولایات المتحدة وفي عام 
Mackenzie نموذج للإسكان الصناعيIndustrial Housing الذي تركیبته مماثلة للمحلة التقلیدیة مع

وقد شمل نموذجه وجود النظام الاخضر والحفاظ على طابع الارض الریفیة ومركز واضح للمحلة السكنیة
) قدم (ربع میل) بمساحة ١٣٥٠(مركز المحلة ومنازل مفردة ومتعددة الاسر تقع في دائرة نصف قطرها 

.)١٤()١٣١acresقدرها (
ووضع المبادئ التوجیهیة للمشاریع السكنیة في المناطق الحضریة وحدد واقترح بیري نظریة وحدة الجوار 

نسمة وحدد هذه المبادئ ) ٦٠٠٠-٥٠٠٠(مع ) ١٦٠acres(مساحة المحلة السكنیة التي اقترحها 
لمركز المحلة السكنیة نصف میل) -(ربع نصف قطرها في دائرة) دقائق ٥اعتمادا على السیر لمدة (

فكرة بیري لدائرة steinوسع ١٩٤٢في عام .)١(رقم لاحظ الشكل )١٥(بتدائیةالذي وضع المدرسة الا
نصف قطرها نصف میل ووضع المدرسة الابتدائیة ومركز تجاري صغیر للاحتیاجات الیومیة في وسط 

والتي تحتاج الى مدرسة townن ثلاثة محلات سكنیة مجاورة تكون بلدة أالمحلة السكنیة. وقد نص 
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مقترح ١٩٤٣عام Engelhardt. وقدم )A٢(رقم أنظر الشكل)١٦(ثانویة واحدة واثنین مراكز تجاریة
المدروسة جیدا خطةفضل تعلیم هو نتاج أن أالمحلة السكنیة اعتمادا على نوع الخدمات التعلیمیة واعتقد 
دائرة نصف قطرها ربع میل سیرا Engelhardtواعتبر ذلك ضروري لتكامل الحیاة الیومیة للسكان واقترح 

. )١٧(على الاقدام الى الملعب والحضانة الیومیة ونصف میل كحد اقصى الى المدرسة الابتدائیة
)٢Bقم (ر الشكل نظر ا

الباحثةاعداد/المخططینقبلمنالسكنیةللمحلةالمقترحةوالمسافةالحجمیوضح) ١(رقمالجدول

یوضح المحلة السكنیة لبیري)١(الشكل 
، steinClarenceالمجاورة السكنیة ل A)٢(الشكل 
B المجاورة السكنیة لEngelhardtN.L،

B A
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) عام TND(التقلیدیة المحلة" التي تتضمن تنمیة new urbanismفي الحركة الحضریة الجدیدة "
عام Calthorpeاما .)١٨() دقائق ، دائرة نصف قطرها ربع میل٥تم تحدید معیار المشي لمدة (١٩٩٤
دقائق سیرا على الاقدام داخل المحلة السكنیة بدائرة نصف قطرها )١٠حدد مسافة قدرها (١٩٩٣

بمعدل المحلةحجم ٢٠٠٧عام Farr. وایضا اقترح acres)١٦٠(قدم لمحلة مساحتها )٢٠٠٠(
)١٦٠ (acres)٤٠٠مسافة قدرها (وحددت معاییر الاسكان الحضري في وزارة الاسكان العراقیة.)١٩ -

) ١.لاحظ الجدول رقم ()٢٠(الاساسیة داخل المحلة السكنیةسیرا على الاقدام للوصول للخدمات)م ٨٠٠
المخططین .یوضح الحجم والمسافة المقترحة للمحلة السكنیة من قبل 

الحجم (عدد السكان ، المساحة الدراسة
بالهكتار)

المسافة الوصول الى المركز / 
او دقیقةم

Howard)ـــــــــ٤٠٠نسمة ، ٥٠٠٠)١٨٩٨
Mackenzie)م٥٥٥٠٠)١٩٢٠

Perryclaence
)١٩٢٩(

٦٥نسمة ، ٦٠٠٠- ٥٠٠٠
م٨٠٠- ٤٠٠دقائق ، ٥هكتار

Steinclaence
)١٩٤٢(

٦٥نسمة ، ٦٠٠٠- ٥٠٠٠
هكتار

م٨٠٠

Engelhardt)م٤٠٠ـــــــــ)١٩٤٣
Calthorpe)م٦٠٠–دقائق ١٠هكتار٦٥)١٩٩٣

TND)م٤٠٠–دقائق ٥ـــــــــ)١٩٩٤
Farr)دقائق١٠هكتار٦٥)٢٠٠٧

م٨٠٠-٥٠٠ـــــــــ)١٠الاسكان الحضري (
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المحلات السكنیة كما هو موضح في الاقتراحات المعاصرة لاتزال مشابهه لنموذج المقترح لبیري لدائرة 
ذ اعتمد على مبدا سهولة الوصول إمرونة للمحلة السكنیة أكثرنصف قطرها نصف میل ولكن بأحجام 

)٣(رقممن الحجم. كما موضح بالشكلأكثر

المناطق السكنیة:١٢--١- ١
لأغراض الخدمة المنزلیة وتشمل تتخصص والتيمباشرةبهاالمحیطةوالأرضالسكنىالمبنىمنتتكون

ظهرت كل من الدور السكنیة التقلیدیة والدور الحدیثة التي المناطق السكنیة الافقیة (السكن منفرد الاسر): تشمل
وتنقسم ثلاث ، نتیجة التطور الصناعة ووسائل النقل واستجابة للتطور الثقافي والحضاري الذي شهده المجتمع

:تصمیم وهيانماط من حیث التخطیط وال
Detached Housingالانماط السكنیة المنفصلة - أ
Semi Detachedالانماط السكنیة الشبة منفصلة - ب

، المصدر perryمفهوم المحلة السكنیة  ل) یوضخ تطویر ٣(الشكل رقم 
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وكثافة الانماط السكنیة المنفصلة والشبة منفصلة كانت سائدة في معظم التطورات في الماضي القریب
الواحد على الرغم من أن المنازل مسكنا للهكتار ٢٠- ١٠هذا النوع من المساكن تراجعت. وتكون نطاق 

مسكنا للهكتار.٣٠شبه المنفصلة المخططة بشكل صارم یمكن أن تصل إلى 
:attached Housingالانماط السكنیة المتصلة- ت

٨یعد هذا النمط قادر على زیادة الكثافة بشكل كبیر، حتى البیوت الكبیرة ذات الواجهة الواسعة التي تبلغ 
وحتى مع وجود مواقف سیارات د.مسكنا للهكتار الواح٤٤بیرة یمكن أن تحقق كثافة أمتار والحدائق الك

وحدة لكل ٥٠متكاملة، فإن المساكن ذات طابقین من هذا النوع یمكن أن تحقق كثافة تزید عن 
.)٢١(هكتار

.  المناطق السكنیة العمودیة او المجمعات السكنیة (متعدد الاسر): وتصنف اعتمادا على عدد طوابقها الى  ٢
) طوابق٤-٣عدد الطوابق (-:rise Housing–Lowقلیلة الارتفاع  - أ
) طوابق٨-٥عدد الطوابق (-:rise Housing–Mediumمتوسطة الارتفاع  - ب
.)٢٢() طوابق فما فوق٩عدد الطوابق (-:rise Housing–Highعالیة الارتفاع - ت

الخدمات:١٣--١- ١
وتعتبر خدمات ومرافق الجوار من المكونات الرئیسیة للمجتمع الحضري، فهي تمثل العناصر الرئیسیة التي 

نوعیا وتختلف الخدمات والمرافق في الجوار .تجذب الناس وبدون ذلك قد یتم التخلي عن المجتمع الحضري
كما ذكر سابقا ان المحلة السكنیة تعتمد .وكمیا تبعا لعدد السكان واحتیاجاتهم والدیمغرافیة والقانون في المنطقة

على اساس الخدمات التي توفرها وفي اغلب الاحیان یعد عامل سهوله الوصول سیرا على الاقدام عاملا اساسیا 
لیمیة ، الخدمات التجاریة ، الخدمات الصحیة، الخدمات في توفیر الخدمات المطلوبة وتشمل (الخدمات التع

الدینیة ، الحدائق) .
التسلسل (An Introduction to Urban Housing Design at home in the city)وقد لخص كتاب 

)٢(رقم للخدمات اعتمادا على الوصول الیها ضمن منطقة عالیة الكثافة. كما موضحة بالجدول 
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الكثافةعالیةمنطقةضمنالیهاالوصولسهولةعلىاعتماداالخدماتالتسلسل)٢(رقمجدول

:الطرق١٤--١- ١
السكنیة والتخطیط السلیم لشبكة الشوارع یهدف الى تقلیل الضوضاء المحلةتعد الشوارع من اهم المحددات في 

والحد من التلوث والحوادث المروریة والوصول الى كافة المناطق بسهوله وتعزیز الفكرة القائلة بضرورة الحد من 
ت حسب وسیلة التفاعلات الخطرة بین الناس والسیارة داخل الاحیاء السكنیة. وفي الاحیاء السكنیة تتدرج المسارا

النقل من مسارات خاصة بالمشاة واخرى بالسیارات ومسارات خاصة بوسائل النقل العام وكذلك مسارات للدراجات 
وعربات الاطفال . 

نوع الخدمة
الفترة الزمنیة سیرا على الاقدام

دقیقة "رحلة )٢٠(دقائق)١٠(دقائق)٥(
قصیرة"

دقیقة "رحلة")٤٠(

حدیقة مشتركة الفضاء المفتوح
خاصة بمجموعة 

من الساكنین

حدیقة محلیة صغیرة ، فضاء مفتوح محلي
موقف سیارات صغیر

حدیقة رئیسیة ، 
موقف سیارات كبیر

تعلیم عاليمدرسة الثانویةمدرسة ابتدائیةحضانة ، روضةالتعلیمیة
(عامة ، عیادة طبیة ___الصحیة

اسنان)
مستشفى متخصصمستشفى عام

المحلات 
التجاریة

احتیاجات ثانویةاحتیاجات اسبوعیةاحتیاجات یومیة___

مسرحسینمامطعممقهىالترفیهیة
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:شبكة الشوارع في المحلة السكنیة-اولا:
-وتنقسم الشبكة الطرق الى قسمین داخل المحلة السكنیة وهي:

:نظام الحركة المشاة یستند الى نوعین من شبكات المشاة داخل الاحیاء السكنیة وهي-شبكة المشاة :.١
شبكة واسعة تربط الاجزاء الرئیسیة في المناطق السكنیة بمراكز الفعالیات الاساسیة -شبكة المشاة العامة :- أ

رات الشبكة ویمكن ان تكون هذه الشبكة ضمن الحدائق او المناطق الخضراء .ضمن مسا
تربط هذه الشبكة المساحات السكنیة في المحلة السكنیة ضمن المماشي العامة -شبكة المشاة الخاصة:-ب

.)٢٣(وتكون اما موازیة لطرق السیارات او خلال المیاني السكنیة او تكون ضمن الشبكة العامة
تتدرج الطرق المخصصة لحركة السیارات بحسب الاهمیة داخل المحلة السكنیة الى -. شبكة طرق المركبات :٢

:ة انواع وهياربع
تكون هذه الشوارع محددة للمحلة السكنیة وتربطها بالأجزاء الاخرى للمدینة ونقل السكان -الشوارع الرئیسیة :- أ

م .)٦٠-٤٠(من والى مركز الاعمال ، ویتدرج عرضها من 
تتفرع من الشوارع الشریانیة لتغذي المحلة السكنیة ویحدد عرضها حجم حركة المرور فیها - الشوارع الثانویة :-ب

م .)٤٠-٢٠(وتكون عادة بین 
تتفرع من الشوارع الثانویة لیخدم المواقع السكنیة ضمن المحلة السكنیة ومركز الفعالیات او -شوارع الخدمة :-ت

م .)١٥- ١٠(ویكون عرضها بین loopالخدمات واغلب الاحیان تنتهي بشكل 
یزید طولها وتكون مفتوحة من جهة واحدة وتنتهي باستدارة ولا-:col-de-sac streetsالشوارع المسدودة -ث

متر .١٨٠عن 
وتعتبر حلقة اتصال بین مداخل الابنیة وطرق الخدمة او طرق التوزیع -المداخل او الشوارع الخاصة :- ج

.)٢٤(م)١٠-٨(المحلي ویكون عرضها 
)٢٥(نماط الشوارع في المحلة السكنیة أ-ثانیا:
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المحلات السكنیة القائمة والجدیدة وتشكل النمط الشبكي الأساس لكثیر من : Gridالنمط الشبكي .١
والنمط الشبكي هو .التي یجري بناؤها فأن هذا النمط یوفر أقصى قدر من الاتصال وسهولة التنقل

٪ منحدر)، ولكن یمكن أن تزید سرعة حركة المرور ٦الأكثر ملاءمة للأرض المسطحة نسبیا (أقل من 
) .٤a(رقم إذا كانت الكتل طویلة جد أنظر الشكل

: اضاف هذا النوع التنوع في انماط الشارع من التقاطعات Adapted Gridالنمط الشبكي المكیف .٢
'T' النمط الشبكي الى'U'تم تصمیم هذا النوع من النمط لإبطاء حركة .الشوارع ذات النهایات المغلقة

ل الإحساس الكامن ویجب أن یكون نظام الطرق متوازنا من خلا.المرور والحد من طول الكتل الفردیة
) ٤b(رقمنظر الشكلا. مع تقلیل طول ومدى الشوارع أي تخطیط الشبكة یجب أن تكون فعالة.بالنظام

یعتمد هذا النمط من الشبكات على الشكل الأساسي :Curvilinear Gridالنمط المنحني الاضلاع .٣
للحي والسمات والمیزات الطبیعیة، والأراضي الرطبة وما إلى ذلك التي سیتم الحفاظ علیها وإدراجها في 

)٤c(رقم نظر الشكل ا.الخطة الشاملة

; .DeWan: Terrence Jالمصدر ) یوضح انماط الشوارع في المحلة السكنیة ،٤(الشكل رقم 
Associates: Kent , "The Great American Neighborhood: Contemporary Design
Principles for Building Livable Residential Communities" , A Handbook for Maine



بناء نموذج مفاهيمي للمحلة السكنية القابلة للعيش

٢٠١٩٥٤٣السنة ٥٥العدد 

:الكثافة١٥--١- ١
فيیساعدعن مؤشرعبارةالأرض وهيمساحةعلىمقسومةالسكنیةالوحداتعددعنعبارةالسكنیةالكثافة
للسكن وان قیاس الكثافة لمستوى المحلة السكنیة یعتبر امرا هاما ویحدد الطلب على اللازمةالأرضكمیةتقدیر

الضروریة للبیئة السكنیة وتعددت الطرق لقیاس الكثافة بصورة عامة والكثافة السكنیة بصورة خاصة الخدمات
:وتشمل

تشغله مع التيالموقعمساحةمقسومة علىالسكنیةالوحداتعددعنعبارة-:Site densityكثافة الموقع .١
)٢٦(جمیع استعمالات الاراضي

علىالسكنیةالوحداتعددبینالنسبةعبارة عن- :Net residential densityالصافیة السكنیةالكثافة.٢
مساحاتمجموعالىبالإضافةالداخلیةوالممراتالشوارعتشغلها شاملةوالتيللسكنالمخصصةالأرضمساحة

المحیطة واماكن وقوف السیارات ومنطقة اللعب للأطفالالشوارعلأنصاف
ویطلق علیها ایضا مفهوم كثافة الحي :Gross residential densityالشاملة السكنیةالكثافة.٣

neighborhood densityتشغلها التيالأرضمساحةعلىالوحدات السكنیةعددبین، عبارة عن النسبة
الى بالإضافةوغیرهاالتعلیمیةوالمناطقالتجاریةالمفتوحة ومناطقوالمناطقالعامةالشوارعالى بالإضافة
الشوارع المحیطة وهي لا تشمل عادة مناطق صناعیة وتجاریة كبیرة أو طرقا رئیسیة لأنصافمساحاتمجموع 

.) یوضح انواع الكثافات٥(رقملاحظ الشكل)٢٧(وتقاطعات للنقل
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الجزء الثاني بعد ما تم استعراض في الجزء الاول نموذج المحلة السكنیة ومكوناتها سیتم استعراض في 
.مفهوم قابلیة العیش الحضري لبناء النموذج

:: قابلیة العیش الحضري في المحلة السكنیةالمبحث الثاني
:Livable urbanا القابلیة للعیش الحضري ١- ٢

، ووردت في Donald Appleyardظهر مفهوم قابلیة العیش في ثمانینات القرن الماضي من قبل
والدراسات عدة تعاریف متنوعة تشیر في جوهرها الى الانصاف والكرامة وامكانیة الوصول الادبیات 

أن قابلیة العیش تشیر الى قضایا جودة الحیاة والرفاهیة Wheelerوالعیش المشترك والتمكین، وذكر
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أن قابلیة Timmer. وایضا وضح )٢٨(والسلامة والقدرة على تحمل التكالیف وحسن الجوار والراحة
العیش تشیر الى نظام حضري متكامل یشمل الأبعاد الاجتماعیة والاقتصادیة والثقافیة والبیئیة ونوعیة 

اما الحكومة المحلیة وادارة المجتمعات في المملكة . )٢٩(الحیاة داخل المدینة ومقدار رفاهیة المجتمع
یئة المبنیة وسهولة الاستخدام والاحساس المتحدة عرفت قابلیة العیش بأنها معنیة بنوعیة الفضاء والب

. وأن قابلیة العیش هي تداخل بین مفاهیم جودة الحیاة والمحددات )٣٠(بالمكان والشعور بالأمان
الاجتماعیة للصحة والاستدامة البیئیة، فهي عملیة تفاعل الخصائص البیئیة والخصائص الشخصیة 

العیش مفهوم یعني بالقضایا البیئیة والاقتصادیة قابلیة Portney. واعتبر)٣١(لأنشاء المجتمعات
. فالقابلیة للعیش )٣٢(والانصاف على نطاق مكاني اضیق یتعلق بالأفراد والاسر والمجتمعات المحلیة

تعتمد المقیاس المحلي واعطاء الاولویة للأنشطة المحلیة ذات تأثیر المباشر على الناس وتعتمد ظروف 
ن قابلیة أLitmanكد أ. و )٣٣(التوافق بین اصحاب المصلحة وصانعي القرارالسیاق وقیم المجتمع لتحقیق

العیش هي استراتیجیة العمل المحلي لمعالجة القضایا الاقتصادیة والصحة العامة والعدالة الاجتماعیة 
والاستدامة البیئیة وفق مقیاس محلي فهي عبارة عن عملیة تطبیقیة لتحقیق الاستدامة للحفاظ على انسان

. )٣٤(منتج وهادف
وان اساس قابلیة العیش إنشاء وإدارة الأماكن للعیش والعمل معا وعنصر تنافس رئیسي بین المدن ووضح 

ان الاستخدام الارض المختلط والبیئة الجیدة والتصامیم المعماریة ) ٣٥(تقریر بشأن التنافس بین المدن
المتنوعة والحصول على وسائل الراحة تحسن نوعیة الحیاة وتجعل الممیزة والمرافق الثقافیة والمساكن 

. )٣٦(المجتمع قابلا للعیش
المشاة أالحاجة إلى النقل الجماعي الفعال، وشبكات الدراجات، واعتماد مبد) IMCL(اكد المؤتمر الدولي 

وإنشاء محلة سكنیة ومساحات الصدیقة للأطفال، واستخدام الارضي المختلطة، وتنوع المساكن،،
.)٣٧(مدمجة، وخلق أماكن عامة مشتركة لإنشاء مجتمعات قابلة للعیش
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وتشمل ابعاد قابلیة العیش الحضري كما وردت في الادبیات الاستدامة البیئیة وجودة الحیاة الاجتماعیة 
متطور، وتشمل العناصر الاساسیة لتحقیق قابلیة العیش لكافة المستویات المرونة ونظام اقتصادي

)Resilience .لاستیعاب القیم والوظائف والمتطلبات الحدیثة اضافة الى القدیمة في السیاق الحضري (
لامة ) لتعزیز التفاعل الاجتماعي والإحساس بالانتماء للمكان والامان والسInclusivenessوالشمولیة (

) لتطویر یناسب هویة المكان ویعكس التراث الثقافي والاجتماعي Authenticityوالصحة. والأصالة (
. )٣٨(المحلي ویتماشى مع المتطلبات الحیاة الجدیدة ومراعاة الظروف البیئیة والتغیرات الاجتماعیة

) .٦(بالشكل رقمالنموذج المفاهیمي لقابلیة العیش الحضري كما موضحة Kashefلخص 
مكاني تنمیة حضریة مرنة وشاملة وذات اصالة تعتمد المقیاس :یمكن تعریف القابل للعیش الحضري

محدد تشمل الابعاد البیئة والجودة المجتمعیة والنظام الاقتصادي للحفاظ على انسان منتج وهادف
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الاسكان واسلوب 
الحیاة 

وادارة النموالاسكان

التخطیط الاجتماعيالتنمیة الاقتصادیة 

الاستدامة التخطیط الحضري

جودة الماء والھواءالحفاظ على التصمیم الحضري 

التنوع البیولوجيادارة البنى التحتیة

مفاھیم قابلیة 
العیش

شوارع محددة ، اماكن عامة جذابة ، البنایات مستمرة 
بصریا 

إنشاء المحاور الحضریة

السكنیة، الخیاراتالكثافات العالیة، مزیج من 
الاستخدامات المختلطة 

حدود النمو الحضري، إحیاء ، الحفاظ 

النظم الطبیعیة المبنیةالنظم 

على نوعیة ،التخضیر الحضري ، الحفاظ على الطاقة 
الھواء والمیاه الحد من النمو والنفایات 

المتكامل الحفاظ على التنوع الطبیعي

التطورات الحضریةضمنالأراضي الرطبة الحفاظ 

الحفاظ على أنماط الصرف الطبیعیة

المساواة في الوصول 
إلى الخدمات

الاحساس بالمكان و 
المجتمع ، السلامة ، 

الامان
المشاركة في اتخاذ 

القرارات

) یوضح النموذج المفاھیمي لقابلیة العیش الحضري ، ٦شكل رقم (
مصدر : 



سكنية القابلة للعيشبناء نموذج مفاهيمي للمحلة ال

٢٠١٩٥٤٨السنة ٥٥العدد 

:الدراسات السابقة١-٢- ١
تمعات المحلیة والمحلة السكنیة تتناول هذه الفقرة اهم الدراسات لتحقیق قابلیة العیش على مستوى المج

لمحلة السكنیة القابلة للعیش .اسمات نموذجبغیت الحصول على 
) ?What Makes a Community Livableدراسة المعهد الامریكي للمعماریین بعنوان (١-١-٢- ١

.٢٠٠٥لسنة 
وضحت الدراسة اهم المبادئ لتحقیق مجتمع قابل للعیش كما یلي :

تصمیم وفق المقیاس الإنسان : انشاء مجتمعات مدمجة متوافقة مع حركة المشاة للخدمات  المحلیة .١
المتنوعة التي یمكن أن تحافظ صحة الناس و تقلل من حوادث المرور. 

قابلة للعیش ویستوعب السكان في مراحل التنوع : التنوع في السكن والخدمات یخلق مجتمعات.٢
.مختلفة من حیاتهم  

استخدامات الارض المختلطة: الخلط في استخدامات الأراضي یحقق مبدأ المشاة و یخلق حیویة .٣
للمكان والتنوع للمجتمعات .

إن منح الناس خیار المشي وركوب الدراجات واستخدام وسائل النقل العام  -تنوع خیارات النقل:.٤
.لا عن استخدام السیارة ، یقلل من الازدحام المروري ، ویحمي البیئة ، ویشجع النشاط البدنيفض
الاماكن النابضة بالحیاة: الاماكن العامة النابضة بالحیاة ومحددة بشكل جید تحفز التفاعل وجها .٥

لوجه، وتشجیع المشاركة المدنیة، والتجمع للمناسبات العامة . 
: الإحساس بالمكان یعطي المحلة السكنیة طابع فرید، ویعزز بیئة المشي، هویة المحلة السكنیة.٦

ویخلق انتماء في المجتمع .
. حمایة الموارد البیئیة : ویحافظ توازن الطبیعة ویقلل من تلوث الماء والهواء .٧
.فالفضاء المفتوح والموائل ضروریة للبیئیة وترفیهیة وثقافیة:الحفاظ على المناظر الطبیعیة.٨
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.)٣٩(التمیز في التصمیم هو اساس نجاح المجتمعاتالابتكار في التصامیم الحضریة للبیئة المبنیة:.٩
شملت الدراسة اهم المبادئ لتحقیق المجتمعات القابلة للعیش والتي تضمنت الابتكار واعتماد المقیاس 
الانساني في التصمیم و التنوع واستخدام الارض المختلط والتنوع في النقل والهویة الممیزة للمحلة السكنیة 

وحمایة الموارد والاماكن الحیویة .
The Promotion of Livable(" بعنوان"Rennie Newton: دراسة ٢-١-٢- ١

Neighborhoods within the Los Angeles Planning Process: A Look at Highland
Park and the Ave. ٥٧ Specific Plan ٢٠٠٩) سنة:

البیئة الحضریة بأنها "قوة ) المحلة السكنیة القابلة للعیش بمتطلبات مومفورد بوصفNewtonدمج (
لمكافحة المشاكل الحضریة ولإحیاء وتجدید العملیات الاجتماعیة في أسلوب الحیاة الحضریة من إنسانیة" 

خلال اعتماد التنوع الاجتماعي، وتعزیز البنیة التحتیة للخدمات ، وخیارات متنوعة للإسكان ، وفرص 
.)٤٠(عمل متنوعة ، باعتبارها القوة الدافعة للحیویة الاجتماعیة والاقتصادیة 

الدراسة العناصر الرئیسة لتطویر المحلة السكنیة: التنوع، الكثافة العالیة للحد من الزحف العمراني وحددت
، استخدامات الارض المختلطة التي توضع المساكن واماكن العمل والمباني التجاریة مدمجة على مقربة 

.)٤١(للمشاة والدراجاتمن بعض ، تعزیز السلامة العامة ونوعیة الحیاة التي تشمل الشوارع المخصصة
الدراسة اكدت على التنوع الاجتماعي هو اساس الاحیاء القابلة للعیش ویمكن تحقیقه من خلال الكثافات 

العالیة والاستخدامات المختلطة والمحلة المدمجة السلامة العامة والشوارع المخصصة للمشاة 
,neighborhood" بعنوان Zarin&Tarantash: دراسة "٣-١-٢- ١ sustainability , livability) (

: ٢٠١١سنة )٤٢()IFOUمقدمة للمؤتمر الدولي الخامس  (
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عرفت الدراسة المحلة السكنیة القابلة للعیش هي التي توفر للسكان الخدمات الاساسیة والمرافق تعمل 
وحددت الدراسة ابعاد المحلة السكنیة القابلة .بشكل جید ووسائل الراحة لتوفیر حیاة امنة ومقبولة للسكان

:للعیش بما یلي
الكثافات العالیة: التمكن من انشاء محلة سكنیة تعتمد مبدا المشاة ومدمجة، وتحقق التواصل .١

الاجتماعي، وسهولة التنقل، والشعور بالمكان .
المشاة: توفیر وتعزیز اماكن امنة وجذابة للمشاة فوائد لصحة البیئیة والاقتصادیة والاجتماعیة للمحلة .٢

السكنیة .  
رط اساسي لفاعلیة المحلة السكنیة الصالحة للعیش .النقل العام : یعد ش.٣
استخدامات الارض المختلطة: یعد امر هام لتحقیق الكثافة العالیة، واختیار أسلوب التنقل، ونجاح .٤

تجارة التجزئة ، وتوفیر الخدمات .
التنوع الاسكاني: التنوع بحجم الوحدات السكنیة والقدرة على تحمل تكالیف السكن..٥
عامة: ضروري لجعل الكثافات العالیة قابلة للعیش، وتصمیم الفضاءات العام لتحقیق فضاءات .٦

.)٤٣(الصحة الشخصیة والترفیه وهویة المكان الفریدة للمحلة سكنیة
اكد الدراسة المحلة السكنیة القابلة للعیش هي الاحیاء تمتاز بالتنوع المادي (استعمالات الارض، 

الكثافات، الاسكان) 
Chenguang Li": دراسة "٤-١-٢- ١ &other بعنوان(Liveability of High-rise Housing

Estates) ٤٤مقدمة لمؤتمر الدولي الثامن والاربعین(ISOCARP)) ( ٢٠١٢سنة.
وصفت الدراسة البیئة السكنیة القابلة للعیش بانها تركز على رضا المقیمین ویعتمد رضا الساكنین حسب 

) نوع الجنس، العمر، مستوى الثقافة، مستوى الدخل(الدراسة على الخصائص الدیمغرافیة المتنوعة 
الاسكان وجدت ان ومن خلال تحلیل نماذج ). نظام الاسكان، تنوع انواع المساكن(والخصائص المادیة 
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راحة ومتعددة الاشكال فضلا عن خیارات الإسكان أكثرنماذج الاسكان المختلط یحقق بیئة مادیة 
المتنوعة لمختلف الفئات الاجتماعیة تحقق قدر أكبر من المزیج الاجتماعي لینتج بیئة اجتماعیة أكثر 

.)٤٥(فعالیة
كثر راحة ومتعددة الاشكال والمزیج الاجتماعي الاكثر اكدت الدراسة تنوع الاسكان یحقق البیئة المادیة الا

فعالیة للبیئة السكنیة القابلة للعیش . 
) livable neighborhoods: دراسة نشرت من قبل دائرة التخطیط الاسترالیة دراسة بعنوان (٥-١-٢- ١

.٢٠١٥سنة 
المشاة وركوب الدراجات للوصول الى الدراسة وضحت المحلة السكنیة القابلة للعیش تعتمد على مبدا 

المرافق والخدمات المجتمعیة. وبینت الدراسة یمكن أنشاء محلة سكنیة قابلة للعیش من خلال الابتكار في 
التصمیم، وحدود معروفة لتعزیز الشعور بالمكان، وانماط الشوارع واضحة ومترابطة ومتكاملة، والحدائق 

امات، والكثافات العالیة، والنقل العام، وتحسن الفرص التجاریة، والمساحات المفتوحة متعددة الاستخد
والتواصل الاجتماعي الفعال، والتنوع بأحجام المساكن لتحقیق التنوع السكاني، وحجم المحلة السكنیة 
یسمح باستخدامات الارض المتوافقة والمتكاملة والفعالة، والخدمات التعلیمیة والبنیة التحتیة المجتمعیة 

.)٤٦(الاحتیاجات الحالیة والمستقبلیةتلبي
نستنتج من الدراسة ان مفهوم المشاة هو الاساس في المحلة السكنیة القابلة للعیش ویمكن تحقیقه من 
اعتماد منهجیة التصامیم المبتكرة والمتكاملة التي تعتمد على استراتیجیات التنوع والكثافات العالیة 

ام والتواصل الاجتماعي وتحسین الفرص التجاریة . والاستخدامات المختلطة والنقل الع
ومن خلال استعراض الادبیات والدراسات السابقة التي تناولت قابلیة العیش الحضري یمكن استنتاج 
ممیزات ومؤشرات المحلة السكنیة القابلة للعیش بانها تمتاز باستخدامات الارض المختلطة واعتماد 

نوع الاسكاني والسكاني واعتماد مبدا المشي وتنوع النقل وجودة التعلیم معتدلة والتالكثافات السكنیة ال
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والتنوع الاجتماعي وكفاءة وسلامة المحلة السكنیة وتعزیز الهویة المحلیة ویمكن انشاء نموذج للمحلة 
)٧(رقم السكنیة القابلة للعیش كما موضح بالشكل

للعیش المحلة السكنیة، اعداد الباحثة) النموذج المفاهیمي لقابلة ٧الشكل رقم (

ممیزات 
المحلة السكنیة

الجودة 
الاجتماعیة 

البعد 
البیئي

البعد 
الاقتصادي 

الاسكان 
الثقافة والترفیھ 
الصحة  والسلامة

انماط الحیاة
جودة التعلیم 

المزیج 
الاجتماعي 

المساحة الخضراء 
النقل

الضوضاء 
التلوث البصري  

تلوث الھواء  
نوعیة الماء   

كفاءة استھلاك الطاقة   
الصحة البشریة والبیئیة    

التنوع البیولوجي    

استدامة الاعمال 
الاقتصاد المنظم  

التوظیف 
الایرادات  
الاستمراریة 

القدرة على العمل  

المركز والحدود 
واضحة

ابعاد 
ش

قابلیة العی

حجم المشاة 
استعمالات الارض 

والاسكان 

شبكة متكاملة من 
شوارع المشاة 

الخدمات  المدنیة  

المشاركة المجتمعیة 
في اتخاذ القرار   

الكثافات    

توفیر خدمات النقل 
العام بجودة عالیة     

ممیزات المحلة السكنیة 
القابلة للعیش

السلامة الشخصیة   

المساحات الخضراء   

استخدامات الارض 
المختلط    

مستوى عالي للمشاة    
ھویة المكان      

الكفاءة في استخدام 
المواد     

كثافة عالیة     
التنوع اجتماعي      

الشمولیة ، الاصالة ، المرونة

الشمولیة ، الاصالة ، المرونة

تنوع المساكن 
تكامل تصمیم 

الشوارع 

النقل العام 
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:اتالاستنتاج
فهي النظم المادیة والاجتماعیة الاجتماعي،المحلة السكنیة هي الوحدات الاساسیة للتخطیط والتفاعل .١

والاقتصادیة، والعناصر التي تشكل الهیاكل المجتمعیة والسمات المكانیة والهویة للمجتمع، وتعتبر الوحدة 
.الاساسیة لتخطیط المادي والاجتماعي ولیس للتنمیة الاقتصادیة

نسمة، )٦٠٠٠-٣٥٠٠ن یتراوح بین (الحجم المناسب للمحلة السكنیة حسب الدراسات المتعددة للمخططی.٢
) دقائق اكثر من الحجم في ١٠-٥حددت بمدة تتراوح بین (يولكن اعُتمد على مبدا سهولة الوصول الت

الدراسات المعاصرة .
توصل الى الاطار المفاهیمي التوجیهي لنموذج المحلة السكنیة المتمثل ب (الحجم والمساحة، الطرق، .٣

، الخدمات، التواصل الاجتماعي) الذي یمثل الخطوة الاولى لبناء النموذج للمحلة الكثافة، المناطق السكنیة
.السكنیة  القابلة للعیش

تمتاز المحلة القابلة للعیش باستخدامات الارض المختلطة واعتماد الكثافات السكنیة المعتدلة والتنوع .٤
والتنوع الاجتماعي وكفاءة وسلامة المحلة الاسكاني والسكاني واعتماد مبدا المشي وتنوع النقل وجودة التعلیم

.السكنیة وتعزیز الهویة المحلیة
:التوصیات

.اعادة النظر من قبل الجهات المسؤولة عن تخطیط المناطق السكنیة بمعاییر ومفاهیم التخطیط المحلیة.١
الكثافات العالیة والحد من النظر الى الدراسات والخطط العالمیة للمحلة السكنیة للتعرف على طرق ادخال .٢

.اعتماد الكثافات المنخفضة
اعتماد مقاییس قابلیة العیش الحضري العالمیة وتطبیقها بما یناسب الواقع المحلي .٣
.تطبیق مفاهیم الاستخدامات الحضریة المختلطة على مقاییس المحلة السكنیة والأحیاء السكنیة.٤
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