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 الملخص: 

الى تحديد ظاهرة التداعي العمراني للوحدات السكككككككككاثية ال ماطية اي رثسةة الديا كككككككككة  وأكككككككككحي، لمه  ا سككككككككك بات  لم  مها   كككككككككوحا   ا بحث هدف الي      

لفي     بحث ال  اوعانيه ا سككا ا ال ماطية را التداعي سا ككتمراي  رما  خككرة كسوية  ب مة اي ا لةيةة ل   عه السككراج     ا نيات ا عثية   لها   ا  هه

ا  اقع التداعي ا لضككككككككككري السككككككككككا)ا اي رحلة العبا ككككككككككية ةالخككككككككككرقية  الارسيةب  حالة  يا ككككككككككية    تفسكككككككككك م  تحلية لمه  ا  ككككككككككبا  ا   ية لتداعي لمحيا ه

ارة  السككككككككككككاثية سا ككككككككككككتمدالإ لم ككككككككككككاليب طحتككككككككككككااية رتةدرة ثي ا  العاقات  ا يتباتات را س ج رتا مات البحث   ط  تم يليا   ى كراا  وع م  ا العو 

التا را شكككك إها طحيا  الوحدات السككككاثية    ا عا نات  ر مو ة را ا  كككك ماتي ياتة طلى حد ث التداعي  سككككا ا رحلة العبا ككككية    را ط    ككككع  ا   ي

  ا لفاظ   ى روي ثها العمراني را التداعي سرافة لمشراله  صويه.

ABSTRACT 
This study aims to identify the phenomenon of urban deterioration of heritage housing units in the study 

area and diagnose the most significant and evident causes. Heritage homes suffer from continuous 

deterioration, which poses a significant risk that neither the residents nor the concerned authorities have fully 

realized. Thus, this study came to understand the reality of urban housing deterioration in the Abbasiyah 

District (Eastern and Western) as a case study. It seeks to interpret and analyze the main reasons behind the 

decay of its residential neighborhoods using advanced statistical methods to find relationships and 

correlations between research variables. These are then represented on maps that depict the factors 

contributing to the deterioration of the housing in the Abbasiyah District. Finally, a set of strategies and 

solutions are proposed to revive these housing units and preserve their architectural heritage from various 

forms of decay. 
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 المقدمة 

يم ة الساا الملا لة ا  لى للإنساج اي تفا له رع البيئة  السيسرة  ليها          

رع  وخ مك  التا  ا  ا ية  الوظااف  را  بعدّها  الساثية  الوظيفة  طلى   يثظر 

  الهي    ا  تعما ت ا لضرية ا كرى اي السيسرة   ى ا ل ز ا لضري للمديثة

را كاله نستسيع  يا ة التسوي العمراني  السا)ا للمديثة   فما لمنماط البثا   

 ا وا  ا ستعملة فيها طلى شرة شواي يا  ترق تتريف ا ياه   وعد كليا ر شرات 

ريمة وعسي صوية  اضلة للمحلة الساثية .طذ اج ردنثا العراقية   تملو را  

اني ال ماثي ا صية   ط  طنثا نراه يتاش ى لمرالإ  لمحيا   اثية تمتاز سسابعيا العمر 

البثا التسو  نم   روا   اي  العمراني  اثحيا   ي  تلك  طلى  يا ة  يد ونا  رما    

لمحد وعد  التا  ب  ةالخرقية  الارسية  العبا ية  رحلة   طحيا    الساثية    يما 

 الساثية البيئة وعد ل  اي روي ثها ا لضايي السا)ا .طذ التدهوي  ليها الثماذج

 كال را  الةديمة ا باني   ى التعديات    از ا ت السا ث ج   حا ات تلبا 

 توف م   ى ا ةدية    دلإ  ز  را لم  م طلى ا ثازل  تةسي  كال را لم   اث افات

  ليه ينبغي   ى المنتمعات لمج تتعرف   ى قيمة روي ثها  ترق ا لفاظ  الساا 

 ليه ذلك ا وي ث الهي سدلم يتعرض لختى لمنواع التداعي اي الخرة  ا ضموج .اذ  

وخ مك ر مو ة را العوارة التا وعمة   ى تداعي العمراج  ا سا ا  را لمسرزها 

البثا   الرتوسة   ا وقع  ا الزرا   روا    و ع     ارة اثهمال   دلإ :  ارة 

ال مري    فضا  ا واي م ا تعما ت ا يض  غ مها   تلك العوارة وعمة رخ م ة  

      تداعي ا  ا لفاظ  ليه .  ى لمحداث واي م سهلك ا وي ث العمراني لمرا سات اه ال

 مشكلة البحث : 

تتمحوي رخرلة البحث حول البحث  ا لمه  ا س بات  ا  شرات التا تةف       

 يا  التداعي العمراني السا)ا اي رحلة العبا ية ةالخرقية  الارسيةب  التا تتم ز  

 سةدلإ ظاهرة الساا فيها    سثاً    ى ذلك يماا صياغتها   ى شرة وساؤ ت :  

؟   الارسيةب  ةالخرقيةرا  اقع ا وي ث العمراني السا)ا اي رحلة العبا ية   -1

 را هي لمه  ا  با  التا تةف  يا  التداعي التا يوا ييا  ما الف مة التا اهت  

 بها البحث؟ 

هة للزرا  نو ية روا  البثا    ي اي واي م السراز الةدي  لملإ حافظت  ليه    -2

طلى  قتثا ا لالي      يف يماا تحديد السبة  ا عا نات التا تماا را حماية  

 ا وي ث العمراني السا)ا را التداعي؟

   فرضية البحث: 

                                                                                      -لمرا فر ية البحث فةد صِيات   ى الثحو آ وي :      

اج ا وي ث العمراني اي رحلة العبا ية ةالخرقية  الارسيةب يتعرض للتداعي  -1

 طلى حد بعيد  رتسايع.

للزرا   ي  ب م اي واي م ا وي ث العمراني السا)ا    يظير را كال روا     -2

لم باسه     را   ب  في   يتسلب  يا ته  رما  الخوايع  البثا   ترزها  لمنماط 

 إي ا  لمه  السبة  ا عا نات التا را ش إها لمج توقف  ملية التداعي   وعمة 

   ى لمحيااه .

 هدف البحث:  

تهدف البحث طلى تحديد ظاهرة التداعي العمراني للمسا ا ال ماطية اي رثسةة       

الديا ة   وأحي، لمه  ا س بات التا لم ت طلى حد ث التداعي  لللفاظ   ى 

رما  سا تمراي   للتداعي  يتعرض  ا وي ث  هها  السا)ا  اج  العمراني  ا وي ث 

السراج     ل   عه  ا لةيةة  اي  را  خرة كسوية  ب مة  لها  ا عثية   ا نيات   

 .الوا ب  يا ة هها ا و وع  تحلية  وانبه

 منهج البحث:

لمرا رثهنية البحث فها وعتمد   ى  د  را ا ثاهج    اي رةدرة ذلك ا ثهج        

التحلي ي الوصفي الثابع را صلب الديا ة ا يدانية اي تحديد التداعي العمراني 

السا)ا  فضا  ا ا ثهج التاييخي   نظرا لتار حن  رثسةة الديا ة فةد ت   

ا   يا ة كتااتيا العمرانية   ا  تما    ى لم لو  ا لتر الخارة للمسا 

يتم ة  الهي  الاما  ا ثهج  ا  تما    ى  فيها   ت   التداعي  لم با   لمه    تحلية 

 .سالتحلية اثحتائي

 حدود منطقة الدراسة : 

س ج  ااروي          رديثة  رسا   ةالخرقية  الارسيةب  ما  العبا ية  رحلة  تةع 

تولة  رضة كسي  ا  توا   س ج  ك   بشمال 

رديثة  اي  ثو   تةع  سهلك  غريثتش  هي  ك   بشرق 

  ب . 1 رسا   حظ ا حريسة ة 
 

 حدود منطقة الدراسة (: 1خريطة )

 
 . [13]المصدر : 

 

اي ا نز  الةدي  را رديثة 1ا حريسة ةيتضح را        ب لمج رحلة العبا ية تةع 

 رسا  ةرر ز ا ديثة ب اي  ية ررقد ابي الفضة العباس   لمي تةع الى الخرق را 

لإ .طذ وعد را لم  م    400شايع العباس    تبعد  ا رر ز ا ديثة سمسافة تتة الى  

ب    ت س لكةا نديدة  وسمى  اسةا  رساحة   كانت  بسعة الملات  ا ثاتق  تم ز 

 سثائها سسراز  مراني رتم ز  تةس  الى قسم ج :   شواي يا  انتظالإ

تةع طلى ا نثو  الخرقي را ا ديثة  إلى الخرق را شايع   العباسية الشرقية :  -1

 .  السالإبالعباس ة ليه 

تةع طلى ا نثو  الاربي را ا ديثة  إلى الار  را شايع   العباسية الغربية:  -2
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 .  السالإبالعباس ة ليه 

العباسية    //  الأول المبحث   محلة  في  السكني  اقع  الو تحليل 

 )الشرقية والغربية(:  

يتم ز العتر ا لديث بسر ة نمو ا دج  را ي متب  ليه را طهمال    م را      

ا ديثة   ا صلية  اكة  كايج  ا حتاا،   .[6]ا ثاتق  را  تت مع ر مو ه  اذ 

الةديمة    لعة  لمحيا ها  اي بعض  ...ا خب  ةا قتتا ية  ا  تما ية  العمرانية 

 را لمسرزها :  

اقع السكاني لمنطقة الدراسة :   - أ  الو

 عدّ السراج را ا نوانب ا يمة اي الواقع السا)ا للمديثة لها فإج لمي  يا ة         

الزيا ة  السراج    تحتة  تةديرها  اي  لمهملت  طذا  كارلة  غ م  وعد  تمسيسية 

الو  ات  الوفياتب     ر موع  س ج  ةالفرق  السبيعية  ا لر ة  سفعة  السرانية 

 الهنرة  فةد وعر ت رديثة  رسا    رنها رثسةة الديا ة الى تيايات را الهنرة 

هه الزيا ة   ى زيا ة سفعة  وارة اقتتا ية  ا تما ية   يا ية   انعاست ه

 تمتلك رحلة العبا ية طررانات بخرية يماا    [3]السلب   ى الوحدات الساثية

زيا ة  اي  الديا ة  رثسةة  لمج  راج  السرانية  اثحتا ات  ا ت مايها    تب ج 

ب   اذ شيدت وا مات  رانية  يماا  2022- 2007ة  را  رستمرة كال السثوات

 ب . 1راحظة ذلك را كال ا ند ل يق ة 

ب طج رثسةة الديا ة قد شيدت زيا ة اي لم دا   راإها  1يتضح را ا ند ل ة         

 .2023- 2007  طذ يظير اج رحلة العبا ية الخرقية قد تزايدت نسبتها س ج  اري  
 

 أعداد وكثافة السكان في محلة العباسية ونسبتهم من سكان مدينة كربلاء القديمة (: 1جدول )

 المحلة

 2007السكان لسنة 
الكثافة العامة  

 )شخص/هكتار( 
 المحلة

 2023السكان لسنة 
الكثافة العامة  

 اعداد السكان )شخص/هكتار( 
نسبتهم من المدينة  

 القديمة %
 اعداد السكان

نسبتهم من المدينة  

 القديمة %

 417.5 16.7 21293 العباسية الشرقية  193.4 23.02 12980 العباسية الشرقية 

 347.3 7.6 5595 العباسية الغربية  288.0 8.2 4640 العباسية الغربية 

 263.4 - 73483 المدينة القديمة 202.06 - 56377 المدينة القديمة

 . [14]المصدر : 
 

% ب را  23.0نسمة ب  شرلة نسبةة  12980ة 2007اذ سلغ  د  السراج  الإ         

 لروإها تةع  اكة  2023نسمة ب  الإ    21293 راج ا ديثة الةديمة طز ا   الى ة

  طذ سلغ  
ً
ا ديثة الةديمة     ى نةيضيا رحلة العبا ية الارسية فةد  ا ت طانيا

  الس ب اي ايتفاع رعد ته     2023لإ  ب  ا5595ب طز ا   الى ة46409ة   2007 الإ  

للحدرات  العارلة    يما  للأيدي  را  وارة  ه   المللة  سه  تمتاز   ا 

 
ً
ا قتتا ية  ا حدرية   فها رديثة  ينية  تاييمية تحمة طيطا حضاييا  طةافيا

رحلة  اي  العارة  الا افة  انمفاض  نفسه   ناحظ  الوقت  اي   رضموج  ياحي 

رةا الخرقية  الحي العبا ية  تركو  السراج  لمغلب  لمج  الارسية  العبا ية  رع  ينة 

 لتحول ا نز  ا   م رثه الى ا تمدالإ ت ايي.

اقع العمراني لمنطقة الدراسة:  -ب  الو

لمللة            السا)ا  ا  تعمال  لمنماط  تمي ز  فةدلارض  ا تمد   ى   العبا ية 

 رعرفيا للخرة ا عمايي    الديا ة ا يدانية  نمع ا علورات  
ً
 إها وعسي تابعا

قسعة   رساحة  التعرف   ى  كال  را  ي مز  ا ديثة  هها   ا  تماعي  سا ا 

 ا يض الساثية  ا ساا  روا  البثا    ما روضح لم ناه: 

 مساحة الوحدات السكنية : -

رثسةة          اي  الساثية  ا باني  حن   ستار  ا يدانية  الديا ة  نتااج  لمظيرت 

%ب سيوت صا مة تحتوي   ى غرفة نولإ  احدة وخاة  34.0الديا ة    إج نسبة ة

ب لمكرى  باية  ا رسا ا رتو سة  59.2سيثما نسبة ة  2لإ  100رساحة لمقة را  

ة  199- 100ا حن  وخاة رساحة   باية  ا %ب  6.8سيثا نسبة قليلة   تت ا ز 

فا  م اي رحلة العبا ية الخرقية. لمرا سالنسبة    300 حدات  اثية  ب مة ا حن   

ة سلات  فةد  الارسية  العبا ية  تت ا ز رساحتها 56.6لمللة  سيوت صا مة    ب% 

-101ب سيثما سلات نسبة ا باني رتو سة ا حن  س ج ة 2لإ    ما اي ا ند ل ة  100

  يو د  حدات  اثية ذات رساحة  ب مة .  يعو   ب% سيثما  43.4ب اذ سلات ة199

  ب ذلك طلى قلة ا ياض ا الساثية  ايتفاع لم عايها فضا  ا ايتفاع تراليف 

البثا       ننس ى اج رعظ  الوحدات الساثية اي رثسةة الديا ة صا مة  غ م  

صا لة للساا  إها غ م قا ية   ى رثح  ي ة رر ية را ا حتوصية  ا ساحة 

 فية   ي ة رةبولة را اثناية  التهوية  اليياكة ا  ا ية ا اامة .  الرا

 2023: المساحة الكلية للوحدات السكنية في محلة العباسية (2جدول )

 العباسية الغربية%  العباسية الشرقية% مساحة الوحدة السكنية 

100 34.0 56.6 

101-199 59.2 43.4 

 0.0 6.8 فاكثر 200-399

 100 100 المجموع 

 . [4]المصدر: الدراسة الميدانية  
 

 اعداد الوحدات السكنية :   -

ب لمج هثالك ترا ع  اضح اي لم دا  الوحدات الساثية اي  3ة  ناحظ را ا ند ل     

  با   ديدة  را يه     ب2023  -  2007ةرحلة العبا ية لمساج الف مة الملتوية س ج  

ا لفاظ  ال ما ع   يفية  للتعرف   ى لم با  هها  ال ما ع  نسبة  لمج نوضح  هثا 
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  ى الوحدات الساثية   فبعد لمج سلغ  د  الوحدات الساثية اي رحلة العبا ية  

  هلك   2023 حدة  اثية  الإ    ب1354ترا ع الى ة 2007ب  الإ 1460الخرقية ة

للوحدات  ا يداني  ا سح  را  ناحظ  طذ  الارسية.  للعبا ية  سالنسبة  ا لال 

ت ايية  رراتب  طلى  رنها  قس   ب م  تحول  وعاني  الديا ة  رثسةة  اج  الساثية 

 رحات  رمازج نتي ة لةربها را ا ثسةة ا ر زية  فضا  ا لمج ههه ا سا ا  

فتها الساثية التا ت  يها  اسةا بس ب قدريا  ي ااه  وعاني عنزها اي تةدي   ظي

ا حدرات ا يترازية  ا  تما ية   دلإ العثاية را قبة لمصلابها ستيانتها بخرة  

تدا ية  مرانيا   ا زة  ا تلبية ا تسلبات ا عيخية    يي رما ي عة ا سا ا ر

 الصلية لسراإها  فضا  ا ايتفاع لم عاي ا ياض ا فع ى   ية ا  ال طج قيمة  

ب  2500000ا  م ا ربع الواحد را ا  تعمال السا)ا اي رثسةة العبا يت ج سلغ ة

 ثسةة نفسيا  سيثما تتة قيمة ا  م ا ربع الواحد را ا  تعمال الت ايي  اي ا

 . [4]ب  يثاي4000000طلى را ة
 

التقليدية للسنوات (  3جدول ) اقع وأعداد الوحدات السكنية في المنطقة  و

2007 - 2023 

 ا ثسةة 
 د  الوحدات الساثية  

 2007لسثة 

 د  الوحدات الساثية  

2023 

 1354 1460 العبا ية الخرقية 

 547 776 العبا ية الارسية 

 1901 2236 المنموع

 .  [4]الدراسة الميدانية  المصدر :
 

 نوع مادة البناء : -

يظير را كال الديا ة ا يدانية طج روا  البثا  تتم ة سموا  رحلية التثع       

العزل   اي  ليا   ي  ب م  ا وا   ا ساا    ههه  سثا   دياج   ا لرايي  لمغلباي 

رسا نها رتهالاة تالفه غ م صلية را حيث   ااة التهوية  اث ا ة    إج   دت 

يرتفع   الهي  ا لاي  اليوا   لتسا د   ى تر   ا نداي  لم  ى  اي  تو ع  فها صا مة 

سثا   ديدة  روا   المللة  كلت  را  مر  ا ك مة  ا راحة  ا ساا.  اي     ى 

الساسوق   سا تعمال  تتم ة  ا سا ا  اي  ةوف   ا نس  ا لديد   كاصة 

ةالخيلماجب  موا  سثا  يايسية اي وخييد رعظ  الوحدات ا عمايية    اي الواقع  

وعد   رما  ا د   ى  ا وا     بههه  رسةفه   
ً
حاليا ا ثسةة  رسا ا  لمغلب  فإج 

 السواسق الساثية الى حد بعيد . 

 2023النسب المئوية للوحدات السكنية حسب مادة البناء لعام (: 4جدول )

المللة              

 را ة البثا  
 حنر لبخ

ا  مثت 

  البلوك 

روا  

 لمكرى 
 المنموع

 100 8.6 3.9 48.5 39 العبا ية 

 .  [5]المصدر : الدراسة الميدانية 

ة    ا ند ل  را  ة4يتضح  نسبة  لمج  الساثية  دياإها  39ب  الوحدات  را  %ب 

ب%  باية  ا حنر غ م ا ةا لإ للظر ف  48.5ا حاي ية  باية  ا لبخ     ما لمج ة

ا ثاكية الساادة رنها الرتوسة ا ساهمة اي التداعي العمراني فها تضعف رةا رة  

ا وا   وعمة   ى ت كة التلب رنها  ثدرا تروج     رهيب فها العد  اللد    

%ب فها اث مثت  البلوك  روا  لمكرى 8.6%  3.9للمباني .لمرا النسبة ا تبةية ة

 ب .4قية    د ل ة كاصة ا باني ا لدي ة اي العبا ية الخر 

 ثانيا : دورة حياة محلة العباسية :  

لمج       اي كوج  السوية  التاييخ  ذات  ا دج  الديا ة  ا  ميع  تمتلف رثسةة    

   ع م  ا ا راحة ا ويفولو ية ا  لى لنخ ة 
ً
 ريما

ً
  مرانيا

ً
 رنها يم ة روي طا

ً
 ز ا

المحس    حيث  را  رعيثة  رعال   ا رحلة  وى  ههه  را  يبق  ل   ا ديثة     

ا ت لمي يا سالخرة الهي سدلمته رثه ا لضري لم   حداتها ا عمايية لم  حتى ا تعم

نموها  [1]  نخ ها رراحة  تحد   التا  له    ته  حياة  رحلة   ية  لرة  طج  طذ   .

ا لياة را توزيع ا ياض ا  سثا  الوحدات  تبدلم   ية  اذ   رتسلباتها التمسيسية  

يتم ز ج   المللة  اج  ا )ا  اث ماي    ما  اليدلإ  ا ا ة  بعملية  الساثية  تثها 

ا تما ية ا  نى اي السل  ا  تماعي فضا  ا اج ا حدرات   –ا ية  سفئة اقتت

ا ت مايه  را  ليتماا  العمراني  تر ية  ينتظر  را  السموح  هثاك    ج 

 .  [10] يااقتتا

( المرحلة    (: 2خريطة  خلال  القديمة  كربلاء  مدينة  في  السكنية  المحلات 

 العمرانية الاولى 

 
 . [940ص، 15]المصدر : 

 

تم ة رحلتا العبا ية الخرقية الةديمة  الارسية الةديمة ا ثسةة التةليدية       

ب    وع م  ا ا وي ث العمراني اي ا ديثة كوإها را الملات الةديمة 2  كريسة ة

.  طذ  عو  تاييخ سثا ها طلى سدايات ا رحلة ال انية ةررحلة التو عب را رراحة نمو 

ت رديثة  رسا   مرانيا  ارتدت نحو ا نثو  رديثة  رسا  الةديمة   طذ تو ع

ساشا    سثيت  الوالي ردحت  اي  يد  الث ف  سا   اج هدلإ  ويها را  ية  بعد 

المللة ا نديدة التا  رفت سا   العبا ية التا ارتدت  تو عت  انةسمت الى  

قسم ج هما ةالعبا ية الخرقية  العبا ية الارسيةب  يفتة سينهما شايع العباس 
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الةدي   2  كريسةة ا  ل   : الى قسم ج  تةس   ب    سهلك لمصبحت رديثة  رسا  

ة رسا  الةديمة .ارا الةس  ال اني فيو الةس  الهي كس  اي   ية ردحت ساشا 

ب     ا  هها التو ع  التسوي 1لإ  سنية س  لو  هثدس ا سد ع شرة ة1869 الإ  

السراج  ت لثمو  د   ا ت اسة  ا ديثة  تمسي   فيه  سويه   د    فا ة سما 

رحلة  ستسوير  التو ع  لي     تم ة  الوظيفية  ا حدرية  للمتسلبات  ا ديثة 

 .  [2]  ديدة را كال فرز لمياض ا  توف م كدرات

 التوسع الحضري الذي أحدثه الوالي مدحت باشا ( : 1شكل )

 
وعد رحلة العبا ية را لم  م الملال رساحة قيا ا سبةية الملات الةديمة اي     

رديثة  رسا  الةديمة كانت وسمى قديما سا نديدة ا  ا ةلع  تحتوي   ى  ت 

 :[5]شوايع يايسية

 شايع ردي ة ا لس ج .  -1

2-  : ال ميد  الثمره   شايع  المحي   شايع حمالإ  الى  الخرقية  العبا ية  را   يمتد 

 ا و و  فيه . 

رثسةة صدي  -3 الى  ايضا  يتة  الخرقية  العبا ية  را  ال الث  يمتد  الخايع 

 الخاكة اي ا حي  .

 شايع حمالإ الثمره :  ما بهها ا    نسبة الى حمالإ الثمره ا و و  فية .  -4

شايع  ارع ال مك :يمر سمثسةة ا لدا يا  اد اسو  ساغ   ما نسبة الى  اا  -5

 الدساغ ج فيه . 

 شايع ا ترف العةايي الهي يتة الى ا ر زية .   -6

فضا  ا   و  ر مو ه را الخوايع الفر ية  ةالعرو  ب ر ة  اد الدسو  -7

  الدكانية اي العبا ية الخرقية .  

ا يمة را      وعد را الملات  .اذ  الةدي   المل ي  سسرازها  الديا ة  تتم ز رثسةة 

حيث   و  ا باني ال ماطية  التاييمية الةديمة ط  لمج العديد رنها وعرض للتداعي 

اي  وخويه  الى  لم ى  رما  البثا   روا   اي  ا لدي ة  التةثيات  بس ب ظيوي   ا ندطاي 

الهي تتم ز سه رديثة  رسا  ا ةد ة  نسي يا    السابع ا عمايي اث اري ا صية  

ا لضايي ا ويفولوجي  التا لم ت طلى اندطاي العديد را  حداتها الساثية ال ماطية  

فضا  ا ا ضايسات العةايية التا وسعى طلى تحةيق الرسح ا ا ي     ما هو ا لال 

رحلة اي  ال ماطية  البيوت  احد  الخاري  الهي  عد   البيت  تحوية  العبا ية    اي 

  ا  انه ت  هدره  تحويله الى رخر ع ا ت مايي 1935الخرقية . طذ انخ  اي  الإ  

 .  [4] ا تسفىبةفثدق 

تب ج را الديا ة ا يدانية اج هثالك نسب رتبايثة  س بات التداعي العمراني       

اي رثسةة الديا ة . طذ تتداكة ر مو ه را العوارة رع بعضيا البعض ا كر 

 وعمة ستوية رخ م ة اي تداعي الوحدات الساثية  يمتلف ت ط مها را رثسةة 

ر شرات التداعي العمراني لمللة  كرى  را  وف يت   ر ه توزيع لت ط م سواقي  

ة ا ند ل  را  ناحظ  ب طذ  ةالخرقية  الارسية  اي  5العبا ية  ترا ع  هثالك  اج  ب 

الوحدات الساثية اي ا ثسةة الديا ة    ذلك   با     مة  يت  التسرق ليا  

اي الوحدات الساثية   ساج ا  ى نسب تر ي  نتااج الديا ة  فيما بعد    اظيرت 

تاييخ   ير ع  رعدل  التا  سلغ  طذ  ا اض ا   الةرج  را  ا حمسينيات  الى  ةد  سثائها 

نسبة    2023ر شر حالة ا ساا سداية التدهوي اي رحلة العبا ية الخرقية لعالإ  

ة65.3ة الارسية  سنسبة   العبا ية  تلتها رحلة  %ب    هو رعدل ررتفع    54.1%ب 

%ب 23.6لخرقية  ةتةريبا  سيثما وخرة نسبة ا باني ا تدهوية اي رحلة العبا ية ا

سثا  را ا حنر ا سيض المل ي  تلك ا رحلة   ى روا   اي  البثا      ذلك   تما  

للندياج  السةف را ا لديد  الخلماج غ م ا ةا لإ للبيئة  ا ثاخ   ملية الت كة 

ا سا ا   نسبة  ي يئة   شرلت  سحالة  الساثية  ا باني  نتف  الزرا  اج    م 

ة ةا لضيضب   العبا ية    %ب11.1الر يئة  رحلة  اي  الساثية  ا سنية  را ر مة 

التدهويب  ةسداية  ا نيدة  الساثية  الوحدات  نسبة  اي  ايتفاع  الخرقية   ظير 

الساثية  5 د لة الوحدات  سلغ  د   فةد  الارسية  العبا ية  رحلة  سيثما  ب. 

%ب  هي نسب ررتفعة  ير ع هها طلى لمج رعظ  ا سا ا  38.6ا تدهوية نسبة ة

التع را  ا قتتا ي  قديمة  ا ستوى  ليا  انمفاض  ترري   ا را   مليات  ب 

لسا ثيها رما يتعب را  مليات ال مري   ا ا ة البثا  فضا  ا ايتفاع ا عاي 

 %ب .7.3روا  البثا    لمرا  د  الوحدات الساثية الر يئة  دا فةد سلات نسبة ة
 

محلة    (: 5جدول) في  السكنية  لوحدات  العمراني  للتداعي  المئوية  النسب 

 2023العباسية لعام 

 المللة 
سداية  

 التدهوي 
 المنموع ا لضيض ةي يئة ب  رتدهوي 

العبا ية  

 الخرقية
65.3 23.6 11.1 100 

العبا ية  

 الارسية 
54.1 38.6 7.3 100 

 .[4] المصدر : الدراسة الميدانية

يتضح رما  بق اج هثالك تبايا  اضح اي رسا ا رحلة العبا ية اذ تروج         

ا زا  رنها  ما ررحلة سداية التدهوي  اكرى وعاني را التدهوي  ا زا  رتدهوية 

البثا    ا ا ة  :  مليات  رنها  ذلك   با   ديدة  ا لضيض    يعو   لدي ة 
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 ال مري     اليدلإ فضا  ا وا م ا تعما ت ا يض را ا  تعمال السا)ا الى 

ا  تعمال الت ايي  كاصة ا سا ا التا تةع   ى الخوايع الرايسية  الت ايية 

  فضا  ا اج ههه ا سا ا وعاني را عنزها  ا تةدي  كدراتها بس ب قدريا 

ستيانت لمصلابها  فيها   دلإ  ثاية  ا حدرات  ي عليا  ي ا ة  رما  بخرة   يي  ها 

لسا ثيها   ا عيخية  الصلية  ا تسلبات  تلبية  رتدا ية  مرانيا   ا زة  ا 

 . ب1صويةة

 وحدات سكنية قديمة ( : 1صوره )

 
 .  2024/ 6/ 5المصدر : التقطت بتاريخ  

 

محلة   في  السكنية  للوحدات  التداعي  مسببات   // الثاني  المبحث 

 العباسية وعلى مستوى الوحدة المساحية : 

تتداكة ر مو ة را العوارة السبيعية  ال خرية اي تدهوي ا باني الساثية          

للأحيا  الةديمة  را ز ا دج   رما   شك فيه لمج رثسةة الديا ة   التا تم ة 

لنخ ة  ا  لى  ا راحة  رثه  السراج  قسنها  الةديمة    للمديثة  العمراني  ا وي ث 

 مرانيا رتثو ا   ط  لمج هها ا وي ث رعرض   ا ديثة لها فةد كلفت  يائها تراطا

سد را رعرفة لمه  لم با  تداعي ا وي ث      ليه فا 
ً
للتداعي بخرة  ب م  دا

العمراني لمللة العبا ية   قد ت  ا را  تحلية رراني للمس بات التا تةف  يا   

التداعي ا لضري اي رثسةة الديا ة    ى رستوى اصار  حدة رساحية   اذ ت   

الارسيةب  تةس الخرقية  العبا ية  ةالعبا ية  رحلت ج  را  ا روج  المللة  ي  

تةسيما اف ما يا سا  تما    ى حد   الخوايع الى  خرة رثاتق اي كة قس    

 :3كريسة ة
ً
   -ب  ا  اج ا  مهما ت ط ما

 وحدات محلة العباسية )الشرقية والغربية (  ( : 3خريطة )

 
 .   GIS 10.3المصدر: بالاعتماد على برنامج 

 

 -: ب4ب   كريسة ة6يض  هها ا  شر   د ل ةالوضع العمراني :  -1

ب لتروج اقة  5تتم ز ههه المنمو ة سالوحدات ا ساحية يق  ة:  المجموعة الأولى 

رحلة  رع  حدات  رةاينة  العمراني  التداعي  رس بات  فيها  تظير  التا  الوحدات 

العبا ية ا كرى بس ب   م حن  ال مري   إ ا ة الت هية  البثا     و  رباني 

ة غربي صوية  تراز  الساث2ذات  الوحدات  رعظ   اج  ذ رنا  اسةا  اي ب.  ما  ية 

للتا م    
ً
ا اض ا  نظرا الةرج  كمسينيات  طلى  سثا ها  تاييخ  الديا ة  عو   رثسةة 

للمساا  التا  ا رونة  السواسق  وعد     ا 
ً
البثا    فضا الهي حدث   ى روا  

اطر  له  ا تا م  هها  كاج  الخرقية    العبا ية  رحلة  اي  كاصة  الساسة ج  تت ا ز 

ال البنية  .  إلى  انب ذلك ا تا م فةد كاج  تا مات  لبا   ى  للمثسةة  سبيعة 

 رعيثة اي الت ط م   ى الوحدات الساثية . 
ً
 ا ثافسة  الرتوسة  الةسع لم  ايا

اي رحلة العبا ية الخرقية  الوحدة    ب4ب  ة3 خمة قساع ة:  المجموعة الثانية  

الو ع 9   8يق ة رس بات  نسبة  ايتفعت  اذ  الارسية    العبا ية  رحلة  اي  ب 

العمراني  بس ب   و  العديد را ا باني التا وعاني را تمسف اي لمي ية ا سنية 

 التا م اي ا  تعمال لمياض ا كالية را البثا  فضا  ا ت طر ا ثسةة سمتا مات 

 ب.6 د ل ة يعية  ا ياه ا نوفية  اهمال التيانة البنية السب
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 رس بات التداعي العمراني اي رحلة العبا ية ب : 6 د ل ة

 
 .[4]المصدر : بالاعتماد على الدراسة الميدانية  

 

 الوضع العمراني للوحدات المساحية في محلة العباسية( : 4خريطة )

 
 .  GIS 10.3، وبرنامج ( 6جدول )المصدر: بالاعتماد على بيانات 

 

 غزو الطراز الغربي في محلة العباسية(: 2صورة )

 
 . 2024/ 4/   5المصدر : التقطت بتاريخ  

 

وعد ههه المنمو ة اي  مولإ رثسةة الديا ة ت طرت ربانيها   :المجموعة الثالثة  

العبا ية   رحلة  اي  العمراني  للتداعي  ا س بة  ا تا مات  سرافة  بخرة  ب م 

ا باني    و     الارسيةبةالخرقية   تمسف  ررتفعة   شر  نسب     وعسي 

ب 6ب اي العبا ية الخرقية  ة2ب ة1ا تعمال ط ااي للساا    شملت الوحدات ة 

ب اي العبا ية الارسية. اذ  عد  ارة ا ثافسة  تبدل ا  تعمال السا)ا الى  7 ة

د  ت ايي العارة الس ب الرايس ا لتداعي  حداتها الساثية فضا  ا   و  العدي

 وعد ههه المنمو ة ا  م المناريع ت طرا رما   را الفثا ق  ا لسينيات  رسا   . 

ثالك رسا ا   تتلح للساا لعدلإ لم ى الى ظيوي كافة اشرال التداعي   اذ اج ه

 توفر شر ط السارة فيها .  

 الرطوبة :  -2

اي          الساثية  الوحدات  تداعي  اي  ت ط ما    وحا  ا   م  الرتوسة  ر شر   عد 

رثسةة الديا ة را كال ظيوي ر شرات للتداعي ا لضري  التا كانت تحتية 

لعارة الرتوسة  تتم ة سكةوا م  ا ية ا باني    رب)ى   يتلح للساا    انمفاض 

نايي ..ا خ ب   تبةى الرتوسة ا سيسر  ا ي ية ا رساي  ا ياه ا نوفية  وسر  الم

ب ت ط م  ارة الرتوسة 6ب  د ل ة5 العد  اللد   للمباني    يتضح را ا حريسة ة

   ى قسا ات رحلة العبا ية ةالخرقية  الارسية ب :  

 عامل الرطوبة لوحدات محلة العباسية (: 5خريطة )

 
 .  GIS 10.3، وبرنامج ( 6جدول )المصدر : بالاعتماد على بيانات 

 

ب  5ب  ة4ناحظ اي رحلة العبا ية الخرقية اج الوحدات يق  ة   :  المجموعة الأولى  

اقة ت ط ما بعارة الرتوسة  ير ع الس ب اي ذلك الى قيالإ السراج سالعديد را    وعد

اي رحلة العبا ية   . ارا  البثا   ال مري    مليات اثصاح  إ ا ة  اث را ات رنها 
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ب كاج اقة ت طرا بهها العارة بس ب روقعه 10الارسية فثاحظ اج الوحدة يق  ة

 رةاينة  ا ساقي الوحدات اي المللة .

ب اي رحلة العبا ية الخرقية 3تض  ههه المنمو ة الوحدة ة: المجموعة الثانية 

ب اي رحلة لعبا ية الارسية   اذ از ا ت نسبة الرتوسة فيها 8 9ب  ة6 الوحداتة 

 رةاينة رع المنمو ة ا  لى رما لم ى الى ايتفاع نسب التداعي  التهرؤ العمراني فيها.

رثسةة  اي  الساثية  الوحدات  اللد    ا سيسر   ى  العد   الرتوسة  تبةى  اذ 

الديا ة  اهمالي   رثسةة  لسراج  ا الي  ا ر     لضعف  الديا ة    نتي ة 

ا ررانات  التفرغ     عف  ا   دلإ  ا ب)ى  ا ت  را  حالة  اي  للتيانة  ال مري  

ال مريمات   ث را   ا ا ية  غ م  ا يدانية  [9]الهاتية  الديا ة  كال  را   يتب ج 

  ت ياج اج ا  م را نتف ا بحوط ج اي العبا ية الخرقية ا د ا ساج  ا تماية ا

 ارة قلة ا ررانات للعوااة السا ثة     دلإ قياري  س مري   التيانة الد يية 

 ا ستمرة لت ديد الوحدات الساثية رما ا ى الى زيا ة تدا يها العمراني.

الثالثة ة   :المجموعة  الوحدات  المنمو ة  ههه  تمر 7ب  ة  2 1تتضما  التا  ب 

سمرحلة ا لضيض بس ب ايتفاع نسبة الرتوسة فيها نتي ة لتفاق  حالة التداعي 

ا لضري للوحدات الساثية . اذ لم ست ا  ى نسبة لت ط م  ارة الرتوسة اي تداعي 

 الوحدات الساثية .

المبحث الثالث // مؤشرات التداعي العمراني للوحدات السكنية 

 في محلة العباسية:  

هثالك             اج  .اذ  السا)ا  التداعي  الت ط م   ى  اي  اي   يها  ا  شرات  تتبايا 

ر مو ة را ا تا مات التا تةف  يا  التداعي العمراني اي رثسةة الديا ة فةد  

السبيعية   ا تا مات  س ج  قوية  ايتباط  هثالك  اقة  ساج  التحلية  نتااج  اظيرت 

ة  تلك7 ال خرية  ا ند ل  سدقة  يب ج  تحلية   ب  كال  را  يتضح  .اذ  العاقات 

ب 15.1 ثة ف   م لم سى رعدل  الي اذ سلغ ة 50ب اج ر شر رب)ى بعمر 7ا ند ل ة

 ثة    50اي رثسةة الديا ة  هها يدل   ى انتخاي الوحدات الساثية التا تت ا ز  

ة رعيايي  ا  شرات 2.879فا  م  سانحراف  را  غ مه  رع  ا  شر  ارا  اقة  ب. 

هثا اج  ةف تضح  س ج  ترا حت  قوية  رو بة  ساقي 0.956-0.908لك  اقات  رع  ب 

  ثة .  50ا  شرات    هها ارر رتوقع سالنسبة  ب)ى يت ا ز 

الديا ة           نتااج  فحسب  ا ب)ى  تبدل  ا ية  ال اني  للم شر  سالنسبة  ارا 

ة سلغ  ا ب)ى   واي م  ا ية  اج  ملية  رحلة 11.4ا يدانية   اي  ب  حدة  اثية 

رحاتها     رعظ   اي  رو و   ا  شر  هها  اج  اي  الارسية  الخرقية    العبا ية 

ت ايية    اظير ا  شر  اقات  كاصة ا باني التا تةع   ى الخوايع الرايسية  ال

 ب.  0.889-  0.762رو بة قوية رع سةية ا  شرات ترا حت ة

 ارتباط بيرسون البسيط لمؤشرات التداعي العمراني لمحلة العباسية(: 7الجدول )

 
 . [4]المصدر : نتائج تحليل الحاسب الالكتروني بالاعتماد على الدراسة الميدانية

 

سةية             رع  ايتباط  الب  رعارة  ا سى  للساا  ا ااي  ا تعمال   ر شر 

ب طذ   د لمج هثالك نسب قليلة را ا باني 7ر شرات التداعي العمراني  د ل ة

 الساثية ا ستعملة ا افة للساا رع ا تعمال اكر . 

 ثوات تب ج را كال الديا ة اج هثالك الا  م    5ر شر  دلإ ال مري    دة        
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  5را الوحدات الساثية اي رثسةة الديا ة ل  يت  ا را  ترري  ليا كال ردة  

ة رثمفض  تبايا  رعارة  ا سى  اذ  فا  م   تفاق   0.764 ثوات  الى  ا ى  رما  ب   

ظاهرة التداعي العمراني صوية ة رب)ى قدي   داب    ى   ه ا حتوص ا سا ا  

ت ا ز  مرها   ر طره    50التا  يرافةه را  وارة  ا  شر     ثة  را  هها  ايتب     

ة ترا حت  اذ  ا  شرات  را  غ مه  رع  ررتفعة  رو بة  رما 0.910- 0.781بعاقة   ب 

سا حتاا،   ا تا م  هها  ايتباط  فةد   العمرانية. ع)ا  الرتوسة    سالنسبة   شر 

س ج   ترا حت  ا  شرات  سةية  رع  قوية  رو بة  بعاقة   ايتب  

اه   وارة  845.  0  -0.817ة را  ا  شر  هها  العمراني  الهي ب  يعد  التداعي 

ظيرت نتاا ه لظيوي ر شرات اكرى كانمفاض اي ية ا ب)ى  وا م  ا ية ا ب)ى  

  رب)ى   يتلح لش ا  اي رثسةة الديا ة . 

اي          الساا  لا م  ا ستعملة  الساثية  الوحدات  لعد   التبايا  رعارة  سلغ 

ة الديا ة  رع 3.552رثسةة  قوية  رو بة  ايتباط  رعسية  اقة  ررتفع    ب  هو 

ة   س ج  ترا حت  العمراني  السا)ا  التداعي  سالنسبة  0.895-0.780ر شرات  ب.ارا 

ايتباط البثا  فةد ا سى  اقات  رع      شر ايض كالية را  رو بة رثمفضة 

 ب .0.388- 0.148سةية ر شرات التداعي العمراني . اذ ترا حت را س ج ة

 مستويات التداعي العمراني في منطقة الدراسة :  ❖

ب تب ج اج رثسةة الديا ة كانت   زالت 6ب  ا حريسة ة8را كال ا ند ل ة         

وعاني را ر مو ة را رس بات التداعي العمراني   ى  حداتها الساثية رما لم ى  

الى تداعي قس  رنها  فةداج رعال  الةس  الآكر فضا  ا ظيوي ازرة الساا    

 - عمراني   هي كالتالي :رما ا ى الى ظيوي طاث رستويات للتداعي ال

 الدرجات المعيارية لمسببات التداعي الحضري في محلة العباسية ( : 8جدول )

 
 (.7جدول )المصدر : بالاعتماد على التحليل الاحصائي وبيانات 

 مستويات التداعي العمراني في محلة العباسية(: 6خريطة )

 
 .  GIS 10.3، وبرنامج ( 7جدول )المصدر: بالاعتماد على بيانات 

•  : جدا  عالي  الخرقية  العبا ية    مستوى  العبا ية  رحلتا  رسا ا  اي  تم ة 

الارسية    كاج  تا م الزرا  اهمال التيانة  ا ثافسة   و  ا  تعمال فضا 

  يا سايزا اي وخرة هها الثساق  ما روضح اي    ا الةرايات البلدية  الرتوسة  

ب  اذ ت طرت ا باني  ما هها ا ستوى سمتا مات     8ب  ا ند ل ة6ا حريسة ة

 ب اي رثسةة الديا ة 6 2  1هها ا ستوى الوحدات يق  ة

متوسط   • رثسةة    : مستوى  رساحة  ا عه  ما  ا ستوى  هها   يخاة 

الديا ة  كاص اي رحلة العبا ية الارسية    كاصة الوحدات الساثية التا تةع  

ة س ج  فيه  النسب  ستسوي رستمر    ترا ح  الرايسية  التا تحظي  الخوايع  -   ى 

التداعي السا)ا هي 5.34- 1.51 التا شرلت هها ا ستوى را  ب    را ا تا مات 

لا م  ا ثا رب)ى رستعمة  للساا  ا ااي  البثا   ا تعمال  فسة     تبدل  ا ية 

 الساا .

•  : جدا  واطئ  س جة  مستوى  ت ما ح  نسب  اه  8.99-5.91- شرة  ب    را 

البلدية  ا ثافسة  ا تا مات ا س بة هي الةسع ةرب)ى ر ز  لس ب را ب قرايات 

غز    يافةيا  فةد  المللة  الرايسة  اتراف  الخوايع  الوحدات   ى   نظرا  وقع 

تراطية   رسا ا  را  تبةى  ا ستمر  ا  تهدلإ  فضا  ا  ا لضرية    لا تعما ت 
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الةوان ج   غيا   ظة  اي  السراز  حدي ة  ت ايية   اثية  سمباج   ا تبداليا 

  التخريعات ا لفاظ   ى ا باني ا طرية . 

اليات تطوير وحماية الوحدات السكنية من التداعي العمراني في محلة  ❖

 العباسية :

باية ت ا ز ا خاات الةاامة  ما ا حيا  الساثية ا  م ية  يزت العديد         

ا لضري  الت ديد  ا   ماتي يات   را  ر مو ه  الد ل  ا ا ة   را  الى  اليا فة 

اج الوحدات  . اذ تب ج را كال الديا ة  ا يدانية[16]وخاية ا خيد ا لضري 

الساثية اي رثسةة الديا ة تتعرض للتداعي بخرة رفرط نتي ة لعوارة التاي م  

البيئية  ا قتتا ية  ا  تما ية  غ مها   رما لمفةده شرله  رضمونه را حيث 

تبيعة الوظيفة الةاامة   وهر النسيج العمراني   لها   سد را ا تما   يا ات 

تراث  لللفاظ   ى  رعيثة  ي وي  رعا نات  العمراني   ما  التداعي  را  السا)ا  ها 

 ب : 9 د ل ة

 نسب التجديد الحضري في محلة العباسية (: 9جدول )

 رحلة

 العبا ية 

ا ا ة  

 التسوير 
 ال مري   ا ا ة البثا   ا ا ة الت هية 

ا ا  

 ا لضري 

12.2 26.1 19.8 32.7 9.2 

 المصدر : نتائج المسح الميداني  . 
 

 هي  ملية ا زالة التارة ا  ا نز  ا   م للأسنية الةاامة اي   التطوير: اعادة   -1

ا ثسةة سا تثثا  ا سنية ذات الةيمة التاييمية   يتضما هها ا ثهج ا ا ة الثظر 

 تسوير ا تعما ت ا يض الةاامة  نم  توزيع  ازالة ا باني  ا ا ة سثا ها را 

ماا صيانة نسي يا ا لضري   ديد  يستمدلإ هها ا  لو  اي ا ثاتق التا   ي

.  يت  ا تما  هها ا  لو  اي رثسةة الديا ة  [8]  ا تهرئ  نتها   مره الوظيفي

سثساق  للساا  يستمدلإ هها ا  لو   التا لة  الد ي غ م  سثا  بعض  ث ا ة 

ب   لللفاظ   ى ا وي ث التاييخي السا)ا 9%ب  د ل ة12.2 يق  دا تم ة سكة

 للمحلة.

التأهيل:   -2 ا قتتا ية  اعادة  الثاحية  را  ا يمة  السيا ات  را   وعد 

ا تهراة  ا سنية  ذات  ا ثاتق  اي  ا تما ها  يماا   ا  تما ية  العمرانية  التا 

اصاحية   [7]  زايا   ا را ات  انه  الت هية   ى  ا ا ة  ا لو   وعريف     يماا 

   تب ج كال الديا ة    [17]   عا نة ا ثاتق الةديمة التا اي سداية ررحلة التداعي

الخرقية  العبا ية  اي  الساثية  الوحدات  را  العديد  هثالك  اج  ا يدانية  

%ب    اليدف رثه يفع  26.8 العبا ية الارسية يماا ط ا ة ت هيليا  سلات نسبة ة

رستوى الوحدات الساثية  تةلية الرلف الثات ة  ا ا ا ة سثا  رسا ا  ديدة 

 ا، ا  تما ية الفضااية قدي ا رراج.   اليدلإ  الملافظة   ى ا حتا

البناء:   -3 يماا اعادة  التا    للمباني  ا ثدطرة  ا  زا   سثا   ا ا ة   هي  ملية 

الوحدات   [11]ترريميا   را  هثالك  د   لمج  ا يدانية  الديا ة  را     يظير 

شرلت  الخرقية  الارسية  التا  العبا ية  رثسةتا  اي   
ً
ا تهدرة  زايا الساثية 

 ليهه السريةة  سسراز رعمايي يحاكي  19.8نسبة ة
ً
%ب   سحا ة ث ا ة سثائها تبعا

 ا اض ا لري تبةى الوحدة الساثية رحافظة   ى لمصالتها  قيمتها التاييمية. 

السا)ا   الترميم:   -4 للمب)ى  الراهثة  العمرانية  ا لالة  ا لفاظ   ى  را كال 

لت سيد الةيمة الخرلية  تراز ا ب)ى السا)ا  را    اليدف الرايس ا را  ال مري 

 تبلغ نسبة الوحدات الساثية التا تحتاج         حيث التةثية  روا  البثا    م الزرا

 %ب اي رثسةة الديا ة . 32.7الى ترري   ة

 هي  ملية ارا  الف وات ا و و ة اي النسيج ا لضري   : الاملاء الحضري  -5

الهي يمتلك ايتباتات تاييمية  كتاا، حضرية رم زة را كال ا افة سثا   

ا   دة اسنية  ديدة لتخرة سم مو يا نسي ا ر ماسسا   ستريا   يرتب  سمفيولإ  

اي .[8]  التسوير  الت هية ا  م ية  الساثية  ا باني  وخمة  ميع  السيا ة   ههه 

%ب را ا ساحة ا سلوسة اي رحلة العبا ية  9.2رثسةة الديا ة  التا تبلغ نسبة ة

 ب . 9 روز ه حسب  حداتها الساثية  د ل ة
 

 الاستنتاجات : 

 خفت الديا ة الى اج هثالك تبايا  اضح اي رستويات التداعي العمراني را  -1

ا س بة  ا تا مات  ت ط م  بس ب  ي ة  الساثية  رحاتها     ذلك  الوحدات  س ج 

 للتداعي .

%ب را الوحدات 32.7تب ج را كال الديا ة ا يدانية اج هثالك ا  م را ة -2

الساثية يتعب ا را  ترري   صيانة ليا سحا  تراص  التتاق ا باني فعثدرا 

 تزال ا باني تتعرض التا س وايها لمحاتر التداعي .

كاج  تا م الزرا   ي فعال  ر طر اي  ملية التداعي العمراني  ثسةة الديا ة   -3

 ي مز   يه  ثدرا ية مج سمتا مات اكرى كإهمال التيانة   و  ا  تعمال   دلإ 

سلات ا راحة   ال مري   ا ثافسة  سالتالي تروج ر ة تلك الوحدات الساثية قد 

 ا ك مة را   ية حياتها .  

رحلة   -4 اي  رتسايع  رستوياته  بخرة  سرة  راض  العمراني  التداعي  اج  لوحظ 

 . الى   العبا ية  ا ى  الراها  الوقت  اي  المللية  الةانوج  السلسات  غيا   اج  اذ 

 تداعي العديد را  حداتها الساثية . 

الوحدات  -5 لتداعي  ا  با   اه   را  ا قتتا ية  ا ررانات  قلة   عد  ارة 

 الساثية اي رثسةة الديا ة. 
 

 :  المقترحات 

اكتياي  -1 سآيائه   رة محاته   ثد  ا ثسةة  ا كه  رخاي ة  ا )ا   ر ية 

  يا ات الت ديد ا لضري .  

اي  -2 ا حالية  ا تدهوية  ا باني  ت هية  تسوير  كال   را  ا ااي  توف م  اا 

%ب 11.4ة  رثسةة الديا ة . اذ س ج را الديا ة ا يدانية اج هثالك را يةاي  نسبة

الديا ة  سالتالي  رثسةة  احيا   اي  ميع  كالية  رتهراة  الساثية  الوحدات  را 

 فاج ا ا ة احيا ها ا  سثا ها  يعمة   ى توف م  اا ا ااي . 

تفعية   ي ا حدرات البلدية   العمة   ى تةدي  قر ض  وسييات  صلا   -3
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الوحدات الساثية اي رثسةة الديا ة  ههه ا  را ات را ش إها ا يتةا  سالواقع  

را كال   ع  ا يض  ا عاي  ايتفاع  سالمللة   فضا  ا حة رخرلة  السا)ا 

قيمتها   سالعةاي    ع  ا ضايسة  را  العةاي  اصلا    واس   وخريعات  ثع 

 ا لةيةية .  

الديا ة  تحنيميا  -4 رثسةة  احيا   الت ايية  ما  الوظيفة  نمو  را  ا لد 

  تو يه نموها نحو ا تراف را كال  يا ات تمسيسية رر ورة . 
 

 :  المصادر 

ة  -1 العرسية. ب.  1982ا شعب, كال، حس)ا.  ا حليج    ا ديثة  الرويت: ر  سة 

 للسبا ة  النخر.

ة -2 رحمد   ي;.  يؤ ف   يا ة  مرانية    - ماية  رسا   ب.  2006ا نتايي, 

 .106التفحة ب.  رخق: ر  سة التالحي للسبا ة.1ةالمنلد ط  تمسيسية

ة  -3 للواقع السا)ا  كتااته  2022حس ج   حسا رحمد.  التحلية ا راني  ب. 

  صفحة 2.العد 8. العد  ر لة السب . 2025ا نارافية اي رديثة  رسا  لعالإ 

293 . 

ب. رةاسلة شحتية رع  راج رحلة العبا ية ستاييخ 2024الديا ة ا يدانية. ة-4

12  /2. 

ب. رةاسلة شحتية رع  راج رثسةة الديا ة ستاييخ 2024الديا ة ا يدانية. ة  -5

17  /2. 

ا  اثديية: ا اتب   رخاات ا ديثة.ب. 1997يشواج   حس ج  بد ا لميد . ة -6

 العلما للامبيوتر. 

ة  -7 رحمد  ا  .  لبعض  وانب 2004/  12العاني    تسبيةية  ب.  يا ات 

ا لضري  ا قليما.   العارة  ديثة التمسي   المحسسات  ة  ي  ال ال ة  الديا ة 

 . 9-8سثاازي اي ا تيعا  ا وي ث العمراني ب. ا ثعةد اي ف مة 

ب. الت ديد ا لضري  2007العسا فة    ارة تابع      بوي    عد الله. ة  -8

  . اي ا ي ج  : حالة رديثة الارك الةديمة  ك  لو   عا نة رخاكة ررا ز ا دج 

- 244  التفحات  ب2, العد   23ر لة  ارعة  رخق للعلولإ اليثد ية . ةالمنلد  

246 . 

ة  -9 ا ثع .  شريف  بد  ا ثسةة 2004كارة    ا تدهوية  اكة  الت معات  ب. 

. ي الة را ست م ةغ م رنخوية ب . ارعة 3ا لضرية المحسسة اي رديثة الةاهرة.  

 .3الةاهرة   رتر.

ة  -10 كلية.  رضر  ةا س 2001الاياني    العمراني  ا و و   التداعي  قياس  ب. 

تاريت   رثهجب.   العلمية  نارعة  ةالمنلد    -المنلة  اليثد ية.  العلولإ     8قساع 

 .7  صفحة ب1العد 

ةيوليو,    -11  . ا نلية  كالد  بد  ال ماث 2022ن اي    لبيئة  تةيي   ارااي  ب. 

الةديمة.   وعز  رديثة  اي  .  العمراني  ا نسانية  ال مسوية  الديا ات  العلولإ  ر لة 

 .456  صفحة 24العد  

ة  -12 نا ي.  الثاصر  رديثة ب.  2001يو ف    بد  اي  ا يض  ا تمدالإ  انماط 

الداك ي. ال م يب  اي  :  يا ة  ةغ م    توساس     ارعة   رنخويةبي الة را ست م 

 ح الوتثية   فلسس ج. الث ا

 ميويية العراق    زاية ا شاال  البلديات  رديرية سلدية رحافظة  رسا    -13

 . 2022  كريسة التتمي  ا  اس    GIS شعبة 

ا علورات  رديرية   -14 للإحتا   تاثلو يا  ا ر زي  التمسي   ا نياز   زاية 

رنخوية   غ م  سيانات  ا ةد ة    اي  رسا   قضا   -2022ا حتا   قاامةارية 

 . ا  احتااية إهااية للأحيا  ةتاسوب   سيانات غ م رنخوية رس

حويا  ص مي شا ر   يياض ا نمي ي   ا ويفولو ية ا لضرية  ديثة  رسا   -15

ا نسانية  للعلولإ  ال مسية  الباحث  كلية  ر لة  العد 41المنلد       ك  1ج-1     

 .2022ال اني  
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