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المبررات القانونية للتضييق على إرادة المتعاقدين في إيجار العقار في البيئة 
 –دراسة مقارنة  -التجارية 

ادي
ّ
 الباحث    حسين هادي حسين  أ.م.د  محمد كاظم محمد العو

 جامعة القادسية  /كلية القانون
 10/1/2122تاريخ نشر البحث    22/00/2120تاريخ قبول البحث      2/01/2120تاريخ استلام البحث 

         

يستلزم انعقادها سوى تراضي طرفيه المبني  عقد الإيجار بصفة عامة من العقود الرضائية التي لا

على حرية إرادتيهما ، وإن اتفاق هاتين الإرادتين هو من يعوّل عليه في انتهاء هذا الإيجار بالنظر 

ع تلكما الإرادتين  ً ان يقيّد المشرِّّ الى المدة التي تلاقتا عليها في مرحلة الانعقاد ، ولكن يحدث أحيانا

ونية تسوّغ عمله بهذا الاتجاه ، ويجد ضرورتها في مراعاة مصلحة أو تحدوه في ذلك مبررات قان

ابتغاء غايةٍ ما. ونستعرض في هذه الدراسة المبررات التي يمكن أن تؤسس للتضييق على إرادة 

المتعاقدين في هذه الايجارات التي تقع على العقارات المستغلة في ممارسة نشاط تجاري ، التي 

ة وأخرى قانونية لما يتميّز به هذا النوع من الإيجار عن سائر إيجار العقارات تستند الى ركائز فلسفي

الأخرى، كونه يتصل بالبيئة التجارية سواء أكان اتصاله من ناحية النشاط الممارس في العقار 

 .المأجور أم من ناحية صفة المستأجر

    The lease contract is generally one of the consensual contracts that require only the 

mutual consent of both parties based on their free will, and the agreement of these two wills 

is the one who is relied upon at the end of this lease in view of the period over which they 

met at the stage of the contract, but it sometimes happens that the legislator restricts those 

two wills  He is guided by legal justifications that justify his work in this direction, which 

he finds necessary to take into account the interest or the pursuit of a goal.  In this study, we 

review the justifications that can be established to restrict the will of the contracting parties 

in this type of rent on philosophical and legal bases, as this type of rent is distinguished 

from other rent of other real estate as it is related to the commercial environment, whether it 

is related to the activity practiced in the leased property or  In terms of the character of the 

tenant. 

 مبررات القانونية ـــــ الملكية التجارية ـإيجار العقار في البيئة التجارية ــــ الالكلمـات المفتـاحيـة : 
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 المقدمة
لا يخفىىىىى  حدىىىىى  لإرىىىىىىا لإلاقىىىىىع ديةد ب ص دا مصىىىىىمن دا  اصىىىىىىع     ىىىىىف م   ىىىىىاةد   ىىىىىى  لإ ىىىىى    ىىىىىىم ة 
دلااتزد ىىىىىىىمن دلاةد صىىىىىىىع ا ا ىىىىىىىم دا  ىىىىىىىا   دلات لإي  ىىىىىىىإد لا ااىىىىىىى    ققىىىىىىىا م لإا دات ىىىىىىىقق  حدق ىىىىىىىم    د  ىىىىىىىم  ىىىىىىى د  ن 

ب بالاحتبىىىىىمة   ا تىىىىى    ص ق د ىىىىىمة دا  ىىىىىمة ص دابقمىىىىىع دات مةصىىىىىعق اص لإر ىىىىىم  دلا ىىىىىمة ادمشىىىىى ا  ىىىىى ةدن  ىىىىىاص  
  ىىىىفع حم ىىىىع اص   ىىىىع دا  دحىىىىا دا م ىىىىع   ىىىى ةدن صمم مقىىىىع اىىىىإد دات ىىىىقق    ا ىىىىم  ىىىىم صى ىىىى    د  لإ ىىىى   د ىىىىفقع 

دا قىىىى   ا ىىىىان دم  م ىىىى م حدىىىى  دا دصىىىى  دا ىىىىمم     ا ا ىىىىم  ىىىىم ص ىىىى   د  ق   ىىىى ب د د قىىىىع دات مةصىىىىع ا  تمتىىىى  
د ف اضىىىىىىىىىع ادت ىىىىىىىىىقق   ىىىىىىىىى   اة دلاةد ب ص قد ىىىىىىىىىمة دا  ىىىىىىىىىمة ص دابقمىىىىىىىىىع دات مةصىىىىىىىىىعق  لاقىىىىىىىىىع  م ىىىىىىىىىع الا ىىىىىىىىىق مم 
د ىىىى ةدن داىىىىذ   ىىىى    ىىىىإع دا قىىىى     داىىىىذ   بتىىىىا داا صىىىى  لإ ىىىىم  د شىىىى ت ا اد مىىىى  حدىىىى  دات ىىىىقق  د ىىىىإ  ة   اص ىىىى  

ىىىىىى  ا دا  دصىىىىىى     ىىىىىى   ىىىىىىإ ع د ىىىىىى ةدن باا حمصىىىىىىع دا م قىىىىىىع ص   ضىىىىىى ا دااةد ىىىىىىع د ىىىىىى ماقع  ىىىىىىتد لم ص  لإي د شت
 شىىىىى ص  داا ىىىىى   د ت د ىىىىىع  ق قبا ىىىىىمة دا  ىىىىىمةدن د ىىىىىإ  ةبق ضىىىىىم ة تىىىىى  دمابمحىىىىىم   ىىىىىم  م  صفقىىىىىا   ىىىىى اةب حىىىىىا  

 د  مس بإةد ب د ت مصاص  تحت لإي ظ ف اص لإي رمل. 
ا ىىىىىقتب  دابمرىىىىىل  ا  قىىىىىع دااةد ىىىىىع دات دقدقىىىىىع د  مةمىىىىىع   داىىىىىذ  ىىىىىق م   ىىىىى   ماىىىىىم حدىىىىى  تحدقىىىىى  

  مةمىىىىىىىع داا ىىىىىىى   دا مم مقىىىىىىىع داىىىىىىىذ اة ن نىىىىىىىم  ىىىىىىىإع د ىىىىىىى ةدن ص  ىىىىىىى   ىىىىىىى  دا ىىىىىىىمم ي دا  دصىىىىىىى  اداف م ىىىىىىى  ا 
 ادلجزد  ي د   ي اد غ بي .

ا ىىىىىىىقت     ىىىىىىىىق  دااةد ىىىىىىىىع حدىىىىىىى   ادبىىىىىىىىد دةاىىىىىىىىد ا ىىىىىىىىق  ي لإاامىىىىىىىم   اىىىىىىىى دي ق د ىىىىىىىى ةدن د اص ىىىىىىىىع 
 ةدن د اص ىىىىىىىع د م مىىىىىىىع حدىىىىىىى  دا  ىىىىىىىاق داىىىىىىىإي  قا  ىىىىىىى   ىىىىىىىااةع حدىىىىىىى   ىىىىىىى حد ا ق  ىىىىىىىلم لإاامىىىىىىىم ق ادمىىىىىىى

د م مىىىىىع حدىىىىى  دا  ىىىىىاق داىىىىىإي  ىىىىىقت  داب ىىىىىل  ىىىىى   ماىىىىى  ص قدلا ىىىىى  دافد ىىىىىفقع اداف  صىىىىىع ق لإ ىىىىىم  مق مىىىىىم 
  ق  ىىىىىلم ادب ىىىىىل ص قدن ىىىىى  دا مم مقىىىىىعق    لإ ىىىىىم د ادىىىىى  دا ىىىىىم    ىىىىىق  ي   اىىىىى دي ق د د قىىىىىع دات مةصىىىىىع  

ل  ىىىىىىىقت     ىىىىىىىقم  حدىىىىىىى   مىىىىىىى ة ادت ىىىىىىىقق   ىىىىىىى   اة دلاةد ب ص   ىىىىىىىمة دا  ىىىىىىىمة ص دابقمىىىىىىىع دات مةصىىىىىىىعق  رقىىىىىىى
 ىىىىىى حد  دص ىىىىىىم  ا ىىىىىىقت  داب ىىىىىىل ص لإاامىىىىىىم ص ق ف ىىىىىى   د د قىىىىىىع دات مةصىىىىىىع ق د ىىىىىىم دافىىىىىى ا دا ىىىىىىم    ق  ىىىىىىلم 

 ادب ل ص قدات   من دا مم مقع داذ     حد  دلمح  دات مةي.
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 المطلب الأول
 المبررات الحديثة الحاكمة على العقد

تجىىىىىىىىا   ىىىىىىىىع داتشىىىىىىىى ص من ضىىىىىىىىمات م ات ىىىىىىىىقق   اة  ةد ب د ت مصىىىىىىىىاص  ص ق د ىىىىىىىىمة دا  ىىىىىىىىمة ص دابقمىىىىىىىىع 
د ىىىىى ةدن دافد ىىىىىفقع داف  صىىىىىعق داىىىىىذ  ىىىىىاتاماام بااب ىىىىىل ص دافىىىىى ا دنال  ىىىىى   ىىىىىإد د ادىىىىى    “دات مةصىىىىىع ق ص 

 م   ا .  مم تجا م دص م  ص   ع ق د  ةدن دا مم مقعق داذ  ات  تض ام بااب ل ص داف ا دا 

 الفرع الأول
 المبررات الفلسفية والفكرية

 تىىىىىلة  داىىىىىاي  دا مم مقىىىىىع بان  ىىىىىمة دافد ىىىىىفقع دا ىىىىىم اب ص ح ىىىىى  م   اصىىىىىا  ىىىىىمي  اىىىىىم   ىىىىى مل  ىىىىىد 
  اصىىىىىىا  ىىىىىىمي اتىىىىىىلة   ىىىىىىإع (1)د ىىىىىىإد   دافد ىىىىىىفقع رىىىىىى ل ر  ىىىىىىع   ىىىىىى ب ديةد ب  ىىىىىىد د  صىىىىىىع د اد ىىىىىىع ادات ققىىىىىىا

  دا مم مقىىىىع د  تدفىىىىع      ةتدىىىى  ميىىىى ب  ىىىى   ىىىى  د ىىىىإ   دافىىىى  ي اد ىىىىإ   دن  ىىىىمة دم  م ىىىى  حدىىىى  داىىىىاي
دلا تمىىىىمح  د  د ىىىى  امبق تىىىى  ا ىىىىىادع   ا ةتدىىىى  مي ظمىىىىم ا ىىىى   ىىىىى  دا ىىىىمم ي ااظقفتىىىى  ادا اداىىىىع  ب ىىىىىاص م 

  اصي ىىىىىى  قةىىىىىى  دا ىىىىىىمم ي   ىىىىىى  (2)داتىىىىىى اص   اداتبىىىىىىم ن   م قىىىىىىر حىىىىىى  مي ظمىىىىىىم د  ضىىىىىى اةب دا ىىىىىىمم ي    ت ىىىىىىم
 ىىىى  د يىىىىم     ىىىى  دصت ىىىىمض د شىىىى ا  ايىىىىق    ىىىىع دا  ىىىى   متق ىىىىع اتزدصىىىىا لإلاقىىىىع   ىىىىع دا مدقىىىىمن  ىىىىمل  دىىىىع 

داىىىىذ  اىىىىتي  ا ت ىىىى   ىىىىإد داتايىىىىق    ىىىى  حمدقىىىىمن داتىىىىل د اداا ىىىى  داىىىىذ دصت ىىىىت  اىىىى   ايىىىىق  ح ىىىىاي داتىىىىل د 
اداا ىىىىى    ا لإ س د ت ىىىىىىما ماىىىىىىميا دا مىىىىىى  ص دلاصت ىىىىىىم ،ن د اص ىىىىىع د   ايىىىىىىق  ح ىىىىىىا دا مىىىىىى    اصي ىىىىىى   ىىىىىى  

إد  دقتىىىىىىم  حاىىىىىىا م بىىىىىىا ىىىىىىىى د   ممىىىىىى  دا ىىىىىىمم ي د ىىىىىىا  ا ىىىىىى  داشىىىىىى ص ع دا م ىىىىىىع ىىىىىىىى صىىىىىى دمد  ت   ىىىىىىع   ىىىىىى   ىىىىىى
داتشىىىى ص من دلاصت ىىىىم صع ادات مةصىىىىع   م قىىىىر حىىىى  داتىىىىلة  دا ىىىىم  داىىىىإي  ىىىى  دن  ىىىىمة دا مم مقىىىىع دا م ىىىىع   ىىىى  

داىىىىىىذ مشىىىىىىلن   ىىىىىىب      ىىىىىىم  حىىىىىى  قةىىىىىى  دنا ىىىىىىع (3) اىىىىىى ة داايىىىىىى ب د  د ىىىىىى  ىىىىىىىىىى الا  ىىىىىىقتمم قرىىىىىى  د د قعقىىىىىىى
د فىىىىميا دلاصت ىىىىم  د ىىىى  ص داتفىىىى   ص داىىىى ، ب ضىىىىم رىىىىتت  حدىىىى  دا اصىىىىا  ىىىى  داىىىىاال لإي  ب ىىىى  صىىىىا م ادتىىىىا   
ص    قىىىىى  دااشىىىىىم  دلاصت ىىىىىم ي   ىىىىىا لإي م دتىىىىىت  ىىىىىم  م    ىىىىىب  تح ىىىىى  دايىىىىى د   دلاصت ىىىىىم صع نىىىىىإد دااشىىىىىم   

تج  ىىىىىىع دلاصت ىىىىىىم  د ىىىىىى  احىىىىىىا    ا اىىىىىىر   ىىىىىىا  شىىىىىى  (4)  دتىىىىىىت   ىىىىىى ب دات  قىىىىىى  اىىىىىى  دادق داقىىىىىىع دلاصت ىىىىىىم صع 
صاة ىىىىى  حدىىىىى    د بىىىىىع داتاىىىىى ةدن دلاصت ىىىىىم صع ادلا تممحقىىىىىع داىىىىىذ لا ا ىىىىى  رىىىىى  ادىىىىىاال دا لإ ماقىىىىىع لإي  ابىىىىى  

     لإ ىىىىىىب ت دلاتجم ىىىىىىمن د اص ىىىىىىع  قىىىىىى   ىىىىىى    اىىىىىىد  محدقىىىىىىع دلاةد ب ص  (5) مخ  م ىىىىىى   اي  ىىىىىىا   دااااىىىىىىع
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  اصاىىىىىىىم  باااااىىىىىىىع ا  ىىىىىىىم  اىىىىىىىإع داىىىىىىى  س  اةد  (6)دات ىىىىىىىم من دات مصاصىىىىىىىع  ف ىىىىىىى   ىىىىىىىقم ب دن  ىىىىىىىمة دلا تممحقىىىىىىىع
 اصىىىىاد  ا ىىىى  لإ ىىىىد با   اا قىىىىم   ىىىىاصم  حىىىى  دلامت ىىىىمل د فىىىىم ك لاصت ىىىىم  دا ىىىى يا د ىىىى  صتم ىىىى  ص داشىىىى د ع  ىىىى  

 ا  ىىىىىإد ص ت ىىىىى   ىىىىى  دا ىىىىىمم ي دلات ص مىىىىى    ىىىىىملح دن ىىىىى د  اا ىىىىى  حدقىىىىى  لإي ص ىىىىىا    ىىىىىملح (7)دا اىىىىىما د ىىىىىم 
اع دا ىىىىىىمم ي حدىىىىىى  ر ىىىىىىىمق دلاةد ب د    ىىىىىىا  دا ىىىىىىمم ي ص  ىىىىىىىد     مىىىىىىم صىىىىىىىا ص  ىىىىىىزس  زدصىىىىىىا  ىىىىىىىد(8)دلجممحىىىىىىع 

داتىىىىىاةق  ىىىىىد ص دحىىىىىا داايىىىىىم  دا ىىىىىمم     ىىىىى     ص تىىىىى  داتشىىىىى ص  صىىىىىمم م    ضىىىىى حقم  ص ىىىىىم  حدىىىىى  دا  ىىىىىا داىىىىىإي 
ص تىىىىى    ىىىىىاةد  اد  ىىىىى يا داش  ىىىىىقع      لإي دا  ىىىىىا لا ص ت ىىىىى  ا ىىىىىف  ر ق ىىىىىع   ىىىىىم  يخ ىىىىى  ادايىىىىىم  دا ىىىىىم  

  اد اا ىىىى  بااايىىىى    ىىىىمس دا  ىىىى   ت ىىىى يا داغىىىى  اميىىىىم   بىىىىم ل دا ىىىى ادن   ا ىىىىإد  ىىىىم ص ت ىىىىق  دا دصىىىى  دا مدىىىى
ا ىىىىإد  ىىىىم  ىىىى ت  ا ىىىى   دا  ىىىىا د  ضىىىى ح    اداىىىىإي لا ص ىىىىا  ىىىىاحم   ىىىى  صبىىىى  د ت مصىىىىاص  د ىىىىم  ىىىى   دن دا  ىىىىا 
  ىىىىى ة   دا ااىىىىىع  اا اىىىىى  صبىىىىىاا  اىىىىىم  مضىىىىى م  ادايىىىىىم  دا ىىىىىم     ىىىىىم لإ س د   بىىىىى   ف ىىىىى   دلاةد ب د  ضىىىىى حقع 

 ف ىىىىى   ق بىىىىىالإ  ىىىىىدامي دلاةد بق ص امااىىىىىع اا  ىىىىىمض حدىىىىى  د  صىىىىىع دات مصاصىىىىىع  ىىىىى  د  ىىىىىم  م   ىىىىىبغع   ىىىىىالا   ىىىىى 
داا ىىىىىىبقع ح ضىىىىىىم  حىىىىىى  دا ىىىىىىبغع دا ااىىىىىىع د اد ىىىىىىع   ا ىىىىىىإد  ىىىىىىم   ىىىىىى  دلاةد ب  اىىىىىىلمك   لإ ىىىىىى م ا ىىىىىى   دىىىىىى  د  

ا ىىىى  حىىىىم  دا  ىىىىا  ىىىى   ىىىىمل   د ىىىىع داتايىىىىق  د  ضىىىى ح  ا ىىىىمم ي دا  ىىىى    ا ىىىى   ىىىىمل  ىىىىإد دات  ىىىى  داف  ىىىى  
   صىىىىىىىى  دلاةد ب د  ضىىىىىىىى حقع حدىىىىىىىى  دخىىىىىىىىم قد  ممقىىىىىىىىع ديةد ب ص داىىىىىىىىا  ل ص دا مدقىىىىىىىىع دات مصاصىىىىىىىىع اص تحاصىىىىىىىىىا 
  ىىىىىم ي دا  ىىىىىىا   ا  ىىىىىم  اد ىىىىىىاا  داىىىىىذ ص   ىىىىىىم دا ىىىىىىمم ي   بالا ىىىىىتام  د  د  ىىىىىىد ع دا م ىىىىىع  اداايىىىىىىم  دا ىىىىىىم  

س  ف قىىىىىىىر  ىىىىىىىإد دات  صىىىىىىى    ااىىىىىىىا (9)ادا قم ىىىىىىىع دلاصت ىىىىىىىم صع دا دقىىىىىىىم اداااىىىىىىىع ابا ىىىىىىىت اد    قىىىىىىىمة دا اداىىىىىىىعق
ا ىىىىى  دا ىىىىى ل  ي د  ىىىىىد ع دا م ىىىىىع ا ىىىىى  لإي   ىىىىى ي  ىىىىى ةد  ص بتىىىىىا داا صىىىىى  لإ ىىىىىم    ىىىىى ب د شىىىىى ت ا  ىىىىى     ىىىىىق  
رم مقىىىىع دا ىىىىمم ي حدىىىى  دا  ىىىىا    مىىىىم ا ىىىى  لإي ص ىىىى ي داايىىىىم  دا ىىىىم  لإ دب   تماىىىىع  قىىىىاع اد  ىىىى ل د  د اد ىىىى  

 ىىىىى  دن  ىىىىىمة دافد ىىىىىفقع    قىىىىىاد  امم ضىىىىىم    ص تح قىىىىى   ىىىىىإع د  ىىىىىد ع   ا  ىىىىىا   ىىىىى ب داايىىىىىم  دا ىىىىىم    ىىىىى  د 
اات ىىىىا  دات  صفىىىىمن داىىىىذ اضىىىى ت اىىىىإد د ف ىىىى   م تفىىىى  باات  صىىىى  داىىىىإي اضىىىى   ق ممقىىىى لق داىىىىإي ص ىىىىا  ىىىى  
لإ ىىىى   دىىىىر دات  صفىىىىمن رقىىىىىل صىىىىمل  ي قد  ىىىى  ص ىىىى ي  ىىىىى  داايىىىىم  دا ىىىىم   دمىىىىم  ىىىىىمي   ىىىىت ر   ىىىى  دحتبىىىىىمة 

  ادلجىىىىاص  بااىىىىىإ   دي (10)ص  اىىىى   ابقىىىى  دا ىىىىمم ي  ق اف ىىىىع حم ىىىىعق   ىىىى ي ص  اىىىى  د د  ىىىىمي دن ىىىىى د  درىىىى دةد  
 اىىىى ة  ف ىىىى   قداايىىىىم  دا ىىىىم ق ا  ىىىىا   ىىىى ةع حىىىىزتا  ىىىى    ماقتىىىى  ص    قىىىى  دا  ىىىىا    دىىىى  ص ىىىىا داايىىىىم  دا ىىىىم  ص 
 ىىىىى ة   دات دقاصىىىىىع داىىىىىذ ص ىىىىىاف د شىىىىى ت ا  ىىىىى   ماىىىىىم د  عمصىىىىىع ا ىىىىىقممع د تمىىىىى  ا دن ىىىىى ب اد  دق دا م ىىىىىع 

 ىىىىىىما دباي  ىىىىىىق ا  ادمتشىىىىىىمة د ىىىىىىإ   دافىىىىىى  ي   رقىىىىىىل  ىىىىىىمي  صتمتىىىىىى   ىىىىىىااة ا داايىىىىىىم  دا قم ىىىىىى  اداىىىىىىإي 
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اىىىىىىاا  ص ت ىىىىىى  حدىىىىىى  عمصىىىىىىع دااااىىىىىىع د   ىىىىىىمي  ىىىىىىإد دا  ىىىىىى  ادايىىىىىىم  دا ىىىىىىم  ص ىىىىىى  حىىىىىى  دا  ىىىىىى  د  ىىىىىى  اد  صىىىىىىع 
دا  اصىىىىىع داىىىىىذ  مق ىىىىىم حىىىىى  م صىىىىى  د اىىىىىمل دلا فمصىىىىىمن داىىىىىذ ةماف ىىىىىم     ىىىىى    ممىىىىى   ىىىىىإد داامىىىىى  ق اداىىىىىإي 

قم ىىىىى  ق دا دات دقىىىىىاي   ا ىىىىىا ا ىىىىى  ل ىىىىى  ا ىىىىى  دلجممىىىىى  دي ىىىىىمبي ادايىىىىىم  دا ىىىىىم  ص ىىىىى ف قبااايىىىىىم  دا ىىىىىم  دا 
  داىىىىىىإي صتمقتىىىىىىز حىىىىى  داايىىىىىىم  دات دقىىىىىىاي    مىىىىىى  ص ىىىىىى   د  (11)ا ىىىىى   ىىىىىىم ص ىىىىىى ف بااايىىىىىىم  دا ىىىىىم  دلاصت ىىىىىىم ي

  اا ىىىىىىىىىى  ا ااىىىىىىىىىىم  (12)ضىىىىىىىىىىممي داايىىىىىىىىىىم  دلا تمىىىىىىىىىىمح  اصت  ىىىىىىىىىى  د   اىىىىىىىىىىر  ةب با اىىىىىىىىىى  اد ىىىىىىىىىى س باافىىىىىىىىىى ض
د ىىىىىىتي مة ل ة قدااتيىىىىىىىم  دا ىىىىىىىم  دلاصت ىىىىىىم يق لا ىىىىىىىات ااىىىىىىىم  ىىىىىى  لإي م ىىىىىىى  حدىىىىىىى  لإص ىىىىىىم     رقىىىىىىىل ا ىىىىىىى  لإي 
صت ضىىىىا ااىىىىم  ىىىى   ىىىىمل  ىىىىإع دا صفىىىىع  ىىىىم ا ىىىى  لإي  د بىىىى  دااااىىىىع  ىىىى   اة  ىىىىا د  حىىىى  م صىىىى  داتشىىىى ص من 

 داتذ   تاا ص  ا د م    لإيٍ    لإص م  قدااتيم  دا م ق د تي     م:

  أولاً: النظام العام الاقتصادي الحمائي.
 مىىىىىم  ق حدىىىى  ة ىىىىىم ز   ىىىى   حدق ىىىىىم قدا  دحىىىىا دا مم مقىىىىىع قداىىىىذ ظىىىىىاف د  صتل ىىىى  قداايىىىىىم  دا ىىىىم  د

قعمصىىىىىىىع دااىىىىىىى ف دا ىىىىىىى ق  قص دا مصىىىىىىىمن دات مصاصىىىىىىىع  دن دا ىىىىىىىدع باااشىىىىىىىم  دلاصت ىىىىىىىم ي داىىىىىىىإي امة ىىىىىىى  
دن ىىىىىىىى م  ص د تمىىىىىىىى    ات  قىىىىىىىى   ىىىىىىىىم صت  ىىىىىىىىمع د شىىىىىىىى ا  ىىىىىىىى   ىىىىىىىىمل  ا دىىىىىىىى    د ىىىىىىىىاعق داايىىىىىىىىم  دا ىىىىىىىىم  

ع   قا ىىىىىم ص لإمىىىى  دا مصىىىىىمن دات مصاصىىىىىع   ىىىىب   ىىىىىم صي ىىىىى   ىىىى  حىىىىىا   ىىىىى داي د مىىىىم  ق   اد تم دىىىىىع تممصىىىىع  مىىىىى
ص  ىىىىىىإع دا مصىىىىىىمن د د  ىىىىىىم لإلادىىىىىىت دحتبىىىىىىمةدن ص دحىىىىىىا قداايىىىىىىم  دا ىىىىىىم  د مىىىىىىم  ق     ىىىىىىا ص ىىىىىىا  قدااىىىىىى ف 
دا ىىىىىىى ق ق لإرقىىىىىىىمم  د  لإي ص بىىىىىىى   شىىىىىىى ا  مىىىىىىى   ا ىىىىىىىفع   ا شىىىىىىى   حىىىىىىىم   ىىىىىىىمي قداايىىىىىىىم  دا ىىىىىىىم  د مىىىىىىىم  ق 

  قحىىىىىىىىى  م صىىىىىىىىى  د ةدق  ص دحىىىىىىىىىا صمم مقىىىىىىىىىع    ىىىىىىىىى     عمصىىىىىىىىىع ةضىىىىىىىىىم ص ىىىىىىىىىاف د  قعمصىىىىىىىىىع دااىىىىىىىىى ف دا ىىىىىىىىى ق
د ت مصىىىىىىىىىاص     لإا تجاقىىىىىىىىىب   دا ضىىىىىىىىى ي اشىىىىىىىىى ا    تىىىىىىىىى     ىىىىىىىىىفقع   ا  ىىىىىىىىىماي  ىىىىىىىىىإع د ممصىىىىىىىىىع درقىىىىىىىىىمم   ىىىىىىىىىد 
د ت مصىىىىىىاص  الا  فىىىىىى تيا  ىىىىىىد  د ىىىىىىا   ا ىىىىىىاصا      مىىىىىىم بىىىىىىا م لإرقىىىىىىمم   ىىىىىى    عمصت ىىىىىىم ااىىىىىى ف اىىىىىىا    قاىىىىىى  

صام   مىىىىم ص د ممصىىىىع داىىىىذ ص    ىىىىم دا ىىىىمم ي اد م ىىىى  ص ح ىىىىا دا مىىىى   اداىىىىإي صىىىىا ص ىىىى ي  د اىىىىم  اصىىىىا ص ىىىى ي  ىىىىا
اصىىىىىىا  ىىىىىىالإ  ىىىىىىا   د شىىىىىى ت ا ص دابادصىىىىىىع ص ممىىىىىى  قدااىىىىىى ف دا ىىىىىى ق ق  نىىىىىىإع د ممصىىىىىىع  ىىىىىى   ىىىىىىمل  ح ىىىىىى   
دي حىىىىىىمي    ىىىىىىا ن باتجىىىىىىمع ح ىىىىىى   لإ ىىىىىى س اتحىىىىىىت ضىىىىىىغ  ظىىىىىى اف مختدفىىىىىىع    ب ىىىىىىب  دنا ىىىىىىع دلاصت ىىىىىىم صع 

م بااا ىىىىىىىىبع قي ىىىىىىىىمةدن دا  ىىىىىىىىمةدن ق   ىىىىىىىىف  حم ىىىىىىىىع ا قد ىىىىىىىىمة ا ىىىىىىىى ع دن ىىىىىىىى مي  داىىىىىىىىذ   ىىىىىىىىمحان ا  ظىىىىىىىى
  .(13)دا  مة ص دابقمع دات مةصع ق   فع  م ع ا   عمصع د  تل  ص 
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  .ثانياً: النظام العام التوجيهي
ص اف  إد داف ا    داايم  دا م  د     ق  دصت م  دااااع    ا  ع   قاع اغ ض تح ق  لإ ادف دصت م صع 

ص  إع دا مصمن اقشإتنم  اا ب     مل  شمة ت  الأ  د    م مظ  ا  مصادظ  ا ار     مل  ا د 
اصا ق م ضم صتامفى ا إد دات      اصت   إد ح  م ص     ق  د  م من ادازد  دن  د  با شمة ع  ق م ادي   
ص  م د  ةدمبد ص  ار   ات زصز دلاصت م  دا م  ح  م ص  دن ادف داذ     م     مل  در دااشمممن 

قع  داذ ص اق م ق داايم  دا م  دات  ق   ق امصت م  دا م    اا   صا ع اد  م من   ا إد ص  ت ح  دنلا
قداايم  دا م  دات  ق  ق ا م   ص  ايق  دلاصت م   مي لا ا ا     لإي صت د  امقزدن  ق   ا   بقد     

  ار   اا   لإ    إع د قزدن   :

 1 .النظام العام التوجيهي نظاماً ايجابياً .  
صتمقز قداايم  دا م  دات  ق   ق ح  داايم  دا م  د مم    ام    دي مبي  رقل صا   نإد دلاتجمع 

  د    ا    ل  د    ف ض  حد  د ت مصاص    ع دلااتزد من  داذ لا صدتز  ي نم ا    ص در قداايم  دا م  ق
   إد     م  ح  د ا   داام   داإي ص د   ا   اا  حد  د ت مصاص  دي قمي  ب ع دات   من.

  1. نظاماً ديناميكياً النظام العام التوجيهي  .
  ا لإلاقع  إع د قزب ص قداايم  دات  ق   قت    دة بمم   تا ة داي اف دلاصت م صع ضم  ت  حدق  
دلا ت م ع د  تم ب اد ات  ب اإع د تغ دن   ا     دي قمي ام صتامم  ا  ت ادن دا دص  دلاصت م ي  اص 

يم  دا م  دلاصت م يق ص  ي لإم دض  ا  م  يممة   قمةي صت د         ظ      م  ب     ع  لي قداا
قد  د ع دا م عق اقد  د ع د م عق   د  لإي دا مم ي ص ح        د  د تد     مل داااة دي مبي 
د ا      اداإي ص  ص    د اع قص دحاع دن  ب ق داذ صاتي    د ات م  د   داف   دا مح  د  ضممي 

 ت  د م ع      حا    ادة قد  د ع دا م عق ادم تم  داذ    دي  ف ا  ح    ت    ملح   د
مجم ا دن  د  اداذ صابغ  لإي لا  ت مةض د  د ا داإي صات  داف ض  م  دلمحم  ب  لإ م ح  دا  ة ادن م   

م   ت ا ب  ت    دا داع دا م ع  داذ صتا         مام قداايم  دا م  دلاصت م يق    ي  ام    ةد  الإ مم
  د ات م  لإي  ت  د بم لان دلاصت م صع مب م  م   دع     اي لإي     دا  بمن ص م ص   در د بم لان   
اصا  تم    إع دن م  ص   ض   مبي   م ي   مصاي     مل لإم دا   قاع     إع دات مصادن     
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ا تت ا  إع د  ةدن ’عق   ا قدا     د  دصبعق    اقدا     د ف اضعق قدا     د ما حعق   اقدا     د ايتم
 ش   لإ       مل دا ص ف حد    دحمب د ش تاٍ ا    م  ب    ا قت   إد     مل داف ا د تي ااس 
ص داب ل ص  م دحتماع     ق  ةدن صمم مقعق رم مع ص   قق   اة ديةد ب ص تحاصا قلإر م  لإ مة دا  مة 

 دابقمع دات مةصعق.

 الفرع الثاني
 المبررات القانونية

 تم ىىىىىى  د ىىىىىى ةدن دا مم مقىىىىىىع ات ىىىىىىقق   اة  ةد ب د ت مصىىىىىىاص  ص قد ىىىىىىمة دا  ىىىىىىمة ص دابقمىىىىىىع دات مةصىىىىىىعق 
ص لإي دا ىىىىى ب د دز ىىىىىع اد  ىىىىىا داىىىىىذ ص ىىىىى ص م داىىىىىب ع  مىىىىى ة يمىىىىىميا ر صىىىىىع دلاةد ب       ىىىىىا متق ىىىىىع ر ىىىىى صع 

مىىىىىر د ت مصىىىىىاص  ي  ىىىىى  لإي  اىىىىىم   ىىىىىمحم  ل ىىىىى  ص ىىىىىم   ص دمتم  ىىىىىم صتم ىىىىى  ص دا اداىىىىىع داىىىىىذ ص ىىىىى   يةد ب داا
ا  ىىىىى   ىىىىىإع دا  دحىىىىىا  امرىىىىىم   (14)دا ىىىىىمم ي د  تح ق  ىىىىىم  ىىىىى   ىىىىىمل د  ىىىىىملامن د  تدفىىىىىع قا  دحىىىىىاع لإ  ىىىىى بق

رىىىىىاةت رماىىىىىع  ل ىىىىى  تحدىىىىى   ىىىىى  قدا ىىىىى ب د دز ىىىىىعق ص  ىىىىىمض دا مصىىىىىمن دات مصاصىىىىىع صد ىىىىىل داق ىىىىىم د شىىىىى ت ا  قمىىىىىم اىىىىى 
   ا ىىىىىىم  (15) ىىىىىى  حىىىىىىا  داتىىىىىى داي ص دلااتزد ىىىىىىمن د تبم اىىىىىىع   ىىىىىىب  داتبىىىىىىمص  ص د  د ىىىىىىز دلاصت ىىىىىىم صع ادمت مصىىىىىىاص 

 ىىىىىمي دا ىىىىىمم ي  ىىىىى  درىىىىىا د  ىىىىىملاد ص دمتىىىىىمق د ف ىىىىى   د ىىىىىاصل قاد ىىىىى ب د دز ىىىىىعق اد  ىىىىىا  مىىىىى  دا ىىىىى اةي لإي 
د اف ىىىىىىع د   ىىىىىى  ب  ىىىىىى  دا  ىىىىىىا اىىىىىىم ص  ىىىىىى   ص تح قىىىىىى  دا اداىىىىىىع دا  اصىىىىىىع داىىىىىىذ صاشىىىىىىا م ا ظىىىىىىاف د  تح قىىىىىى  

   (16)صىىىىىى    د م مىىىىىىع  ىىىىىىد  ىىىىىىم   ىىىىىى  حدقىىىىىى  داا  ىىىىىىمي  ىىىىىى  دا مدقىىىىىىع داتبم اقىىىىىىع د  ىىىىىىت ا ع  ىىىىىى  اةدض دات مصىىىىىىا
ابااىىىىىى تم   ىىىىىى   ىىىىىى ع داف ضىىىىىىقع دا م دىىىىىىع با ىىىىىىت ماقع قدا اداىىىىىىعق   مف ىىىىىى     دلات لإي د ىىىىىىت مام  ىىىىىىإد لا ص ىىىىىى  

 ىىىى  دن  ىىىىمة دلام ىىىىممقع دن ىىىى س  ىىىى ةد    محدىىىىع اد ىىىى دمد    دم زداىىىىم  م ىىىىم     ىىىى    ىىىىا   ىىىى   ىىىىمل  فمحد ىىىىم 
   بىىىىىىىما م   ىىىىىىى  لإي  (17)رىىىىىىى  لإ ىىىىىىىبا  ىىىىىىى  م دىىىىىىىع دا ىىىىىىى ل لإي ص ىىىىىىىمل ق ي دا ىىىىىىىمم ي صابغىىىىىىى  لإي صاشىىىىىىىا دا اداىىىىىىىع

  ىىىىىىىى ب قدا اداىىىىىىىىعق  ىىىىىىىى    ىىىىىىىى ب  د ىىىىىىىىفقع ص دن ىىىىىىىىى  دلات لإيق دا اداىىىىىىىىع دا  اصىىىىىىىىعق    ىىىىىىىى  ص لإر ىىىىىىىىمي حدىىىىىىىىى   
إي   ىىىىىىىى ي  قىىىىىىى  قدا اداىىىىىىىىعق  ف ىىىىىىىىقدع     بىىىىىىىىالإ   د ىىىىىىىىفقم   لرىىىىىىىىا دا ىىىىىىىمم ي دلا تمىىىىىىىىمح      فىىىىىىىى  د ىىىىىىىىد داىىىىىىىى

د بىىىىىىىم ض داىىىىىىىذ   ىىىىىىىب   ىىىىىىىد   دن ىىىىىىى د     صت  ىىىىىىى  حدىىىىىىى   ىىىىىىى  ص صىىىىىىىا داب ىىىىىىىل ص دلجممىىىىىىى  دات مصىىىىىىىاي  ىىىىىىى  
دا اداىىىىىع لإي ص ىىىىى  لإمىىىىى دة دا دصىىىىى  اق ىىىىى  لإ  ىىىىىمةع ص   د  ىىىىىع   ىىىىىع د شىىىىى من دلا تممحقىىىىىع    ىىىىىد   ىىىىىتاا 

ىىىىىم  ىىىىى    ىىىىىتاا د   دا دصىىىىى  دا مدىىىىى  ادم ىىىىىم من داق  قىىىىىع اداىىىىىمس   الإي   ىىىىى  دا اداىىىىىع دا اداىىىىىع د  دا  ىىىىىا    ت
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ا ىىىىىىىإد لا ص ىىىىىىى   دممصىىىىىىىم   ي دا ىىىىىىىق    ىىىىىىى ةب حم ىىىىىىىع     ادصىىىىىىى  دات ىىىىىىىم من  ىىىىىىى   ىىىىىىى   د  ل ىىىىىىى صتغىىىىىىى ت ضىىىىىىىم 
اقدا اداىىىىعق   ىىىى ةب  م ىىىىع  تت ىىىى  بااا ىىىىبقع اد ىىىىم  ىىىى  ةد ىىىى  د   بىىىىمص  دا ام ىىىى  داىىىىذ صااىىىى ي حدق ىىىىم  ىىىى    

  ا ىىىىىم (18)ص  ىىىىى   بمصاىىىىىم  ادضىىىىى م  ص  ىىىىىم صي ىىىىى   ىىىىى  متىىىىىم   حدىىىىى   ابقىىىىى  دا اداىىىىىع دات ىىىىىم من دات مصاصىىىىىع ضىىىىىم
 ىىىىىى    ىىىىىى اف  ىىىىىى   اة اد اداىىىىىىع ص   ىىىىىى ص  ا اىىىىىى ص  دا محىىىىىىاب دا مم مقىىىىىىع اد  ىىىىىىملاع    ىىىىىىم ص دمتىىىىىىمق د ف ىىىىىى   
د ىىىىىاصل قاد ىىىىىى ب د دز ىىىىىع اد  ىىىىىىاق   ىىىىىلي  ىىىىىىإد ص ىىىىىىتدز  لإي لا ص ت ىىىىى   اةق دا اداىىىىىىعق  حاىىىىىا  ابقىىىىىى  دا محىىىىىىاب 

  الا لإ لت حدىىىىى   اة دا اداىىىىىع  ضىىىىىم  (19)قىىىىىع  ىىىىى   ىىىىى  دي صىىىىى ا لإص ىىىىىم  ص حمدقىىىىىع دمشىىىىىمض  ىىىىىإع دا  دحىىىىىادا مم م
ىىىىى م حدىىىىى  لإمتىىىىى   ق د د     ىىىىىمضن  ىىىىى  قداف ىىىىى ب دا ممقىىىىىعق  ىىىىى  قد ىىىىىم ب دنا ق  ىىىىى  قدا ىىىىىمم ي د ىىىىىا  دا  دصىىىىى ق  ا ت 
ص  ىىىىىىىا مىىىىىىىلم  شىىىىىىى ص   ا ىىىىىىى   ابق ىىىىىىى  ر مىىىىىىىت دلمح مىىىىىىىع ا ت ىىىىىىى  دا ىىىىىىى ف    ىىىىىىىم د   ص  ىىىىىىىا  بم ت ىىىىىىى  

دا ىىىىىمم ي  اي دات قىىىىىا اىىىىىإ     ىىىىىد    ىىىىى  د    بىىىىىم ض داشىىىىى ص ع دلا ىىىىىم قع دن  ىىىىى   م مىىىىىع اا ىىىىى    ىىىىىإد 
ص  ىىىىىىا  بم ت ىىىىىى  ص دحىىىىىىا دا اداىىىىىىع ق  ابىىىىىىا ص دا دصىىىىىى  دا  ىىىىىى   ىىىىىى    ىىىىىىملامن دا ىىىىىىمم ي ص  متىىىىىىمق د ف ىىىىىى   
د ىىىىىاصل قاد ىىىىى ب د دز ىىىىىع اد  ىىىىىاق ىىىىىىىىىىى داىىىىىذ    ىىىىى م لإي دا ىىىىىمم ي  ىىىىى  لإرىىىىىا     مظىىىىىم ىىىىىىىىىى    ىىىىىا  ىىىىىمي ادمشىىىىى ت ا 

 ق دا اداىىىىىىىع دا  اصىىىىىىىعق  ىىىىىىى   ىىىىىىىمل   ققىىىىىىىا دلاةد ب اد ىىىىىىىيديا ماىىىىىىىميا قدا ىىىىىىى ب  اةع دلا ىىىىىىىمبي ص  ىىىىىىى قت   ات  قىىىىىىى
د دز ىىىىىع اد  ىىىىىا ق  ا ىىىىىمي اتا دىىىىى   ىىىىىإد لإ  ىىىىى   ىىىىى   ىىىىى ةب   ىىىىىمي  ا ىىىىىم  ىىىىىم  ىىىىىا ت   ىىىىى   شىىىىى    بم ىىىىى  حىىىىى  
م صىىىىى   ىىىىى ض دا قىىىىى     ىىىىى دض  ىىىىىم   دىىىىى   ا ىىىىىم   ت ققىىىىىا  ةد ب د ت مصىىىىىاص  ص   ىىىىى ا  ص دا مصىىىىىع دا  اصىىىىىع  ىىىىى  

 ىىىىىىىان  ىىىىىىىإد حاىىىىىىىا م  صفىىىىىىى ض د شىىىىىىى ت ا حدىىىىىىى  د ت مصىىىىىىىاص    ىىىىىىى ا  ص حمصىىىىىىىمن  رقىىىىىىىل د بىىىىىىىالإ ىىىىىىىىىىى رقىىىىىىىل 
  مصاصىىىىىع   ص  مىىىىى د اقىىىىىا د د  ق ىىىىىم اىىىىى لا  ىىىىىإد دلااىىىىىزد  دا ىىىىىمم   ىىىىىىىىىىى لإ   قمىىىىىم صت دىىىىى   فىىىىى ض   ىىىىىع دلااتزد ىىىىىمن 
دات مصاصىىىىىىع   اصاىىىىىىت  حىىىىىى   ىىىىىىإد داتىىىىىىا    ىىىىىىم صادىىىىىى  حدقىىىىىى  قباا  ىىىىىى   دلاازد قىىىىىىعق   ا  ىىىىىى    ىىىىىىإع دات ىىىىىىمقع    

 صىىىىع داتىىىىذ   ىىىىم    ق ىىىىم  ةد ب د ت مصىىىىىاص  حاىىىىا د ىىىى د    اىىىىم   اصىىىى س  ممىىىىى   ىىىى  داف ىىىى  ص  ىىىىإد دلااىىىىىزد  دلمحاا 
دا ىىىىىمم    ىىىىىى  د اىىىىىى ةب  ىىىىىىم ص ىىىىىىا  ر صىىىىىىع دات ىىىىىىمةب  قمىىىىىىم صىىىىى س داىىىىىىب ع دن ىىىىىى   قىىىىىى    ىىىىىى  دا ىىىىىى اةب  ىىىىىىم ااىىىىىى  

ص ىىىىىى    ابااابىىىىى   ىىىىىإد لا  (20)رىىىىىملان دلا ىىىىىتغمل داتىىىىىذ تحىىىىىان  قمىىىىىىم اىىىىى      ىىىىى   ىىىىىإع دا ىىىىىىقغع    ىىىىى  ب
ىىىىقتمم الإي  اىىىىم   ىىىى  صىىىى س  ي د شىىىى ت ا ص  ا دىىىى   ىىىىإد صتمىىىىم    ىىىى   لإ ىىىىادة دلاةد ب داتت مصاصىىىىع   ىىىى ةب  دقتىىىىع  ن
 دن دن ىىىىمس داىىىىإي ص ىىىىىتاا د  ا ىىىى ق   دحىىىىمب داتىىىىى داي ص دا  ىىىىا داتىىىىىإي ص ىىىىا ادرىىىىاد   ىىىىى    ىىىىمص  دا اداىىىىىع 

د ىىىىتب م   ىىىىم صىىىىا  ىىىىان  ىىىى  مىىىى  ا ىىىىىىىىى ا   (21)داتىىىىذ ص ىىىىا م داقىىىى   داف ىىىى  ادا ىىىىمم ي  ىىىى  لإحمىىىىاب اىىىىزا  دا  ىىىىا
د ىىىىىىتغمل صام قىىىىىىمي   ىىىىىى ب قدا اداىىىىىىعق داتىىىىىىذ م  اىىىىىىم لمفىىىىىىم حدىىىىىى  لإخىىىىىىم  صابغىىىىىى  لإي   ىىىىىى ي  ىىىىىى  مىىىىىىم،ن دا ىىىىىىمم ي 
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داىىىىإي لإ ىىىىبا  ىىىىى      ىىىىمن قدا ىىىىى ب د دز ىىىىع اد  ىىىىىاق ىىىىىىىىى احىىىى  د  حدىىىىى   ىىىىاض ابايضىىىىىم ع د   ىىىىا   د شىىىىى ت ا ص 
صتىىىىىا    لإص ىىىىىم ات اصىىىىىا   ىىىىىم ي دا  ىىىىىا  ا ىىىىىإدي داا ص ىىىىىمي  دياىىىىىزد  دات مصىىىىىاي ىىىىىىىىىى لمىىىىى  داإ  ىىىىىىىىى  لمتىىىىى  صىىىىىا

اىىىىى مي دا ىىىىى ةب د بم ىىىىى ب اتىىىىىا   د شىىىىى ا   لإ تىىىىىم داا ص ىىىىىع مىىىىى  د بم ىىىىى ب   ىىىىى   دىىىىىر داىىىىىذ يخىىىىى ت ل نىىىىىم د شىىىىى ت ا  
دا مضىىىىىى   ىىىىىىداع   ىىىىىىاص  دا  ىىىىىىا   ا ىىىىىى  دلجىىىىىىاص  بااىىىىىىإ   لإي  ىىىىىىا   د شىىىىىى ا حىىىىىى  م صىىىىىى  دا  دحىىىىىىا دا مم مقىىىىىىع  

ل لإةىىىىى   ىىىىىإع دا  دحىىىىىا اصىىىىى ب دازد  ىىىىىم    اىىىىىم   ا ىىىىىم  ىىىىىم  ىىىىى  د بمحىىىىى  ا اىىىىىق  حدىىىىى   ىىىىى ةب ادرىىىىىاب  ىىىىى  رقىىىىى
دلااتىىىىىزد   ىىىىى    ىىىىىفع  اد ىىىىىع   اصشىىىىىم   ىىىىىإد دياىىىىىزد  دنحمىىىىىمل داىىىىىذ   ىىىىىاة حىىىىى  دافىىىىى   ا ا ىىىىىم د فمصم ىىىىى  داىىىىىذ 
ص   ىىىىم  ىىىى  مىىىى ع  ىىىىم ا ىىىى   ي رىىىىمل  ىىىى  دنرىىىى دل لإي   ىىىى ت   ىىىىإع دلا فمصىىىىمن د  ىىىى ب حىىىى   ةد ب لإم د  ىىىىم 

اب داىىىىىذ ص ىىىىى  حا ىىىىىم قباا محىىىىىاب د  ىىىىى بق ني حمد ىىىىى   ىىىىىإد  ىىىىىق  ي تحىىىىىت مم دىىىىىع دلجىىىىىزدض مخمافىىىىىع  ىىىىىإع دا محىىىىى
  ا قمىىىىىم صت دىىىىى  باياىىىىىزد  دا ىىىىىمم   ص  ىىىىى ة   دنا  ىىىىىىىىى داىىىىىذ م  اىىىىىم حاىىىىى   (22)اد فىىىىىمص   تحىىىىىت مم دىىىىىع داىىىىىبامي

( ا ىىىىىىىاع 87ص لإحىىىىىىمع ىىىىىىىىىىى  ىىىىىىمي د شىىىىىى ت ا حدىىىىىىى   ىىىىىىبق  د  ىىىىىىمل صدىىىىىىز  د ىىىىىى    صق صىىىىىىىمم ي د ىىىىىىمة دا  ىىىىىىمة ةصىىىىىى  )
(ق د  ىىىىىىال  ي صىىىىىى  ب    مصىىىىىىع   مةصىىىىىىع   ص ىىىىىى  م  ىىىىىىم   ق ىىىىىىم    مىىىىىىم ص رىىىىىىمل دي ىىىىىىمة  ىىىىىى  دابىىىىىىمم  لإا 79)

(  اىىىى   ا ىىىى م حدىىىىى  11داتاىىىىمال حىىىى  دي ىىىىمة ا ىىىىىإد صتم ىىىى  ص  ىىىىم  ىىىىمضن  ىىىىى  قداف ىىىى ب دا ممقىىىىعق  ىىىى  د ىىىىىم ب )
نىىىىإد دا ىىىىمم ي    ىىىى دض لإ ىىىىىمي لإمىىىى  ق   د  ىىىىمي د ىىىىمة دا  ىىىىمة  ىىىى  دابىىىىمم  لإا داتاىىىىمال حاىىىى  صىىىىا   صبىىىى  دا مىىىى  

ا د  ىىىىىىع د ماىىىىىىر دات  ص صىىىىىىع لإا  ىىىىىىااخم   رىىىىىى  د ماىىىىىىر اىىىىىى  د  ىىىىىىتل   دن ىىىىىىد  ص دا  ىىىىىىا داىىىىىىإي لإ   ىىىىىى   ىىىىىى  
د  ىىىىتل    ىىىى  دابىىىىمم  لإا د تاىىىىمال لإاقىىىى  ق  اصىىىىا    تىىىى   ىىىىإد د  ىىىى  اىىىىم  ىىىىمضن  ىىىى    ىىىىع داا ىىىى   داىىىى دة ب 

ص دابقمىىىىىع دات مةصىىىىىع ق داىىىىىذ    ىىىىىت  ردىىىىى ل د ىىىىى    ص   ىىىىىع داتشىىىىى ص من د  مةمىىىىىع د ت د ىىىىىع قبإ ىىىىىمة دا  ىىىىىمة 
اىىىى  د  ىىىىتل   داىىىىإي صىىىىم   تىىىىل   دا  ىىىىمة  ىىىى  دابىىىىمم  لإا داتاىىىىمال حىىىى  د ىىىىمةع   ا ىىىىإد  ىىىىم  ىىىىمض ص   ىىىىم ي 

(  ىىىىىى  دا ىىىىىىمم ي دات ىىىىىىمةي داف م ىىىىىى  داىىىىىىىذ حىىىىىىات ا ت ىىىىىىم م  قىىىىىى  دلا فمصىىىىىىمن داىىىىىىذ تحىىىىىىى    145ىىىىىىىىى16د ىىىىىىم ب )
ضمة ىىىىىىع مشىىىىىىم  تجىىىىىىمةي  ىىىىىى  دي ىىىىىىمة  ىىىىىى  دابىىىىىىمم  دا داتاىىىىىىمال حىىىىىىى  د  ىىىىىىتل   ا  ىىىىىىمة ص ىىىىىى   با ىىىىىىتغما  ص 

(  ىىىىىىى  صىىىىىىىمم ي د ىىىىىىىمة 16  ا ىىىىىىىإار  ىىىىىىىم  ىىىىىىىمضن  ىىىىىىى  د ىىىىىىىم ب )(23)دلا ىىىىىىىمة   بامدىىىىىىىع     مىىىىىىىم  ىىىىىىىمي  ىىىىىىى د م
ا ىىىىىم ي صفقىىىىىا اىىىىى دا ردىىىىى ل د  ظىىىىى  د ا ىىىىى ل  اىىىىى   ىىىىىدف  ص د  ىىىىى   داىىىىىإي  ىىىىىمي صىىىىىا د ىىىىىتل  ع   ضىىىىىم 

نىىىىإع دا مصىىىىع دلا مةصىىىىىع بااىىىى م   ىىىىى  حىىىىا  ةضىىىىمع لإرقىىىىىممن   ا اىىىىر  ا ىىىىى م صدىىىىز  د ماىىىىر د ىىىىى    اىىىىإد دا  ىىىىىمة 
حدىىىى   متىىىى  ق  ىىىى ا  ىىىى  م ىىىى   ىىىى  دا ىىىىم دد ص دااااىىىىع لإا اىىىىاس دن ىىىى م  د  ا صىىىىع دا م ىىىىع لإا م   تىىىى  اد مىىىى  
ص  اصاىىىىىع لإ ىىىىى س لإي صشىىىىىغ  دا تىىىىى   داىىىىىإي  ىىىىىمي صشىىىىىغد   ىىىىىدف   شىىىىى ا  ح ىىىىىا دي ىىىىىمة دا ىىىىىم   مف ىىىىى م   
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 ىىىىىمم ي حدىىىىى  لإي صت مىىىىى  دن ىىىىى ب  ىىىىى   ةصىىىىى    ىىىىىمض د ىىىىىل  ة   ىىىىىم ق  ااىىىىىإد دات  ىىىىى  مب ىىىىىم نر ىىىىىم   ىىىىىإد دا
   مىىىىم   ىىىىا داشىىىى دقع   ىىىى  لإ ىىىى  دا قىىىى   دا مم مقىىىىع داىىىىذ صف ضىىىى م (24)  ىىىىم ص  ص   يىىىى  داتشىىىى ص من د  مةمىىىىع

د شىىىىىى ت ا حدىىىىىى  ديةد ب    فىىىىىى    ىىىىىى   ىىىىىى  دنرقىىىىىىمي صدىىىىىىز  د شىىىىىى ا با تبىىىىىىما  ىىىىىى دقع   قاىىىىىىع ص د ىىىىىى د  دا  ىىىىىى   د  
 ممىىىىىى  ةضىىىىىىم د ت مصىىىىىىاص  داىىىىىىإي ص ىىىىىى  مجىىىىىى  د   ىىىىىى  لإي قةىىىىىى   د د  ىىىىىىم مم ىىىىىىت داشىىىىىى دقع داىىىىىىذ  ادب ىىىىىىم دا  ىىىىىىا 

  الا صىىىىى س دابمرىىىىىل   م ىىىىىاب  ىىىىىإ    ىىىىى  دي ىىىىى مق (25)ت ىىىىى  دا ىىىىىمم ي لاحتبىىىىىمةدن  ت دىىىىى  قبا  ىىىىىد ع دا م ىىىىىع
 ص  ىىىىىإع دلجز قىىىىىع لإ  ىىىىى   ىىىىىى    ىىىىى    ىىىىىع  ىىىىىى    ىىىىىم ص   ىىىىىا   د شىىىىى ت ا  ت ققىىىىىىا ديةد ب  ىىىىى   ىىىىىمل  ىىىىىى ض
داشىىىىى دقع   اا ىىىىى  لإ ىىىىى    ىىىىىاديا اىىىىىإد دات ققىىىىىا  ىىىىى   ىىىىىم   ضىىىىى  د شىىىىى ا دا  دصىىىىى   ىىىىى    ىىىىىتدز من  ىىىىى دقع ص 

(  ىىىىىىى  دا ىىىىىىمم ي د ىىىىىىا  دا  دصىىىىىىى  حدىىىىىى  لإي ق  قىىىىىى  دا  ىىىىىىىمة لا 508ح ىىىىىىا  قىىىىىى  دا  ىىىىىىمة   ىىىىىىىا م ىىىىىىت د ىىىىىىم ب )
م       ىىىىى( 27)( 26)صا  ىىىىىا دلات د د  ىىىىى   ص داىىىىىاد  ب د  ت ىىىىىع الإ ىىىىىت فى داشىىىىى   داىىىىىإي مىىىىىلم حدقىىىىى  دا ىىىىىمم ي

حىىىىى  دات ىىىىى  من داىىىىىذ  ىىىىى   حدىىىىى ق دلمحىىىىى  دات ىىىىىمةي ق داىىىىىذ د ىىىىىي  دا ىىىىىمم ي داشىىىىى دقع لام  م  ىىىىىم  مىىىىىم  ىىىىىا س 
 .ص داف ا د تي

ا ىىىىىا   د ىىىىىت دن  دىىىىىع اداتابق ىىىىىمن داىىىىىذ  ىىىىى ام م لمفىىىىىم   ت ققىىىىىا د شىىىىى ا اىىىىىاةد ب  قمىىىىىم يخىىىىىلم لإ ىىىىى  
م ي دات مصىىىىا   ىىىىا لإي ص ىىىى ي دات مصىىىىا  ا ىىىى  د فقىىىىا لإي متاىىىى يا  ىىىىم صىىىىا صف ضىىىى  د شىىىى ا  ىىىى  صقىىىى    ت دىىىى  ا ىىىى

دافىىىىىى   رىىىىىى د  ص لإ ىىىىىى  دات مصىىىىىىا  اصىىىىىىا صشىىىىىىم   ىىىىىىإد داتىىىىىىا   مجمىىىىىى ا   ىىىىىىم ي دا  ىىىىىىا  مىىىىىىم ص  ايىىىىىىق  ح ىىىىىىا 
ىىىىىى  د شىىىىىى ت ا ص  اىىىىىىر  قفىىىىىى ض داتزد ىىىىىىمن دضىىىىىىم قع    دا مىىىىىى   ىىىىىى م     لإا صىىىىىىا ص ىىىىىى ي اىىىىىىزض  اىىىىىى    اصىىىىىىا صت  ت

ي ادا ىىىىى ف ادا اداىىىىىع داىىىىىذ   مىىىىى    ىىىىى  ص دا  ىىىىىا لإ ىىىىىم    اداىىىىىذ   ىىىىىا  ىىىىى    ىىىىىتدز من دا  ىىىىىا ا  ىىىىىم  اد ىىىىىمم  
(  ىىىىى  150  ىىىىىتدز من دا  ىىىىىا ا  ىىىىىم  يةد ب د ت مصىىىىىاص   مىىىىىم م تىىىىىت حدىىىىى   اىىىىىر داف ىىىىى ب دا ممقىىىىىع  ىىىىى  د ىىىىىم ب )

(  ىىىىى  قدا ىىىىىمم ي د ىىىىىا  د  ىىىىى يق ا ىىىىى  دلا  دىىىىىىع 148دا ىىىىىمم ي د ىىىىىا  دا  دصىىىىى  اداف ىىىىى ب دا ممقىىىىىع  ىىىىى  د ىىىىىم ب )
   داىىىىىإي صف ضىىىىى  د شىىىىى ت ا بااىىىىى م   ىىىىى  حىىىىىا  ا ىىىىى  ع ص حدىىىىى   ىىىىىإع  دلااتزد ىىىىىمن  ىىىىى  دلااتىىىىىزد    ىىىىىم ع د  ىىىىىم

  لإ تىىىىىم  قمىىىىىم صت دىىىىى   تىىىىىا   د شىىىىى ت ا   ىىىىى ة   مىىىىى  د بم ىىىىى ب    ىىىىىلي دا ىىىىىمم ي اىىىىىاا دا مضىىىىى  لإرقىىىىىمم  (40)دا  ىىىىىا
ص  رقىىىىىل   ىىىىى  دا ىىىىىداع  ىىىىىم يخ تاىىىىى  داتىىىىىا   ص   ىىىىىم ي دا  ىىىىىا حىىىىى   م صىىىىى  دا ىىىىىمم  اىىىىى    ىىىىىاص  لإ ىىىىى  داىىىىىان

ص لإرىىىىىىىى دل صىىىىىىىى س  ق ىىىىىىىىم   ت ىىىىىىىى  اىىىىىىىىإار  الإ ىىىىىىىى د   م ىىىىىىىى ض  ىىىىىىىى   اىىىىىىىىاا د ىىىىىىىىاص    دىىىىىىىىع ص ىىىىىىىىم قع اد  ىىىىىىىىمض  
داتابق ىىىىىمن  ىىىىىم  ىىىىى  لإاةىىىىى   ىىىىىدع  ا ضىىىىى ا داب ىىىىىل الا بىىىىىا لإ لت حدىىىىى   اىىىىىر ضىىىىىم  ىىىىىمضن  ىىىىى  داف ىىىىى ب  مقىىىىىم  

(  ىىىىى  قدا ىىىىىمم ي د ىىىىىا  دا  دصىىىىى ق داىىىىىذ لإ ىىىىىما د شىىىىى ا  ق ىىىىىم اد مضىىىىى  لإي صب ىىىىى  دلا ىىىىىمة دااىىىىىم   761د ىىىىىم ب)
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ل حىىىىىى  دلا ىىىىىىمة د ىىىىىىت امض   ىىىىىى  داشىىىىىى   د ىىىىىىمم  ا اىىىىىىر   ا ىىىىىى م حدىىىىىى  لإي حىىىىىى  دلا ىىىىىىمة  ىىىىىى  دابىىىىىىمم  لإا داتاىىىىىىما 
ق اىىىى  د  ىىىىىتل    ىىىىى  لإي صىىىىى    ادغىىىىى  ص  ىىىىى   ا ىىىىى   ىىىىى  داتاىىىىىمال حىىىىى  دلا ىىىىىمة ا ىىىىىإار دا  ىىىىى   حدىىىىى  لإمىىىىى  
  د  ىىىىىىىمي د ىىىىىىىل  ة ح ىىىىىىىمةد  لإ مشىىىىىىىك  قىىىىىىى    ىىىىىىىا  لإا  ت ىىىىىىى    الإةد  د  ىىىىىىىتل   لإي صبقىىىىىىى  د ىىىىىىىمل د اشىىىىىىىل    ىىىىىىىما 

ا قىىىىىا د ىىىىىمم  لإي تح ىىىىى  بإ  ىىىىىمض دي ىىىىىمة د د صىىىىىا  د شىىىىىيي ضىىىىىممم   م قىىىىىم  ا  ادم  مىىىىىع بااىىىىى تم   ىىىىى  ا ىىىىى   د
  (28)صد   د         ار ض ةد  ا  م ق.

 المطلب الثاني
 الملكية التجارية كمبرر للتضييق من دور الإرادة في إيجار العقار في البيئة التجارية

دات ىىىىىىمةيق داىىىىىىإي ص  تمىىىىىى  د  ىىىىىىتل   داتىىىىىىم   ص دا  ىىىىىىمة داىىىىىىإي   تم ىىىىىى  قد د قىىىىىىع دات مةصىىىىىىعققبالمح 
ص ىىىىىىتل  ع اغىىىىىى ض ضمة ىىىىىىت  ااشىىىىىىمم  دات ىىىىىىمةي   اصابغىىىىىى  لإي ص ىىىىىى ي قدلمحىىىىىى  دات ىىىىىىمةيق ااىىىىىىم صت ىىىىىىما   ىىىىىى  
حام ىىىى   م صىىىىع ا  ا صىىىىع   ىىىىى ةد  صابغىىىى  حدىىىى  د شىىىىى ت ا   دحم ىىىى  حاىىىىا   ممقىىىى   ىىىىى  د  ىىىىمرع داىىىىذ ص   ىىىىىم يةد ب 

 ىىىىىىمة ص دابقمىىىىىع دات مةصىىىىىىعق  ا ىىىىىىاتامال  ىىىىىإد د ىىىىىى ة ص  ىىىىىىإد د ادىىىىى   ت  ىىىىىىقم  حدىىىىىى  د ت مصىىىىىاص  ص د ىىىىىىمة دا 
 ىىىىىىىىى حد    اتاىىىىىىىىىمال ص لإاامىىىىىىىىىم ق ف ىىىىىىىىى   د د قىىىىىىىىىىع دات مةصىىىىىىىىىعق   د ىىىىىىىىىم ص دا ىىىىىىىىىم    ىىىىىىىىىات  تض بااب ىىىىىىىىىىل د  

 قدات   من دا مم مقع داذ     حد  دلمح  دات مةيق.

 الفرع الأول
 مفهوم الملكية التجارية

ا قبا د قىىىىىع دات مةصىىىىىع ق  ىىىىى   ىىىىىم اىىىىى  صقمىىىىىع  ماقتىىىىىع   اص ىىىىىت د  ىىىىى  داتىىىىىم   ص  زدااىىىىىع مشىىىىىمم  ص  ىىىىى
لإا   (30)  لإا قدلمحىىىىىىىىى  دات ىىىىىىىىىمةيق  (29)دلاصت ىىىىىىىىىم ي   اص ىىىىىىىىى ت   ىىىىىىىىىإد د  ىىىىىىىىىادا حىىىىىىىىى  قد    ىىىىىىىىىع دات مةصىىىىىىىىىعق 

ة   ا  ىىىىىىىا قد د قىىىىىىىع دات مةصىىىىىىىعق  ىىىىىىى  د فىىىىىىىم ق  د اص ىىىىىىىع ادن  ىىىىىىىم (32) داق لإن ىىىىىىى  دات ىىىىىىىمةيق (31)قد ت ىىىىىىى ق 
( داىىىىىإي حىىىىىا م مجم حىىىىىع  ىىىىى  دن ىىىىى دل داىىىىىذ 1909دا مم مقىىىىىع د بتاحىىىىىع  ىىىىى  صبىىىىى  قد شىىىىى ا داف م ىىىىى ق حىىىىىم  )

  ا  ص ىىىىىى  دا ىىىىىىمم ي ص ىىىىىىيف نىىىىىىإد دااىىىىىى ا (33)  ىىىىىىدا ني   ىىىىىى ي اىىىىىىم   م حىىىىىىع  ىىىىىى  دات ىىىىىى  من دا مم مقىىىىىىع 
   ىىىىىىى  د د قىىىىىىىع      ىىىىىىى    ص ىىىىىىى  ص بىىىىىىىاي لإي د تمىىىىىىىم   غىىىىىىى  دااشىىىىىىىم  داش  ىىىىىىى  ادتىىىىىىىم      ظ ىىىىىىى   ف ىىىىىىى  

قد    ىىىىىىىىع دات مةصىىىىىىىىع قحاىىىىىىىىا م درتىىىىىىىىمق داتىىىىىىىىم   د  دن ىىىىىىىى دل     ممىىىىىىىىت ق د قتىىىىىىىى  دات مةصىىىىىىىىع ق داىىىىىىىىذ   تخىىىىىىىىم 
      ممىىىىىىت دات ىىىىىىمةب  صبىىىىىى   اىىىىىىر   تمىىىىىىا حدىىىىىى  دلج ىىىىىىا ادااشىىىىىىم  د بىىىىىىإااد  (34) ضىىىىىىممم ادتىىىىىىزا  بالا تمىىىىىىمي
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ىىىىا  اىىىىر     د ىىىى   ىىىى  صبىىىى  داتىىىىم     ىىىىفع    صىىىىع  رقىىىىل  ىىىىمي صا ىىىىز لإحمماىىىى   شىىىى    ىىىى  ي  ىىىىااي لإي ص  ت 
د ىىىىىى س   اىىىىىىإار    اىىىىىى   رقا ىىىىىىم   ىىىىىى ب دا ام ىىىىىى  مىىىىىى  د م صىىىىىىع داىىىىىىذ صشىىىىىىتم  حدق ىىىىىىم قدلمحىىىىىى  دات ىىىىىىمةيق د  
 ممىىىى   ىىىىم صشىىىىتم  حدقىىىىى   ىىىى  حام ىىىى   م صىىىىع  حدىىىىى  داىىىى م   ىىىى  لإلاقىىىىع  دق مىىىىىم ابااىىىى م   ىىىى      ىىىىع داايىىىىىم  

 م  اد تفىىىى   ىىىىإ     ىىىىىع دا ىىىىمم    داف م ىىىى  قادمد قىىىىع دات مةصىىىىىعق دلات  مىىىى    صفىىىى   اىىىىىم ميم ىىىىم  صمم مقىىىىم   ت ىىىىىم
دات ىىىىىى  من دا مم مقىىىىىىىع داىىىىىىىذ  ىىىىىىى   حدق ىىىىىىىم   ىىىىىىى  دابقىىىىىى  اداىىىىىىى     دلات لإي  ىىىىىىىإد   ااىىىىىىى   ىىىىىىىم   داتشىىىىىىى ص من داىىىىىىىذ 
د ىىىىىىت رت داف ىىىىىى ب  اىىىىىى   ىىىىىى  لإي ةىىىىىىلم قد د قىىىىىىع دات مةصىىىىىىعق  تايىىىىىىق   ىىىىىىم  ا   صىىىىىى    ىىىىىىت    اصىىىىىىا ظ ىىىىىى  

( 1878م ي دا ىىىىىىىى ص  حىىىىىىىىم  ) ف ىىىىىىىى   قد    ىىىىىىىىع دات مةصىىىىىىىىعق نال  ىىىىىىىى ب ص داتشىىىىىىىى ص من داف م ىىىىىىىىقع ص دا ىىىىىىىىم
رقىىىىىىىىل  اىىىىىىىىمال  قىىىىىىىى  دا ام ىىىىىىىى  داىىىىىىىىذ ةىىىىىىىىا  دلا ىىىىىىىىت ممة ص د    ىىىىىىىىع  ق ىىىىىىىىم  د ماقىىىىىىىىم   ا  ىىىىىىىىا  ىىىىىىىىااة حىىىىىىىىاب 

د ىىىىىىىىىت م  قدا ىىىىىىىىىمم ي دات ىىىىىىىىىمةي داف م ىىىىىىىىى ق  قىىىىىىىىى  دنر ىىىىىىىىىم  د ت د ىىىىىىىىىع با    ىىىىىىىىىع ص دابىىىىىىىىىمق  (35)صىىىىىىىىى دمد
مي قد شىىىى ت ا د غىىىى بيق  ىىىىبتمصم دا ىىىىم س   اىىىى دي قص د    ىىىىع دات مةصىىىىعق  تاىىىىمال لإر ىىىىم  دابقىىىى  اداىىىى     مىىىىم  ىىىى

( 1914د   اىىىىىر رقىىىىىل  ىىىىىمي لإال داتشىىىىى ص من دا   قىىىىىع داىىىىىذ   ت ىىىىىت   ىىىىى ب قد د قىىىىىع دات مةصىىىىىعق ص حىىىىىم  )
  اصىىىىىىىىا (36)( 1975(  اد ىىىىىىى د  د شىىىىىىى ا  دلجزد ىىىىىىى ي حىىىىىىىم )1940ا ىىىىىىى     ب ىىىىىىى  قد شىىىىىىى تا د  ىىىىىىى يق حىىىىىىىم  )

ت ىىىىىان  قىىىىى  داتشىىىىى ص من ا ا ىىىىىم د  مةمىىىىىع (   ا   1970 ىىىىىب  دن ىىىىى  د   اىىىىىر د شىىىىى ا دا  دصىىىىى  ص حىىىىىم  )
د  اضىىىىىىى     صىىىىىىى  قادم ىىىىىىى  دات ىىىىىىىمةيق     لإي  ا ىىىىىىىم  ىىىىىىىم  ىىىىىىى    ىىىىىىىإد دن ىىىىىىى  ادف ىىىىىىى    اصىىىىىىىا  ىىىىىىىمي د شىىىىىىى ت ا 

(  ىىىى  صىىىىمم ي 66دا  دصىىىى  ضىىىى    ىىىىاس اىىىىإع د  مىىىىع   ضىىىى  قادم ىىىى  دات ىىىىمةيق    صفىىىىم   شىىىى ص قم  ص د ىىىىم ب )
 ىىىىىى  مجم حىىىىىىع  ىىىىىى  دن ىىىىىى دل د ا  اىىىىىىع ة ىىىىىىلم  زدااىىىىىىع دات ىىىىىىمةب دا  دصىىىىىى  د دغىىىىىى    ا ىىىىىى م حدىىىىىى  لإي ق د ت ىىىىىى  

تجىىىىىىىمةب   قاىىىىىىىع  ...دن ق   لإ نىىىىىىىم قصىىىىىىىمم ي دات ىىىىىىىمةب دا  دصىىىىىىى ق داام ىىىىىىىإ   ىىىىىىىا لإصت ىىىىىىى  حدىىىىىىى  دلا ىىىىىىىمةب    قدلمحىىىىىىى  
( ص 24دات ىىىىىىمةيق   شىىىىىى     ىىىىىىق  ا ىىىىىى  ز ص  ام ىىىىىىبع دات ىىىىىى ف قبالا ىىىىىى  دات ىىىىىىمةيق    م ىىىىىىت د ىىىىىىم ب )

ت ىىىى ف بالا ىىىى  دات ىىىىمةي   ىىىىت م  حىىىى  دلمحىىىى  دات ىىىىمةي  دلا  لإمىىىى   ىىىى  داباىىىىا  مقىىىىم   ا ىىىىم حدىىىى  دمتىىىى  قلا  ىىىى ا دا
 ات ىىىىىى  لإاقىىىىىى   د قىىىىىىع قدلمحىىىىىى  دات ىىىىىىمةيق لإي ص ىىىىىىت م  لإ ىىىىىى   ىىىىىىدف    د لإ ي اىىىىىى  د تاىىىىىىمال لإا  ىىىىىى  لاىىىىىىت لإاقىىىىىى  
ر  صىىىىى  ص  اىىىىىر حدىىىىى  لإي ص ىىىىىمف د  دلا ىىىىى   قىىىىىمي صىىىىىال حدىىىىى  دمت ىىىىىمل د د قىىىىىع ص قدا ىىىىى   دات ىىىىىمةيق. 

صىىىىىىا   د ىىىىىى    ىىىىىى د  ص  ايىىىىىىق  دنر ىىىىىىم  د م ىىىىىىع قبالمحىىىىىى  دات ىىىىىىمةيق  ب ىىىىىىا لإي اصمرىىىىىىلم لإي د شىىىىىى ت ا دا  دصىىىىىى  
  تىىىىىى  ص صىىىىىىمم ي دات ىىىىىىمةب د دغىىىىىى    شىىىىىى ب  ىىىىىى د      ص ىىىىىى  اىىىىىى   ىىىىىى  م ىىىىىىق  ص دا ىىىىىىمم ي داام ىىىىىىإ دلات  ىىىىىىم ب 

اصشىىىىىمم  دابمرىىىىىل   (37)ادرىىىىىاب    ا صىىىىى س  ممىىىىى   ىىىىى  داف ىىىىى  لإي  ىىىىىإد دايد ىىىىى  ص ىىىىىا   صفىىىىىم  م صبىىىىىم  ا   ىىىىىفم  
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 ىىىىىىإد دلجممىىىىىى  ةلإصىىىىىى  ص لإي   ىىىىىىدر قد شىىىىىى ت ا دا  دصىىىىىى ق  ىىىىىىإد  قىىىىىى   ىىىىىىم صىىىىىىاح  د  دلا ىىىىىىتغ دق     دىىىىىى  داىىىىىى م  
 ىىىىىىى  حىىىىىىىا   لاىىىىىىىمل قد شىىىىىىى ت ا دا  دصىىىىىىى ق قادم ىىىىىىى  دات ىىىىىىىمةيق    ىىىىىىى ةب  دقىىىىىىىع دلات لإمتىىىىىىى  لإلاىىىىىىى   ايىىىىىىىق  لإر م ىىىىىىى  

 يىىىىىع حدىىىىىى ق   ىىىىى ةب  ف ىىىىىدع   ا  مىىىىىىم صىىىىى س دابمرىىىىىل لإص ىىىىىىم  لإي اىىىىىإد ديلاىىىىىىمل  ادحقم ىىىىى  دا ىىىىىدبقع حدىىىىىى  دلمحم
د د قىىىىع دات مةصىىىىىعق ادتىىىىم   اد تم دىىىىىع ص قدلمحىىىى  دات ىىىىىمةيق   ابااتىىىىىمن حدىىىى   زدااىىىىىع داتىىىىم   مشىىىىىمم  دات ىىىىىمةي 
  ىىىىمي اد ىىىىت  دة   م قىىىىر حىىىى  لإةىىىى ع د بم ىىىى  صق د ىىىىمة دا  ىىىىمة ص دابقمىىىىع دات مةصىىىىعق   ادي  ىىىىإد دلالاىىىىمل صىىىىا 

د قىىىىىىع ص   صىىىىىى   شىىىىىى ص  صىىىىىى دمد  م ىىىىىىع ص ىىىىىى ي  ىىىىىى  دا ىىىىىىب  اةدض  حىىىىىىا  داتفىىىىىىمن دابىىىىىىمر د نلاقىىىىىىع  ىىىىىىإع د 
 ىىىىىاي  لإر ىىىىىم   ىىىىىإد دلا ىىىىىمة اىىىىىم ص ىىىىىقت   ىىىىى   اة ديةد ب  قىىىىى  ا ىىىىىملح دا  دحىىىىىا د  ىىىىى ب   ا  دامىىىىىع  ىىىىىإد دااىىىىى ا 
 ىىىىىى  د د قىىىىىىع قبا د قىىىىىىع دا  مةصىىىىىىعق   لإ تىىىىىىم  قمىىىىىىم يخىىىىىىلم داتشىىىىىى ص من د  مةمىىىىىىع    ىىىىىىا لإااىىىىىىت قدلمحىىىىىى  دات ىىىىىىمةيق 

    ىىىىىا حىىىىى تف قد شىىىىى ت ا د  ىىىىى يق قدلمحىىىىى  دات ىىىىىمةيق  ىىىىىالم قداف ىىىىى ب د تمم ىىىىىم   بىىىىى د   ايمتىىىىى   ايقمىىىىىم   ف ىىىىىم  
( حدىىىىىىىىى  لإيق 1999( ا ىىىىىىىىىاع )17(  ىىىىىىىىى  قدا ىىىىىىىىىمم ي دات ىىىىىىىىىمةي د  ىىىىىىىىى يق ةصىىىىىىىىى  )34دنا ق  ىىىىىىىىى  د ىىىىىىىىىم ب )

د ت ىىىىىىى  مجم حىىىىىىىع  ىىىىىىى  دن ىىىىىىى دل د ا  اىىىىىىىع داىىىىىىىذ ة ىىىىىىىلم  زدااىىىىىىىع تجىىىىىىىمةب   قاىىىىىىىع ا ىىىىىىى  لإي  ت ىىىىىىىم  حا ىىىىىىى  
ىىىى ا دلجزد ىىىى يق  دىىىى  هن   ت  صىىىى  اىىىىا  اىىىى  اصبىىىىاا دمتىىىى  دلا  ىىىىمل باا مىىىىمض  ادا ىىىىم ع دات مةصىىىىعق    د تىىىىم قد شت 

صىىىىىا لةىىىىى  داف ىىىىى  حدىىىىى  مف ىىىىى  ص   مىىىىىع    صىىىىى  قدلمحىىىىى  دات ىىىىىمةي ق   ص رىىىىىد ح ت ىىىىى  قد شىىىىى تاٍ د غىىىىى بيق الم 
(  ىىىىىى  قد اامىىىىىىع دات مةصىىىىىىع د غ  قىىىىىىعق  ا ىىىىىى م حدىىىىىى  دي قدن ىىىىىى  دات ىىىىىىمةي  ىىىىىىمل  ا ىىىىىى ل   اىىىىىى ي 79د ىىىىىىم ب)

 د ا  اع د    ع  ممة ع مشم  تجمةي لإا حاب لإمشاع تجمةصع ق.صشم   ق  دن  دل 
 مىىىىىم  ىىىىىمي ادف ىىىىى   دمتىىىىى  ص    صىىىىى  قدلمحىىىىى  دات ىىىىىمةيق  ىىىىى   ىىىىىمل  حىىىىىاب    صفىىىىىمن   ىىىىىمي  ا ىىىىىم 
لإي قدلمحىىىى  دات ىىىىمةيق  ىىىى ق مىىىى ا  ىىىى  دن ىىىى دل د  ا صىىىىع داىىىىذ  ت ىىىى ي  ىىىى  مجم حىىىىع  ىىىى  دن ىىىىقمض داىىىىذ ة ىىىىلم 

  ا ىىىىىىإار  ىىىىىى  قلإ دب ص ىىىىىى   داتىىىىىىم    ىىىىىى  اةدض د ىىىىىىتغمام  (38) قنمىىىىىى دض دلا ىىىىىىتغمل دات ىىىىىىمةي ادا ىىىىىىامح
ىىىىىم صت ىىىىىما   ىىىىى   فىىىىى  دن احام ىىىىى     مىىىىى   ىىىىىملا    اىىىىى ، ق    ضمة ىىىىىع تجمة ىىىىى  اص ىىىىىا د ت ىىىىى  ارىىىىىاب   ىىىىىت دع حمت
اصمرىىىىىىىلم  ىىىىىىىق ا د ىىىىىىىت اد    بىىىىىىى  قدلمحىىىىىىى  دات ىىىىىىىمةيق  مىىىىىىى د ف قادمت ىىىىىىى ق   دلات دمىىىىىىى   ىىىىىىى  دلامتبىىىىىىىمع د  

دات ىىىىمةيق باحتبىىىىمةع   ىىىىمم  اىىىىمةس  قىىىى  داتىىىىم   لإحمىىىىمل تجمة ىىىى  ا ىىىىد قدلمحىىىى  ضىىىى اةب حىىىىا  د دىىىى   ىىىىد قدلمحىىىى  
دات ىىىىىىىمةيق   مىىىىىىى  م حىىىىىىىم   ىىىىىىى  دن ىىىىىىى دل د  ا صىىىىىىىع داىىىىىىىذ   ىىىىىىى  قد د قىىىىىىىع دات مةصىىىىىىىعق ادتىىىىىىىم    اصت ىىىىىىى ي قدلمحىىىىىىى  
دات ىىىىمةيق  ىىىى  مجم حىىىىع  ىىىى  دا ام ىىىى  د  ا صىىىىع دضىىىىم ع د   ىىىىم صت ىىىىما   ىىىى  حام ىىىى   م صىىىىع    ا ىىىىإد  ىىىىم صىىىى ت ا 

  دا ىىىىممن داىىىىذ صتت ىىىى  نىىىىم قدلمحىىىى  دات ىىىىمةيق اد تم دىىىىع    مىىىى   ىىىىملا   ا ىىىى لا  لإالا    ا د  ىىىىفع تجمةصىىىىع ااىىىىم لإ ىىىى
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   ل تىىىىىم دا ام ىىىىى  د م صىىىىىع  تشىىىىىم  داب ىىىىىم   د تم دىىىىىع بان ىىىىىقمض د ا  اىىىىىع د  قىىىىىلب ادبقىىىىى   ىىىىى دض  ممىىىىىت  (39) مقىىىىىم  
يضىىىىىىىىم ع د  دن ن دات ىىىىىىىىمةي داىىىىىىىىإي  ىىىىىىىى د د  لإااقىىىىىىىىع لإ ح ىىىىىىىىا ن ادت ىىىىىىىىاق  لإ   ىىىىىىىى د تد      ىىىىىىىىاق  م بااف ىىىىىىىى    با

صشىىىىىىىىىم  دن ن د  ىىىىىىىىىت ا  ص د  ىىىىىىىىىمي د   ىىىىىىىىىلم  ممة ىىىىىىىىىع داتىىىىىىىىىم   ااشىىىىىىىىىمم  دات ىىىىىىىىىمةي   ىىىىىىىىى  دا  ىىىىىىىىى ف 
اداىىىىىىاص  ةدن ادن ن د  تىىىىىى     مىىىىىىم ا شىىىىىىم  دا ام ىىىىىى  د م صىىىىىىع دص ىىىىىىم  دا  ىىىىىىان  دا ىىىىىىامحقع داىىىىىىذ   ىىىىىى  للان 

ام ىىىىى  د  ا صىىىىىع داىىىىىذ   ىىىىى  دا ام ىىىىى  دن م ىىىىىقع دا ىىىىىا  ادا ىىىىىقمةدن اح ىىىىىان  دات ىىىىىاق  ا ىىىىىم د   اىىىىىر   الإ تىىىىىم دا 
 :(40)ص قدلمح  دات مةيق  تشم  مجم حع    دا ام   اص  م هتي لإلا م 

 دازبا   لإا دا ممض.  .1
 دا م ع دات مةصع. .2
 ر  يا د د قع دا امحقع. .3
 دا  لم ادي مادن. .4
 د   ص دي مة. .5

ات ىىىىىىىىمةيق حا ىىىىىىىى  دا مىىىىىىىىمض ص اص ىىىىىىىىم  ق د ىىىىىىىى  ص دلا ىىىىىىىىمةق   ىىىىىىىىاع حا ىىىىىىىى د   ىىىىىىىى  حام ىىىىىىىى  قدلمحىىىىىىىى  د
دنلاقىىىىىىىع    ق ىىىىىىىان  ىىىىىىىإص  دا ا ىىىىىىى ص    ىىىىىىى  لإ ىىىىىىى  دا ام ىىىىىىى  د  ا صىىىىىىىع قادم ىىىىىىى  دات ىىىىىىىمةيق   اص ىىىىىىىا د ىىىىىىى  ص 
دلا ىىىىىمة دلمحىىىىى   داىىىىىإي  ىىىىى   داىىىىىاي  دا مم مقىىىىىع د م ىىىىىع داىىىىىذ  امااىىىىىت   ىىىىىمة دا  ىىىىىمة ص دابقمىىىىىع دات مةصىىىىىع       

مصىىىىىىع  ادم ىىىىىىتل    ىىىىىى     ىىىىىى  د ىىىىىى   ص  ص ضمة ىىىىىىع  ممىىىىىىت   ىىىىىى ت مم  ادمشىىىىىى ت ا  ات ققىىىىىىا داشىىىىىى ص عن دا م ىىىىىىع ع
ر ىىىى ص     ا ص ىىىىىا  ىىىىىإد دا ا ىىىىى  ا م ىىىىىع د ىىىىى م  ا ا ىىىىى  داىىىىىزبا        ص ىىىىىا   صىىىىى  دا  ىىىىىمة د  ىىىىىتل    ىىىىى  صبىىىىى  
داتىىىىىم    ىىىىىببم  ة ق ىىىىىقم  لجدىىىىى  دا مىىىىىمض ا  ىىىىى ص  دا ىىىىىم ع دات مةصىىىىىع   اا ىىىىى اةب د ىىىىىتم دة دااشىىىىىم  دات ىىىىىمةي  

تل   داتىىىىم     ىىىىتغم  اد  ىىىىمة داىىىىإي  ىىىى تي  قىىىى ق ادىىىى  دات ىىىىمةيق   ىىىىمي  ىىىى  دا ىىىى اةي لإص ىىىىم  لإي صب ىىىى  د  ىىىى
ا ىىىىىااي حا ىىىىى ق د ىىىىى  ص دلا ىىىىىمةق صتف ىىىىىر م ىىىىىق  قدلمحىىىىى  دات ىىىىىمةيق. ضىىىىىم   دىىىىى   ىىىىىببم   ىىىىى  لإ ىىىىى  لإ ىىىىىبمق 
 ىىىىىىىىااة دا  ىىىىىىىى   ىىىىىىىى  داتشىىىىىىىى ص من د م ىىىىىىىىع قبإ ىىىىىىىىمة دا  ىىىىىىىىمة ص دابقمىىىىىىىىع دات مةصىىىىىىىىعق   ا  ص ىىىىىىىى ف داتشىىىىىىىى ص   

د ىىىىىىى  ص دلا ىىىىىىىمةق   مىىىىىىم     ىىىىىىى  داتشىىىىىىى ص من د  مةمىىىىىىع    صفىىىىىىىم  ادضىىىىىىى م  ا ىىىىىىإار داف ىىىىىىى  دا  دصىىىىىىى   ف ىىىىىى   ق
ا صق ىىىىىىم  اىىىىىى   ا اىىىىىىر نمىىىىىى   ىىىىىى  د فىىىىىىم ق  دااصق ىىىىىىع   بايضىىىىىىم ع      مىىىىىى   مىىىىىى   ىىىىىىد    مىىىىىى  ظىىىىىىم  ب صمم مقىىىىىىع 
ادصت ىىىىىىىىم صع ص  دن دا صىىىىىىىىت م قىىىىىىىىر حىىىىىىىى  دة بممىىىىىىىى    ام ىىىىىىىى  مختدفىىىىىىىىع ا ت ىىىىىىىىا ب  رقىىىىىىىىل  شىىىىىىىىم  ت  قىىىىىىىى  

ب    ىىىىى   اىىىىىىر  ىىىىىى ت    ىىىىى    مىىىىىىع د شىىىىىى تا ص اضىىىىى     صىىىىىى   ىىىىىىم   حمصىىىىىمن اق ىىىىىىت حدىىىىى   ىىىىىىفع ادرىىىىىىا
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 ىىىىىىىمم  اىىىىىىى    ضىىىىىىىم   ىىىىىىى  داف ىىىىىىى  ا ما ىىىىىىىم ب ني صتىىىىىىى     مىىىىىىىع    صفىىىىىىى    اصىىىىىىىا اة ن دا  ىىىىىىى   ىىىىىىى  دات  صفىىىىىىىمن 
داف  قىىىىىىىع اد ىىىىىىى  ص دلا ىىىىىىىمة ا ا ىىىىىىىم لإي قد ىىىىىىى  ص دلا ىىىىىىىمةق  ىىىىىىى  داىىىىىىىإي يخىىىىىىى تل د  ىىىىىىىتل   د ىىىىىىى  ص مدىىىىىىى  

   اد ىىىىى  ص دات ىىىىى صع حاىىىىىا ة ىىىىىع دات اصىىىىىا ق ادص ىىىىىم  ق ىىىىى  د ىىىىى  تجاصىىىىىا ح ىىىىىا دلا ىىىىىمة حاىىىىىا دمت ىىىىىمض  ا ىىىىى
لإاىىىىىىإي يخىىىىىى تل د  ىىىىىىتل    ىىىىىىمر   دن ىىىىىى  دات ىىىىىىمةي ص تجاصىىىىىىا دلا ىىىىىىمة حاىىىىىىا دمت ىىىىىىمض  ىىىىىىاب دا  ىىىىىىاق  مىىىىىىم 
ح ت ىىىى  ل ىىىى اي  مىىىى  قد ىىىى  د  ىىىى تل ادم ىىىىتل   داتىىىىم   تجىىىىمع د ماىىىىر ص تجاصىىىىا دلا ىىىىمة   ىىىىفع مىىىى   تام قىىىىع  

قد ىىىىىىى  ص دلا ىىىىىىىمة   ا ىىىىىىى   ىىىىىىى  حام ىىىىىىى  دن ىىىىىىى  دات ىىىىىىىمةي  ىىىىىىى  د ىىىىىىى   اا ىىىىىىى  لإصىىىىىىى ق دات  صفىىىىىىىمن  ىىىىىىى  لإي
ىىىىىى ل صىىىىىىمم م  ادم ىىىىىىتل   داتىىىىىىم   داىىىىىىإي  تىىىىىى د    قىىىىىى  داشىىىىىى ا  د اد  ىىىىىىع ص دا ىىىىىىمم ي ص د امابىىىىىىع  ت اصىىىىىىا  د  ت
د ىىىىىىىىمةع دات ىىىىىىىىمةي حاىىىىىىىىا خمصتىىىىىىىى ق   لإ تىىىىىىىىم حدىىىىىىىى    ىىىىىىىىت س داتشىىىىىىىى ص    ىىىىىىىىا  اىىىىىىىىمال قد شىىىىىىىى ا داف م ىىىىىىىى ق رىىىىىىىى  

(  ف  دظىىىىىىىىىم 145د ىىىىىىىىى  ص دلا مةىىىىىىىىىىىىى ص دا ىىىىىىىىىمم ي دات ىىىىىىىىىمةي داف م ىىىىىىىىى  ص د ىىىىىىىىىم ب)دات اصاقىىىىىىىىىىىىى د  ىىىىىىىىىتاا د  
( اصىىىىىىىا لإا  قدا  ىىىىىىىمض داف م ىىىىىىى ق  ىىىىىىىإد د ىىىىىىى  لإلاقىىىىىىىع  بىىىىىىى ب رقىىىىىىىل دحتىىىىىىى ع قمجدىىىىىىى  دااااىىىىىىىع 13ىىىىىىىىىى  8 ىىىىىىى )

داف م ىىىىىىىى ق د ىىىىىىىىم   ىىىىىىىى  دن ىىىىىىىى ل دا م تىىىىىىىىع   لإ تىىىىىىىىم قد شىىىىىىىى ت ا دلجزد ىىىىىىىى يق   ىىىىىىىىا  اىىىىىىىىمال  ىىىىىىىىإد د ىىىىىىىى   ص د ىىىىىىىى د  
(  ىىىىىىىىى  دا ىىىىىىىىىمم ي دات ىىىىىىىىىمةي     ىىىىىىىىىممي ادم ىىىىىىىىىتل   ص ىىىىىىىىىم  اىىىىىىىىى  ر ىىىىىىىىى  ص قد د قىىىىىىىىىع 202ىىىىىىىىىىىى  169 ىىىىىىىىى )

(  اىىىىىى  187دات مةصىىىىىعق حىىىىىىم تد   ىىىىىىإد دلا ىىىىى   ىىىىىى  داايىىىىىىم  دا ىىىىىىم    ا اىىىىىمال  ىىىىىىإد د ىىىىىى  دص ىىىىىم  ا ت ىىىىىى  د ىىىىىىم ب )
مخفتفىىىىىىىم   ىىىىىىى  ل ةع ا ىىىىىىىمحم   ،ع ضىىىىىىىم يخ ىىىىىىى  لا فىىىىىىىميا دااىىىىىىى  د   ا  ص ىىىىىىى ت ف قد شىىىىىىى ت ا د  ىىىىىىى يق  د ىىىىىىىى  ص 

ة   ابااىىىىى م   ىىىىى      ىىىىىع داف ىىىىى  ادا  ىىىىىمض د  ىىىىى صد اىىىىىإد د ىىىىى  دلان دي دلا تىىىىىاد  دا ىىىىىمم   داىىىىىإي  باىىىىىمع دلا ىىىىىم
ىىىىىى  حدىىىىىى   عمصىىىىىىع  ىىىىىىإد د ىىىىىى  باحتبىىىىىىمةع حا ىىىىىى د   ىىىىىى  حام ىىىىىى  قدلمحىىىىىى  دات ىىىىىىمةي ق  د شىىىىىى ت ا د  ىىىىىى ي    ص  ت

حقىىىىع لإ ىىىى س  رقىىىىل  ممىىىىت اىىىى  لإ ىىىىبم   داىىىىذ  ىىىى  حدق ىىىىم ر ىىىى  دلا تىىىىاد    ىىىىتااد  حدىىىى  لإ ىىىى  صمم مقىىىىع اد تمم
( ا ىىىىىإار ص 5( ص داف ىىىى  )1955  اصىىىىا لإصىىىىى ت قد شىىىى ت ا د غىىىىى بيق  ىىىىإد د ىىىىى  رقىىىىل لإ ىىىىىمة اىىىى   دا ىىىىىمم ي )

( د ىىىىىىىم  باا ىىىىىىى دض 2016( ا ىىىىىىىاع )49(  ىىىىىىى  دا ىىىىىىىمم ي ةصىىىىىىى  )6داىىىىىىىالم حدىىىىىىى ق رىىىىىىى  دات اصىىىىىىىاق د ىىىىىىىم ب )
 دات مةي .
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 الفرع الثاني
 ريالتصرفات القانونية الواردة على المحل التجا

بااايىىىىى   ىىىىىم   ىىىىىامع  ىىىىى  لإلاقىىىىىع  بىىىىى ب قادم قىىىىىع دات مةصىىىىىعق  تم دىىىىىع  ص قدلمحىىىىى  دات ىىىىىمةيق   ىىىىىا لإااىىىىىت لإمدىىىىى  
داتشىىىىىى ص من د تمم  ىىىىىىم ا ضىىىىىى  لإر م ىىىىىىم   ىىىىىىم صىىىىىى   حدىىىىىى  قدلمحىىىىىى  دات ىىىىىىمةيق   ىىىىىى    ىىىىىى  من صمم مقىىىىىىع   ا  ىىىىىى  

م ىىىىىىىىى ف  ي قدلمحىىىىىىىىى  دات ىىىىىىىىىمةيق دلجىىىىىىىىىاص  با ممصىىىىىىىىىع   داىىىىىىىىىإي ص ىىىىىىىىىدا ني ص ىىىىىىىىى ي اىىىىىىىىىم  اىىىىىىىىىإع  د  ىىىىىىىىى  لإي
دات ىىىىىى  من دا مم مقىىىىىىىع  ىىىىىى   اىىىىىىىر دلمحىىىىىى  داىىىىىىىإي مشىىىىىىىل ا  ىىىىىى تي   دقىىىىىىىم    اصىىىىىىا   ىىىىىىىا ن د ةدض اداايىىىىىىى ،ن ص 

  ا ق قىىىىىىاد  حدىىىىىى  دنلاقىىىىىىع دا مم مقىىىىىىع قادم ىىىىىى  دات ىىىىىىمةيق (41)تحاصىىىىىىا   قىىىىىىمة اىىىىىىا  ااشىىىىىىلب دلمحىىىىىى  دات ىىىىىىمةي
ا   ىىىىىىىى  ص دلجممىىىىىىىى  د  م ىىىىىىىى ق باحتبىىىىىىىىم ةع ق د قىىىىىىىىع تجمةصىىىىىىىىعق ى  ىىىىىىىىاص ب با تمىىىىىىىىم  دا ىىىىىىىىمم ي  ايقمىىىىىىىىم  اعمصىىىىىىىىع  

ادمد قىىىىع دا  مةصعقىىىىى   ىىىىقبدت دابمرىىىىل لإي  ىىىىإد د ىىىىمل يخ ىىىى   ىىىىم ة ىىىى  اىىىى  دا  ىىىىمةدن  ىىىى    ىىىى  من صمم مقىىىىع 
ع دات مةصىىىىىع   ضىىىىىم ضىىىىىم ص ىىىىىزا اضىىىىى   ص   ىىىىىم  ص ىىىىىم  لإي ص م ىىىىى  د د قىىىىىع دا  مةصىىىىىع ص دا مصىىىىىع دي مةصىىىىىع ص دابقمىىىىى

  ىىىىى   اىىىىى   ىىىىى ةد   م قىىىىىم  ادت ىىىىىقق   ىىىىى   ةد ب د ىىىىى    ص د ىىىىىت م ب ح ىىىىىمةع   ىىىىىا دمت ىىىىىمض د ىىىىىاب دلمحىىىىىا ب ص ح ىىىىىا 
دلا ىىىىىىمة   ااىىىىىىإار   ة ىىىىىىقلم  ىىىىىىإد دافىىىىىى ا ات ىىىىىىدق  دا ىىىىىى ض حدىىىىىى  لإ ىىىىىى  دات ىىىىىى  من داىىىىىىذ  ىىىىىى   حدىىىىىى   ىىىىىىإد 

داتشىىىىىى ص من د  مةمىىىىىىع ص  ىىىىىىإد  قد ىىىىىىمل د ا ىىىىىى ل د  اىىىىىى يق  ااا ىىىىىى  ص  ام ىىىىىىبع  اىىىىىىر حدىىىىىى   ىىىىىىم   بىىىىىىت داقىىىىىى 
  داشلي.

  أولاً: بيع المحل التجاري
  ىىىىىىىا لإي لإ ىىىىىىىم  قد شىىىىىىى ا دا  دصىىىىىىى ق     ىىىىىىى  حىىىىىىى   ايىىىىىىىق  قدلمحىىىىىىى  دات ىىىىىىىمةيق   رىىىىىىىابٍ ادرىىىىىىىاب ص 
صىىىىىىمم ي دات ىىىىىىمةب داام ىىىىىىإ  ا  ىىىىىىا لإي ح  اىىىىىىم  ي قدلمحىىىىىى  دات ىىىىىىمةيق  ىىىىىى  حبىىىىىىمةب حىىىىىى  ق ىىىىىىمل  ا ىىىىىى ل   اىىىىىى يق 

  ضىىىىىم   ىىىىى  داد ىىىىى ض د  داا ىىىىى   داىىىىىذ  امااىىىىىت دات ىىىىى  من داىىىىى دة ب حدىىىىى   ىىىىىإع  (42)  ىىىىىت   حىىىىى  حام ىىىىى ع 
دا ام ىىىى    ىىىىفع  افىىىى  ب لإ ىىىى د  مىىىى   ي  م ىىىىاب   اىىىىإار لا ىىىىا ااىىىىم لإي مب ىىىىل حىىىى   ايىىىىق  صىىىىمم   صتىىىى   ر ىىىى  

(  ىىىى  قدا ىىىىمم ي د ىىىىا  دا  دصىىىى ق اداىىىىذ د ىىىىمةن 761 ىىىىإد د ىىىىمل   ا  صبىىىى ن  ىىىىم صدىىىى   بتغىىىىمم  ىىىىإد دلات د ىىىىم ب )
  ظىىىىىىم قدا ممقىىىىىىعق  ىىىىىىم  ع داىىىىىىإ   د   قىىىىىى  د ت ىىىىىى  اد  ىىىىىىا   ابااىىىىىى م   ىىىىىى  دي  ىىىىىىإع د ىىىىىىم ب صىىىىىىا د ىىىىىىمةن د   ف

   ىىىىمي دات ىىىى ف قبالمحىىىى  دات ىىىىمةيق  ق ىىىىم ضىىىىم ص ىىىىزا ضىىىى اةب دلا تمىىىىم  نىىىىم    ىىىىف م م حىىىىمن  م ىىىىم   ىىىى   دمىىىى دا 
إي ص ىىىى  مجم حىىىىع  ىىىىى  د د قىىىىع   دلات دخىىىىم    ت ىىىىم  لإصتىىىىع در ىىىىىم   بىىىىدت     ىىىىقع لإا مبق ىىىىع  ىىىىإد د ىىىىىمل داىىىى
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دا ام ىىىىىى  د م صىىىىىىع اد  ا صىىىىىىع  اصىىىىىىا  ىىىىىىمي  اىىىىىىر حدىىىىىى   ىىىىىىمف قداتشىىىىىى ص من د  مةمىىىىىىعق    ىىىىىىا ميتىىىىىى  قد شىىىىىى ا 
داف م ىىىىىى ق  قىىىىىى  قدلمحىىىىىى  دات ىىىىىىمةيق ا ت ىىىىىى  قداف ىىىىىى  دلاالق  ىىىىىى  دا اىىىىىى دي دا د ىىىىىى   ىىىىىى  قدا ىىىىىىمم ي دات ىىىىىىمةي 

ا اىىىمال ص  du fonds de commerceداف م ىىى  د  ىىىال   د   ىىىلم قادم   ىىىع دات مةصىىىعق 
   (43)دا  ىىىى  دنال  ىىىى   ىىىىإد داف ىىىى   ىىىىاا دابقىىىى  ا ص دا  ىىىى  دا ىىىىم   اىىىىمال د تقىىىىما دابىىىىم   ا  ىىىى ق  دابقىىىى 

  ا ىىىىىإار  ىىىىىم صت دىىىىى   ىىىىى  لإر ىىىىىم   (44)بايضىىىىىم ع د  دنر ىىىىىم  د شىىىىىي ع  ىىىىىد  قىىىىى  قدلمحىىىىى  دات ىىىىىمةيق اة اىىىىى 
دلجزد ىىىىىى يق بانر ىىىىىىم     مىىىىىىم  ىىىىىىمضق د شىىىىىى ت ا(45) ت ىىىىىى ق  ا اغىىىىىىمض   ىىىىىى ق  ة ىىىىىى  ا قىىىىىى   قدلمحىىىىىى  دات ىىىىىىمةيق

د م ىىىىىع باات ىىىىى  من داىىىىىذ  ىىىىى   حدىىىىى  قدلمحىىىىى  دات ىىىىىمةيق ص داف ىىىىى  دا ىىىىىم   ىىىىى  قدا ىىىىىمم ي دات ىىىىىمةيق رقىىىىىل 
( ا ىىىىىىم صدق ىىىىىىم  اىىىىىىى    ا ىىىىىىمي صىىىىىىىا حىىىىىىات ح ىىىىىىا دابقىىىىىىى   ىىىىىىإد  ىىىىىىى  79 اىىىىىىمال  قىىىىىى  قدلمحىىىىىىى  دات ىىىىىىمةيق ص د ىىىىىىىم ب)

  دات ىىىىمةيق ا اىىىىر  ىىىىالم قدنحمىىىىمل دات مةصىىىىعق ت ىىىى  داشىىىى   ا  مىىىى   ىىىى  دات ىىىى  من داىىىى دة ب حدىىىى  قدلمحىىىى
(  ف  ظىىىىىم قدا د  ىىىىىعق حدىىىىى  لإمىىىىى  قص ىىىىىا حمىىىىىم  تجىىىىىمة،  ت ىىىىى  داشىىىىى   دا مدقىىىىىمن د ت د ىىىىىع بالمحىىىىىمن 3د ىىىىىم ب )

الا ةتدىىىىى   تادبىىىىىمن ح ىىىىىا  قىىىىى  قدلمحىىىىى  دات ىىىىىمةيق حىىىىى   ىىىىىم   دابقىىىىى ا  ىىىىى  رقىىىىىل دنة ىىىىىمي  (46)دات مةصىىىىىعق 
 قىىىىىىى  قدلمحىىىىىىى  دات ىىىىىىىمةيق د د  ىىىىىىىم      اصي ىىىىىىى  حدىىىىىىى  ح ىىىىىىىا (47)دا م ىىىىىىىع  ىىىىىىى  قدا ضىىىىىىىمق اقدلمحىىىىىىى ق اقدا ىىىىىىىب ق

(  ىىىىىىىىىى  قدا ىىىىىىىىىىمم ي دات ىىىىىىىىىىمةي 83باا  قىىىىىىىىىىع د اد  ىىىىىىىىىىع اد ىىىىىىىىىى دضدن داشىىىىىىىىىى   د ا ىىىىىىىىىى   حدق ىىىىىىىىىىم ص د ىىىىىىىىىىم ب )
 قد شىىىى ت ا د  ىىىىى يق   ىىىىا ميتىىىى  در ىىىىم    قىىىى  اة ىىىى  دلمحىىىىى  ( 49)دمت ىىىىمل  د قىىىىع قدلمحىىىى  دات ىىىىمةي (48)دلجزد ىىىى يق

  قدا ىىىىىىىمم ي دات ىىىىىىىمةيق داىىىىىىىإي ميىىىىىىى     ا ىىىىىىى  (50)(1940( ا ىىىىىىىاع )11دات ىىىىىىىمةي ا  ىىىىىىى  صىىىىىىىمم ي ةصىىىىىىى  )
( اداىىىىىىذ لإصىىىىىى تن   ىىىىىى ،ي 43( ىىىىىىىىىىى )34دا  ىىىىىى   ىىىىىى  دنر ىىىىىىم  د ت د ىىىىىىع قبالمحىىىىىى  دات ىىىىىىمةيق   ص د ىىىىىى د   ىىىىىى  )

دا ىىىىىىى دمد ادا ىىىىىىى دةدن د م ىىىىىىىع  بقىىىىىىى  اة ىىىىىىى  دلمحىىىىىىى  دات ىىىىىىىمةي   ا ىىىىىىى  دنر ىىىىىىىم  داىىىىىىىذ  ىىىىىىىمض نىىىىىىىم قدا ىىىىىىىىمم ي 
د  ت ىىىىى   ىىىىىم م تىىىىىت حدقىىىىى  داف ىىىىى ب قلإالا ق  ىىىىى  دات ىىىىىمةيق لإي ح ىىىىىا  قىىىىى  قدلمحىىىىى  دات ىىىىىمةي ق ىىىىى  ح ىىىىىا  ىىىىى 

  .(51)(37د م ب)
ص ىىىىىىىت دلم  ىىىىىىىى   ىىىىىىىىإع د  ة د ي بىىىىىىىع حدىىىىىىىى   قىىىىىىىى  قدلمحىىىىىىىى  دات ىىىىىىىمةيق اد تم دىىىىىىىىع بامت ىىىىىىىىمل  د قىىىىىىىىع 
قدلمحىىىىىى  دات ىىىىىىمةيق   ام ىىىىىى ع د  د شىىىىىىيس دمت ىىىىىىمل حا ىىىىىى  قد ىىىىىى  ص دي ىىىىىىمةق د   شىىىىىىيي قدلمحىىىىىى  دات ىىىىىىمةي 

ىىىى   دلا ىىىىمةق  ىىىى  لإلاقىىىىع ص د فىىىىمر حدىىىى  قدلمحىىىى  دات ىىىىمةي قباحتبىىىىمةع حا ىىىى د  لا قا ىىىىإد  ىىىىم صىىىىال حدىىىى   ىىىىم ق  
صافىىىىىىىر حىىىىىىى  حام ىىىىىىى ع د  ا صىىىىىىىع دن ىىىىىىى س   اداىىىىىىىذ    ىىىىىىى  دلااتزد ىىىىىىىمن د ف اضىىىىىىىع حدىىىىىىى  دابىىىىىىىم   لإي ص ىىىىىىىدم م 

  .(52)ادمشيي
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لإ تىىىىىىىم قد شىىىىىىى ت ا د غىىىىىىى بيق   ىىىىىىىا ميتىىىىىىى  لإر ىىىىىىىم   قىىىىىىى  قدلمحىىىىىىى  دات ىىىىىىىمةيق ص  اامىىىىىىىع دات ىىىىىىىمةب   دحقىىىىىىىم  
  ا   ىىىىىىى   ىىىىىىإد داتايىىىىىىىق  (53)(  ا ىىىىىىم81د م ىىىىىىع قادم ىىىىىىى  دات ىىىىىىمةيق   ااىىىىىىىت اىىىىىىإار ص د ىىىىىىىم ب) داابق ىىىىىىع

ىىىىم صشىىىىتم    ىىىىلي قدلمحىىىى  دات ىىىىمةيق ص ىىىىدا ني ص ىىىى ي اىىىىم  ادبقىىىى  باحتبىىىىمةع  ىىىىملا   ا ىىىى لا    اىىىى ،    ىىىىت م  حمت
ع   ابااىىىىى م   ىىىىى   ىىىىى ي  قىىىىى  قدلمحىىىىى  دات ىىىىىمةيق ص ىىىىىتدز   صىىىىىادا م ىىىىى  (54)حدقىىىىى   ىىىىى  حام ىىىىى   م صىىىىىع ا  ا صىىىىىع

( 83( صىىىىىىىى   ت ىىىىىىىى  د ىىىىىىىىم ب )15 ىىىىىىىى  دا  ىىىىىىىىا دا  ىىىىىىىى  لإا دا ىىىىىىىى ص اىىىىىىىىاس  تم ىىىىىىىىع ضىىىىىىىىب  دلمح مىىىىىىىىع  ىىىىىىىىمل )
(  ىىىىىى  د اامىىىىىىع دات مةصىىىىىىع دلات دي دا  ىىىىىىمض د غىىىىىى بي ص ىىىىىى   ي  د قىىىىىىع قدلمحىىىىىى  دات ىىىىىىمةيق  ات ىىىىىى  ا ىىىىىى   84ا)

ىىىىىىم  ىىىىىى   ممصىىىىىىع   ىىىىىىد ع د ت مصىىىىىىاص  ادنمقىىىىىىمة الا صت  دىىىىىى   ا ىىىىىى  دم  ىىىىىىم  دا  ىىىىىىا ادي دلا ىىىىىى دضدن د ىىىىىىإ  ةب د ت
  ارىىىىىى   قدا  ىىىىىىمض د غىىىىىى بيق حدىىىىىى  عمصىىىىىىع د ىىىىىى     (55)د د قىىىىىىع  اىىىىىىر ني قدلمحىىىىىى  دات ىىىىىىمةيق  ىىىىىىملا   ا ىىىىىى لا

 ىىىىىى  مىىىىىى  د  ىىىىىىتل      لإي  قىىىىىى  قدلمحىىىىىى  دات ىىىىىىمةيق  ىىىىىى  لإي صااىىىىىى ي حدىىىىىى  قر ىىىىىى  دااقىىىىىىعق ااىىىىىىإار   ىىىىىىا 
ات ىىىىىمةيق ص ىىىىى  قد دىىىىى  دنحدىىىىى ق قصقىىىىىا ر ىىىىى  قا مىىىىىع دلا ىىىىىتمامفق ص   اىىىىىمل  قىىىىى  د  ىىىىىتل   قدلمحىىىىى  د

  .(56)  د  م  مي ص   د  ع  ح س د  د  دا  مة

 . .رهن المحل التجاري2
لا  دىىىىىىى  دا  دحىىىىىىىا دا م ىىىىىىىع ص ة ىىىىىىى  د ا ىىىىىىى ل  ق ىىىىىىى  دلا تمىىىىىىىمي دات ىىىىىىىمةي داىىىىىىىإي ص ىىىىىىى   داتىىىىىىىم   
اد  ىىىى ل حدقىىىىى        ىىىىى   ىىىىىإع دا  دحىىىىىا   ىىىىى اةب دمت ىىىىىمل رقىىىىىماب د   ىىىىى ي د  د ىىىىى ظ  لإا د   ىىىىى لم ل ىىىىى  

  دات ىىىىىىمةيق   ا مىىىىىىم لإ ىىىىىىدفام  ىىىىىى ي دات ىىىىىىمة   ىىىىىىد ي حدىىىىىى  دا ىىىىىى اض   ىىىىىىممي اىىىىىىما  دات مةصىىىىىىع الإي قدلمحىىىىىى
لإ ىىىىىىبا حا ىىىىىى د    مىىىىىىم   ىىىىىى  حام ىىىىىى  ضمة ىىىىىىع داتىىىىىىم   ااشىىىىىىمم  دات ىىىىىىمةي   اىىىىىىإار  ىىىىىىمي  ىىىىىى  دا ىىىىىى اةي لإي 
يخىىىىى ق د شىىىىى ا حىىىىى  دا  دحىىىىىا دا م ىىىىىع ا اىىىىىر ي  ىىىىىمض قدلمحىىىىى  دات ىىىىىمةيق د   ىىىىى ي ص رقىىىىىماب داىىىىى د   بااىىىىى م   ىىىىى  

دا ىىىىم   ىىىى  دا اىىىى دي دا د ىىىى  مبق تىىىى  د ا  اىىىىع   اصىىىىا ميتىىىى  قد شىىىى ت ا داف م ىىىى ق لإر ىىىىم   ىىىىإ داىىىى     ص داف ىىىى  
 ىىىىىى  ق دا ىىىىىىىمم ي دات ىىىىىىمةي داف م ىىىىىىى ق رىىىىىىد  اىىىىىىىمال دا ام ىىىىىى  داىىىىىىىذ  ىىىىىىا   ضىىىىىىىم  داىىىىىى     ىىىىىىى دض ص رىىىىىىىمل 
دلا فىىىىميا حدىىىى   اىىىىر  ىىىى درع لإ  ص رىىىىمل حىىىىا  دلا فىىىىميا  مىىىىم ا اىىىىمال لإص ىىىىم   ىىىىاا داىىىى    احمدقىىىىع   ىىىى قد  

حىىىىى  دنر ىىىىىم  د شىىىىىي ع     ىىىىىإد   ىىىىىم   (57)     ىىىىى  داىىىىى     ىىىىى  دا  ىىىىى   داشىىىىى دقع   ارىىىىىا     بىىىىىع داىىىىىاد اد
 ىىىىىىىد داىىىىىىى    ادابقىىىىىىى  ادنر ىىىىىىىم  د م ىىىىىىىع  ت ىىىىىىى ق  اداغىىىىىىىمض   ىىىىىىى ق  داىىىىىىى    ادابقىىىىىىى  د ىىىىىىىإ  ةب لمفىىىىىىىم   لإ ىىىىىىىم 

(  ىىىىى  120ىىىىىىى  118قد شىىىىى ت ا دلجزد ىىىىى يق   ىىىىىا  ىىىىىمض  ر ىىىىىم  ة ىىىىى  قدلمحىىىىى  دات ىىىىىمةيق ا  ىىىىى  د ىىىىى د   ىىىىى  )
ق ىىىىىىع  ىىىىىىإد داىىىىىى    ادا ام ىىىىىى  داىىىىىىذ صىىىىىى   قدا ىىىىىىمم ي دات ىىىىىىمةي دلجزد ىىىىىى يق ا ىىىىىىدت ص د ىىىىىى د  د ىىىىىىإ  ةب  ف ىىىىىى   امب
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  اص   م ىىىىىى   اىىىىىىر  ىىىىىى ي د شىىىىىى ت ا لإاىىىىىىز  داىىىىىى د   لمحدىىىىىى  دات ىىىىىىمةي دلمحم يىىىىىىع حدىىىىىى  حام ىىىىىى ع ا ا ىىىىىىم  (58)حدق ىىىىىىم
قد ىىىىى  ص دي ىىىىىمةبق ا اىىىىىر باا قىىىىىم  بااتزد م ىىىىى   م ىىىىىتل   رىىىىى  لا صت ىىىىىب  ص   ىىىىى  قح ىىىىىا دي ىىىىىمةق ا ىىىىى  

  دات ىىىىىىىمةيق  اص ىىىىىىى   ىىىىىىىإد داىىىىىىى    حدىىىىىىى  قدلمحىىىىىىى    صف ىىىىىىىا قد ىىىىىىى  ص دي ىىىىىىىمةق   ا ىىىىىىى   ىىىىىىى  حام ىىىىىىى  قدلمحىىىىىىى
دات ىىىىىىىمةيق   ام ىىىىىىى ع د م صىىىىىىىع اد  ا صىىىىىىىع با ىىىىىىىت امض داب ىىىىىىىم     مىىىىىىىم ميىىىىىىى  قد شىىىىىىى ت ا د  ىىىىىىى ي قة ىىىىىىى  قدلمحىىىىىىى  

( رقىىىىىىىىىل د ىىىىىىىىىت   ص  ىىىىىىىىىإع دنر ىىىىىىىىىم  قدلمحىىىىىىىىى  1940( ا ىىىىىىىىىاع )11دات ىىىىىىىىىمةي قا  ىىىىىىىىى  دا ىىىىىىىىىمم ي ةصىىىىىىىىى  )
إ قد شىىىى ت ا د غىىىى بيق حىىىى   اىىىىر       تىىىى   دن دات ىىىىمةيق  ىىىى  م ىىىى  د قىىىىماب  ىىىى  داىىىى د   حاىىىىا داىىىى     ا  صشىىىى

(  ىىىىى  151( د  )106داىىىىااد   اتايىىىىىق  لإر ىىىىىم  ة ىىىىى  قدلمحىىىىى  دات ىىىىىمةيق ا ىىىىىمي  اىىىىىر ا  ىىىىى  د ىىىىى د   ىىىىى  )
( اىىىىىىى دا ة ىىىىىىى   م ىىىىىىىع حام ىىىىىىى  قدلمحىىىىىىى  دات ىىىىىىىمةيق 107قد اامىىىىىىىع دات مةصىىىىىىىع د غ  قىىىىىىىعق اصىىىىىىىا  ىىىىىىىمضن د ىىىىىىىم ب )
ي صشىىىىىىىم  ة ىىىىىىى  دن ىىىىىىى  دات ىىىىىىىمةي  ىىىىىىى س دا ام ىىىىىىى  با ىىىىىىىت امض داب ىىىىىىىم      م ىىىىىىىت حدىىىىىىى  لإمتىىىىىىى  قلا  ىىىىىىى ا لإ

 .(59)( با ت امض داب م  80دلمحا ب ص د م ب)

 . (62.أيجار المحل التجاري)3
قدلمحىىىىىىى   مىىىىىىىم لإي ادمماىىىىىىىر لإي صت ىىىىىىى ف ص  د ىىىىىىى   ىىىىىىى ي اىىىىىىى  لإي ص ىىىىىىىتغد    ا مىىىىىىىم ادىىىىىىىر  ماىىىىىىىر 

دات ىىىىىمةيق د ىىىىىت مما   ىىىىى ا اىىىىى  د ىىىىىتغما     د ىىىىىاع داغىىىىى    ىىىىىا صد ىىىىىل  ماىىىىىر قدلمحىىىىى  دات ىىىىىمةيق ا ىىىىىب  لإا 
  ىىىىى  د  لإي ص ىىىىىىتغ  قادىىىىىى  دات ىىىىىىمةيق حىىىىى  م صىىىىىى  ق ىىىىىى ع د   ىىىىىى  صتىىىىى   د دة ىىىىىى    ىىىىىى ةع   ىىىىىىت دع با ىىىىىى  

 دةب د ىىىىىى ب ا  ىىىىىىم     م ىىىىىى  لإ ىىىىىى ب صىىىىىىت  دلا فىىىىىىميا حدق ىىىىىىم   اصادىىىىىى  حدىىىىىى   ىىىىىىإد دااىىىىىى ا  ىىىىىى  دلا ىىىىىىتغمل قدي
   DE LA "  اقدات ىىىق  د ىىى ق لإا قق ىىى  دي دةب  (61)ادمت ىىى ق دا قق ىىى  د ىىىتغمل د ت ىىى ق

LOCATION GERANCE "   ا  ىىىىم  ىىىىم  ىىىىمض  ىىىى ق د شىىىى ا داف م ىىىى ق  ص دابىىىىمق
دا ماىىىىل داىىىىإي  ىىىىمض  ر ىىىىم   ىىىىاي  قد ىىىىمة دلمحىىىى  دات ىىىىمةيق ا  ىىىى  داف ىىىى  دا د ىىىى   ىىىى  دا اىىىى دي دا د ىىىى   اىىىى  

 مىىىىىىىم   ىىىىىىى  قد شىىىىىىى ا دلجزد ىىىىىىى يق  دن داشىىىىىىى ض  ."(62)الأر ىىىىىىىم  د ت د ىىىىىىىع قبا    ىىىىىىىع دات مةصىىىىىىىع اد   ىىىىىىىلم
(  ىىىىىىىىى  قدا ىىىىىىىىىمم ي دات ىىىىىىىىىمةي دلجزد ىىىىىىىىى يق   ا  ص ىىىىىىىىى ت ف قد شىىىىىىىىى ا دلجزد ىىىىىىىىى يق 214ىىىىىىىىىىى  203ص د ىىىىىىىىى د   ىىىىىىىىى  )

  الا ىىىىىىقمم د ىىىىىىم ب  (63)قدات ىىىىىق  د ىىىىىى ق لإص ىىىىىىم  الإ تفىىىىىى  اىىىىىم مىىىىىىلمت حدقىىىىىى   ىىىىىى  لإر ىىىىىىم  ص د ىىىىى د  لمفىىىىىىع داىىىىىىإ  
(  ا ىىىى م حدىىىى  لإي قيخ ىىىى  الأر ىىىىم  داتماقىىىىع  ا اىىىىر بااىىىى م   ىىىى   ىىىى   ىىىى   مخىىىىما    ىىىى  ح ىىىىا لإا 203)

لإ فىىىىىميا صتاىىىىىمال   د ىىىىىات  د ماىىىىىر لإا د  ىىىىىتغ  لمحىىىىى  دات ىىىىىمةي حىىىىى   ىىىىى  لإا  ىىىىىزض  ىىىىى  داتىىىىىل     ىىىىى ت     ىىىىىا 
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  د ىىىىىىىتغما  حدىىىىىىى  ح ا ىىىىىىى ...دن ق  ا ما ىىىىىىىم ب  ىىىىىىى ي د شىىىىىىى ت ا  ىىىىىىى   لإ ىىىىىىى  دات  صفىىىىىىىمن ادف ىىىىىىى     ابااىىىىىىى م   ىىىىىىى
د ىىىىىتمف داف ىىىىى  ص    صىىىىى   ىىىىىإد دا  ىىىىىا دلات دخىىىىىم عدىىىىىت   ىىىىى   ادرىىىىىاد    احدقىىىىى    ىىىىىا ح ىىىىى  ف قح ىىىىىا   ىىىىىمة 
دات ىىىىىق  د ىىىىى ق بامىىىىى  قح ىىىىىا ص ىىىىىتل   ا ت ىىىىىمع  ىىىىى لم اىىىىى  تجىىىىىمةي  ىىىىى   ما ىىىىى  ن ىىىىى  د ىىىىىت ممةع ا حدىىىىى  
ح ا ىىىىىىىىىىى   ىىىىىىىىىىىىت مم    ىىىىىىىىىىى ااقع  ىىىىىىىىىىىىإد دلا ىىىىىىىىىىىت ممة ارىىىىىىىىىىىىاع  اي لإي صدتىىىىىىىىىىىز   ماىىىىىىىىىىىىر دلمحىىىىىىىىىىى   اتىىىىىىىىىىىىم    ىىىىىىىىىىىىإد 

  اص ىىىىىىىا  ىىىىىىىإد دا  ىىىىىىىا  ىىىىىىى  قدلاحمىىىىىىىمل دات مةصىىىىىىىعق بااا ىىىىىىىبع اد مصىىىىىىىاص  ا اىىىىىىىر ت ىىىىىىى   ىىىىىىىم  (64)مةقدلا ىىىىىىىت م
(  ىىىى  قدا ىىىىمم ي دات ىىىىمةي دلجزد ىىىى يق لمفىىىى  داىىىىإ     اداىىىىذ   ىىىىا  ىىىى  3(  ىىىى  د ىىىىم ب )4م تىىىىت حدقىىىى  داف ىىىى ب )

  حمىىىى  صا ىىىى  حدىىىى  قدلمحىىىى  دات ىىىىمةيق قحمىىىىم  تجىىىىمة، ق   اص  ىىىى  ح ىىىىا دات ىىىىق  ل ةد   مىىىىم  ىىىى دع  ىىىى  دا  ىىىى  
اا ىىىى  لإ ىىىى   دىىىىر د  ة  ىىىىم صت دىىىى  باا  ىىىىمة د ىىىىل  ة اد  ىىىىتل   داتىىىىم   داىىىىإي صىىىىزدال  قىىىى  مشىىىىمم  دات ىىىىمةي  
ا صت ىىىىىا  اىىىىىم لإي لا حمصىىىىىع  بم ىىىىى ب  ىىىىىد  ىىىىى  ت   دا  ىىىىىمة اد  ىىىىىتل   باات ىىىىىق   ا اىىىىىمض  حدقىىىىى  لا  ىىىىى  الأ ىىىىى  

ص د ىىىىى  د ىىىىى     دلات لإي  اىىىىىم   امابىىىىىع د ىىىىى     ت اصىىىىىا دي ىىىىىمة   د   صى ت فىىىىى  حدىىىىى   ىىىىىمف  اىىىىىر   ا   د   
 ىىىى  صىىىى س دمىىىى   ىىىى  دا ىىىىال اد ااىىىى  لإي ص ىىىى ي ادم ىىىىتل   باات ىىىىق   اىىىىر د ىىىى  تجىىىىمع  ىىىى    دا  ىىىىمة ا  ىىىى  

 ا    شٍىىىىى  دنر ىىىىىم  داىىىىىذ  ىىىىىمض نىىىىىم قد شىىىىى ت ا  "(65) حىىىىى س مىىىىى   بم ىىىىى ب ص رىىىىىاا  ر ىىىىى يا قدلمحىىىىى  دات ىىىىىمةي
   (66)د ىىىىىىىىىىتغمل دلمحىىىىىىىىىى  دات ىىىىىىىىىىمةيق(د  قح ىىىىىىىىىىا لإ ىىىىىىىىىىمة 1940( ا ىىىىىىىىىىاع )11د  ىىىىىىىىىى يق باا ىىىىىىىىىىمم ي ةصىىىىىىىىىى  )

ااىىىىىىىإار   فىىىىىىى  دا ىىىىىىىمم ي دات ىىىىىىىمةي نىىىىىىىإع د  مىىىىىىىع رقىىىىىىىل  ىىىىىىىمض  ر ىىىىىىىم  ةىىىىىىىلم قق ىىىىىىى  د ىىىىىىىتغمل دلمحىىىىىىى  
اىىىىى  دا  ىىىىىىا داىىىىىإي صتم ىىىىى  ص  قىىىىىى  دا ام ىىىىى  د م صىىىىىع اد  ا صىىىىىىع  (67)(35دات ىىىىىمةيق    ىىىىىا رىىىىىىا ن د ىىىىىم ب)

 ىىىىىى   ص دي ىىىىىىمةق ادرىىىىىىا داىىىىىىذ   ىىىىىى ي ضىىىىىى اةصع لا ىىىىىىتغمل قدلمحىىىىىى  دات ىىىىىىمةيق   ا ىىىىىى   اي  ىىىىىىر  ىىىىىى يق د
(داىىىىىىذ لإا بىىىىىىت داشىىىىىى دقع ص دا  ىىىىىى   داىىىىىىذ  ىىىىىى   حدىىىىىى  قدلمحىىىىىى  دات ىىىىىىمةيق 37 ا ىىىىىىم  اكىىىىىىلم بااىىىىىىإ   د ىىىىىىم ب )

ا ا ىىىىىم قح ىىىىىا لإ ىىىىىمة د ىىىىىتغمل دلمحىىىىى  دات ىىىىىمةيق   با ىىىىىيدم م دا تم ىىىىىع ا ىىىىى ع  ىىىىىإع دا  ىىىىى      لإ ىىىىىمةن د  
 ىىىىى  لإي  ت ىىىىىىم   ىىىىىىإع دا  ىىىىىى   لإي  ىىىىىإد دا  ىىىىىىا  ىىىىىى  لإي ص ىىىىى ي   تىىىىىى با    مىىىىىىم   ىىىىىمات دابقىىىىىىممن داىىىىىىذ 

(   ىىىىىا لإرماىىىىىت   ىىىىىلاع  ابقىىىىى  43  لإ تىىىىىم د ىىىىىم ب ) (68)  ىىىىىم  حىىىىى  ا ىىىىى ق صقىىىىىا  ىىىىىإع دات ىىىىى  من ا ىىىىى   م 
دنر ىىىىىىىم  د م ىىىىىىىع باات ىىىىىىى  من داىىىىىىى دة ب حدىىىىىىى  قدلمحىىىىىىى  دات ىىىىىىىمةيق د  ر ىىىىىىى  دا ىىىىىىى دمد ادا ىىىىىىى دةدن دا ىىىىىىىم ةب 

يق ص دابىىىىمق د ىىىىم   با ىىىى  قدات ىىىىق     مىىىىم ميتىىىى  قد شىىىى ا د غىىىى بيق قد ىىىىمة دلمحىىىى  دات ىىىىمة  (69)نىىىىإد داشىىىىلي
(  ىىىىىى  ق اامىىىىىىع دات ىىىىىىمةب د غ  قىىىىىىع ق    تىىىىىى د   ، ىىىىىىم  ىىىىىى  قداايىىىىىىم  158ىىىىىىىىى  152د ىىىىىى ق ا  ىىىىىى  د ىىىىىى د   ىىىىىى  )

( حدىىىىى  لإمتىىىىى  قيخ ىىىىى  الأر ىىىىىم  داتماقىىىىىع بااىىىىى م   ىىىىى   ىىىىى   ىىىىى   مخىىىىىما   152دا ىىىىىم ق رقىىىىىل م تىىىىىت د ىىىىىم ب )
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حدىىىى     د ىىىى   ىىىىم  لإا    ىىىىم    ىىىى ت صشىىىىغتد    ىىىى  ح ىىىىا ص د ىىىى  ا ت ىىىىمع  ماىىىىر دن ىىىى  دات ىىىىمةي لإا   ىىىىتغد 
 ."تحت    ااقت 

ص ت دلم ضم  ب     ع لإي قدلمح  دات مةيق ا ي د تدفت   مقم   داذ د ت ا ت م قداتش ص من 
د  مةمعق اقداف   د  مةيق    حبمةب ح   مل صم   ني يخ    د  دا اصا    دات   من دا مم مقع  لم  ص 

 فع حم ع   اةلإصام  ق   مي ام  ا         دابق  ادا    ادلا مة. ار  لي دن  دل   

 الخاتمة 
  ىىىا دافىىى د   ىىى  داب ىىىل ص داتل ىىىق  دافد ىىىف  ادا ىىىمم    ىىىم ا ىىى  لإي صىىى ة حمىىى  د شىىى ا ص   ىىىقق   ةد ب    

د ت مصىىاص  ص   ىىمة دا  ىىمة ص دابقمىىع دات مةصىىع     ىى  دابمرىىل د     ىىع  دىىر د ىى ةدن د  متىىم   ا  يرىىمن 
 ا   لإي       ص ر  دي  ماقع داذ   م ر م ص   ا ع داب ل. 

 النتائج.   :أولاً  
.     دابمرل د  لإي د  ةدن دا مم مقع داذ   داتا يا داق م لمفم    ت  د ش ا   د  م  ى   ن  ى  داتىا   1 

ص رقمب دا  ا د تىادض  ادمت ىمض   ى دض ص  ىم صت دى   مى دف دا  ىا لإا   ىم م    اا ى  لإي ص ى ي  ىإد داتىا   
  ا لإا م   بم  ب ح  م ص  ة صد  دا  مض  داع  إد داتا  .    ةب  بم  ب    صب  د ش

.   ى  دابمرىل د  لإي ديةد ب     ىا  تمتىى  باا ىدامي د ادى  ص رقىمب دا  ىىا ا ي  اىم  دحتبىمةدن  د ىىفقع 2
ع الإ  س صمم مقع ا   لإي    ي رم مع حد  دا  ا      ممبم    مم     د  ةدن د ا تع حا م ص داف ى ب دا ىم  

ا ىى  ديةد ب د  ضىى حقع   اداايىىم  دا ىىم   شىى   دلاصت ىىم ي  ا ف حقىى  )د مىىم  ( داىىإي  ىىا  قىى  د شىى ا  ىىى ةد  
 ممصع داا ف دا  ق   لإا )دات  ق  ( داإي صتإةا    اتم د صا دااااع    داتا   ص دا مصمن دا  اصع  

ت  م اب  ا دا  ا ادي   صزل   ص ع ادمت مصاص   لا ادي دا اداع دات مصاصع  ام   داق   دا  ب دات مصاصع داذ  مم
لإي اد مم ي صاد  ص  اا دا  ب اإع داش ص ع د   مم  دا  ب د دز ع داذ ص تما م    ديةد ب ح  م ص  ص دحاع 

 د   ب . 
يق ص ى ت  .      دابمرل     مل   مةمع دا مم ي دا  دص  باا  دمد د  مةمع دن ى س    لإيق دلمحى  دات ىمة 3 

ح   د قع      د  داتم     تل   دا  مة  اد تم دع قبا د قع دات مةصعق   اداىذ  ىاة عمصت ىم اىم   ىم   ى  
 حام     ا صع الا  قمم حا   د   ص دلا مة. 
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.    ىى  دابمرىىىل د  لإي قد شىىى ت ا دا  دصىىى ق   ص ىىى      ىىىم  ص  ايىىق  لإر ىىىم  قدلمحىىى  دات ىىىمةيق    دىىى  ص ىىىم  4
قصمم ي داتت مةب دا  دص ق  إد د  ض ا   ملجع ادص قع    بمات م     حا   لامل قد ش ت ا دا  دص ق دلمح  دات مةيق  

(  ى  صىمم ي دات ىمةب داام ىإ ىىىى  اى دع 24   ديلامل _     ممت ا  د مةب   قاع صق داف  ب دا ممقىعق  ى  د ىم ب)
يق اداتىذ  ىمي د شى ت ا صىا داتفىت داق ىم ص قصىمم ي دات ىمةب د دغى ق لإلا  دنر م  د  مىع د ت د ىع قبالمحى  دات ىمة 

باا م     لإي  إع دلااتفم ع       اد قع   رقل     دا  دا       دنر م  د ت د ع قبالمحى  داتت ىمةيق اا ى  
م ادي قد ش نا لإلا م  م ص   حدق         من صمم مقع  ف ا اام ح  لإلاقع  د قع  إد داا ا     دن  دل   قنم
(  ى  قدلا ى  1دا  دص ق لإ مة      ع  إع دات   من     دمت مل  د قعق دلمح  دات مةيق لإا ة اى  ص د ىم ب)

( د  ىا لق   1975( ا ىاع )21(د  ات لق ا مم ي دا م من ادابقىممن دات مةصىع ةصى  )2004( ا اع )80ةص  )
 (   قق دا مم ي د إ  ة.18ا إار د م ب )

 ثانياً. المقترحات .
لإي ص ي  دابمرل حد  قد ش ت ا دا  دص ق د  تص  لإي صايت  قد مة دا  مة ص دابقمع دات مةصع ق ايقمم   م تم   ا .1

ص مة د   ش ص  صمم ي   ت    م  ق بإ مة دا  مة ص دابقمع دات مةصعق   لإا دي ص م    ار ص   اص  
قا مم ي د مة دا  مةق   ادات قق  ص  إع داا       دمميا ر صع ديةد ب ص د ي ما دا  مة د ل  ة   ا 

صا دلا مة   ام ص دح     د ع د  تل     دمت مض د اب دلمحا ب ص ح ا دلا مة  ت  ص  د  تل   مد  تجا
 د تم دع ص ضممي د تم دة ضمة ع مشمم  دات مةي د   مم    د ع د   ت   د تم دع ص د ت م ب ح مةع  .

. ص ىي  دابمرىل حدى  د شى ت ا د ىى تص   حىم ب دااتيى  بااا ى   د م ىىع قبالمحى  دات ىمةي ق   ا  ىمقا م  قىى  2 
 اشىى ض قدلمحىى  دات ىىمةي ق ادم  ىىم ع ادات ىى  من داىى دة ب حدقىى    ا ىىإار تجمق  ىىم ص  شىى ص   دنر ىىم  د ت د ىىع

 ادرا  ادن    لإي ص  ي  إد داتش ص    ق صمم ي دات مةب دا  دص   ا مم هتي .

 المحل التجاري 

 المادة) (: 
قدلمح  دات مةيق  مل  ا  ل   ا ي   ت   ح  دا ام   د   مع ا     اصت  ي    مجم حع    دا ام    اولًا:

د م صىىىىع اد  ا صىىىىع داامتجىىىىع حىىىى  ضمة ىىىىع دااشىىىىم  دات ىىىىمةي دا د    ىىىىع  ممة ىىىىت    الا ىىىىا لإي صشىىىىتم   قدلمحىىىى  
ات ىمةيق اقدا م ىمن دات مةصىعق دات مةيق حد  حا   دا ممض  بايضىم ع د  قدا اى دي دات ىمةيق  اقدلا ى  د
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اقد د قىىع دا ىىامحقعق اقر ىى يا د د قىىع دن  قىىع ادافاقىىعق  اق ىى دضدن دلا ىىيداق اقدا  ىى   اداامىىم ق دا ىىامحقعق 
 اقد   ص دي مةق اد  ادن اد لان اداب م   ام  م ضم ص  ي لاا م  لا تغمل قدلمح  دات مةيق .

  ق  د مار دات مةب حا  د  ص قدلمح  دات مةيق. لا ص ا دا  مة داإي صزدال ثانياً:
 د م ب ) (: 

لإالا:     حد  قدلمح  دات مةيق دات   من دا مم مقع داذ     حد  دن  دل د ا  اع     دابق  ادي ىمة ا داى     
 اة    م يخ   ا  دات  ف دا دة  حد  دن  دل د ا  اع  م  ص   ملم  م  بخمف  ار.

 قتا دات   من دا مم مقع داذ     حد  قدلمح  دات مةيق ص      م  اص ى ي  ةصى  دا قىا  ى   ةصى    ثانياً:
 مفم  دات  ف.

      دمت دت داق   د قع قدلمح  دات مةيق ا  دابم   ص  ق  د   يا ادلااتزد من د ي بع حدى  قدلمحى   ثالثا:
 دات مةيق ا    دا     د ت د ع قبالمح  دات مةيق.

:  ىىى    ىىىتل   ا شىىىيي قدلمحىىى  دات ىىىمةيق اىىى    ىىىتل   دا  ىىىمة داىىىإي  ىىىمي صىىىزدال  قىىى   ماىىىر قدلمحىىى  رابعااااً 
ات مةي ص  ق  د   يا ادلااتزد من      دحمب دنر م  دا دة ب ص قصمم ي د مة دا  مة ص دات مةيق مشمم  د

 دابقمع دات مةصعق ص  إد د    .
 د ت امض     دا  دحا دا م ع لا  ات   رقماب قدلمح  دات مةيق د    ي د  د  ظ .  خامساً:
د ىمةد  دي صىىزدال تجىىمةب ضمةدىىع اىىإدن دااشىىم  ص د  ىىمي  لا  ى ا  ىى    ىى ف قبالمحىى  دات ىىمةيق  ق ىىم  دا سادساااً:

 اباا قفقع داذ صت  ة    م  شيي دا   تل   قدلمح  دات مةيق  دلان   د   دلا فميا حد   مف  ار.
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 المصادر والمراجع: 
                                                           

  مي صىىع دلااتىىزد     ىى  حىىم  ىىىى   ىىم ة دلااتىىزد    ىىم 1 . حبىىا داىى اديا دا ىىا  ةي دا  ىىق  ص  ىى   دا ىىمم ي د ىا   ق (1)
 .120ىى  119    2009مب ع   دة درقمض دايدن دا  بي    ان ابامي 

 .118ىى  116   1975 اب ع دا م  ي دا  ديا ىى  غاد    . ر   حد  داإم ي   د فع دا مم ي   م مب ع ي   (2)
صاي   .   اي ر د  دممي دلجب ةي  ر  د د قع دادض دتجم من دااااع  ق  داتل ق  ادات  ق قع ىىى  ةد ىع   مةمىع   (3)

. اصايىىى   ىىىإار  . لإعىىىا مىىى  دابشىىى    . امىىىا مىىى  دابشىىى  ا  . مىىى  20   2019 دة دا تىى  دا مم مقىىىع    ىىى   
 .35   2010  دا م ر       دا م  ب  3ي م   د   يا دا قاقع   ر   

 . حبا د   ر ماي   د ا   ااةد ع دا د   دا مم مقع ىىى  ةد ع   مةمع ىى  م مب ىع    اب حىمن  م  ىع دا  صىت    (4)
مل دا ى ص  اد فىم ك .اص دا  ديا اباا م     داتغ ت ص مي ب دااااع امصت م  د   ى  ادلامت ى52    1972دا  صت   

   دلاصت م  دادق دن تحىت ضىغ   دا   ىع اةمبىع حىا   ى  داىاال ادمى دضدن داىاح    م ى   افقىإ ا ىفع  ىااايا داا ىا 
داىىاان    ت ىىىم دد     ىىىقع دابدىىىا دلاصت ىىىم صع ادلا تممحقىىىع   دلا دي  ىىىم ص ىىمق حدىىى   ىىىإع د  ردىىىع  ىىى  حىىىا  ا ىىى   

(  اىى  صايى    .حبىا حدىى   ىمظ  د  مىى ةي   14داا ىت ة دا  دصىى  ص د ىم ب )  اى   ام صىع ر ق قىىع   بااى م   ىى  ق قىا
 .   ىى  حبىىمس دعىىا دااىىاداي   دا قم ىىمن دلاصت ىىم صع ص دا ىى ديا   ىىا دلارىىتمل دن   ىى    تىىل  اشىى ة ص مجدىىع 

 .  26ىى25    2011   4دي دةب ادلاصت م    دا ا  
  م ىم  33   1989    تىل  اشى ة ص مجدىع د اىمة ي باةصى    .  ى ي  قاقىل مىما ن   داقمىد اىق   ى  د ى (5)

ح   دق ع  بىمة حبىا    ااقىع داىااة دلاصت ىم ي اداااىع اد ى ماقع داتامقىع ص دا ى ديا   دم ارىع   تى ةدع    دقىع دي دةب 
 .  124ملم 2019ادلاصت م     م  ع دا م  قع   

ص تحى تل دا  ىىا   تىل  اشى ة ص مجدىىع دااةد ىمن دا مم مقىىع     .  ى م  حبىىا داى اديا مجدىى  دا ى قاي    اة ديةد ب (6)
 .88  2001  دا اع دا ما ع    2دا ا 

 ي   اما  ملح   دلاصت م  دا ص   د   زي  ا ىلايا دمفىمن دا ى يا ىىى ة صىع ص د شى ا دلاصت ىم ي دا  دصى  داى د    (7)
 .123     2013   غاد    

 .42    1991  1ي   م ة دلااتزد     1اماتزد من ص دا مم ي د ا   ق  .  اإة داف   دااي صع دا م ع (8)
 . لإ    ام   ر ىد اامىا  ىاتص  حبىا م ي   ضى حقع دنةد ب دات مصاصىع ىىى  ةد ىع تحدقدقىع   مةمىع  تىل  اشى ة  (9)

 .  70ىى  68   2007  دا اع دا ممقع حش   31  دا ا 9ص مجدع دا د اص  اد   يا  د دا 
     ع  ا  ة دا مضى   د    ىع دلجم  قىع اداةد ىمن ادات اصى    ى ان  اباىمي  1 م  م تمي     ص  دا  ا    (10)

2000   107. 
 ا ى   د  صىع دا  اصىع ص ظى  داايىم  دا ىم  دلاصت ىم ي ي تىل  اشى ة ص مجدىع داب ى ن ص دا  ى     .   ح صى ب (11)

 .  52   2018اصمم ي دنحممل  دا ا  د م    



 2222( | لسنة  8مجلة المعهد| العدد ).....................................................
 

 

222 
 

 

                                                                                                                                                       
 . 23ى  20    2016 . مض   ا ع   حقممع دا  ا   دم ارع   ت ةدع    دقع د   يا /  م  ع دلجزد       (12)
داايىىىم  دا ىىىم  دلاصت ىىىم ي  ىىى  د  ت ىىىقمن دلا تممحقىىىع اد  ىىىا  تىىىل  اشىىى ة ص مجدىىىع  . د ىىى د ق  حاىىىي  ت ىىى  ي  (13)

 .159  دا اع دا ممقع     2  دا ا   2دااةد من د  تاد ع ي د دا
ي دا ىا   25 .  ا  ة رم  ا    دا اداع دا  اصع  تل  اش ة ص مجدىع  م  ىع با ى  اد دى   دلام ىممقع  د دىا  (14)
6  2017   2581. 
 . داى  د ى د ق  دا شىمماي  مي صىع دا ىب  ادا اداىع دا  اصىع ي تىل  اشى ة ص مجدىع با ى  اد دى   دلام ىممقع  مجدىا  (15)

 .  4   2018  3  دا ا 26
ي  26 .  ا ى ة رىم  ا ىى    تادبىمن دا اداىىع دات مصاصىع  تىىل  اشى ة ص مجدىىع با ى  اد دىى   دلام ىممقع  د دىىا  (16)

 .  1   2018ي  3دا ا 
 . ر ىىى ي حبقىىىا   ىىىق    د ىىىفع دا اداىىىع دا مم مقىىىع  تىىىل  اشىىى ة ص مجدىىىع دلمح ىىى  اد دىىى   دا مم مقىىىع ادا قم ىىىقع   (17)

 ا 299   2019  11  دا اع1دا ا 
 . اما ا  ق  دا ع دا اداع دا  اصع ص دا مم ي دا ا م  ى  ةد ع تحدقدع   مةمع    داف   دا ىمم   د ىاصل   دة  (18)

 . 12ىى  11   2000       دا م  ب  داا  ع دا   قع
 . د محقىى  م ىى  ر ىىد دا اداىىع الإة  ىىم ص دا محىىاب دا مم مقىىع ىىىىى دا ىىمم ي د ىىا  د    ىىم  ى  ةد ىىع   مةمىىع بااشىى ص ع   (19)

 .  154   2011دن م قع   دة دا ت  دا مم مقع ي دا م  ب       
 .74ىى  72 . د    ام   ر د    اة  م     (20)
 . حبىىا دن ىى   فىىمن  ىى ادي  د ىىتمل داتىى داي د ىىمن ص   ىى ص  ح ىىا د  ماضىىع الإةىى ع ص دا ىى ب د دز ىىع اد  ىىا  تىىل (21)

 . 1    2018ي  5  دا ا 26 اش ة ص مجدع  م  ع با   اد د   دلام ممقع  د دا 
 . 25   2001ىى2000   . دعا   قا دازص    د  ل دا مم ي   م مب ع   دقع د   يا    م  ع د ا  ةب (22)
)23(.16-Article L145  

Modifié par LOI n°2014-626 du 18 juin 2014 - art. 6 
Sont également réputées non écrites, quelle qu'en soit la forme, les 
conventions tendant à interdire au locataire de céder son bail ou les droits 
qu'il tient du présent chapitre à l'acquéreur de son fonds de commerce ou 

de son entreprise.  ( 16 - 49 ى  دا ىمم ي ةصى  )25 ى  صىمم ي دات ىمةب دلجزد ى ي اد ىم ب  200  م د م د م ب
 اد م  باا  دض دات مةي ص داتش ص  د غ بي

حدى  دمى  )اد م ى  د ا ى ل د   دىا  ىالا   1977ا ىاع  49   صمم ي د مة دن ىم   د  ى ي ةصى   7م ت د م ب  . (24)
   حم   ل   ص  دن   ع دا م  ر  دناا صع حد  م ع ص د تم مة د     داإي  مي صشغد   إد دا م ى  د د صىم  
بإحمي د     ص  اس لإ ب حد حد  دن        ةص  دن مض   مبتى  ص  اىر   تىمق    ى  حدقى    ى  ق   دى  
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د  دي ص زا  ار ح  م ص  دلج ع داذ ص م  نىم د تبىم لاي ا يى  حدى  د ماىر دات مصىا صبى   مت ىمض  ىإع د ىاب دا   ل ح
.) 
  2011    تبع اص  د   صقىع   ى ان ىىى اباىمي  2 . اما حد  حباب   اة داش   ص دا       ةد ع   مةمع    (25)

 . 60ى 59 
 ىمة   حدى  م ى   د قىع دا  مةىىى  ةد ىع   مةمىع   تىل  اشى ة ص مجدىع  . حىامي  م ى   ى د   دةى  ح ىا دابقى  د (26) 

 .130ىى129   2015  12  دا ا  3 م  ع    مض  د دا
( 4(   ى ة  ى  دا ىمم ي د ىا  دلجزد ى ي   مىم د تىا د شى ا د غى بي  ىإد د  ى  ا ت ى  د ىم ب )324ص م د ىم د ىم ب ) (27)

ااامىع د  ى يا دا قاقىع   اص مى   ىلي دا  ىمةدن دحتى  د شى ا دا  دصى  دي ح ىا  قى  ( د ت دى  08ىىى  39   صمم ي ةصى  )
 (.2004( ا اع )86د   بمن    دا     داش دقع ا    صمم ي د دةب د  اة ةص  )

ا  ص ىىى  قدا ىىىمم ي دات ىىمةيق ااىىىلس حىىى   ىىىإع داتىىىا من  م ىىع حاىىىا م اضىىى  د شىىى ا د اقىىىمن د ام ىىىبع ي دةب  (28)
داشىىى  من د  ىىىملاع   بىىىىمااي  ا ىىى   ع د  ىىى ل حدىىىى    د ىىى   قىىى  دةد دن د  ىىىىملاد  ىىىلي  ىىىإع داشىىىى  من   ىىىادة داقىىىى   

  لإ ىىاد     ىى   ىىمل دات ىى صت  ضىىم   ىى    ىىد ق  ا  دمىى   ااىىإار  تىىمق د  ىىملا ي د  دات مافىىمن اغىى ض تح قىى
دنصدقع ص  إع دات مافىمن ة ى   ةدض دنمدبقىع داىذ صىا  ت ىإ صى دةدن  ى  ي    لإي تجىا دنصدقىع مف ى م ص حمصىمن   
  ىى    مىى  ص    د  ىىم لإا متىىم   لا   مىى  نىىم  . صايىى   .حىىمض  ىىدممي  عمصىىع دصدقىىع د  ىىملاد ص داشىى  من د  ىىملاع 

   2  دا ىىىا  16 ىىى  مخىىىمم  حمدقىىىمن دلا ىىىت  د    تىىىل  اشىىى ة ص مجدىىىع داشىىىمةصع اد دىىى   دا مم مقىىىع   د دىىىا  د غفدىىىع
2019    498 .. 

   2009   اشىىىى ةدن د دىىىى  د   صقىىىىع   اباىىىىمي    ىىىى ان    1 . داقىىىىمس د ىىىى  حقىىىىا   د    ىىىىع دات مةصىىىىع   ق (29)
ع     ىىز حدىى  د ىى  ص داىىزبا   د ىى  باد با    ىىع   ام ىى  . مىىم   ىى ف د    ىىع دات مةصىىع باخىىم  د قىىع مىى   م صىى15 

ةىىىا  دلا ىىىت ممة     ىىىع  ىىىإع دا ام ىىى  مبق ت ىىىم  م صىىىع  ىىىم لان ادا ىىىد  ا   ىىى م  د  ىىى  مىىى   ىىىم ي   ىىى : دلا ىىى  
 دات مةي اداش مة اد   ص دلا ىمة ادي ىمادن ادا ىمرقمن   ا  بى  د    ىع دات مةصىع مى     ى   ص صىمم ي دات ىمةب
   ىى  رىىاصل م ىىبقم اصىىا دمشىىك ابقىىمي   ىى ب دي دلا ىىت  دة امجمىى  دا  ىىم   د  ىىت ا ع  ىى  صبىى  داتىىم   د ىى   ىى  دا مىى  
داش    اام مي           ادر  ملا اصش    إد د مل   د قع ا   داتامال حا م ام د م   ادي دلاحىيدف نىإع 

ادمزصىىا صايىى    اىى ص     ىىمل   د اىى ل ص دا ىىمم ي دات ىىمةي   د د قىىع  ىىمي اىى  دلالاقىىع دا ىى س ص دلاصت ىىم  دات ىىمةي .
 395   2007     ع  ا  ة دا مض    د    ع دلجم  قع اداةد من ادااش  ادات اص   1   1  مجدا  1ق
ات مةصىع    .  م   اصادة  دا مم ي دات مةي ىىى داتايىق  دا ىمم   ادت ىمةب ىىى د د قىع دات مةصىع ادا ىامحقع ىىى داشى  من د (15) 
 .205ىى201   2018  اش ةدن د د     ان  ابامي 1 
  د    ع دلجم  ىع اداةد ىمن ادااشى  ادات اصى   1 . مايم د م    د د قع دات مةصع ادا امحقع ىى  ةد ع   مةمع    (31)

 .123   2010  ان  ابامي  
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ةمىع ص صىمم ي دات ىمةب د غى بي ادا ىمم ي د  ىمةي  . لإعا    ي دا ىبمح   دا  ىق  ص دن ى  دات ىمةي ى  ةد ىع   م (32)

 .10   2007   دة مش  د    ع  دا با   د غ ق  1   1اداف   ادا  مض  ق
   2006   اشىىى ةدن د دىىى     1 .   ىىىاف   مىىىمل مىىى   د م ىىىقمن دا ىىىمم ي دات ىىىمةي ىىىىى  ةد ىىىع   مةمىىىع     (33)

(  ىى  706با ىى  قدلجىىا ق اصىىا  ىىمضن  ىىإع د فىى  ب ص د ىىم ب ). ا ىىا ح  ىىت دا ىى دمد د امقىىع د د قىىع دات مةصىىع 181 
   ىىا د ىى دي باا ىىمف قدا ىىا ق ا  ىى  دا  ىى ف ص د ىىمم ن دا دنمىىميا حدىى  ا ىى  دا ىى دة ا ىى   دمىىع  مة ىىقع دن ىى  
ا ادىىى  حدىىى  دنحقىىىمي د مد  ىىىع ادم ىىىتل   اد ت ىىىدع با ىىىمم ن حدىىى  ا ىىى  دا ىىى دة. صايىىى  ص  اىىىر  .  ت قىىىع صىىىاب احبىىىا 

 .12ىىىى  7مقا داش دةبي   ق  دلجا    اشلب د  مةف   م مب ع   م   مي مب     د 
 .417   2007صاي   ا ص     مل    اة  م      (34)
 .396صاي  ص  ار ا ص     مل اد  اي  د  اة مف      (35)
لإمق ىىع  د   ىىز دا ىىمم   ام  ىىمل باا مىىمض   ا ىى   ىى   ي ص دا محىىا دات مةصىىع  دم ارىىع   تىى ةدع   دقىىع  عىىم ا  (36)

 .2   2012د   يا ادا د   دا قتم قع /  م  ع   ا  ي   م ي  
 .192    2010   دة دا  م ع اداش  ادات اص   حممي  دلاة ي  1 . د    ، د    دا مم ي دات مةي    (37)
    2012   دة داا  ىع دا   قىع  دا ىم  ب  1 .  ق ع دا دق بي  دا  ق  ص  ى   دا ىمم ي دات ىمةي د  ى ي  ق (38)

288. 
   دة دا  م ىىىىىع اداشىىىىى  ادات اصىىىىى   حمىىىىىمي  1 . حزصىىىىىز دا  قدىىىىى   دا  ىىىىىق  ص  ىىىىى   داتشىىىىى ص من دات مةصىىىىىع    (39)

 .78   2008دلاة ي 
 .77     اة  م  مايم د م     (40)
 .313ىى  293ا    ي دا بمح      اة  م       . دع (41)
 ىى ادمع حدىى   دي ىىىمة دات ىىمةي ص ضىىى ض داتشىى ص  ادا  ىىىمض دلجزد ىى ي  ة ىىىماع  م  ىىت    دقىىىع د  ىى يا /  م  ىىىع  (42)

 .51   2011 ات ةي ص اااقاع 
 (    دا مم ي دات مةي داف م  .141(    د م ب )32ىى  1 اي  داف  دن    ) (43)
 (    دا مم ي دات مةي داف م  . 9ىى1 اي  داف  دن    ) (44)
 (    مف  د م با20ىى  16 اي  داف  دن    ) (45)
 .215    1980 . دعا اما ا ا   دا مم ي دات مةي دلجزد  ي    م مب ع    ص دي د اب حمن دلجم  قع    (46)
 .157   1974دا م  ب  . حد  ر د ص م   دلمح  دات مةي   دة داف   دا  بي    (47)
(    دا مم ي دات مةي دلجزد  ي حد  دي )    امال ح  ا  تجىمةي حدى  دا  ى  دلمحىا  ص د ىم ب 83م ت د م ب ) (48)

دحىىمع   ىى  دحممىى   ىىمل ي ىىع حشىى  صىى    ىى   ةيخىى    ىى   د شىىيي تحىىت  ىى    د ىىلم دا دحىىم  ص دااشىى   79
  م  ح   اىر ص   صىاب مخت ىع بانحىممن دا مم مقىع ص داىاد  ب دا دا لاصىع داىذ بالج صاب دا  قع الأحممن دا مم مقع ا 
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ص ىىتغ   ق ىىم دلمحىى  دات ىىمةي بااا ىىبع ادم ىىمن دات مةصىىع د تا دىىع  ىىمي   ىىمي دلا ىىتغمل  ىى  د  ىىمي داىىإي ص ىى ي دابىىم   
    م   ق  باا    دات مةي(.

 .223 . م صع   ق     اة  م        (49)
   دة امى    6اما  د   لإ ىمة ا قى  دلمحى  دات ىمةي اداتاىمال حى  دلمحىمل دات مةصىع ادا ىامحقع اد  اقىع    دا قا (50)

 12.. 
حد  دم  ) ى    ى ف ص ى ي   ضى ح  م ى   1999ا اع  17   دا مم ي دات مةي د   ي ةص   37م ت د م ب  (51)

 دي ص  ي   ت با  ا لات  مي بامم (.  د قع د ت   دا دمشمض ر  حق  حدق   دا ق   د تغما    
 – ةد ىىع   مةمىىع  ىىد دا ىىمم ي د  ىى ي ادا  دصىى   –دعىىا مىى  صم ىى    اة ادةىى  دا ام ىى  د  ا صىىع ص دلمحىى  دات ىىمةي  (52)

 .111   2019ة ماع  م  ت    دقع د   يا /  م  ع  ا م   
 ىى  د اامىىع دات مةصىىع د غ  قىىع حدىى  دي )صتمتىى  دن ىى  دات ىىمةي دا  ف صتىى  ا ىىإد   ااىى  ر ىىع ص  81م ىىت د ىىم ب  (53)

   ع دا ة ق   باا  مع دا با زد     ا ة   دا ح ص  اص  ا ثم  دابق  اىاس   ىع    دىع صىمم م  الأرتفىمر باا  د ى  
 ... دن(

 83  2020    تبع دنم دة    م   مي مب   1ت مةي د غ بي    .ب  لإ ت ن   دا  قز ص دا مم ي دا  (54)
  امىىا اف ا ىى    دا ىى دض 2/1/2005ص 1  داغ  ىىع دات مةصىىع   دا  ىى  دا ىىم   42صىى دة د دىى  دلاحدىى  دا ىىا   (55)

 ..20    اة  م     2005ى2000دات مةي     مل ص مض د د  دلاحد  ا ا دن 
  امىىا اف ا ىى   دا ىى دض  12/1/2005ص  39غ  ىىع دات مةصىىع   دا  ىى  دا ىىم    داىى ص  صىى دة د دىى  دلاحدىى    دا (56)

 .30    اة  م      2005ى  2000دات مةي     مل ص مض د د  دلاحد  اد ا دن 
 (    دا مم ي دات مةي داف م   .142(    د م ب )5ى  1 اي  داف  دن   ) (57)
مةي دلجزد ىى ي حدىى  دمىى  ) ىى ا داىى    د قىىماي ادم ىىمن دات مةصىىع    اي (  ىى  دا ىىمم ي دات ىى118م ىىت د ىىم ب ) (58)

رم ىع اغى  داشىى ا  ادن ى دضدن د  ى ةب ا  ىى  دنر ىم  داتماقىع .لا يخىى ل ة ى  دلمحى  دات ىىمةي ادىاد   د ى ظ  د ىى  ص 
 ا دي صشىىم  داىى    ( حدىى  دمىى ) لا ىى119داتاىىمال اىى  حاىى    م ىى   ماىى   ىى   صىى ي ا  ىىاصاد اىىم (    مىىم م ىىت د ىىم ب )

د قىىماي ادم ىى  دات ىىمةي  ىى  دلا ىىزدض داتم  ىىع اىى  دلات حاىى دي دلمحىى  ادن ىى  دات ىىمةي اد ىى  ص دلا ىىمةب اداىىزبا   اداشىى  ب 
دات مةصىىع ادن ن دات ىىمةي اد  ىىادن اد لان داىىذ   ىىت م  ص د ىىتغمل دلمحىى  ا ىى دضدن دن ىىيدا اداىى  لم احم ىىمن 

داامم ق دا امحقع احد  ا   دا م   ر  يا د د قىع دا ىامحقع ادلا  قىع ادات اقىع د   باىع  ى  . دا ا  دا دات مةب ادا     ا 
ادي داش م ب دنضم قع دا م ةب   ا دا    اداشم دع اد دضب د ااب ع حدق م    تبى    ى   ىإع داى دضب ا  ى ي  ىزضد   د ىم 

  ىىا  ىىم صتامااىى  داىى     لمىى  لا ص ىى ي  ىىم م دلا دا اىى دي  ىى  داىى    د اشىىل  اد د   ص تدىى   ىى درع احدىى  ا ىى  دااصىىع ص دا
ادلا   دات مةي اد   ص دلا مةب اداىزبا   اداشى  ب دات مةصىع   اد د درتى س داى    د قىماي حدى  دلمحى  دات ىمةي ا  احى  

    ق     قد  إع دن  ب  بقمي    ز م حد  ا   دااصع (
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 قىع حدى  دمى  ) صشىم  دلا ى  دات ىمةي ا ى با  حدى   ا اىمض ا  ىع تجمةصىع       اامع دات مةب د غ   80م ت د م ب  (59)

اصشىىىم  دص ىىىم  حدىىى   ىىى  دلا ىىى دل دلا ىىى س دا ىىى اةصع لا ىىىتغمل دلا ىىى   ملا ىىى  دات ىىىمةي اداشىىى مة اد ىىى  ص دا ىىى دض 
ا ىع ادا  ى  ادلا ن دات مةي اداب م   اد  ادن ادلا ادن ا ى دضدن دلا ىيدا اداى  لم احم ىمن دا ىا  ادات ىمةب اد 

 اداامم ق دا امحقع ا  فع حم ع    ر  يا د د قع دا امحقع دا دلا  قع دا دافاقع د د  ع بان   ( .
دا ىم ة  تىمةص    "LANIEL "  ص ى ف دا ىمم ي داف م ى  در م ىم  ت د ىع  تىل   دلمحى  دات ىمةي دلات   ىا صى دة (60)

دا  ا صب   ار دلات  ا د  امالا ح ا ق ى  دلمحى  دات ىمةي      د  صاي  د ش تا داف م    إد  1953دصد ل حم   22
 1949مق ىىمي  9د ت دىى  بإصىى دة دي ىىمةدن داشىىف صع ادم ىىمل دات مةصىىع اصىى دة  1949 ىىمم ي دا ىىم  ا ىىاع   10الاىىم صىى دة 

 ىى   د ىىاي  اد ىى   دات ىىمةي   د ىىم صبىى   ىىإد ديحىىمي   ىىا  ىىمي صت  ىى  دا  ىى ا   د مىىم د  دا ىى ف ادر ىىم  دا  ىىمض
داازدحىىمن د ت د ىىع  تىىل   دلمحىى  دات ىىمةي . ا  صاشىىل ح ىىا ق ىى  دلمحىى  دات ىىمةي  دلات  ىى   ىىمل دحمىىمل  ابق قىىع      ىىا 

   1947د دة  20اض  دال  ش اا ا مم ي  اي  نر م  ق   دلمح  دات مةي حدى    تى  دلجم قىع دا ماقىع  تىمةص  
 . 1956د دة  20دا م ة ص  56ىى  277مة دلمح  دات مةي باا مم ي   لإحم  د ش ا داف م    ايق  در م  ح ا د 

دصدى ل  26ص  59ىىى  75 ى  دلا ى   214د   203د م ح  د ش ا دلجزد  ي   ا مي  در م   إد دا  ىا ص د ى د   ى   
د  ىى ي    ىىا    د تىىم د شى ت ا 15ىىى  95 ىى  دا ىمم ي ةصىى   158د   125   مىم ميمىى  د شى ا د غىى بي با ى د   ىى  1975

اص  ىىىقميا  ايىىىق  در ىىىم  دلمحىىى   43ىىىىى  34ا اىىىر با ىىى د   ىىى   17  ىىىمم ي دات ىىىمةب ةصىىى   1999ميتمىىى  نال  ىىى ب حىىىم  
  دا دصىىع  1دات ىىمةي   ىى ةب حم ىىع . صايىى  . ا ىى   ىىقمن حبىىا دا ىىم ة صىىق   ق ىى  دلمحىى  دات ىىمةي ى  ةد ىىع   مةمىىع   

 .37ىى  35    2011
 .9   1987ق   د تغمل دلمح    ممب ع    دة داا  ع دا   قع  دا م  ب    .  ق ع دا دق بي   (61)
 (   دا مم ي دات مةي داف م  . 144(   د م ب ) 13ىى  1 اي  داف  دن    ) (62)
 د ل  دقممي  ح ا د مة دات ق  د    ة ماع  م  ت    دقع د  ى يا ادا دى   دا قم ىقع /  م  ىع   اى  ي   مى    (63)

2017   12. 
  دا  ى   دات مةصىع ي  دة داا  ىع دا   قىع ي اباىمي ىىى  ى ان  4 . دعا اما ا ا  دا ىمم ي دات ىمةي دلجزد ى ي ي ق (64)

1980   161. 
 .   رىع ااداي . ا ىإار صايى  58ىىى  53ادمزصىا صايى   . ا ى ب  ىقمن حبىا دا ىم ة صق ى     ىاة  ىم       (65)

 ملح  دا م   ص دا مم ي دات ىمةي  دلمحى  دات ىمةي  اد  ى يا داف  صىع  اد  ى يا داى دة ب حدقى    ىم مب ىع  د ى   دىااي 
 .11   2001اداش   دلجزد    

 .5. .  ق ع دا دق بي   ق   د تغمل دلمح  دات مةي     اة  م      (66)
د  ى ي حدى  دمى  )د د   صبىد د ت مصىادي دا ام ى  داىذ صتىلا   ا ىم د ت ى   ى  دا ىمم ي دات ىمةي  35م ىت د ىم ب   (67)

ا  دا  ا د تم  د ت   ىىىى   ىم حى  دلا  ىمل باا مىمض ادا ىم ع دات مةصىع ىىىى حدى   ى  حا ى    اى ي دا  ىم ي ص ى ي 
 لاا م  لا تغمل د ت   حد  دا    داإي ص اع د ت مصادي(.



 .............................المبررات القانونية للتضييق على إرادة المتعاقدين 

 

222 
 

 

                                                                                                                                                       
دات ىىمةب دا ىى بي حدىى  دي )  ىى    ىى ف ص ىى ي   ضىى ح  م ىى   د قىىع د ت ىى  دا دمشىىمض   ىى  صىىمم ي 37م ىىت د ىىم ب  (68)

رىى  حقىى  حدقىى  دا ق ىى  د ىىتغما   ىى  دي ص ىى ي   تىى با  ادلا  ىىمي بامىىم    ص قىىا دات ىى ف ص د ت ىى  اح ىىا ق ىى  
 د تغما  باا  ا ص دا    دات مةي ا   دي صشم  دابقممن د  قع .... دن ( .

(  ى  صىىمم ي دات ىىمةب د  ى ي حدىى  دمىى  )  ى    دحىىمب دلار ىىم  د ا ى   حدق ىىم ص  ىىإد داف ىى  43د ىىم ب )م ىىت  (69)
  ىى ي ص  ىىلي  قىى  د ت ىى  اة اىى  اق ىى  د ىىتغما  دا ىى دمد ادا ىى دةدن د م ىىع  ىىإار    مىىم   ىى ي ص  ىىلي دلا ىىمض 

 ادا  دةدن د م ع  إار ( .دات مةصع ادا     اداامم ق دا امحقع دا د د قع دلا  قع دا  دمد 
 

 


