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 مممم  الع يممم  مممم  تخممم    لممم  القممم   ن  ثن يممم   ن إلا، عممم   كم ممم   العينممم  الالتممم ا  الع اقممم  المشممم   يتممم     لممم 
 المممم    القممم   ن  مممم  (1060، 1087، 1277) المممم ا  فممم  كمممم  العينممم  الالتممم ا  لفكممم   التشممم ة ي  التط يقممم  

 مط شمً ا ارتط طًم  يم تط  الق    يم  الالت امم   مم   م   ه  العين  والالت ا  .1951 لسن  (40) رق  الن فذ الع اق 
 ملكيمم  ا تقم   مم  تلق ئيًم  ينتقمم  الالت امم   مم  النم   وهممذا، تح يمً ا المم ي  بشمخ  ولممي ، الحم  محم  بم لعي 
 .حي زته ف  الش ء بق  ط لم  لت ا ب لا ب ل ف ء مل مً  للعي  ج ي  م لك  ي يك ن  بحيث، به الم تط  الش ء

 حم يمم  فمم  وفع ليمم  اسممتق ارًا  كثمم  يجعلممه ممم ، الشممخ  لا العممي  يتطمم  بك  ممه العينمم  الالتمم ا  وةمتمم ز
 .الم لكي  تغي  ع  النظ  بغض الاستم ارة  تتطلب الت  الق    ي  العلاق   ف  خص صً ، الحق ق 

 المعمم ملا  فم  وخ صم ، بم مم ا  الم تططم  الحقم ق   نلضمم مهمم  ق    يم    ا   العينم  الالتم ا  وة عم 
 الجم ار تجم   العقم ر صم حب الت امم    و، الا تفم   كحم  العينيم  الحقم ق  بعمض فم  جليًم  وةظه ، العق رة 
 الارتف ق. كح  العق ر استعم   على المف وض  القي   ع  فضلاً ، المشت ك والح ئ 

 الشخص .، تأصي ال، العين ، الالت ا  :المفتاحية الكلمات
Abstract: 

The Iraqi legislator has not adopted the concept of real obligation (or obligation 

propter rem) as a general principle; however, the legal framework contains numerous 

legislative applications of this concept. A real obligation is a type of legal obligation 

that is directly connected to a specific property (the “res”) rather than to a particular 

person. This type of obligation transfers automatically with the ownership of the 

associated property, meaning that any new owner becomes bound by the obligation 

as long as they retain possession of the property. 

Real obligations are characterized by their attachment to the property rather than 

the person, making them more stable and effective in safeguarding rights-especially in 

legal relationships that require continuity regardless of changes in ownership. 

As such, real obligations serve as an important legal tool for securing rights 

related to property, particularly in real estate transactions. They are clearly 

manifested in certain real rights such as usufruct, as well as in obligations arising 

from neighboring property relations, shared walls, and restrictions on the use of 

property like easements. 
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 المقدمة
 آلمممه وعلمممى محمممم  سمممي   ، الاممممي  الصممم  ق الن ممم  علمممى والسممملا  والصممملا  المممميمني  ولممم  لله الحمممم  
 :وبع  .الط ه ة  الطي ي 
 بم لالت ا  المتعلقم  الق    يم  الق اعم  تنحص  وبذلك، م  ي  قيم  ذا يك ن  ان الالت ا  مح  ف  يشت ط 

  شمي ء ولمي  شخصمي  بي  رابط   و علاق  ه  الالت ا  اذن،  ب لنق   تق ي ه  يمك  الت  الق    ي  ب ل اجط  
 المم ي  يكم ن  الم ائ  وهم   خم  لشمخ  م لمه بإ ا م  يقم   بمأن إحم اهم  بمقتضم   يلتم   ق    يم  العلاق  وهذ 

 المم ي  فيمه يلتم   المذي العم  ي الالتم ا  هم  الشخصم  فم لالت ا  . م المه جميم  فم  الت اممه تنفيذ على مسيولاً 
 الالتم ا  مم   سمتخل  وبمذلك، بهم  لل ف ء ضم  ه  م اله جمي  ف  الت امه تنفيذ ع  مسيولاً  وةك ن   شخصيً 

 جميمم  بضممم ن الت امممه بتنفيممذ مسمميولاً  الممم ي  بم ج همم  يلتمم   شخصممي  بممي  ق    يمم  رابطمم  ك  ممه الشخصمم 
 .عليه لتنفيذل الم ي  ام ا  م  ايً  يتخي  ان ال ف ء اج  حل   عن  ال ائ  فيستطي ، ام اله

 حمم   و الارتفمم ق حمم  مثمم  عينمم  حمم  صمم حب   ممك بمن سممط  إلا ينشممأ لا فهمم  العينمم  الالتمم ا  اممم  
  ون  المم ي  التم ا  بمه يتعلم  العينم  الحم  وهمذا، عينم  التم ا  سمم  ذلمك مجم  الاسمتعم   ح   و الا تف  

 الاخ ى.  لي الم ذمته عن ص  الى عينيً  الم ي  الت ا  يمت  لا بحيث ام اله ب ق 
  :يأت  م  ف  الطحث اشك لي  تكم  :البحث مشكلة -اولا 

، الق    يمم  الممنظ  بعممض فمم  تط يقمم   عمم   لممه الق    يمم  المفمم مي  ممم  العينمم  الالتمم ا  ان ممم  المم    علممى
 ان الا، بمممه الم تفممم  العقممم ر صممم حب التممم ا   و المنفعممم  حممم  صممم حب التممم ا   و المجممم ور العقممم ر م لمممك ك لت امممم  
 م ميممه ل يمم ن بممه يسممت   واضمم  مفهمم   وجمم   عمم  ب تتمثمم  اشممك لي   عمم   يثيمم  زا  ممم  والقمم      الفقهمم  التأصممي 

 عم  فضملاً ، العينم  للالتم ا  العمليم  التط يقم   بيم ن عم  و ، )الشخصم ( الع  ي الالت ا  ع  يمي   العين  الالت ا 
 .معين  بعي  مقيً ا الشخص  للالت ا  امت ا  ا ه ا  بذاته  ق ئمً   الت امً  يمث  العين  الالت ا  ك ن إذا فيم  بي ن

 :الاتي  الاه اف تحقي  الى ال راس  ته ف :البحث اهداف – ثانياا
 عم  فضملاً ، الشخصم  الالتم ا  عم  وتمييم   تع ةفمه خملا  مم  العين  للالت ا  الق      التأصي  بي ن

 اهميم  تقيمي  عم  فضملاً ، العمليم  وتط يق تمه العينم  لتم ا الا بش وط المتمثل  واحك مه، الق    ي  ط يعته بي ن
 .للالت ا  الع م  النظ ة  ضم  العين  الالت ا  ا راج

 التحليلم  المنهج اعتم   هذا بحثن  م  الم ج   الاه اف تحقي  لغ ض :البحث منهجية – ثالثاا
 فم  والقم   الضمع  مم اط  لمىع الضم ء تسملي  خملا  مم  المصم ي  والتشم ة  الع اقم  التش ة  بي  المق رن 

 .فيه  ر ين  بي ن م  الصل  ذا  الميلف   م  العلمي  الم    وجم  ا فً  اليهم  المش ر التش ةعيي  بي 
 - :يممأت  كممم  الطحممث خطمم  تقسممي  تمم  فقمم  الطحممث اشممك لي  لمع لجمم  وصمم لاً  :البحااث خطااة-رابعاااا

 وتمييم   العينم  الالتم ا  تع ةم  :الاو  المطلمب، مطل مي  مم  وةتمأل  العين  الالت ا  مفه   :الاو  المطحث
 الحم  عم  العينم  الالتم ا  تمييم  :الثم    الف  ، العين  الالت ا  تع ة  :الاو  الف  ، الشخص  الالت ا  ع 

 .العين  للالت ا  الق    ي  الط يع  :عن ان تحت فك ن الث    المطلب ام ، العين 
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، العينمم  الالتمم ا  اثمم ر :الاو  المطلممب، مطل ممي  ممم  يتممأل  والممذي، ينمم الع الالتمم ا  احكمم   :الثمم    المطحممث
 .العين  الالت ا  تط يق   :الث    المطلب

 ممم   أممم  التمم  الت صممي   ممم ، الطحممث هممذا ممم  إليهمم  سممنخل  التمم  النتمم ئج بممأه  هممذا بحثنمم  و نهمم 
 .به  امخذ الم ق  والقض ء الك ة  المش  

 العيني ماللتزا مفهوم :الول المبحث
 علمممى يقممم   العينممم  الحممم  ان مممم  الممم    علمممى معينممم  بحممم لا  الشخصممم  الحممم  مممم  العينممم  الحممم  يخمممتل 

 ب لم ائ  تتمثم  عن صم  ثملا  علمى الشخصم  الحم  ينصمب حمي  فم ، الحم  محم  والشم ء الم ائ  وهم  عنص ة 
 لا ف ل ابطمم ، والشمم ء خ الشمم بممي  ممم  رابطمم  العينمم  الحمم  إن يقمم    ن الخطممأ ممم و  الحمم . محمم  والشمم ء والممم ي 

 لشممخ  سمملط  " إ ممه العينمم  الحمم  تع ةمم  فمم  قلنمم  ولممذلك، والشممخ  الشممخ  بممي  إلا بلا يمم   يقمم   كممم  تقمم  
 عمم   شمخ  حمم  هم  العينم  الحمم  بمأن القم   و ممم  ." وشم ء شممخ  بمي  مم  رابطمم  " إ مه  قم  ولمم ، " شم ء علمى
 الحم  إذ، بلا يم   ذهمب كمم  الشخصم  الحم  عم  ينم الع الح  فيه يختل  الذي ه  هذا فلي ، الم ي  حيث م 

 عينيم ، للحقم ق  النم   واحتم ا  بم حت ا  ك فم  النم   وتلتم  ، المم ي  حيمث م  الع   الج  ب هذا  يض  فيه الشخص 
   ينًم الالتم ا  همذا يكم ن   ن يصم  بحيمث ممنه  كم  عم ت  علمى يقم   الت امًم هنم ك  ن معنم   لي ، شخصي   و ك  ت

 عم  يمتنم   ن علمى ممثلا المم ي  حم ض بمأن، الالتم ا  بهمذا  حم   خم  إذافم .السمل ي  عن ص ه  بي  سبيح الذم  ف 
 الحم   ن العينم  الحم  الشخصم  الحم  فيمه يخ ل  والذي .التع ةض عليه ووجب مسيولاً  ك ن، به تعه  بم  القي  

 المم ي  حيمث مم  الخم   الج  مب هم  وذلمك، عنمه يميم   المذي هم   ج ه ةًم  شمي ً  العين   الح على ي ة  الشخص 
 الممذي  همم  معينمم ن  ممم ين ن   و معممي  ممم ي  ي جمم  شخصمم  حمم  كمم  ففمم  .ذكمم   تقمم   الممذي العمم   الج  ممب هممذا إلممى

 الحم لا  همذ  بمي  ومم  العينم  الح  ف  لهيلاء وج   ولا، ب س طته  الح  مح  الش ء على سلطته ال ائ  يط ش 
 ا لممب فمم  وج  همم  ممم  المم    علممى   مضمم  فك تممه بقممت الممذي، العينمم  ا الالتمم   همم  الحقممي  كِمملا فيهمم  يخممتل  التمم 

 الالتمم ا  تع ةمم  الاو  المطلممب فمم   طحممث مطل ممي  الممى المطحممث هممذا تقسممي  يتطلممب الممذي الاممم  .1الحيمم   مجمم لا 
 .العين  للالت ا  الق    ي  الط يع  ل ي ن فنخصصه الث    المطلب ام ، الشخص  الالت ا  ع  وتميي   العين 

 العيني الحق عن وتمييزه العيني اللتزام تعريف الأول: المطلب
، الشخصمم  الالتمم ا  عم  وتمييمم   تع ةفممه خملا  ممم  العينمم  الالتم ا  بمفهمم   جليمم  بصم ر  الالممم   بغيم 

 الفمم   وسنخصمم ، العينمم  الالتمم ا  تع ةمم  منممه الاو  الفمم   فمم   تنمم و ، فمم عي  الممى المطلممب هممذا قسمممن 
 الشخص . الالت ا  ع  العين  الالت ا  لتميي  الث   

 العيني اللتزام تعريف الأول: الفرع
 ومجم  يسمت ع  ممم ، القم   ن  ميلفم     لمب ل ى  و الق   ن   ص   ف  س اءً  تع ةفً  العين  للالت ا  ي   ل 

 الع اقمم  المشمم    فعمم حيممث ع ممم . بصمم ر  الالتمم ا  لتع ةمم   تطمم ق   ن العينمم  للالتمم ا  ج معًمم  م  عًمم  تع ةفًمم  ايمم ا 
 -1ا مه) علمى المعم   1951 لسمن  (40رقم ) الن فمذ الع اقم  المم    القم   ن  مم  (69) المم    ف  الشخص  الالت ا 
 حقًم  ينقم  بمأن المم ي  الم ائ  بمقتضم ه  يط لمب مم ي   و  ائم  شخصمي  بمي  م  ق    ي  رابط  ه  الشخص  الح 
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  قممً ا محلهم  كم ن ايًم  ملكيمم  بنقم  الالتم ا  شخصميً  حقًمم  وةعت م  -2،  عمم عم  يمتنمم  ان  و بعمم  يقم   ان  و عينيًم 
 وبلفم  )الالتم ا ( التع يم  وةمي ي -3، معمي  شم ء بتسملي  الالتم ا  شخصميً  حقًم  كمذلك وةعت م  قيميم  .  و  ومثلي  

 يلتم   المم ي  ان علمى المم    همذ   م  مم  وةسمت  ، الشخصم ( الح  بلف  التع ي  يي يه الذي المعنى  ف  ال ي 
 هم  وهمذا ال فم ء بغيم  المم ي  امم ا  علمى عم   ضمم ن للم ائ   ن اي، ام المه جميم  بضم ن ال ي  ب ف ء ال ائ  تج  

 .الم ي  ب س ط  ب  مط ش   الح  مح  الش ء الى ال ائ  فيه يص  لا الذي الع  ي او الشخص  الالت ا 
 يممم تط  ق    يممم  )ح لممم  ا مممه علمممى العممم  ي  و الشخصممم  الالتممم ا  تع ةممم  المممى الفقمممه مممم  ج  مممب وذهممب

 ا ممه علممى ايضًمم  وعمم ف، 2(عممم  عمم  امتنمم    و بعممم  قيمم    و عينمم  حمم  بنقمم  معممي  شممخ  بمقتضمم ه 
 اسمممط   بأحممم  ينقضممم  حتمممى للغيممم  بحممم  الذمممم  ا شمممغ   عليمممه يت تمممب ك هًممم   و ط عًممم  واجمممب ا اء )تحمممم 

 مم ل  بمأ اء، المم ي  وهم   حم هم  بمقتضم ه  لتم  ي ط في  بي  ق    ي  )رابط  ا ه على وع ف، 3الا قض ء(
 علمى المم ي  ج م  لمه يحم  المذي، الم ائ  وهم  الثم    لمصملح  اعطم ء  و عمم  عم  امتن    و بعم  يتمث 
  .4اختي رًا( ب لتنفيذ يق  ل  إذا تنفيذ 

 قمم ع فم  المثم   سم ي  فعلمى، المم ي  ذمم  فم  شخصمم  حم  هم  الشخصم  الالتم ا  ان تقم   ممم  وةتضم 
 الطمم ئ  تجمم   شخصمميً  الت امًمم  يلتمم   ف لمشممت ي ، الاخمم  تجمم   شخصمم  التمم ا  والمشممت ي  الطمم ئ  ممم  لكمم  يكمم ن  ال يمم 
 فممم لالت ا  وبمممذلك شخصممم . حممم  وهممم  المممثم  بمممذلك الطممم ئ  حممم  يق بلمممه، الت اممممه م ضممم   وهممم  الم يممم  ثمممم  بممم ف 

 لل ائ . الم ي  خض    و الم ي  على ئ ال ا سي    وه  وكيفً  كمً  شخصي  بي  ق    ي  رابط  ه  الشخص 
  مم  ينشمم ه  وممم ي   ائمم  بممي  رابطمم  همم  العينمم  الالتمم ا  بممأن القمم   الممى 5الفقممه ممم  ج  ممب وذهممب

 فضلاً  عم . ع  الامتن    و بعم  القي   او ش ء اعط ء  ائنه قِ   الم ي  يلت   بمقتض ه  مط ش   الق   ن 
 ينشممأ الممذي الالتمم ا  بأ ممه العينمم  الالتمم ا  تع ةمم  الممى ومصمم  ف  سمم  فمم  6الشمم ا  ممم  ج  ممب ذهممب ذلممك عمم 

  ي فم  ليتطعمه العينم  بم لح  لصميقً  الت امً  العين  الالت ا  يك ن  وبذلك معي . لش ء الشخ  تملك بس ب
 ينصممب التمم  العممي  عمم  بمم لتخل  العينمم  الالتمم ا  ممم  الممتخل  العينمم  الحمم  صمم حب تمكمم  كممم ، يكمم ن  يمم 

 مم  لصميقً  ينتقم  المذي الالتم ا  بأ مه العينم  الالتم ا  تع ةم  المى الشم ا  بعمض  ف  الذي الام ، حقه عليه 
 .اخ ى  جه  م  التخل   و ب لت ك منه التخل  يمك  الذي وه  جه  م  الخ   الخل  الى العي 

 المسم هم  مثم  معينم  عمي  فم  يث مت معمي  ا اء ا ه على يع ف الاسلام  الفقه ف  العين  والالت ا 
 وقيممم   الملممم  اسمممتعم   فممم  الغلممم  وعممم  ، المممم ور حممم  مممم  الجممم ر وتمكمممي  المشممم   الملمممك مصممم رة  فممم 

 الالتم ا  ق يم  مم  وإ مم ، بم ي  الالتم ا  ق يم  مم  لمي  ا مه اي، معينم  بعمي  يتعلم   ي  بذلك وةع ، الارتف ق
  .7شخصي  ط يع  له ك  ت ول  بعي 

 بمأن ا تقم    معلملاً  العينم  للالت ا  ووص  تع ة  م  تق   لم  ا تق ً ا 8الفقه م  ج  ب وجه ب لمق ب 
 الحم   ن ذلمك، النهم ر وضم  فم  الشمم  وض   واض  م ض   ف  اختلاف هكذا مث  وج   الغ ةب م 

 ب لنسممط  التعلمم  هممذا ان همم  والفمم ق ، بهمم  وةتعلمم  معينمم  عممي  علممى ينصممط ن كلاهممم  العينمم  والالتمم ا  العينمم 
  عينيً . الت امً  يسمى الم ي ()للملت   وب لنسط ، عينيً  حقً  مىيس )ال ائ ( له للملت  
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 يكمم ن  بحيممث، بممذاته  معينمم  بعممي  يمم تط  قمم      التمم ا ) بأ ممه العينمم  للالتمم ا  تع ةفًمم   مم ر  تقمم   ومممم 
 (.ب  قض ئه  وةنقض  العي  تلك ملكي  على ق ئمً  ووج    من طه

 العيني الحق عن العيني اللتزام تمييز :الثاني الفرع
 وجم   فم  مصم ر  يج  شخصي  حق قً   و عيني  حق قً  ك  ت س اء، الحق ق  لحجي  ع   م    هن ك

 ا مم  ك فم  النم   علمى ال اجمب همذا مثم  فم ض ان " الصم  : بهمذا ج رجم    وةق  ، والق   ن  النظ   احت ا 
 ان " القمم   الممى الفقممه ممم    ممبج وذهممب، 9بمم لغي " الإضمم ار جمم از عمم   م مم   وهمم  العمم   للم مم   مظهمم  همم 

 ان لنم  وةت مي ، 10الشخصم " الحم  حتمى حم  كم  لطم   ا مه، العينم  للحم  مميم ا لي  الع   السل   الالت ا 
 امتن عمه  و بعمم  قي ممه  كم ن سم اء معمي  بأ اء مل مً  -11الشخص ( الشخص )الح  الالت ا  -ف  الم ي 

 م لي .ال ذمته م  السل   الط ف ف  ذلك وةظه  عم  ع 
 قصمم  يجممب اذ، صممحيحً  لممي  ع مًمم  سممل يً  الت امًمم  الك فمم  علممى ي تممب العينمم  الحمم  بممأن القمم   ان الا

 علاقم  ثمم  العينم  الحم  م ضم   ب لشم ء  و العينم  بم لح  ت بطمه لا مم  كم  علمى هنم  )الك ف ( كلم  معنى
 لا المذي فم لغي  الث  يم . فم  والالتصم ق رالجم ا  و الاولمى فم  الشمي    و والا تفم   ك لارتف ق م  ي   و ق    ي 
 المى تمي ي والتم  العم   السمل   الالتم ا  فك   عليه يص ق الذي ه  الس ب  ب لمفه   صل  العين  ب لح  ت بطه

 وجمم    و ق    يمم  رابطمم  بمم لح  تمم بطه  الممذي  الغيمم  اممم ، الحمم  اسممتعم   تعطيمم  شممأ ه مممم  كمم  عمم  الامتنمم  
 ولا عينيم  الت امم   وهم  ايج بيم  بأعمم   ب لقيم   يج م ون  فهميلاء الحم  م ضم    ءب لشم تم بطه  م  يم  رابط 
 بمه الاحتجم ج عنم  العينم  الحم  بمأن يسمتنتج وبمذلك، سمل   التم ا  مجم   المى لهم  ب لنسمط  العينم  الحم  يتحلم 
  و بم لح  ت بطمه لا مم  علمى يفم ض لا الاو ، خ   عين  الت ا   و ع   سل   الت ا  الى يتحل  الغي  على

 الالتمم ا  يكمم ن  وهنمم ، رابطمم  محلممه او بمم لح  ت بطممه ممم  علممى يفمم ض والثمم   ، رابطمم  الحمم  م ضمم   ب لشمم ء
 .12العين  الح  حم ي  بغي  الق   ن  بحك  تف ض الت  الع   السل   الالت ا  ص ر م  ص ر  ه  العين 

 علممى ف ضًمم  القمم   ن  ف ضممه الممذي العمم   ال اجممب قيمم   همم  الاشممتط   هممذا منشممأ ان 13الفقممه ممم  ج  ممب وعلمم 
 مم ينً   حم هم  جعلمت محم و ي  طم في  بمي  شخصي  رابط  ولي  ه  الذي الخ   الشخص  ال اجب على الجمي 
 المممم ي  الا يلممم   ولا خ صممم  منهمممم  الممم ائ  لمصممملح  عليمممه اتفقممم  معمممي  شممم ء عممم  الامتنممم    و شممم ء بفعممم  للأخممم 
  .الشخص  الالت ا  هذا م  ح  ف  فه  الن   س ئ  م  الم ي   ي  وام  الاتف ق هذا بمقتضى خ ص 

 بخ صيتي : يتمي ان الشخص  والح  العين  الح   ن ي ى  مجم عه ف  الفقه فأن ش ء م  يك  ومهم 
 ان بيمم  معينممي  اشممخ   عمم    و شممخ  م اجهمم  فمم  الا بممه يحممتج لا الشخصمم  الحمم   ن الاولممى:

  سم   حم  الشخصم  فم لح ، م  عًم  ج معًم  الت امًم  يتضمم  هم م الك فم  م اجهم  فم  بمه يحمتج العينم  الح 
 مطل . ح  العين  الح  ان حي  ف 

 يضم  مم  ك  ع  ب لامتن   الت ا  ه  -ع مً  سل يً  الت امً  الك ف  يهعل ي تب العين  الح  ان الث  ي :
 علممى الممم ي  راجطمم  يجيمم  ا ممه اذ،  شمم طً  اكثمم  الشخصمم  الحمم  ان بيمم  محممض سممل   التمم ا  فهمم  بصمم حطه

 .14العين  الح  فيه يش ركه لا ايج ب  عم  اتي ن
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 ذلك فأن الحقي  بي  الف ارق  هذ  وج   م  ان الى الش ا  بعض يضي ، تق   م  على ال    وعلى
 التم ا  خم وج امت اجهمم   م تج ليكم ن  الشخصم  ب لح  العين  الح  وامت اج ب  واختلاط ت اخ  م  يمن  لا

 الم  ي همذا ان الا .15الشخصم  الحم  بط يعم  وةتمتم  العينم  الحم  مظهم  له والذي عين ال ب لالت ا  يسمى
 وع  الشخص  الالت ا  ع  تتمي  العيني  الالت ام   ان " ق ئلاً  Bonnecase الاست ذ فذهب، للنق  تع ض

 الت ام   له يجع مم  التخل   و ب لت ك منه  التخل  يمك  بمعنى اي، الت ك  و التخل  بمي   العين  الح 
 وذهممب، بذاتممه العينمم  الحمم  همم  العينمم  الالتمم ا  بممأن القمم   الممى الفقممه ممم  ج  ممب وذهممب .16خمم    مم   ممم 

  .17العيني  الحق ق  ع  الن تج  الن اع   لحس  وسيل  مج   ا ه اخ ون 
 ممم  ميلمم  وا ممه الشخصمم  والحمم  العينمم  الحمم  بممي  وسمم  فكمم   يمثمم  العينمم  الالتمم ا  بممأن الممذه   ان الا

 كم ن  بذاتمه ق ئمًم  الت امًم  ولمي  العينم  للحم  امتم ا  الا لمي  وهم ، ذاك خصم ئ  وبعض هذا خص ئ  بعض
 بمه الاخمذ صم  ان القم   همذا بمأن ذلمك وت  ةم   ظم . محم  ر ي هم  عينم  حم  صم حب كلاهمم  والم ي  ال ائ 

 الشممم ةع   ن كممم ن  لع اقممم ا تشممم ةعن  او المصممم ي  التشممم ة  مجممم   فممم  بمممه الاخمممذ يمكممم  فممملا الف  سممم  التشممم ة  فممم 
 الم ائ  يكم  لم  ولم  حتمى العمي  فم  الم ي  بث م   كثيمً ا الاسملام  الفقمه يقم ر حيمث، مصم  ر  اهم  م  الاسلامي 

 ال جمممه  ائمًمم  يمثممم  العينمم  الالتمم ا  ان اعتطممم ر بفكمم   ف  سمم  فممم  القمم ئلي  وحتمممى بمم  عينمم . حممم  صمم حب العينمم 
 عم   وجم   المى ين ه ن    اه  المتط بق   و المج ور  العيني  الحق ق  ي ب التن ز  ح لا  ف  العين  للح  المق ب 
 اعتطم ر وةسمتطع ون  الخم   العين  الح  فك   وبي  بذاته  مستقل  ق    ي  فك   ب عتط ر  العين  الالت ا  بي  الخل 
 .18عيني  صف  له تعهً ا يمث  العين  الالت ا  ان وة ون  خ       م  عينيً  حقً  العين  الالت ا 

 الالتمم ا  بممي  بمم لف ق  الحكمم  21/5/1951 فمم  بحكمهمم  الايط ليمم  الممنقض محكممم  قضممت المعنممى هممذا وفمم 
 الالت امم   فم  الشم ء وظيفم  وتكم ن  ب لشم ء الملتم   صل  اس سه العين  الالت ا  ان ق لت" اذ العين  والح  العين 
 العينممم  العنصممم  علمممى والالت امممم  الشخصممم  صممم العن يقممم  الالتممم ا  همممذا وفممم ، الملتممم   شمممخ  تعيمممي  هممم  العينيممم 
 ملكيتمه خملا  مم  يتحم   معمي   يم  شمخ  بمه يقم   ا اء فم  حم  لمه  ائم   ائمًم  ي جم  الالتم ا  هذا ف  ان بمعنى
 .19 خ  عق ر لخ م  عق ر خض   ب  ملت   ثم  فلي  الارتف ق ف   م  عليه. ي   وض   و للش ء

 عينمم  حمم  بممه يمم تط  الممذي الالتمم ا  مجمم     ممه علممى العينمم   الالتمم ا اعتطمم ر يجمم ز لا ال قممت وبممذا 
 يظمم  إذ، الق    يمم  ط يعتممه ممم  يغيّمم  لا عينمم  بضممم ن الالتمم ا  اقتمم ان من، مممثلاً  ال سممم  كمم ل ه ، تطعمم 

 هممذ  وفمم  .بممه ال فمم ء لضممم ن ي نشممأ الممذي العينمم  الحمم  عمم  مسممتقلًا ، شخصمميً  الت امًمم   س سممه فمم  الالتمم ا 
 ضممم ً   لممه ي  تممب عينمم  والآخمم ، التع ق يمم  العلاقمم  ممم  ينشممأ شخصمم   حمم هم  :حقمم ن لمم ائ ل يكمم ن ، الح لمم 
 يمنحمه، خ ص  ط يع  ذي بح  يتمت  ال ائني  م  الن   هذا إن الق   ام ق وم  .معي  م   على خ صً 

 .عينيًم  الت امًم   صمط  قم  ذاتمه الالتم ا   ن يعنم  لا همذا فمإن، ذلك وم  .الع  ي ب ل ائ  مق ر   إض في  م اي 
 ك  مه بسم ب إلا بمه المم ي  يلتم   ولا، بذاتمه معمي  بشم ء يتعل  الذي ذلك ه ، حقيقته ف ، العين  ف لالت ا 

، والممم ي  المم ائ  بممي  العلاقمم  علممى القمم ئ  الشخصمم  الالتمم ا  عمم  ي ميّمم   ممم  وهمم ، تح يممً ا الشمم ء لممذلك م لكًمم 
 .20بعينه ش ء ملكي  ع  النظ  بغض
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 ك ن ، بعم  الم ي  قي   محله يك ن  عين  ح  ه  العين  الالت ا  بأن الق   الممك   ي  م  وب  ين 
 1951 لسمن  (40رقم ) الن فمذ الع اقم  المم    القم   ن  مم  (67) المم    مم  الاولمى للفق   وفقً  العين  الح 

 ان الممن  هممذا ممم  وةسممت  ، معممي  لشممخ  القمم   ن  يعطيهمم  معممي  شمم ء علممى مط شمم   سمملط  همم  المعمم  
 المى الح جم   ون  مط شم   بصم ر  حقمه وةسمتعم  المم ي  وسم ط   ون  حقمه المى يصم  العين  الح  ص حب
 ميم   لصم حطه يعطم  العينم  الحم  فمأن وبمذلك .21تط يًم   و اصليً  يك ن  ان ام  العين  والح ،  ح  وس ط 

 .معي  ب اجب ب لقي   الاخ ة  مط لط  مي   لا الش ء من ف  على الحص  
 العيني للالتزام القانونية الطبيعة :الثاني مطلبال

 الالت ا  بفك   اعت ف م  فمنه ، العين  للالت ا  الق      التكيي  ح   والش ا  الق   ن  فقه ء اختل 
 ا مه علمى العينم  الالت ا  ب ص ، 22المص ي  الفقه م  ج  ب ذهب فق ، الفك   هذ  ا ك  م  ومنه  العين 

   ممه الممى - يممذهب ر ي هنمم ك ان ممم  المم    وعلممى، بذاتممه ق ئمًمم  الت امًمم  ولممي  العينمم  للحمم  امتمم ا  الا لممي 
 هممذا خصمم ئ  بعممض فيممه وتجتممم ، العينمم  والحمم  الشخصمم  الحمم  بممي  ممم  وسمم  وهمم ، بذاتممه قمم ئ  التمم ا 

 ولممي ، العينمم  للحمم  امتمم ا ا إلا لممي  العينمم  الالتمم ا   ن همم  المم اج  المم  ي ولكمم  -ذاك خصمم ئ  وبعممض
 فم  وهم  -العينم  الحم  همذا صم حب بمه وةسمتكم ، عينم  حم  وجم   بسم ب ينشمأ فهم  بذاتمه. ق ئمًم  امً الت  

 يكم ن   ن يعم و لا إذن العينم  ف لالت ا ، ك ملاً  تمتع  الح  بهذا والتمت  -العين  ب لالت ا  ال ائ  ذاته ال قت
 ين .ع كح  ولا الشخص  ك لالت ا  مستق  كي ن له ولي ، عين  لح  استكم لا

 قمم  التمم  ايج بيمم  الت اممم   ك  همم  العينيمم  الالت اممم   وصمم  الممى 23الف  سمم  الفقممه ممم  ج  ممب وذهممب
 يمتخل  ان  ائمًم  لمه يكم ن  بمه الم تفم  العقم ر م لمك بمأن الالت امم   همذ  وتتمي ، العق ر م لك على تف ض

 وشم ف  بم  ري  الاسمت ذ جم ء  ثم الم تفم . العقم ر لم لمك بعضمه  و كلمه بمه الم تفم  العقم ر ع  ب لتخل  منه 
  ائم  ذو شمخ  حم  " هم  العينم  الالتم ا  ان فقم لا العينيم  للالت امم   الق    يم  الط يعم  يح  وا ان وح ولا
 يقمم   كممم  حمم  وهمم ، تغييمم ا  ممم  الاخيمم  هممذا علممى يطمم   بممم  وةتممأث  ب رتفمم ق متصمم  حمم  ولكنممه وممم ي 

 .الملكي " م  ينتق  ال وم ن
 يقم  ولا الش ء على الي  ب ض  ب رتط طه يتمي  العين  الالت ا  ب ن ب لق   هبوذ Michon ج ء ث 

 ب لت ا  الملت    ق  إذا الح  م  ينتق ، الش ء على عين  ح  ص حب  و م لكً  ب عتط ر  الا الشخ  على
 الالتمم ا  بسمم  ه   شممأ التمم  العممي  عمم  تخلممى إذا المم ائ  فممأن ذلممك عمم  فضمملاً ، اخمم  شممخ  الممى حقممه عينمم 
 .24الالت ا  وةنقض  ي    فأ ه العين 

 العينمم  الالتم ا  فكمم     كم  ممم  Ripert ب مسممت ذ متممثلاً  25الف  سمم  الفقمه مم  ج  ممب ظهم  ب لمق بم 
 فمم  تصمم ره  الممكمم  مم  اتف قمم   الا ليسممت الاممم  حقيقم  فمم  همم  العينيمم  ب لالت امم   يسمممى ممم  بممأن قم ئلاً 
 بعممم  ب لقيمم   جمم ر  م اجهمم  فمم  عقمم ر م لممك كمم  كمم لت ا ، تجمم ور الم العقمم را  ممملاك بممي  علاقمم  ممم   كثمم 

 بممه يقمم   عممملاً  عقمم ر  علممى الاعممم   بممطعض يقمم   الا مممنه  كمم  يلتمم   بممأن العلاقمم  هممذ  تتمثمم  وقمم ، ايجمم ب 
 الالتم ا  ان " حجم زي  وةقم   جم ر . لمصملح  عقم ر  على الاعم   بطعض يق   الا منه  ك  يلت   وق ، ج ر 
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 التمم ا  هم  بم ، الشخصم  والحمم  العينم  الحم  بمي  وسمم  ط ئفم  ولمي  حم    مم   مم  الت امًم  لمي  العينم 
  .26معين  عي  على الي  ب ض  لارتط طه العين  ب لالت ا  تسميته تمت شخص 

 مم  ج يم   ط ئفم  ايجم   بمأن الق   الى 27العين  الالت ا  فك     ك  مم  الفقه م  اخ  ج  ب وذهب
   ابتممه ت مم و شخصممي )ع  ي ( والت اممم   عينيمم  الت اممم   لتكمم ن  السمم بق  التقسمميم   ىالمم تضمم ف الالت اممم  

 والقم  ، شخصي  جميعه  الالت ام   ان ذلك ومي ى الشخص  للح  السل   ال جه ه  ف لالت ا  وهله مو 
 الشخصم . الالتم ا  مميم ا  عم  تختلم  بهم  تخمت  مميم ا  مم  تتمأل  ان يت جمب عينيم  الت امم   ب ج  

 الحمم  فكمم   كمم ن  لهمم  بح جمم  لسممن  العينمم  الالتمم ا  فكمم   الممى العينمم  بمم لح  الملحقمم  الالت اممم   تكييمم  لان
  العين . والكفي  الح ئ  م  ك  م ك  بتأصي  كفيل  وح ه  التطع  العين 

 العيني اللتزام احكام :الثاني المبحث
 هم  بم ، بذاتمه عينيًم  حقًم  ولمي  الشخصم   للحم امت اً ا لي  ه  العين  الالت ا  بأن الق   س   لق 

 مجم ع  عليه تت تب الت ا  كأي العين  والالت ا ، ب لذا  معين  عي  على ت ك   الت ا  بص ر  عيني  صف 
 ممم  وهممذا التط يقمم   ممم  مجم عمم  ولممه، المطحممث هممذا ممم  الاو  المطلممب فمم  سممنطحثه ممم  وهممذا الاثمم ر ممم 

 لمطحث.ا هذا م  الث    المطلب ف  سنطحثه
 العيني اللتزام اثار :الول المطلب

 ا اء منهمم  لكم  اذ، منهمم  كم  ط يعم  فم  يتشم به ن العم  ي() الشخصم  والالتم ا  العين  الالت ا  ان
 تنشمأ التم  الق    ي  ال ابط  ان ف  الشخص  الالت ا  ع  يختل  العين  الالت ا  ان الا، الم ي  ع ت  على
 الحم  ذلمك ب  تقم   ال ابطم  تلمك تلق ئيًم  وتنتقم ، العمي  علمى للمم ي  عينم  حم    ل جم  تيج  تنشأ الاو  ف 

 المم ي  واجمب هم  العينم  الالتم ا  علمى والمط شم  المت تمب الاثم  يكم ن  وبمذلك الاحي ء. بي  فيم  س ب مي
، الا اء لكبمذ المط لطم  فم  العين  ال ائ  ح  الم ي  واجب وةق ب ، عليه المف وض الا اء تنفيذ ف  العين 

 الم ي  ينفذ ل  إذا ام  ال ف ء.  و الاختي ري  التنفيذ وه  اختي رًا ال اجب بهذا العين  الم ي  يق   ان والاص 
 لمم  القمم   ن  ان ممم  المم    علممى الج مم ي  التنفيممذ الممى اللجمم ء العينمم  للمم ائ  فمميمك ، منممه بخطممأ الت امممه العينمم 

 .28الط يع  ف  الالت امي  لتش به وذلك الشخص  لت ا للا ب لنسط  الا الج  ي  التنفيذ احك   ينظ 
، القم   ن(، سم ب  ون  الكسمب، المشم و   يم  العمم ، المنف    الارا  ، العق )  تتمث  مص  ر ع   للالت ا و 

 وال اقعمم  القمم      ب لتصمم ف تتمثمم ، المصمم  ر ممم  مجممم عتي  الممى تقسمميمه  يمكمم  الخمسمم  المصمم  ر لهممذ  ووفقًمم 
 فمم  كمم  واحمم   ارا    تيجم  يكم ن  ان  و العقمم  فم  كمم  ارا تممي  اتحم    تيجمم  يكم ن  امم  القمم      التصم فو ، الق    يم 

 سمم ب  ون  والكسمب المشمم و   يم  العمم )  المتمثلمم  الالتم ا  مصمم  ر فتشمم  الق    يم  ال اقعمم  امم ، المنفم    الارا  
 بصم ف اثمً ا عليهم  القم   ن  ي تمب والتم  اختيم ر  بغيم   و الا س ن ب ختي ر تق  الق    ي  وال اقع ، الق   ن( ع  فضلاً 
 مصمم ر كم ن إذا الاهليمم  تم اف  يتطلمب وبممذلك .29اليمه اتج ههمم  عم    و الاثم  هممذا لإحم ا  الارا   اتجمم   عم  النظم 

  مم  إذا الا الاهليمم  تمم اف  يتطلممب فمملا ق    يمم  واقعمم  علممى بنمم ء   الالتمم ا  صمم ر إذا اممم ، المنفمم    الارا   همم  الالتمم ا 
 .30ذلك على الق   ن 
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 خ صمم  اهليمم  ع ممم  بصممف  العينمم  الممم ي  فمم  يشممت ط لا بأ ممه العينمم  الالتمم ا  علممى يت تممب تقمم   مممم 
 العينيمم  ب لالت اممم   يتحممم  ان الاهليمم  لنمم ق  يكمم ن  ذلممك وةسممتط ، قمم      التمم ا  اي شممأن ذلممك فمم  شممأ ه

 اي فم   ائمًم  ينفمذ الالتم ا  ذلمك ان هم  الالتم ا  عينيم  علمى المت تطم  الاثم ر ومم  .31العينيم  بحق قه الملحق 
 بمم لالت ا  المحملمم  العممي  علممى  ينممه بتنفيممذ يط لممب العينمم  المم ائ  ان بمعنممى اي، المم ع ى  عليهمم  تكمم ن  ح لمم 

 ب صمفه يسمأ  ك  مه، الاسمتخلاف  يم  بط ةم  العينم  حقه على حص  ل  حتى ال ع ى. رف  وقت العين 
 بم لالت ا  المحملم  العمي  علمى الم لمك بم جطمه حصم  المذي السن  ان يعن  مم  خلفً . ب صفه لا للعي  م لكً 

 يك ن  او مي ا  او وصي  او مط  او بي  الم لك سن  اك ن س اء العين  الالت ا  ا تق   على ييث  لا العين 
 ضممم ً   عينمم ال للمم ائ  يحقمم  العينمم  الالتمم ا  ان يسممت   مممم  الممم ا . ط ةمم  عمم  العممي  تلممك علممى حصمم  قمم 

  .32الم ا  رس  حك  يطه ه  والت  العيني  التأمين   تحققه الذي الضم ن م   ث   ف  اق ى 
 ممم  منهمم  الممنمم   حتممى الاعيمم ن جميمم  علممى تنفممذ ك  همم  للالتمم ا  العينيمم  الصممف  علممى وةت تممب كممم 

 فم  بم لم ور ارتفم ق ح  بإعط ء منه  ك  ف  المط لط  فيمك ، ب ل ق   و، 33الم    ب لش ط فيه  التص ف
 العمي  بمأن الاحتجم ج يمكم  ولا المشمت ك الحم ئ  مم  المعلمى الجم ء ملكي  ف  ب لاشت اك او الا حط   ح ل 

 القم   ن  بمن  ينشأ ا م  العين  الالت ا  ان ذلك ب ل ق  او الم    ب لش ط فيه  للتص ف ق بل   ي  المذك ر 
 مط ش  . الش   بحك  او

 بهملاك يسق  الم ي  بذم  المت تب العين  ال ي  ان ه  العين  الالت ا  على  تط المت الاث ر اه  وم 
 الالتمم ا  ان كمم ن  ذلممك وممم   الممم ي  ممم  خطممأ بمم ون  الهمملاك يكمم ن  ان بشمم ط الالتمم ا  بهممذا المحملمم  العممي 

 بهممذا ملمم المح العمي  تلممك بهمملاك الالتم ا  ذلممك يسمق  ال مم يه  فممم ، العمي  بتلممك وعمم مً  وجم ً ا يمم تط  العينم 
 الهلاك ذلك ع  مسيولاً  فيك ن  الم ي  م  بخطأ العين  ب لالت ا  المحمل  العي  هلاك ك ن إذا ام  الالت ا .
 .34التقصي ة  المسيولي  لإحك   ططقً  عليه ال ج   ولل ائ 

 35العيني اللتزام تطبيقات :الثاني المطلب
 فم  جم ء مم  منهم ، متعم    م اض  ف  الع اق   الم   الق   ن  عليه     تط يق   ع   العين  للالت ا 

 اسممتعم   ممم  ذلممك يمنمم  لا ان علممى ملكممه يسمم ر ان م لممك )لكمم  ان علممى  صممت والتمم  (1060) الممم     مم 
 شم ك  التح يم   فقم   وتكم ن ، المتلاصمق  مملاكهم  حم و  وضم  علمى جم ر  يج م   ان ولمه، مجم ور لعق ر ح 

 يمنممم  لا ان الغيممم  مرض ملاصممق  ارضمممه ك  مممت إذا الارض لممكم  بمممأن المممن  هممذا مممم  وةسمممت   .36بينهممم (
 بم ف  يشمت ك ان على بينهم  المتلاصق  للأملاك الح و  ب ض  حقه استعم   م  الملاصق  الارض ص حب
 لهممممذ  لتملكممممه ي جمممم  النفقمممم    صمممم  بمممم ف  الاشممممت اك الارض صمممم حب التمممم ا  ان وةلاحمممم ، من صممممف  النفقمممم  
 وع مً . وج ً ا الملاصق  الارض لهذ  ملكيته م  النفق   ب ف   ا الالت هذا ي ور وبذلك، الارض

 – 1) الن فمذ الع اق  الم    الق   ن  م  (1277الم   ) عليه  صت م  العين  الالت ا  تط يق   وم 
 مم  همذا، الم تفم  العقم ر ص حب على تك ن  عليه والمح فظ  الارتف ق ح  لاستعم   اللازم  الاعم    فق 

 فلممه  فقتممه علممى الاعممم   بهممذ  يقمم   بمم ن المكلمم  همم  بممه الم تفمم  العقمم ر صمم حب كمم ن إذا،  يمم   يشممت ط لمم 
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 العقمممم ر لصمممم حب بعضممممه او كلممممه بممممه الم تفمممم  العقمممم ر عمممم  بمممم لتخل  التكليمممم  هممممذا ممممم  يممممتخل  ان  ائممممم 
 علمممى الصمممي     فقممم  ك  مممت، بمممه الم تفممم  العقممم ر لصممم حب ايضممم    فعممم  الاعمممم   ك  مممت إذاو  – 2.الم تفممم 
 صم حب يتحمم  ان الاصم  بمأن المن  همذا مم  و سمت   .37الف ئم  ( مم  عليمه يعم   مم  بنسمط  كم  الط في 

 مم  يمنم  لا ذلمك ان الا، عليمه والمح فظم  الارتفم ق حم  لاسمتعم   النفق   جمي  المخ و )الم تف ( العق ر
 شمم طً  هن لممك كمم ن ذاإ النفقمم   جميمم  او النفقمم   هممذ  ممم  جمم ء بممه( الم تفمم ) الخمم    العقمم ر صمم حب تحممم 

 عممم  بممم لتخل  38الالت ا )التكليمم ( مممم  يمممتخل  ان لممه الخممم    العقمم ر صممم حب بمممأن وةتضمم ، بمممذلك يقضمم 
 بمه( الخم   )الم تف  العقم ر صم حب يتحمم  ان علمى، ج ئيًم  او كليًم  التخل  اك ن وس اء العق ر لهذا ملكيته

 ف ئ  . م  عليه يع   م  م  يتن سب بم  النفق   م  ج ء
 فم  الا صم ح ه  تلم   لا المنفم    الارا   فأن الع اق  الم    الق   ن  م  (184الم   ) به قضت لم  وفقً و 
 الق عم   مم  اسمتثن ء يعم  المذك  ا فمه المم     م  فم ن معلم   هم  وكمم  وبمذلك، القم   ن  عليه  ين  الت  الاح ا 
، القم   ن  عليهم  يمن  التم  الاحم ا  فم  الا الالتم ا  لإ ش ء تكف  لا وح ه  المنف    الارا   ان تق ر والت  الع م 
، المم ه  ممم  تح ةمم   علممى الم همم ن  العقمم ر لحمم ئ  المنفمم    الارا   بقمم ر  يتجسمم  العينمم  الالتمم ا  ان  جمم  هنمم  وممم 
 والت اممه العقم ر لمذلك م لكًم  ك  ه الى ي ج  بذلك الح ئ  والت ا ، ال ه  م  يطه   ان الم ه ن  العق ر لح ئ  حيث

 .39العق ر لهذا ملكيته م  وع مً  وج ً ا ي ور الت امه ان ك ن  ذلك وم   شخصيً  لا عينيً  الت امً  هن 
  مم  ممم  ذلممك وةسممت  ، للشمم ك ء ب لنسممط  المشممت ك الحمم ئ   فقمم   تحممم  فمم  العينمم  الالتمم ا  كممذلك وةتجسمم 

 للغم ض صم لح  المشمت ك الحم ئ  يعم  لم  إذا)و  ان علمى  صمت والتم  الع اقم  الم    الق   ن  م  (1087/2الم   )
 الممم   فمم  الشمم ةك حمم  ان حيممث .40من صممف ( الشمم ةكي  علممى تج يمم   او اصمملاحه فنفقمم  عمم    لممه خصمم  الممذي

، المشم   المم   فم  تصم ف اي لنفم ذ الاجمم   اشمت اط ي م ر الالتم ا  وهمذا عينم  بم لت ا  مقي  عين  ح  ه  المش  
 صمم ر مم  صم ر  هم  المشممت ك الحم ئ  فم  الشم ةك والتمم ا ، حتميم   تيجم  ءالشم ك  بطمم ق  الاضم ار عم   يعم  وبمذلك
 للعق ر. ملكيته ع  ب لتخل  الالت ا  هذا م  التخل  الش ةك فيه  يستطي  الت  الاجط ري  الشي  

  و الصم ة  ق  لمه علمى يت قم  بم ، القم   ن  بقم   عنمه ج مً ا الملمك تلق  على يج   لا الش ةك ان الا
 والمذي العينم  الالتم ا  بتنفيذ قي مه وه  واق  ش ط على معلقً  اليه ييو  الملك فأن بق  له وحتى، الضمن 

 للشممم ةك الملمممك وةظممم  ال اقممم  الشممم ط تخلممم  العينممم  الالتممم ا  ينفمممذ لممم  إذا بحيمممث، منمممه للمممتخل  التخلممم  تممم 
 المتخلمى الجم ء فمأن وبمذلك النفق  .  ف  او ب لإصلا  عين  الت ا  اي م  معفيً   فسه يج  والذي المتخل 

 الم ائ  يق م  ان امم  ا مه ذلمك ومم   سم ئب مم   يصمط  لا النفقم   بم ف  المتمثم  عينم  بم لت ا  والمحمم  عنمه
 .41لص حطه عنه المتخلى الملك يع    و ب لتخل  ب لنفق   العين 

 تجم   معينم  الت امم   المنتفم  علمى الق   ن  اوجب حيث، 42الا تف   ح  ه  العين  الالت ا  تط يق   وم 
 بم لحف  يلتم   الش ء بي   م  ان وب يه ،  ه يته عن  الش ء ر  م  يتمك  حتى الا تف   م   ط ا  ال قط  م لك

 هم  م  يم  واقعم  المى كلهم  وت جم  القم   ن  بحكم  ال قطم  م لمك  حم  ذمتمه فم  تت تمب المنتفم  ف لت امم   والصي   .
 المعتممم    ب لتكممم لي  المنتفممم  يلتممم   والنفقممم   التكممم لي    وبخصممم المنتفممم . يممم ي بمممي  بمممه المنتفممم  الشممم ء وجممم  
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 تضم ربت فقم ، 44الجسميم  والنفق   المعت     ي  للتك لي  ب لنسط  ام ، 43الصي    اعم   تقتضيه  الت  والنفق  
 احكمم   تضمم ربت حيممث، ال قطمم  م لممك علممى بمم ل ج   المنتفمم  حمم  عليممه يقمم   الممذي القمم      الاسمم   حمم   الآراء
 عمم   ممم  بقمم ر الجسمميم  الاصمملاح   يتحممم  ال قطمم  م لممك ان الممى اخيمم ا فممذهب الصمم   هممذا فمم  الف  سمم  ءالقضمم 
 شم فج ان) الف  سميي  الفقهم ء بعض ق   م  الاتج   هذا ا تق  وق ، س ب بلا الاث اء ب ع ى  زة    م  العي  على

 مم  المنتفم  لصم ل  الجسميم  الاصملاح   مم  ال قطم  م لمك اعفمت الت  ص ةح   ص   لمخ لفته ج ةس ان( و
 لا المسمم ل  هممذ  ان ج ةسمم ان واضمم ف، الا تفمم   ممم   اخمم  فمم  الا بشمم ء عليممه ال جمم   المنتفمم  تخمم   ولمم    حيمم 
، عنهمم  بعمم ض المط لطمم  للمنتفمم  يحمم  فمملا تحسممين   مجمم   الاصمملاح   تعمم  ان فإممم  اثنتممي : ممم  صمم ر  تتعمم ى

 .سم ب بملا الاثم اء احك   استطع   م  به  القي   على واف  م  ع ت  على فتق  ض ورة  مص وف   تع  ان وام 
 العمي  تحمم  ولا الذمم  فم  تث مت شخصمي  الت امم   عنمه ينشم  شخصي   ع ى  ه  س ب بلا الاث اء  ع ى  ك ن 

  .45التخل  او ب لت ك منه  التخل  للم ي  لي  وبذلك الاث اء س ب زا  ول  حتى الذم  ف  وتطقى
 الا تفم   مم    ه يم  عنم  للمنتفم  الجسميم  الاصملاح    فقم   بم ف  ال قط  م لك  ا الت ف ن تق   ومم 

 إذا المنتفمم  فعلممى الجسمميم  والاصمملاح   المعتمم     يمم  التكمم لي  اممم ، القمم   ن  بممن   شممأ عينمم  التمم ا  همم 
 المنتف  الت ام   فأن ذلك ع  فضلاً  يتحمله . م  ه  ال قط  فص حب والا منه خطأ  تيج   شأ  ق  ك  ت

 الم لك م  ك  تخ   وه ، المنتف  ي ي بي  ال قط  ووج   الحقي  تط ب  بس ب  شأ  عيني  الت ام   ه 
 مسممتحقً  كمم ن وممم  مسممتق لاً  منهمم  يسممتح  ممم  العينيمم  الت ام تممه ممم  فيممتخل  التمم ك  و التخلمم  مكنممه والمنتفمم 

 .46التخل  وقت منه 
 يعم  حيمث، العينم  للالتم ا  العملي  التط يق   م  47كالمشت   الخ   ب لط ة  الاشت اك كذلك وةع  
 الخ   الط ة  ف  العين  الالت ا  وةتجس  .48الاجط ري  الشي   ص ر م  ص ر  المشت ك الخ   الط ة 

 فمم  الط ةمم  ممم خ  فمم  التمم  المم ار صمم حب الشمم ك ء جميمم  يشمم رك حيممث، النفقمم    فمم  حيممث ممم  المشمت ك
 تقم  التم  الم ار صم حب ينفم   حتمى وهكمذا ممنه  احمً ا يشم رك لا وه  حصته الى تع   الت  التعمي   فق  

  فقمم   فمم  الشمم ك ء جميمم  ممم  يشممت ك ان بعمم  حصممته الممى تعمم   التمم  التعميمم  بنفقمم   الط ةمم   ه يمم  فمم 
 الخممم   الط ةممم  فممم  الشممم ك ء مممم  شممم ةك كممم  التممم ا  يكممم ن  وبمممذلك، 49حصصمممه  المممى تعممم   التممم  التعميممم 
 كملاً  المشمت ك الط ةم  همذا ف  تق  الت  لل ار تملكه ه  الالت ا  هذا س ب وة ج   عينيً  الت امً  ه  المشت ك

  فقم   بم ف  العينم  الت اممه مم  المتخل  المشمت ك الخم   الط ةم  فم  الش ةك يستطي  ولا، حصته حسب
  العق ر. لهذا لملكيته الت ك  و ب لتخل  الا التعمي 

 الخاتمة
 التمم  والتشمم ة ي  الفقهيمم  الآراء وتحليم ، العينمم  بمم لالت ا  م تططمم ال امس سمي  المفمم مي  اسممتع اض بعم 

  مطًم  يمث  العين  الالت ا   ن يتض ، ال ض ي  الق ا ي  ف  له العملي  التط يق   ومن قش ، ط يعته تن ولت
 بمي  صي شخ رابط  إلى الح ج   ون ، مح   ب لت ا  معين  عي  على يق   إذ، وآث ر  بن ئه ف  متميً ا ق    يً 
 :اليه  ت صلن  الت  والت صي   النت ئج اه  وا     .والم ي  ال ائ 
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 :النتائج – اولا 
 شخصم  التم ا  مجم     ه الطعض ي ى  ف ينم ، فقه  خلاف مح  ت ا  لا العين  للالت ا  الق    ي  الط يع   ن .1

 .المكلَّ  إلى  ظ   ون   ذاته ب لعي  ت تط  عيني  ط يع  ذو مستق  الت ا    ه إلى آخ ون  ذهب، مقي 

 .والم ي  ال ائ  بي  شخصي  رابط  إلى الح ج   ون ، مح   ب لت ا  معين  عي  على العين  الالت ا  يق   .2

 عيني . تك لي  وليست عيني  الت ام   ه  الملكي  على ور   الت  الع م  القي   بأن اتض  .3

 بم  الشخصم  والحم  العينم  الحم  بمي  وسم  ح لم  هم  ولا خم    م   م  حقً  العين  الالت ا  يمث  لا .4
 ب لذا . معين  عي  على ينصب  ي  ه 

 عمم  يميمم   ممم  اهمم  وهممذا العممي  هممذ  ملكيمم  تلقممى ممم  الممى بممه المحملمم  العممي  ممم  العينمم  الالتمم ا  ا تقمم   .5
 .الشخص  الالت ا 

 ضممم  متنمم ث    حك مممه جمم ء  بمم ، ومتك ممم  صمم ة  بشممك  العينمم  الالتمم ا  مفهمم   تتمم  َّ  لمم  التشمم ةع   .6
 .عق رة  الت ام    و العيني  ب لحق ق  تتعل   ص  

 فم  خص صًم ، الالتم ا  مم  المنم  همذا تسمت عب بحيمث للالتم ا  الع مم  النظ ة  تط ة  إلى ح ج  هن ك .7
 .العق رة  ام ظم  ف  الت س  ظ 

 :التوصيات - ثانياا
 واضم  بشمك  التنظيميم  و ص صمه العينم  للالت ا  المف ميم  الإط ر بتح ي  الع اق  المشّ   قي    أم  .1

 .الم    الق   ن  ف 

 وخلم  العمليم  تط يق تمه لكثم   العينم  للالتم ا  متك مل   ظ ة  بن ء ف  الفقه  الت ا  م  الاستف    تع ة  .2
 .بذاته ق ئ  ك لت ا  اليه الاش ر  م  الن فذ  الق    ي  النص  

 تطمم ة  فمم  العينمم  الالتمم ا  تط يمم  يق مممه ان يمكمم  ممم  الاعتطمم ر بعممي  الاخممذ الع اقمم  المشمم   ممم   أممم  .3
 .العق رة  التش ةع  

 الهوامش:
                                                                    

، 8ج، والامم ا ( للأشمي ء مفص  ش   م  الملكي  )ح  الم    الق   ن  ش   ف  ال سي ، السنه ري  حم ا ال زاق ع    . (1)
 .184-183 ، 99 ال ن ،  1967، ل ن ن– بي و ، الع ب  الت ا  احي ء  ار

  ار، الالتم ا  مصم  ر عم   ب جمه الالتم ا   ظ ة ، الج ي  الم    الق   ن  ش   ف  ال سي ، السنه ري   حم  ال ازق  ع    . (2)
 .125  ،  1952، الق ه  ، المص ة  للج مع   النش 

 .24 ،  2014، والت زة  للنش  احس ن  ش ، 1ط، والفلسف  المنط  ض ء ف  الالت ام  ، ال لم  اب امي  مصطفى  . (3)
 .5 ،  2008،  ا (للالت الارا ي  و ي  الارا ي  المص  ر) للالت ا  الع م  النظ ة ، ال حم  ع   ش ق   حم   . (4)
 .28  ،  ، 1954، 1ج، الالت ام   احك  ، حج زي  الح  ع    . (5)

 النهضمم   ار، القمم ه  ، 1ط، مق ر مم (  راسمم )والقمم   ن  الشمم ةع  بممي  العينمم  الالتمم ا ،  نيممم   بمم  القمم  ر ع مم  الع ةمم  ع مم  (6)
 .9  ،  1972-هم1392، الع بي 
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 والعلمم   الحقمم ق  كليمم ،  كتمم را    ط وحمم ، والقمم   ن  الفقممه بممي  الالتمم ا  مصمم ر ممم  كمصمم ر المنفمم    الارا  ،  رشمم   رشمم  (7)
 بع ه . وم  68  ، 1984، ت   ، والاقتص  ي  السي سي 

 .42 ، 2014، والت زة  للنش  احس ن  ش ، 1ط، والفلسف  المنط  ض ء ف  الالت ام  ، ال لم  اب امي  مصطفى .  (8)

، الق    يم  والطح   لل راس   الق   ن  مجل  ف  منش ر بحث، ب لعق  الاخلا  ع  الغي  لي مسيو ، عجي  ك ظ  ط رق   . (9)
 .90  ،  2014، 8الع  ، سن ة (  ص  محكم  علمي  مجل )

، 1ج، المنفممم   ( والإرا   العقممم ، الإرا يممم  )المصممم  ر الالتممم ا  مصممم  ر، للالتممم ا  الع مممم  النظ ةممم ، حجممم زي  الحممم  ع ممم   . (10)
 .26 فق  ، 58 ،   1962، الق ه  ، ع لمي ال المططع 

 ب لت اممه. لل فم ء ضم من  جميعهم  الم ليم  ذمتمه تكم ن   ي، شخصميً  المم ي  فيمه يلتم   المذي الالت ا  ه  الشخص  ف لالت ا  (11)
  ع مم  . م ينممه. اممم ا  علممى عمم   ضممم ن للمم ائ  يكمم ن  هنم  وممم ، الممم ي  تجمم   ام الممه بجميمم  ملت مًمم  الممم ي  يكمم ن  وبمذلك
، السنه ري  مكتط ، 1ج، الالت ا ( مص  ر) الع اق  الم    الق   ن  ف  الالت ا   ظ ة  ف  ال جي ، واخ ون  الحكي  المجي 
 .13 ،  2008، ل ن ن – بي و 

،  1972-هممم1392، 1ط، مق ر مم ( ) راسمم  والقمم   ن  الشمم ةع  بممي  العينمم  الالتمم ا ،  نيممم   بمم  القمم  ر ع مم  الع ةمم  ع مم  (12)
 .120-119  ، الع بي  النهض   ار، الق ه  

، 1ط، الاسمملام  الشمم   فمم  الالت اممم  ، ابمم امي  احممم  المم ي  عمملاء واصمم  المستشمم رو  بممك ابمم امي  احممم  الاممم   الشممي  (13)
 .25  ،  2013- هم1434، والت زة  للنش  والج ة   للت ا  الازه ة  المكتط ، الق ه  

،  1972-هممم1392، 1ط، مق ر مم ( ) راسمم  والقمم   ن  الشمم ةع  بممي  العينمم  لالتمم ا ا،  نيممم   بمم  القمم  ر ع مم  الع ةمم  ع مم  (14)
 .118  ، الع بي  النهض   ار، الق ه  

، 8ج، والام ا ( للأشي ء مفص  ش   م  الملكي  )ح  الم    الق   ن  ش   ف  ال سي ، السنه ري  احم  ال زاق ع    . (15)
 .188 ، 99 ال ن ،  1967، ل ن ن– بي و ، الع ب  الت ا  احي ء  ار

 .80 ، 1954، ب لفج ل  مص   هض  مططع ، 1ج، ذاته ف  الالت ا ، للالت ا  الع م  النظ ة ، حج زي  الح  ع    . (16)

 للكتمم   الاطم   مجمم  منشم را ، 1ط، الالتم ا ( احكم  ، الالتم ا  مصم  ر) للالت امم   الع مم  النظ ةم ، كحلم ن  علم   . (17)
 .21  ،  2014، ت   ، المخت 

،  1972-هممم1392، 1ط، مق ر مم (  راسمم )والقمم   ن  الشمم ةع  بممي  العينمم  الالتمم ا ،  نيممم   بمم  القمم  ر ع مم  الع ةمم  ع مم  (18)
 .122-121  ، الع بي  النهض   ار، الق ه  

 الالتم ا  ظ ةم  ) الاو  المجلم ، 1ج، مق ر م (  راسم ) الكم ةت  للق   ن  وفقً  للالت ا  الع م  النظ ة ، حج زي  الح  ع   .  (19)
 .157  ،  1982- هم1402، الك ةت ج مع  مط  ع  ، الارا ي ( المص  ر) الالت ا  مص  ر، العق ( تحلي  –

 الالتم ا   ظ ةم ) الاو  المجلم ، 1ج، مق ر م (  راسم ) الكم ةت  للق   ن  وفقً  للالت ا  الع م  النظ ة ، حج زي  الح  ع   .  (20)
 .158  ،  1982- هم1402، الك ةت ج مع  مط  ع  ، الارا ي ( المص  ر)  الالت ا مص  ر، العق ( تحلي  –

 المع  . 1951 لسن  (40) رق  الع اق  الم    الق   ن  م  (67/2) الم       (21)
، 8ج، والام ا ( للأشي ء مفص  ش   م  الملكي  )ح  الم    الق   ن  ش   ف  ال سي ، السنه ري  احم  ال زاق ع    . (22)

 .191 ،  1967، ل ن ن– بي و ، الع ب  الت ا  ي ءاح  ار
 .78 ، 1954، ب لفج ل  مص   هض  مططع ، 1ج، ذاته ف  الالت ا ، للالت ا  الع م  النظ ة ، حج زي  الح  ع    . ع   قلاً  (23)

، 1954،  لفج لم ب مصم   هض  مططع ، 1ج، ذاته ف  الالت ا ، للالت ا  الع م  النظ ة ، حج زي  الح  ع    . ع   قلاً  (24)
 78- 79. 

 .79  ، 1954، ب لفج ل  مص   هض  مططع ، 1ج، ذاته ف  الالت ا ، للالت ا  الع م  النظ ة ، حج زي  الح  ع    . ع   قلاً  (25)
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 .80 ، 1954، ب لفج ل  مص   هض  مططع ، 1ج، ذاته ف  الالت ا ، للالت ا  الع م  النظ ة ، حج زي  الح  ع    . (26)

  .21-17  ،  1954-1953، الاسكن رة ، 1ج، 1ط، الاصلي  العيني  الحق ق  ف   رو ،      م عي اس  . (27)

،  1972-هممم1392، 1ط، مق ر مم (  راسمم )والقمم   ن  الشمم ةع  بممي  العينمم  الالتمم ا ،  نيممم   بمم  القمم  ر ع مم  الع ةمم  ع مم  (28)
 .560  ، الع بي  النهض   ار، الق ه  

 :وةنظ  .26  ،  1976 - هم1396، بغ ا ، للطط ع  الح ة   ار، للالت ام   الع م   ة النظ، ذ  ن ال عل  حس  .  (29)
 .35 ،  1997، النش  مك ن ذك  ب ون ، ت   ، 2ط، العق  (1)، للالت ام   الع م  النظ ة ، ال ة  محم 

 )الم جطمم   علممى   مم والممذي 1932 لسممن  الل نمم    والعقمم   م جطمم  ال قمم   ن  ممم  (120) الممم     مم  ذلممك فمم  ينظمم  (30)
 التمم  النفقمم  كمم ي ن   و متجمم ورة  ممملاك بممي  الك ئنمم  ك لم جطمم   سمم ا    ون  القمم   ن  ممم  مط شمم   تسممتم  التمم  همم  الق    يمم 

 لا فهم  العلاقم  ذوي  مشي   ع  بمع   تت ل  الم جط   هذ  ك  ت ولم  ام سط ء.  و امق ب ء بعض على الق   ن  ي ج ه 
 .(العك  على ين  الق   ن  ك ن إذا إلا عن ه  طلاقالإ على  هلي  وج   تستل  

 عليهم  يت تمب التم  الق    يم  التصم ف    و ب لإعمم   والقيم   ب لالت امم   والتحمم  الحقم ق  لكسب الصلاحي  ه  والاهلي  (31)
 ولكم ، مم المجت فم  ا سم ن لكم  الق    يم  ك لشخصمي  ال جم   اهليم  تث مت وبمذلك ب لالت امم  . التحم   و الحق ق  كسب
 ان لمذلك، اخم  المى شمخ  مم  تتغي  لا واح   للإ س ن كصف  ف مخي  ، الق    ي  الشخصي  ع  تختل  ال ج   اهلي 

 كمم ظ  طمم رق   . .علمميه   و لهمم  المشمم وع  الحقمم ق  وجمم   لصمملاحي  امممتلاكه  حيممث ممم  القمم   ن  اممم   متسمم وون  الافمم ا 
 .231  ،  2016،  بي و ، السنه ري   ار، الق   ن  الى الم خ ، عجي 

،  1972-هممم1392، 1ط، مق ر مم (  راسمم ) والقمم   ن  الشمم ةع  بممي  العينمم  الالتمم ا ،  نيممم   بمم  القمم  ر ع مم  الع ةمم  ع مم  (32)
 .562-561  ، الع بي  النهض   ار، الق ه  

 .معق لمم  لممم   التصمم ف ممم  المنمم  يكمم ن  ان عمم  فضمملا مشمم وع  الط عممث يكمم ن  ان التصمم ف ممم  المنمم  لصممح  وةشممت ط (33)
  .1948 لسن  (131) رق  المص ي  الم    الق   ن  م  (824و 823) الم  تي  عليه  صت م  وهذا

،  1972-هممم1392، 1ط، مق ر مم (  راسمم ) والقمم   ن  الشمم ةع  بممي  العينمم  الالتمم ا ،  نيممم   بمم  القمم  ر ع مم  الع ةمم  ع مم  (34)
 .566  ، الع بي  النهض   ار، الق ه  

، السممنه ري  احممم  المم زاق ع مم  للمم كت ر العينمم  للالتمم ا  امثلمم  شممك  علممى التط يقمم   هممذ  ممم  الممطعض الممى الاشمم ر  تمممت (35)
، الع بمم  التمم ا  احيمم ء  ار، 8ج، والاممم ا ( للأشممي ء مفصمم  شمم   ممم  الملكيمم  حمم ) الممم    القمم   ن  شمم   فمم  ال سممي 
  .بع ه  وم  188  ،  1967، ل ن ن – بي و 

 .1948 لسن  131 رق  المص ي  الم    الق   ن  م  (813) الم       يق بله  (36)

 .1948 لسن  131 رق  المص ي  الم    الق   ن  م  (1022) الم       يق بله  (37)
 والعهم  ، الا سم ن علمى عهم   هم   ائمًم  والتكليم  .)الت ا ( م  ب لاً  )التكلي ( كلم  استخ   الع اق  المش   ان و لاح  (38)

 الممى الممم خ ، ال رقمم  احممم  مصممطفى :ينظمم  المم ي . ك فمم ء م ليمم  عهمم    و، بعملممه الاجيمم  كقيمم   شخصممي  تكمم ن  ان اممم 
 .21 ،  1999-هم1420،  مش ، القل   ار، 1ط، 3ج، الاسلام  الفقه ف  الع م  الالت ا   ظ ة 

 ينمم   ان ي الم  اجم  حلم   عنم  للممم ته  يجم ز – 1) الع اقم  المم    القم   ن  ممم  (1306) المم    عليمه  صمت مم  وهم  (39)
 ب فم ء يقم   ان الحم ئ  اختم ر اذا الا، الم ي  بم ف  ا مذار  بعم  العقم ر لهمذا الحم ئ  يم  فم  ت مين ً  رهن  الم ه ن  العق ر ملكي 
 ممم  سمم ب بمم ي المم ه  بعمم  اليممه ا تقلممت ممم  كمم ، الم همم ن  للعقمم ر حمم ئ ا وةعت مم  – 2المم ه . ممم  العقمم ر بتح ةمم  او المم ي 

 الم ي  عم  شخصمي  مسميولي  مسميولا يك ن  ان  ون  لل ه  ق ب  عليه اخ  عين  ح  اي او، العق ر هذا ملكي  الاسط  
 .1948 لسن  (131) رق  المص ي  الم    الق   ن  م  (1060) الم    ب ل ه (.وتق بله  الم ث ق 
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 المصم ي  لمشم  ا ان ب لمذك  الجم ي  وم  .1948 لسن  131 رق  المص ي  الم    الق   ن  م  (814/2) الم    تق بله  (40)
 المذي الع اقم  المشم   عكم  علمى فيمه. حصمته بنسمط  كم  الشم ك ء علمى تج يم   او المشمت ك الح ئ  اصلا   فقه جع 
 من صف . فيه الش ك ء على المشت ك الح ئ  اصلا   فق  جع 

،  1972-هممم1392، 1ط، مق ر مم (  راسمم ) والقمم   ن  الشمم ةع  بممي  العينمم  الالتمم ا ،  نيممم   بمم  القمم  ر ع مم  الع ةمم  ع مم  (41)
 .246  ، الع بي  النهض   ار، الق ه  

 الاسممتغلا  سمملطت  ممم  الم لممك يجمم   حيممث الملكيمم  حمم  عمم  المتف عمم  العينيمم  الحقمم ق  ممم  همم  المنفعمم )الا تف  ( وحمم  (42)
 فم  تع ةفً  ي   ول  ال قط (. م لك) الم لك به  فيحتف  التص ف سلط  ام ، )المنتف ( ه  اخ  لشخ  لتك    والاستعم  

 الممم    ع فتممه فقمم  الف  سمم  الممم    القمم   ن  اممم  الا تفمم  . لحمم  المصمم ي  الممم    القمم   ن  فمم  ولا الع اقمم  الممم    القمم   ن 
  نم   . و الطشمي  طمه محمم  :ينظم  الم لمك(. به  ينتف  كم ، مخ  ممل ك  بأشي ء الا تف   ف  الح ) بأ ه منه (578)
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