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 الملخص:
 للأفدددرا  والاجتمدداع  الاقتصددا   الاسددتقرار عليهددا تقدد   التدد  الركددا   أهدد  مدد  يدد العقار  الملكيدد  تعدد 

، سياسددي  لأسددبا  المصددا ر  حددالا  فدد  خاصدد  جسدديم  لته يدد ا  الملكيدد  هدد   تتعددر  ذلدد  ومدد ، والدد و 
 ، لحمايتها ق    قان ن  إطار وج   يست ع  مما

 ظد  فد  السياسدي  المصدا ر  مخداطر مد  العقاريد  الملكي  حماي  كيفي   راس  إلى البحث ه ا يه ف
 فدد  فعاليتهدا ومدد   القدان    نصدد   تحليد  مدد ، 2010 لسدة 13 رقدد  العراقد  الملكيدد   عداو   هيئدد  قدان   
 المطل ب . الحماي  تحقيق

، الملكيدد   عداو   هيئدد ، الانتقاليد  الع الدد ، السياسدي  المصددا ر ، العقاريد  الملكيدد  :المفتاحيااة الكلماا 
 العية . الحق حماي ، القضا   القرار،  العا  التع يض

Abstract: 
Real estate ownership is one of the most important pillars of economic and 

social stability for individuals and countries. However, this property is exposed to 

serious threats, especially in cases of confiscation for political reasons. This 

necessitates a strong legal framework to protect it. 

This research aims to examine how to protect real estate ownership from the 

risks of political confiscation under the Iraqi Property Claims Commission Law No. 

13 of 2010, analyzing the legal provisions and their effectiveness in achieving the 

required protection. 

Keywords: Real estate ownership, political expropriation, transitional justice, 

Property Claims Commission, fair compensation, judicial decision, protection of 

property rights. 
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 المقدمة:
:  تتخدد ها التدد  القان نيدد  الإجددراتا  إحدد   العقاريدد  الملكيدد  مصددا ر  تعدد  حيددث :البحااث موضااو  أولًا

 العمراند  التخطدي  مثد ، معيةد  حالا  ومعالج  عام  أه اف تحقيق أج  م  المختص  الجها  أو ال ول 
 المحاك  تق   إجراتا  هةال  مصا ر  عة  ، معية   قان ني لانتهاكا  الاستجاب  أو التحتي  البةي  ومشاري 
 لسدددة  13 رقددد  قدددان    بم جددد  الملكيددد  نددد   أجددد  مددد  اتباعهدددا يجددد  والتددد  القضدددا ي  للجدددا  أو المختصددد 
 م  (7) الما   عليها نصت الت  الإجراتا  اتبا  عليها ن ا  ح وث عة  القضا ي  اللجا  ا  أ ، 2010
 قدان    فد  ند  هةالد  يكد    لا وعةد ما، الملكيد   عداو   هيئد  قدان    فد   هةالد يكد    عةد ما الهيئد  قان   
 وكدد ل  1969 لسددة  83 رقدد  المرافعددا  قددان    الددى الرجدد   بالإمكددا  (6) المددا   فيدد  أجددا   الدد   الهيئدد 
 تكدد    أ  علددى، العراقدد  المدد ن  القددان    لةصدد   وكدد ل  1979 لسددة  107 رقدد  الاثبددا  لقددان    الرجدد  

  عددداو   هيئدد  قدددان    مدد  المددد ن  والقددان    الاثبددا  وقدددان  المرافعددا  قدددان    مدد  تعارضددد م غيددر الةصدد  
 او وللمحكمد ، الأولدى ما تد  فد  الم نيد  المرافعا  قان    ن  حيث، التطبيق واج  ك ن  المك ن  الملكي 
 ندد  حددالا  علددى عليهددا يددة  لدد  لتدد  الحددالا  بعددض فدد  القيددا  الددى اللجدد ت يمكةهددا القضددا ي  اللجةدد 
 الحقدد    مدد  وذلدد  الملكيدد   عدداو   هيئدد  قددان    اليدد  يشددر لدد  الدد   التصددرف حددق إطفددات قيددا  مثدد ، عليهددا
 .القان ني  للتعاملا  خلافًا يك    وه ا الاستملاك حال  على بالعقار المتعلق  الاصلي  العيةي 

اااا:  مددد   م جددد، الماضدددي  العقددد   خدددلا  وخاصددد ، العدددرا  فددد  العقدددارا  شددده   :البحاااث أهمياااة ثانيا
 أو طا فيد  أو سياسي  لأسبا  غالبًا، قان ني  مبررا   و   والمصا ر  الاستيلات تمثلت القان ني  الانتهاكا 

 وقد ، والاقتصدا ي  السياسدي  للهيمةد  وسيل  كانت ب ، إ اري  تجاو ا  مجر  الإجراتا  ه   تك  ل ، عرقي 
 المسل ب . الحق    لاستعا   ان ن الق الإنصاف أ وا  أه  كأح  2010 لسة  13 رق  قان    جات

 خدلا  مد  العقاريد  الملكيد  انتهداك وهد  عد   صدع با  البحدث اعتر  حيث :البحث مشكلة ثالثاا:
 بد    و   تمليك  ت  العقار أ  القضا ي  اللجة  أو للمحكم  ثبت أذا حا  وف  كعق ب  والاستيلات المصا ر 

 بإلغدات قدرار تصد ر أ  القضدا ي  اللجةد  أو للمحكمد  وهةدا ،لد  المالد  باسد  مسج   ا  وما، رم    بب   أو
 باسددد  العقددار تسددجي  ويعددا  المعاملدد  تسددجي  أبطددا  ذلددد  ويتبدد ، بدد   بدد و   الاسددتيلات أو المصددا ر  قددرار

 الخد  ويعد  ، معةد    أ  طبيعد  شدخ  كدا  سد ات عليد  اسدتيلات مصدا رت  تد  الد   الأصل  صاحب 
 المملد  اعتبدر قد  المشدر  أ  حيدث، للقطد  مسدتحق  وه  العقار على أجراها الت  التغيرا  قيم  ل  الممل 

 يكد    أ   و   والاسدتيلات بالمصدا ر  العلد  ل  ك   ، للعقار التملي  طل  على الاق ا  عة  المسبق  الةي  ل 
 يضتعدد   تضددمةت قدد  عشددر وثددان  وعاشددراً  وتاسددعًا وخامسًددا ورابعًددا ثالثدًدا الفقددرا  فدد  جددات وقدد ، بدد   هةالدد 
 فدد  المشددر  أ  أ ، الاسددتيلات أو المصددا ر  بعدد  للعقددار المملدد  قامهددا التدد  المشددي ا  قيمدد  الأخيددر المالدد 
 المالدد  وتعدد يض، عليدد  الاسددتيلات أو مصددا رت  تمددت الدد   للعقددار المشددتر   لدد   الةيدد  حسدد  افتددر  ذلدد 

 أولاً  العقدار فد  تصدرفت تد ال الجهد  علدى ويجد ، العقار ل  تعر  ال   والان ثار الأضرار قيم  الأصل 
 .الأصل  المال  إلى  فع  وعليها الأضرار قيم 
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، وتحليلهدا القان نيد  الةصد    راسد  علدى الباحدث عمد  حيدث التحليل  المةهج اعتم نا :البحث منهج رابعاا:
 فدد  ضدد المعرو  ال قددا   علددى تطبددق عامدد  احكددا  إلدى القان نيدد  الاحكددا  اسددتةبا  أجدد  مدد  ومضددم نها فح اهددا علدى

 العقار. قيم  م  يتةاس  عا   تع يض أ  يك    أ  و و   كعق ب  لأسبا  العقارا  على والاستلات مصا ر 
ااا:  بحددث مق مدد  مدد  مك ندد  بحثيدد  خطدد  ضددم  البحددث م ضدد   تقسددي  سدديت  :البحااث خطااة خامسا

 المترتبد  قان نيد ال الاثدار الثدان  والمطلد  العقاريد  الملكيد  مصدا ر  مفهد   الأو  المطلد  ومطلبي  ومبحث
 .العقاري  الملكي  مصا ر  ع 

 العقارية الملكية مصادرة مفهوم :الأول المطلب
 لهدا يكد    وهد  ال ولد  الحك ميد  الجهدا  بهدا تقد   حيدث قدان ن  عمد  هد  العقاري  الملكي  مصا ر 

 تحقيدق جد أ مد  عامد  بصد ر  ويكد   ، خاصد  جهدا  أو لأفدرا  المملد ك العقار ملكي  على الاستيلات حق
 محد    شدرو  هةداك تكد    أ  يجد  التد  الاسدتثةا ي  الإجدراتا  مد  العمليد  هد   تعتبدر، العام  المصلح 
 المالكي . حق    لحماي  قان ني  وضمانا 

 الثدان  الفدر ، العقاريد  الملكيد  مصدا ر  تعريد  الأو  الفدر  فدرعي   المطلد  هد ا فد  نتةداو  وس ف
 .العقاري  لكي الم لمصا ر  سياسي ال المخاطر

 العقارية الملكية مصادرة تعريف :الأول الفر 
 ومفه ميهددا قهدد الف المفهدد   حيددث متعدد    ندد ا  مدد  العقاريدد  المصددا ر  بتعريدد  نتةدداو  سدد ف حيددث

 وتددر ، قضددا   بحكد  يتقددرر ج ا د  إجددرات بأند  الفقدد  الةاحيد  مدد  المصدا ر  عرفددت وقد ، والقددان ن  القضدا  
 مدد  المددا  صدداح  حرمددا  مصددا ر ال علددى ويترتدد ، العقددارا  علددى تددر  وكدد ل   لمةقدد لاا علددى المصددا ر 

 صدل  لد  تكد    معدي  شد ت ملكيد  ند   وهد  أخدرو   وعرفد ، (1) ال ولد  الدى الأمد ا  ملكي  ومصا ر ، ملك 
 .(2) مقاب  ب و   ال ول  مل  إلى المصا ر الش ت ويضاف بالجريم 

 خ يةد  إلدى ال مد  ه   نق  ويت ، معي  شخ  م  الحاضر  الي الم ال م  انت ا  بأنها أ عرفها واخيراً 
 الشدخ  يحدر  أ  مةد  والقصد  تعد يض أ  أو مقابد  أ  هةالد  يكد    أ   و   التمليد  سدبي  علدى ال ول 

 .(3) م يةي  أو  ا ةي  كإن  لغير  أو ل  كانت س ات عق ب  المالي  حق ق  م  المصا ر
 تبعيد  عق بد  هد  المصدا ر  بدأ  ركد   الأخيدر التعريد  بقتسد قد  التد  التعريفدا  جمي  نر   حيث

 أشدم  كدا  ذكدر  تد  الد   الأخيدر التعريد  بيةمدا، لارتكابهدا أ ا   المدا  كدا  جريمد  ع  نتجت الت  للعق ب 
 المصدا ر  أ  ذكدر أنمدا، واحد  جاند  علدى بدالتركي  يقد  ولد ، المصدا ر  ج اند  مد  الع يد  علدى ركد  ك ن 
 المصدا ر  هد   كاندت سد ات، مقابد  أ  هةالد  يكد    أ  مد  ال ولد  ذمد  الدى الماليد  الشدخ  ذمد  نق  ه 

، فقد  عليد  مقتصدر  تكد  لد  الماليد  ال مد  أصدا  مدا أ  أخدر جاند  ومد  جاند  مد  هد ا، إ اري  أو تبعي 
 لمصدا ر ا قرارا  أما  فإنه ، ال ا ةي  على اجرات هك ا مث  ويةسح ، إعالته  القان    أل   مم  شم  وإنما
 يجدد   أمدد اًلا لتصددب  ال مدد  بةقدد  لأنهددا الأمدد ا  تلدد  مدد  حقدد قه  باسددتيفات طلدد  أو  عدد    لهدد  تسددم  لا

 .بها والتصرف عليها الحج  القان    بم ج 
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 الددةقض محكمدد  قبدد  مدد  المصددا ر  عرفددت نجدد  حيددث القضددا   والاجتهددا  المفهدد   مسددت    علددى أمددا
  و   صداحبها عد  قهر   بجريم  صل  لها تك    ضبطها تمت  أم ا تملي  مة  الغر  إجرات ه  المصري 

 علددى القددان    ندد  أذا حددا  وفدد ، والجددة  الجةايددا  فدد  تكميليدد  عق بدد  وهيدد ، مقابدد  أ  هةالدد  يكدد    أ 
 وأ ، أصدددلي  بعق بددد  عليدد  وحكددد  أ يدد  قددد  الشددخ  كدددا  اذا ألا تصدد ر لا العق بدددا  هدد   وأ ، ذلددد  غيددر

، التعام   ا ر  ع  خارج الطبيع  حيث م  بش ت مرتبط  لك نها، العا  ظا الة م  وج بي  تك    المصا ر 
 لمدا كتعد يض الم نيد  التع يضدا  قبيد  م  اعتبار  ويمك ، الك  م اجه  ف  مة  مفر لا وقا   ت بير لأن 
 .(4) أضرار م  الجريم  أوقعت  ق 

 العقارية الملكية مصادرة مخاطر: الثاني الفر 
 القطددا  فدد  والافددرا  المسددتثمري  ت اجدد  التدد  الته يدد ا  أخطددر مدد  العقاريدد  كيدد المل مصددا ر  تعتبددر

 وقان ني . اجتماعي  واضطرابا  كبير  مالي  خسا ر إلى تؤ   أ  يمك  حيث، العقار  
 أو الأفددددرا  ممتلكددددا  علددددى المختصدددد  السددددلطا  أو الحك مددد  اسددددتيلات عمليدددد  إلددددى المصددددا ر  تشدددير

 أو سياسدددي  لأسدددبا  احيانًدددا ولكةهدددا، العامددد  المصدددلح  لاعتبدددارا  عدددا  ً ، ملددد الكا مددد افقته   و   الشدددركا 
 واضح . غير اقتصا ي 

 قيددد   فددر  أو العقدددار علددى الكامددد  الاسددتيلات تشددم  وقددد  لأخددر بلددد  مدد  المصدددا ر  أشددكا  تختلدد 
 ج هر . بشك  العقار قيم  م  تقل  استخ ام  على ش ي  

 وكيفيدددد  العقددددار لمصددددا ر  المؤ يدددد  والع امدددد ، قاريدددد الع الملكيدددد  مصددددا ر مخدددداطر نسددددتعر  سدددد ف
 ومةهدددا ر يسدددي  أنددد ا  عددد   إلدددى العقاريددد  الملكيددد  مصدددا ر  مخددداطر وتةقسددد ، راطالمخددد هددد   مددد  التخفيددد 
 يدددت  حيددث الحك مدددا  تقدد   التددد  الملكيدد  نددد   أشددكا  إحددد   هدد  الكامددد  الاسددتيلات أو المباشدددر  المصددا ر 
 عدد  كثيددرًا يقدد  بتعدد يض أو عددا   تعدد يض أ  هةالدد  يكدد    أ   و   كامدد  بشددك  العقددار علددى الاسددتيلات

 ويكد   ، العامد  للمةفعد  الملكيد  ن   ق اني  بم ج  عا   الممارس  ه   المةفع  وتت ، للعقار الس قي  القيم 
 الحك ما  فيها تك    أو القضا   الرقاب  تضع  الت  الأنظم  ف  وخاص  الأحيا  م  الكثير ف  تعسفيًا
 لحقدد    صددري  انتهاكًددا ذلدد  يشددك  حيددث عددا   غيددر التعدد يض يكدد    وعةدد ما، (5) للمسدداتل  اضددع خ غيددر

 هدددد   تددددؤ   وقدددد ، ال طةيدددد  وال سدددداتير ال وليدددد  الم اثيددددق فدددد  الأساسددددي  الحقدددد    مدددد  تعتبددددر التدددد ، الملكيدددد 
 يكد    أ     و ، ر قهد  مصدا ر المدلاك يفقد  حيدث، الاجتمداع  الاسدتقرار وعد   الفقر تفاق  إلى الممارسا 

 .(6) لر قه  ب ي  هةال 
 للمةفعدد  تعريدد  أ  يكدد  ولدد  عامدد  مةفعدد  تحقيددق كددا  أذا حددا  فدد  ألا الملكيدد  ندد   يمكدد  لا حيددث

 ضددم  /أولا(1) المددا   ندد  فدد  جددات وانمددا وتع يلاتدد 1981 لسددة  12 رقدد  الاسددتملاك قددان    فدد  العامدد 
 مد  ال ولد   وا در قبد  م ، المتعلق الاصلي  العيةي  والحق    العقار استملاك نظمت والت ) القان    اه اف
 وقدد  الملغددى 1970 لسددة  (54) رقدد  الاسددتملاك لقددان    مخددال  هدد ا جددات وقدد ، محدد    مشدداري  تةفيدد  اجدد 
 أ ات أجددد  مددد  العامددد  السدددلط  بإعمدددا  يتعلدددق مدددا كددد  هددد  العدددا  بدددالةف  المقصددد   الأولدددى ما تددد  فددد  جدددات

https://www.iasj.net/iasj/journal/132/issues


 عبدالله رشيد مثنى م.د.

 2025 الأول  كانون  – (16) المجلد - (2) ع - (2) الجزء -859- السياسية والعلوم للقانون  القادسية مجلة

https://www.iasj.net/iasj/journal/132/issues  

 العمددد   علدددى جدددات  والمشددداري  الخطددد  وتةفيددد  للأغدددرا  تحقيقدددا مددد كل ورو  أ  حيدددث، العامددد  الخددد ما 
 أ  المصدا ر  فد  العدا  والقطدا  ال ول  ال وا ر صلاحي  تك    وانما، تح ي  هةال  يك    أ   و   والاطلا 

 عدا  نفد  تحقيدق مد  المصدلح  وتكد   ، وخط  مشاري  تةفي  أج  م  ال و  تل  أغرا  م  مت افق  تك   
 وأ  العامد  المةفعد  لأغدرا  الأراضد  اسدتملاك بدأ  الاتحا يد  المحكمد  قضدت وقد ، ي ذات مصلح  وليس

 .(7) مصا ر  وليس استملاك يعتبر حيث ال ست ر (م 23)الما   احكا  م  تتعار  لا
 الخاصددد  الملكيددد  لحقددد    واضدددح  مخافددد  تعددد  وحيدددث، العامددد  للمةفعددد  الملكيددد  نددد   قددد اني  بم جددد 

 للمةفعدد  إلا الملكيدد  سددل  يحظددر (2005) العراقدد  ال سددت ر ففدد ، الم نيدد  لقدد اني وا بال سدداتير المضددم ن 
 ثددروا  خسددار  إلددى تددؤ   حيددث متعدد    سددلبي  اثددار المصددا ر  تحدد ث وقدد ، عددا   تعدد يض وبمقابدد  العامدد 

  التجاريد الاقتصدا ي  الأنشدط  ت قد  وك ل  والاجةب  المحل  بالاستثمار الثق  وت مير والشركا  العا لا 
، الأخددر   مشدداريعها تةفيدد  وتددؤخر ماليدد  واعبددات قان نيدد  ن اعددا  وت لدد  العمدد  فددر  وتقليدد  وال راعيدد  مةهددا

 تقد  بتع يضدا  تةفد  مدا غالبًدا، ال و  معظ  ف  قان ن  إطار إلى تستة  أنها م  بالرغ  المباشر  المصا ر 
 والاجتماعيدد  الصددحي  والخسددا ر  الثقدد فقدد ا  فدد  يتسددب  ممددا، للعقددار الحقيقيدد  القيمدد  عدد  جدد هر   بشددك 
 وشدفافي  قضدا ي  مشدارك  وضما ، وشامل  عا ل  تقيي  أليا  تط ير ف  يمك  الأساس  والتح  ، للملاك

  الإيجاب . التأثير وضما ، تع يضي 
 كبيددر بشددك  تقيدد  التدد  الإجددراتا  تشددم  وقدد  المباشددر  غيددر المصددا ر  وهدد  المصددا ر  مخدداطر ومدد 

 كمدددة  مجحفددد  تةظيميددد  وإجدددراتا  شددد ي   اسدددتخ ا  قيددد   فدددر  مثددد  فعلددد  اسدددتيلات  و  ، المالددد  حقددد   
 وضدددرا   الاقتصدددا ي  بالت قعدددا  المددد ع   الاسدددتثمار حدددق تضدددر  ا اريددد  تدددأثيرا  أو مشدددروط  تدددراخي 
 .(8) مج   غير بالعقار الاحتفاظ تجع  باهض 

 بعةصددر والمقصدد   الاجبدار رعةصدد علددى يحت يدا  ك نهمددا المصددا ر  مد  التددأمي  مدد  كد  يت افددق حيدث
 الدرغ  علدى يختلفدا  حيدث، (9) الماليد  لد  ار  عا د تيها وتصدب  عة  جبرًا الشخ  ملكي  تة   ال ول ، الاجبار

 الإنتداج أ وا  مد  لك ند ، مشدروع  ملكيد  علدى يةصد  المح  ناحي  م  التأمي  ك   ، بيةه  ال   الشب  م 
، السد    مد  يتةاسد  عدا   تعد يض بمقابد  عامد  ملكيد  نطدا  الى الخاص  الملكي  نطا  م  الملكي  فتةتق 

 مد  غيرهدا إلدى تتعد   ولا، المصدا ر  قدرار بم جد  مح   عقار او مةق   ما  يك    محلها فإ  المصا ر  أما
 لا عدا  أمدر التدأمي  بيةمدا، العقدا  هيد  الملكي  مصا ر  م  الغر  الأ ، مقاب  غير م  يك    وه ا الأم ا 
 تعد  حيدث المصدا ر  عد  وتختلد ، ذاتد  المشدرو  بطبيعد  اتصدال  يكد    وإنما بال ا  معي  شخ  يسته ف

 .(10)أرتكبها جريم  ع  الفع  أرتك  ال   الشخ  ه  المصا ر  م  اله ف خا  أمر
 للقدان    خدر   أ  عد  الابتعدا  أجد  مد  وذلد  للقدان    م افقد  الملكيد  ند   عق ب  تك    أ  يج  ل ا

 يك    أ   و   بالمصا ر  ملكيت  لانت ا  تعر  م  ك  وأ  العقاري  الملكي  استقرار يه   ق  مسا  أ  أو
 تعرضددددت العامددد  للمةفعددد  الملكيددد  ندددد   أجدددا   التددد  القددد اني  حتدددى بدددد ، 2003 عدددا  قبددد  قدددان ن  سدددب 

 ني للقد ا مخالفتها وك ل  الي  وض  للض اب  مخالف  أو عا ل  بص ر  التع يض ع   طريق ع  للخروقا 
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 العراقي  بالحك م   ف  مما، طا في  أو عرقي  أو، سياسي  لأسبا  الأم ا  مصا ر  تتضم  الت  ال ست ري 
 .(11) لأصحابها الحق ارجا  بع  الانتقالي  الع ال  نظا  تبةت الت 

، العقاريددد  الملكيددد  لهددا تعرضدددت التدد  الانتهاكدددا  عالجددت والتددد  القدد اني  مددد  الع يدد  صددد ر  حيددث
، العامدد  والق اعدد  الأسددس وفددق الضددرر جبددر وكيفيدد  قان نيدد  أطددر وفددق المعالجددا  مدد  الع يدد  لهددا وضددعت
 وفددق، لأصددحابها العقددارا  ارجددا  وكيفيدد ، والانصدداف الع الدد  ق اعدد  مدد  طابقدد مت الاحكددا  تكدد    أ  وعلددى
 .2010 لسة  13 رق  الملكي   عاو   هيئ  قان   

 العقارية الملكية مصادرة عن المترتبة القانونية الًثار :الثاني المطلب
 المختصدد  الجهددا  أو ال ولدد  تتخدد ها التدد  القان نيدد  الإجددراتا  إحدد   العقاريدد  الملكيدد  مصددا ر  تعدد 

 أو التحتيد  البةيد  مشداري  تةفيد  أو العمراند  التخطدي  مثد ، معيةد  حدالا  معالج  أو عام  أه اف لتحقيق
 .معية  قان ني  ا لانتهاك الاستجاب 

 والتدد  القضددا ي  للجددا  أو المختصدد  المحدداك  تقدد   إجددراتا  هةالدد  الملكيدد  مصددا ر  عةدد  أ  حيددث
 اللجدا  ا  أ ، 2010 لسدة  13 رقد  قدان    احكدا  بم جد  عليهدا يعدر  ند ا  أ  أجد  مد  اتباعها يج 

 اعةدد م الهيئدد  قددان    مدد  (7) المددا   عليهددا تصددت التدد  الإجددراتا  اتبددا  عليهددا ندد ا  حدد وث عةدد  القضددا ي 
 أجدا   الد   الهيئد  قدان    فد  ند  هةالد  يكد    لا عة ما و، الملكي   عاو   هيئ  قان    ف  هةال  يك   
 لقدان    الرجد   بالمكدا  وكد ل  1969 لسدة  83 رق  المرافعا  قان    الى الرج   بالإمكا  (6) الما   في 

 مدد  كدد  تتعددار  لا  ا علددى العراقدد  المدد ن  القددان    نصدد   وكدد ل ، 1979 لسددة  107 رقدد  الاثبددا 
، التطبيددق واجدد  ك ندد  الملكيدد   عدداو   هيئدد  قددان    مدد  المدد ن  والقددان    الاثبددا  وقددان    المرافعددا  قددان   
 الدى اللجد ت يمكةها القضا ي  اللجة  او وللمحكم ، (12)الأولى ما ت  ف  الم ني  المرافعا  قان    ن  حيث

، الصل  ف  مشتركي  ك نه ، ن  لها الت  الا الح على ن  لها يك  ل  لت  الحالا  بعض ف  القيا 
 مد  لأند  وذلد  الملكيد   عداو   هيئد  قدان    اليد  يشدر لد  الد   التصدرف حق إطفات كقيا  ذل  على مثا 

 القان نيددد  للتعددداملا  خلافددداً  يكددد    وهددد ا الاسدددتملاك حالددد  علدددى بالعقدددار المتعلقددد  الاصدددلي  العيةيددد  الحقددد   
 مخالفداً  يكد    وهد ا، أخدر   اصدلي  عيةيد  حقد    أ  أو الملكيد  حق ن   وه  العل  ف  لاشتراكهما، المتبع 

 –أولًا  الفقدر  علي  نصت ما وه ا، (13) الاستملاك حك  حكم  لإطفات أ  حيث، المتبع  القان ني  للتعاملا 
  المةفدد التخصددي  أو الاسددتيلات قددرار أو المصددا ر  قددرار إلغددات علددى الهيئدد  قددان    مدد  (7) المددا   مدد   

 الجهدددا  أو للمحكمددد  ثبددد   حدددا  وفددد ، الهيئددد  قدددان    مددد  الثالثددد  المدددا   بأحكدددا  المشدددم   العقدددار علدددى
 تكدد    بتحقيقددا  والقيددا  المختصدد  العقددار   التسددجي  م يريدد  مدد  العقددار اضددبار  جلدد  خددلا  مدد  القضددا ي 
 أو عرقيدد  أو اسددي سي أسددبا  ورا هددا السددب  كددا  التخصددي  أو الاسددتيلات أو المصددا ر  أ  معرفدد  بدد ورها
 وهد  مةهدا الصدا ر القدرار يك    حيث، الهيئ  قان    م  الثالث  الما   ف  ال ار   ولأسبا ، م هبي  أو  يةي 
 لإحكدا  استةا اً  وه ا الأصل  مالك  الى وارجاع  العقار تسجي  وإلغات، الاستيلات أو المصا ر  قرار أبطا 
 .(14)2010 لسة  13 المرق  ي الملك  عاو   هيئ  قان    م   ( -7) الما  
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، والاسدتيلات العقدار مصدا ر  حدالا  فد  للتسدجي  الكاشد  الأثر بمب أ أخ  ق  الهيئ  قان    أ  حيث
 أ  ه ا يعة  وق ، المةف  غير والتخصي  والاستيلات والحج  المصا ر  قرار ألغات على ن  ق  حال  ف 

 المختصد  العقدار   التسدجي   ا در  فد  تسدجيل  يدت   لد وا ، صد ور  تداري  مد  قا مدا يصدب  المصا ر  قان   
 المصدددا ر  قدددرارا  إلدددى أ – أولاً  السدددابق  المدددا   اشدددار  وقددد ، قرارتددد  فددد  المشدددر  سدددلك  مدددا نفدددس هددد ا ويعددد 

 غيدددر والاسدددتيلات المصدددا ر  قدددرار أ  القضدددا ي  اللجةددد  أو للمحكمددد  ثبدددت مدددا فددداذا، المةفددد   غيدددر والاسددتيلات
 غيدر القدرار بإلغدات قدرار تصد ر عةد ما، الهيئد  قدان    مد  (3) المدا   ف  ال ار   سبا الأ لأح  ت  ق  المةف 
 قدرارا  إلغدات بصد   ذكدر  يجد ر وممدا، إليد  الإشدار  جدر  كمدا ص ور  تاري  م  سار   يعتبر لأن  ؛ المةف 

 الهيئد  قدان     مد (3) المدا   فد  الد ار   الأسدبا  لأح  وبالأجما  العقارا  على ال اقع  والحج  المصا ر 
 الاسدتيلات أو، والحجد  المصدا ر  إلغدات بطلد  الأحد ا  كد  وفد ، مطلقا ليس لأصل  المال  حق أ  الةاف 
 .(15)القان    م  (7) الما   تضمةها الت  والإجراتا  للحالا  وفق يت  أن  ب 

 المرف عد     الد ع تةظدر التد  القضدا ي  اللجةد  صدلاحي  م  ه ، الأذها  على ير  ال   السؤا  أ 
 التددد  القددرارا  جميدد  ألغدددات فدد  مطلقدد  2010 لسددة 13 رقددد  الملكيدد   او   هيئدد  قدددان    لأحكددا  وفقدداً  إليهددا

 معيةد  قدرارا  بإلغدات مقي   أنها أ ، المتبع  القان ني  للتعاملا  خلافاً  الاستيلات أو المصا ر  تمت بم جبها
 العيةيد  الحقد    أو الملكيد  ند   تد  بم جبهدا التد  القدرارا  بعدض أ  ذلد  علدى الإجاب  ؟ويمك  أخر    و  

 المددرق  (المةحدد ) الثدد ر  قيددا   مجلددس قددرارا  قبيدد  مدد  التشددري  مسددت    إلددى ترقددى بالعقددار المتعلقدد  لأخددر  
 القدددرار حددد  ها معيةددد   راعيددد  مقاطعدددا  فددد  التصدددرف حدددق اسدددتملاك علدددى نددد  الددد   1975 لسدددة 369

 قد   لهدا التد  القدرارا  مد  يعد  المد ك ر القدرار أ  حيدث، كركد ك فظد لمحا الإ اريد  الحد و  ضدم  الم ك ر
 تةظدددر التددد   المحكمددد أو القضدددا ي  اللجةددد  واختصدددا  صدددلاحي  خدددارج ذلددد  إلغدددات فدددأ  وبالتدددال ، القدددان   
 ضددددم  ويدددد خ ، الددد ع    تةظددددر التدددد  المحكمددد  أو القضددددا ي  اللجةدددد  ختصدددا ا ضددددم  ويدددد خ ، الددد ع   

 قددددان    مددد  (5) المددددا   مددد  )ثانيدددا( الفقددددر  احكدددا  إلددددى اسدددتةاً ا ؛ العليدددا  الاتحا يدددد المحكمددد  اختصاصدددا 
 (المةحدد ) الثدد ر  قيددا   مجلددس قددرارا  مدد  قددرار إلغددات يددت ، 2005 لسددة  30 رقدد  العليددا الاتحا يدد  المحكمدد 
 وكد ل ، (16)2005 لسدة  العدرا   ست ر وك ل  1970 لسة  المؤقت العرا  جمه ر  ست ر أحكا  لمخافت 

 مد  أولا الفقدر  بم جد  لد  المخ لد  للصدلاحيا  اسدتةا اً  يكد    وه ا تشري  يص ر أ  للبرلما  الحق طاتإع
 التدد  التشددريعا  كددبعض القددان    قدد   الدد   التشددري  ألغددات يتضددم  2005 العددرا   سددت ر مدد  61 المددا  

 .)المةح ( الث ر  قيا   مجلس قرارا  بعض بإلغات البرلما  يص رها
  عدداو   هيئدد  قددان    مدد  السددابق  المددا   مدد   (، )أولًا/أ الفقددر  ندد  فدد  ور  مددا  ملاحظدد خددلا  مدد 

 رقدد  العليددا الاتحا يدد  المحكمدد  قةد    مدد  (5) المددا   مدد  )ثانيددا( الفقدر  وندد  2010 لسددة  13 رقدد  الملكيد 
 اللجةدددد  أو المحدددداك  صددددلاحي  أ ، 2005 لسددددة  العددددرا   سددددت ر مدددد  (/أولاً 61) والمددددا   2005 لسدددة  30

 والتد  2010 لسدة 13 رقد  الملكيد   عداو   هيئد  قدان    لأحكا  وفقاً  المرف ع  ال ع    تةظر الت  القضا ي 
 مسددت    إلددى ترقدد  لا التدد  الإ اريدد  القددرارا  قبيدد  مدد  هيدد  التدد  الملكيدد  ندد   قددرارا  إلغددات علددى تقتصددر
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 المدددا   أحكدددا  وفدددق  ار  الإ للقضدددات الةددد ع  الاختصدددا  ضدددم  و خ لددد ، القدددان    قددد   لهدددا التددد  القدددرارا 
 اللجا  استثةات م  أجا  ق  المشر  وا ، 1979 لسة  65 رق  ال ول  ش ر   مجلس قان    / (م  /ثانياً 7)

 قدان    لأحكدا  وفقدا أمامهدا تقدا  الت  ال عاو   نظر م  الب ات  محاك  أو الملكي   عاو   هيئ  ف  القضا ي 
 ند   المتضدمة  الإ اريد  القدرارا  جميد  وإلغدات 30/6/2010 بعد 2010 لسدة 13 رق  الملكي   عاو   هيئ 

 إلدى ترقى الت  القرارا  أ  حيث، الةاف  الهيئ  قان    م  (3) الما   ف  ال ار   الأسبا  م  لسب  الملكي 
 مدد  وتصددب ، القضددا ي  اللجددا  أو للمحدداك  الةدد ع  اختصددا  خددارج تكدد    إلغا هددا فددأ ، القددان    مسددت   

 وال   الإ ار   قرارها تص ر المحكم  أو القضا ي  للجة  أ  حيث (17) العليا حا ي الات المحكم  اختصا 
 لسدة 13 رقد  الملكيد   عداو   هيئد  قدان    لأحكدا  وفقدا الإلغدات أسدبا  هةالد  كانت أذا الملكي  ن   يتضم 
 الملغددى ارالقددر  علددى بةدداتً  يددت  وهدد ا العقددار تسددجي  أبطددا  هدد  الإ ار   القددرار الإلغددات قددرار ويتبدد ، 2010
 القدددرار يكتسددد  أ  بعددد  العقدددار   التسدددجي   ا دددر  فددد  ال رثددد  أو المددد ع  الشدددخ  باسددد  العقدددار قيددد  وارجدددا 
 .القطعي  ال رج 

 أو العدا  للةفد  العقدار علدى تطدر  التد  التغيدرا  الأول الفار  فدرعي  المطلد  هد ا فد  نتةداو  وس ف
 .للغير رم    ب   أو ب   ب و   عقارال تملي  الثاني الفر  .والاستيلات المصا ر  بع  خيري   لأغرا

 والًستيلاء ةالمصادر  بعد خيرية لأغراض أو عامال للنفع العقار على تطرأ التي التغيرا  :الأول الفر 
، الحالد  هد   وضدحت الملكيد   عداو   هيئد  قدان    مد  (7) المدا   مد  الثانيد  الفقدر  ف  جات  حيث

 الأصدل  المالد  حدق أ  حيدث، أعدلا  الغدر  لدةفس عليد  لمست لىا أو المصا ر العقار تخصي  ت  فإذا
 مد  اعتبدار  ويمكد  كمستشدفى اسدتغلال  يدت  المصدا ر العقدار الأحيدا  بعدض وف  فق  التع يض يطل  أ 

 الخيريدد  للأغددرا  الاسددتغلا  قبيدد  مدد  يعدد  وهدد ا للأيتددا   ار تكدد    قدد  أو، العددا  للةفدد  التخصددي  قبيدد 
 العقدار اسدتغلا  فد  لا أ  متد فر  العدا  الةف  الصف  أ  ه  م  القضا ي  الجها  أو المحكم  على ويك   

 العدا  للةفد  المصدا ر العقدار اسدتغلا  مد   م  للتأك  الم قع  الكش  اجرات خلا  م  يت  وه ا المصا ر
 بتاري  العقار قيم  بتع يض القضا ي  الجها  او المحكم  تق   ذل  أثبا  حال  وف ، خيري  للأغرا  او

 الماليدد  و ار  علدى ويقد  بد  تصدرفت التد  الجهد  قبد  مد  لأصدل  المالد  وتعد يض، الأخيدر الكشد  أجدرات
 مد  (7) المدا   مد  أولاً  الفقدر  فد  المشدر  أ  حيدث، (18) القطعيد  ال رجد  القدرار يكتس  أ  بع  المبلغ  ف 

 عةد  الخيريد  الأغدرا  أجد  مد  العا   للةف بال كر تخصيص  م  بالرغ  الةاف  الملكي   عاو   هيئ  قان   
 الحددالتي  علددى أعددلا  الفقددر  حكدد  اقتصددار بالضددرور  يعةدد  لا ذلدد  أ  إلا، فقدد  عليدد  والاسددتيلات مصددا رت 
 ند   بعد  خيريد  أغدرا  أجد  مد  أو العا  للةف  تخصيص  ويك    (والاستيلات المصا ر ) وه  الم ك رتي 

 المصدددا ر  غيدددر الأخدددر   الأسدددبا  لسدددا ر بالعقدددار المتعلقددد  الأخدددر   الأصدددلي  العيةيددد  الحقددد    أو الملكيددد 
 اللجةد  أو المحكمد  علدى يت ج  وهةا، الخيري  والاغرا  العا  للةف  شام  الما   حك  فيك   ، والاستيلات
 هددد  هددد  العقدددار كدددا  إذا فيهدددا للتأكيددد  المددد ع  باسددد  العقدددار بتسدددجي  القيدددا  قرارهدددا إصددد ار قبددد  القضدددا ي 
 .(19) لا أ  العا  ةف لل مخص 
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 إجدرات علدى2010 لسدة 13 رقد  الهيئد  قدان    مد  (7) المدا   مد   (-)أ الفقدرتي  ف  جات ق  حيث
 التغيددرا  هدد   كانددت حددا  وفدد ، الاسددتيلات أو المصددا ر  وقد   بعدد  المشددتر   قبدد  مدد  العقددار علددى التغيدرا 
 التغيددر يعةدد   الجدد هر   التغيددر مدد    المقصدد  رتا المدد ك الفقرتددا  أوضددحت وقدد ، لا أ  ج هريدد  المدد ك ر 

 مد  مشدي  كدا  الد   العقدار إلدى ثدان   ور كإضداف  وهد  العقدار قيمد  م  ي ي  وق  العقار على يطرأ ال  
 .العقار قيم   يا   الى يؤ   ق  حيث، والاستيلات المصا ر  وق   وقت واح   ور

 نصددت قدد  الاسددتيلات أو المصددا ر  وقدد   بعدد  ارللعقدد المشددتر   قددا  التدد  ج هريدد  الغيددر للتغيددرا  بالةسددب  أمددا
 الأصدل  للمالد  الخيدار لد  يكد    بدأ  أعدلا  الفقدر  ف  المشر  أعطى حيث (7) الما   م   (– )أ ثالثا الفقر  علي 
 (20) للعقار كش  أخر تاري  م  العقار قيم  الأخير مال  الشخ  تع يض بع  وم ، العقار إعا   بطل 

 العقدار علدى أجريدت التد  التغيدرا  كاندت أذا حدا  فد  المشدتر   باسد  مسجلاً  يبقى العقار أ  وحيث
 العقددار بإعددا   الأصددل  للمالدد  هةددا الخيددار ويكدد   ، العقددار قيمدد  مدد   ا   قدد  التغيددرا  هدد   وأ  ج هريدد 
 الأصدل  المالد  ويعد   ()المشدتر   الأخيدر المالد  باسد  مسدج  العقدار الإبقدات أو مجد  اً  بأسم  وتسجيل 

 علدى ويقد  الاسدتيلات أو المصدا ر  عةد   العقدار عليها كا  الت  والحال  الأخير الكش  بتاري  العقار م قي
 بةظدر أخد  مد  المصدا ر  أو الاسدتيلات بعد  مدا العقار على طرأ  الت  التغيرا  جمي   ف  الأصل  المال 

 المالدد  علددى المقدد ر لتعدد يضا مدد  مبلغدداً  خصدد  يددت  حيددث، العقددار لدد  تعددر  ومددا الاندد ثار نسددب  الاعتبددار
 جددات مددا وهدد ا الأصددل  المالدد  الددى العقددار فدد  تصددرفت التدد  الجهدد  قبدد  مدد  يدد ف  المبلددغ هدد ا وأ  الأخيددر
 .(السابع  الما   م  –  ، أ– )رابعًا الهيئ  قان    م  السابع  بالما  

 بعدد  ال رثدد  احدد  أو الأصددل  مالكدد  إلددى عليدد  المسددت لى أو مصددا رت  تدد  الدد   العقددار بيدد  أ  وحيددث
 قيدا   مجلدس قدرار ذلد  علدى ومثدا  الهيئد  قدان    مد  (7) المدا   مد  سدابعًا الفقدر  فد  جدات وما، المصا ر 

 الأحدددد ا  إلددددى عا دددد تيها تثبددددت التدددد  والعقددددارا  الأمدددد ا  ملكيدددد  تددددؤو  " 1980 لسددددة 1253 المددددرق  الثددد ر 
 العامدد  الأمدد  م يريدد  وتشددك ، العامدد  الأمدد  م يريدد  إلددى الهاربدد  أو عليهددا المقبدد   العةاصددر أو المعا يدد 

 بحقد  يصد ر شخ  أ  وأ  " القرار ه ا بسب  إليها تؤو  الت  والعقارا  الأم ا  بي  تت لى خاص  لجة 
 أم الدد  مصددا ر  تدد  وقدد ، 1969 لسددة 111 رقدد  العق بددا  قددان    مدد  (156) للمددا   اسددتةاً ا بالإعدد ا  حكدد 

 .(21) المالي  و ار  الى بالإع ا  للمحك   مةق ل  والغير المةق ل 
 اذا القضدا ي  اللجةد  أو المحكمد  تقد   2010 لسدة  13 رقد  الملكيد   عداو   هيئ  قان    إلى استةاً ا

 الأصدل  العقدار مالد  قبد  مد  الشدرات وتد  العقار ببي  المالي  و ار  أو الأم  م يري  المصا ر  الجه  قامت
 إقامددد  عةددد  ال رثددد  احددد  أو مالكددد  قبددد  مددد  المصدددا ر العقدددار اتشدددر  تصددد ر الصدددع ب  ومددد ، ورثتددد  احددد  أو

 بالدد ه  البيد  قيمدد  يعدا   مدا ال رثدد  احد  او أصدل  مالدد  كدا  سدد ات المشدتر   تعد يض يددت  حيدث، الد ع   
 فدد  ال رثدد  باسدد  أو، للعقددار المشددتر   هدد  كددا  إ  الأصددل  مالكدد  باسدد  العقددار تسددجي  ويددت  الشددرات بتدداري 
 أ  بع  سجلاتها ف  ذل  لتأشير المختص  العقار   التسجي  م يري  وتشعر، ال رث  ح أ المشتر   كا  حا 

 .(22) القطعي  ال رج  القرار يكتس 
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 السابق النظام ضحايا ورثة الى ببدل أو بدل بدون  العقار تمليك :الثاني الفر 
 بعقدارا  بالتمليد  يخصد  لد  مطلقًدا (7) المدا   مد  الهيئد  قدان    مد  ثامةا الفقر  ف  جات ق  حيث

 خصدت واتد  أعدلا  القدان    نفدس مد  (3) المدا   مد  ج الفقدر  نصدت كمدا السدابق الةظدا  بأع ا  أو ال ول 
 مدد  (7) المددا   مدد  ثامةًددا الفقددر  حكدد  نظددا  بددأ  يعةدد  وهدد ا، السددابق الةظددا  أعدد ا  إلددى را عقددا بالتمليدد 
 لل ولدد  رقبتهددا تكدد    التدد  والعقددارا ، عليهددا ت لىالمسدد أو المصددا ر  ارا للعقدد وشددامًلا عامًددا يكدد    القددان   
 .(23) غيره  أو السابق الةظا  أع ا  م  س ات رم    بب   أو ب   أ  ب و   والمملك 

  ا  ومدا، رمد    ببد   أو ب    و   تمليك  ت  العقار أ  القضا ي  اللجة  أو للمحكم  ثبت أذا حا  وف 
 الاسدتيلات أو المصدا ر  قدرار بإلغدات قدرار تص ر أ  القضا ي  ة اللج أو للمحكم  وهةا، ل  المال  باس  مسج 
 مصدا رت  تد  الد   الأصدل  صداحب  باسد  العقار تسجي  ويعا  المعامل  تسجي  أبطا  ذل  ويتب ، ب   ب و  

 أجراهددا التدد  التغيددرا  قيمدد  لدد  المملدد  الخدد  ويعدد  ، معةدد    أ  طبيعدد  شددخ  كددا  سدد ات عليدد  اسددتيلات
 طلد  علدى الاقد ا  عةد  المسدبق  الةيد  ل  الممل  اعتبر ق  المشر  أ  حيث، للقط  مستحق  وه  العقار على

 ثالثدًدا الفقددرا  فدد  جددات وقدد ، بدد   هةالدد  يكدد    أ   و   والاسددتيلات بالمصددا ر  العلدد  لدد  كدد   ، للعقددار التمليدد 
 قامهددا التدد  المشددي ا  قيمدد  الأخيددر المالدد  تعدد يض تضددمةت قدد  عشددر وثددان  وعاشددراً  وتاسددعًا وخامسًددا ورابعًددا
 للعقدار المشدتر   لد   الةيد  حسد  افتدر  ذلد  فد  المشدر  أ  أ ، الاستيلات أو المصا ر  بع  للعقار الممل 
 لد  تعدر  الد   والاند ثار الأضدرار قيمد  الأصدل  المالد  وتعد يض، علي  الاستيلات أو مصا رت  تمت ال  
 .(24)الأصل  المال  إلى  فع  وعليها الأضرار قيم  لاً أو  العقار ف  تصرفت الت  الجه  على ويج ، العقار

 حالددد  إلدددى الةافددد  الملكيددد   عددداو   هيئددد  قدددان    مددد  (7) المدددا   مددد  عشدددر الثانيددد  الفقدددر  فددد  جدددات  حيدددث
 الحدر  فد  السدابق الةظدا  ضدحايا ورثد  إلدى تملكد  طريق ع  الاستيلات أو مصا رت  ت  ال   العقار ف  التصرف
 علدددى نصدددت اتددد  القدددرارا  مددد  الكثيدددر الثددد ر  قيدددا   مجلدددس أصددد ر حيدددث، الأخدددر   الحدددرو  أو يددد الإيران العراقيددد 

 العقددار بددأ  تبددي  وقدد ، السددابق الةظددا  خاضددها التدد  الحددرو  تلدد  فدد  الةظددا  ضددحايا ورثدد  الددى عقددارا  تخصددي 
 وقدد ، الهيئدد    قددان   عليهدا ندد  التدد  للأسددبا  عليهدا الاسددتيلات أو مصددا رتها جددر  التد  العقددارا  مدد  المخصد 

 الأصدل  للمالد  خيدار أعطدى الةافد  الهيئ  قان    أ  حيث المصا ر العقار بشأ  ال ع    الأصل  العقار مال  أقا 
 ورثددد  تعدد يض يجددد  هةددا العقدددار إعددا   الأصدددل  المالدد  طلددد  حددا  وفددد  والتعدد يض المصدددا ر العقددار أعدددا   بددي 

 لهدد  المملدد  ورثدد  باسدد  العقددار فيبقددى التعدد يض طلدد  اذا وأمددا الأخيددر الكشدد  بتدداري  العقددار قيمدد  " لهدد  "المملدد 
 اكتسددا  بعدد  التعدد يض  فدد  الماليدد  و ار  علددى ويقدد ، كشدد  أخددر العقددار قيمدد  الأصددل  للمالدد  التعدد يض ويحسدد 

  يخد فيمدا أمدا(25) الهيئد  قدان    مد  (13) المدا   مد  أولاً  الفقدر  لأحكدا  اسدتةاً ا جدات وهد ا، القطعيد  ال رج  القرار
 عدد  التعدد يض المشددتر   الأخيددر المالدد  يسددتحق فهةددا أبطالدد  عةدد   م رثدد  أو المدد ع  باسدد  المتعلددق العيةدد  الحددق
 الأخيدر المشدتر   أصدا  وقد  تعد يًا يعتبدر العقدار علدى أوقعهدا التد  المصدا ر  بفعد  السدابق الةظدا  أ  ك   ، العقار

 الشدددخ  الددى التعدد يض يتحمدد  مددد  أ ، (26) صددل الأ المالدد  إلددى اشددترا   الددد   الملدد  بإعددا   والمتمثدد ، الضددرر
 فددأ  المةحلدد  الكيانددا  مد  كانددت اذا أمددا والاسدتيلات المصددا ر  بعدد  العقدار باعددت التدد  الجهد  هيدد  المشددتر   الأخيدر
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 أ  حيدث الأحد ا  جميد  وفد ، الكياندا  لتلد  الخلد  هيد  ك نهدا التعد يض مبلدغ  فد  تتحم  الت  هي  المالي  و ار 
 قبدد  المالدد  الشددخ  العيةدد  الحددق تسددجي  إعددا   حالدد  وفدد ، التع يضددا   فدد  عليهددا يقدد  مدد  هيدد  يدد المال و ار 

 الاسدددتملاك او بددد   بددد و   العقدددار علدددى والجاريددد  اللاحقددد  العيةيددد  التصدددرفا  جميددد  وأبطدددا  والاسدددتيلات المصدددا ر 
 اسددتةاً ا ؛ مسددتقل  بفقددر  الاحددق ي التسددج أبطددا  يسددت ج  الحالدد  هدد   فدد  حيددث، المتبعدد  القان نيدد  للتعليمددا  خلافًددا
 أو المحكمدد  مدد  الصددا ر القددرار تةفيدد  وحيددث، 27الةافدد  العقددار   التسددجي  قددان    مدد 1 /ف141 المددا   أحكددا  إلددى

، 28 المختصد  العقدار   التسدجي  م يريد  قبد  مد  القان نيد  الةاحيد  م  متع ً ا العقار تسجي  إبطا  القضا ي  اللجة 
 عددد   بأشدددر  ولمتمثلددد  الةددد ا  محددد  العقاريددد  العيةيددد  الحقددد    حمايددد  أجددد  مددد  تددد ابير وضددد  قددد  المشدددر  أ  وحيدددث

 الإجدددراتا  أهددد  مددد  أ ، متفرقددد  قددد اني  فددد  العراقددد  المشدددر  عليهدددا نددد  واتددد  الاحتيددداط  القيددد  وأشدددار  التصدددرف
 أبطددددا  و   عددددا فدددد  ط يدددد  قضددددا   أو أ ار   اجددددرات أ  مدددد  المتقاضددددي  لحمايدددد  قان نيدددد  طبيعدددد  ذا  الاحترا يدددد 
 فد  التصدرف مد  المتقاضدي  الطدرفي  ويقيد ، الةد ا  لأطدراف القدان ن  ال ض  ف  تأثير لها ك   ، العقار   التسجي 
 الحدق قيد  علدى ت ضد  التد  الإشدار  وهد  التصدرف  عد   إشدار  نعدرف أ  ويمكد  الأبطدا   عد    م ضد   العقار
 وقدت مد  تبد ت معيةد  فتدر  خدلا  عقدار   سدة  إبطدا     عد   إقامد  عةد  العقدار   التسدجي   ا ر  ل   المسج  العية 
 القضدددا ي  الخصددد م  علدددى نحددداف  ا  أجددد  مددد ، القطعيددد   رجتددد  ويكتسددد  حكمًدددا يصددد ر وحتدددى، الددد ع    إقامددد 

 .(29) ال ول  لحق    حماي  وك ل ، الةي  حس  وبيا  الم ع  حق وضما  لضما 
 وجد  بد و   العقدار   السدج  ف  العية  قالح ت وي  عة  غش حص   حال  ف  تحفظي  وسا   هةال  حيث

، الهامشدد  التأشددير أو الاحتيدداط  القيدد  طريددق عدد  هدد ا ويكدد    الحقيقدد  صدداحب  غيددر مدد  مددا شددخ  باسدد  حددق
 السدج  نظدا  علدى سدار  التد  العقاريد  التشدريعا  عملدت وقد ، العراق  العقار   التشري  ف  المعتم   التسمي  وتع 

 أوجهدا وتكد    والتةظدي  القد   حيدث مد  متفاوتد   رجدا  علدى ويكد   ، الاحتيداط  بالقيد  خا  نظا  ب ض  العية 
 وأ ، (31) العراقددد  القدددان    فددد  التةظيميددد  الةاحيددد  مددد  تتلاشدددى ق تددد  أ  حيدددث، (30) العربددد  العقدددار   القدددان    فددد 

 تحفظدد  تاجددرا مةدد  والقصدد  العقددار   التسددجي  سددة ا  إبطددا   عدد    فدد  يتخدد  احتددرا    كتدد بير الهاشددم  التأشددير
 أجددا  ومدد ، العقددار   السددج  فدد  الدد ع    م ضدد   بالعقددار الخاصدد  صددفح  فدد  لدد  المخصدد  الحقدد  فدد  ي ضدد 

 صدديان  شددأن  مدد ، حقدد    مدد  يتعددار  أخددر حددق كسدد  مدد  أتجددا  الضدديا  مدد  المدد ع  حقدد    علددى المحافظدد 
 قدد  الغيددر واندد ار، ر  العقددا السددج  فدد  الهامشدد  التأشددير قيدد  فيدد  وضدد  الدد   وقددت إلددى يرجدد  رجعدد  بددأثر حق قدد 

 وحيددث، العقدار   التسددجي  أبطدا   عد    م ضدد   العقدار علدى عيةدد  حدق بكسدد  الرغبد  حدا  فدد  للخطدر يتعدر 
 عملد  بةتدا ج الأخيدر ويحد ر، (32)الغيدر الدى العقدار ف  التصرف م  العية  الحق صاح  يمة  لا الاجرات ه ا أ 
 عةدد  ويجدد ، (33) سدد  ها أو الغيددر نيدد  حسدد  عدد  كقريةدد  يتخدد  الاجددرات وهدد ا، بدد  التعامدد  علددى أقدد   لدد  حددا  فدد 

 بيددد  يكددد    وهددد ا، المختصددد  العقدددار   التسدددجي   ا دددر  فددد  مسدددج  عقدددار   عيةددد  بحدددق تتعلدددق هامشدددي  اشدددار  وضددد 
 أ  بعدد  ألا الهامشدد  التأشددير إشددار  ت ضدد  فددلا ذلدد  بيدد   يكدد  لدد  اذا أمددا، طلبدد  فدد  رسددميًا سددةً ا المدد ع  الشددخ 

 ويةتهدد  تحفظدد  كددإجرات بالعقددار الخاصدد  الصددفح  وفدد ، (34)الدد ع    إشددار  بقيدد  يفيدد  قضددا   قددرار هةالدد  يكدد   
 .(35) ال ع    ف  نها   حك  ص ور أ ، العقاري  الحق    على الة ا  بانتهات الهامش  التأشير إشار  وج  
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 يةيدد الع الحقدد    علددى المحافظدد  فدد  كبددر   أهميدد  لدد  يكدد    الهامشدد  التأشددير نظددا  أ  نددر   وحيددث
 تحقيدق شدأنها مد  فعاليد  وفيد ، تحفظيد  حمايد  بقد   الةظدا  هد ا ويتمتد ، رتبتها وتعي ، وصيانتها، العقاري 

 العقدار اسدتغلا  بتعطي  يق   لا الةظا  ه ا وك   ، العقاري  العيةي  بالحق    التعام  مجا  ف  ع ي   ف ا  
 طريدق عد  يكد    فيد  والدتحك ، في  التصرف م  ن الما الجم   بم ض   العقار يض  ولا، قان نيًا أو ما يًا
 الضرور   م  نر  ، والكي  الإضرار بقص  إلي  اللج ت ص ر م  يقل  بشك  المشر  يح  ها وض اب  قي  
 العقاريد  التشدريعا  علي  سار  ما على وتةظيم ، العراق  المشر  قب  ج ي  م  علي  الض ت تسلي  إعا  
 .الهامش  التأشير وم   وشرو  حالا  بتةظي  يتعلق فيما  خاص العية  السج  تعتم  الت 

 :الخاتمة
 وشددرعي  العا لدد  المحاكمدد  ضددمانا  فيهددا تددرا  لدد  أذا الملكيدد  لحددق انتهاكًددا تعدد  المصددا ر  تعدد  حيددث

 صدارخًاً  خرقًدا سياسدي  لأسدبا  المصدا ر  وتعد ، سياسدي  بخلفيد  مرتبطد  كاندت أذا خاصد ، القان ن  السب 
 ، المتضرري  وتع يض لمعالجتها قان ني  أليا  م  ولاب ، ال ولي  والم اثيق (23 )الما   العراق  رلل ست  

 المشددداري  مثددد  عامددد  مصدددلح  لتحقيدددق ال ولددد  تةفددد   قان نيًدددا إجدددرات العقاريددد  الملكيددد  مصدددا ر  وتعددد 
 13 رق  الهيئ  بقان    2010 ي ني  30 بع  ما الإجرات ه ا يةظ ، قان ني  لانتهاكا  استجاب  أو العمراني 

 الاستيلات. أو المصا ر  قرارا  ف  للطه   قيق  قضا ي  أليا  يض  ال   2010 لسة 
:   النتائج أولًا
 صريحاً. وقان نياً   ست رياً  انتهاكاً  تع  سياسي  لأسبا  العقاري  المصا ر  .1
 تع يد ا  تتطل  كانت وا ،  م متق قان ني  معالج  ق   2010 لسة 13 رق  الملكي   عاو   هيئ  قان    .2

 الج ان . بعض ف  تشريعي 
 معالجتها. يةبغ  قان ني  فج ا  تخلق العا ي  المحاك  بي  الصلاحيا  ا  واجي  .3
 العقار. قيم  ع  مةاس  بتع يض لأصل  المال  حق تأمي  الةف  تغير مقاب  التع يض .4
 الإلغددات صددلاحي  حصددر أ  الأفدرا  حقدد    مددا إه  و   العامد  المصددلح  مراعددا  مد  تدد ا    علددى الحفداظ .5

 فق . الإ اري  للقرارا  القضا ي  باللجا 
 ال ول . مصا ر  بع  ول  الاستثمار   بالمجه   يعترف قان ن  وتق ير الةي  حس  المشتر   ع   حيث .6

 .المقترحا  ثانياا:
 التشريع . ب الطا ذا  القرارا  بشأ  المحاك  صلاحيا  لت سي  الهيئ  قان    تع ي  .1

 القضا  . البت لتسهي  المصا ر  للعقارا  م ح   بيانا  قاع   إنشات ف  الإسرا  .2

 المتضرري . بي  الع ال  وتحقيق التع يضا  لتق ير القضا ي  المعاير ت حي  .3
  الخير . والةف  المشي ا  قيم  يخ  فيما خاص ، التع يضا  لحسا  شفاف  ألي  تح ي  .4

 فيها. البت صلاحي  الاتحا ي  المحاك  لتخ ي  أو القضا ي  اللجة  صلاحيا  لت سي  تشريع  تع ي  .5

 الهيئ . قان    تةفي  ف  والإ ار   القضا   الأ ات ح   ور عي  برلماني  مراقب  إ خا  .6
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 لهوامش:ا
                                                                    

 تحليليد  الخاص ،  راس  العقاري  للملكي  الم ني  الحماي ، البيات  كاظ  خلي  ع نا   ، السع   فاض  عبا  شرو   أ  (1)
 .571 ،  2023، والت  ي  للةشر العرب  ك المر ، 1 ، مقارن 

، الإسددكة ري ، ال فدات مطبعد ، والتدأمي  والمصدا ر  العامدد  مةفعد ال قدرارا  إطدار فد  الملكيدد  ند  ، أحمد  الحميد  عبد  السدي  (2)
 .573 ، السابق المرج ، البيات  كاظ  خلي  ع نا ، السع   فاض  عبا  شرو   أ . ؛303 ،  2018 مصر

 .130 ،  2005، بغ ا  جامع  ،القان    كلي ، ماجستير رسال ، العق  ف  الخل ، القصير سعي  فاض  أكر  (3)

 خليدد  عدد نا   ، السددع   فاضدد  عبددا  شددرو   أ  لدد   إليدد  .مشددار17/5/1966 فدد  المصددري  الددةقض حكمدد الم قددرار (4)
 .573 ، سابق مرج ال، كاظ 

 ان   القدد كليدد ،  كتدد را   أطروحدد ، مقارندد   راسدد ، لل ولدد  الخاصدد  العقاريدد  للملكيدد  القددان ن  الةظددا ، فرحددا  جميدد  محمدد  (5)
 .67 ، 2024 سة ، كربلات جامع 

 .243   1963، القاهر ، الخامس  الطبع  مقارن   راس ، الإ ار   القان    مبا ئ، الطماو   محم  سليما   . (6)

 المحكمددد  وقدددرارا  احكدددا  فددد  مةشددد ر (12/10/2009 فددد 2009 اتحا يددد  /48) رقددد  العليدددا الاتحا يددد  المحكمددد  قدددرار (7)
 بع ها. وما 109   2011 نيسا  الثان  المجل  (2009- 2008 ع ا للأ العليا الاتحا ي 

 القدان    مجلد  فد  مةشد ر مقدا ، العقاري  الملكي  حماي  ف  م مي الع وشب  العم مي  المؤسسا   ور، المراب  ي س  .  (8)
 .76 ، 2020، ي لي 29، الأولى الحس  جامع ، الإ اري  والاعما 

، المراغدد  مدد حت أحمدد  المستشددار ةقددي ت، الملكيدد  حددق، 8ج، المدد ن  القددان    شددر  فدد  سددي ال  ، السددةه ر   الددر ا  عبدد  (9)
 .545 ،  2004، مصر، فالمعار  مةشأ 

 أحمددد  فدددال  أكدددر  .  ؛581 ، السدددابق مرجددد لا، البيدددات  كددداظ  خليددد  عددد نا   .، السدددع   فاضددد  عبدددا  شدددرو   أ  (10)
  .85   2010 عما ، والت  ي  للةشر  هرا   ار، 1 ، خاص ال الملكي  لحق والقان ني   ال ست ري الحماي ، الص اف

 مختلف   و  بها قامت الت  القضا ي  وغير القضا ي  الت ابير مجم ع  وه  الانتقالي  الع ال  ال ول  المرك  عرف حيث (11)
 بأنهدا العدا  مدي الأ تقريدر فد  جدات  والتد  المتحد   الأمد  عرفتد  مدا وكد ل ، الأنسدا  لحقد    ورثتد  مدا معالجد   أج م 
 مطلقًدددا وج  هدددا عددد   أو ال وليددد  المشدددارك  مسدددت يا  تفددداو  مددد  السددد ات علدددى القضدددا ي  وغيدددر القضدددا ي  الأليدددا  تلددد 

 التجاو ا  ع  للكش ، الشخص  السج  وفح ، ال ست ر   والإصلا ، الحقا ق وتقص ، والتع يض الافرا  ومحاكم 
 .582، السابق المرج ، البيات  كاظ  خلي  ع نا   ، السع   فاض  عبا  شرو     ظر.ية معًا. اقترانهاو ، والفص 

 قددد اني  لكافددد  مرجددد  هددد  القدددان    هددد ا "يكددد   1969 لسدددة  83 رقددد  الم نيددد  المرافعدددا  قدددان    مددد  الأولدددى المدددا   نددد  (12)
 (11) المدا    مد الأولدى الفقر  ف  جات ما وك ل  "؛ صراحت  م  يتعار  ن  فيها يك  ل  إذا، والإجراتا  المرافعا 

 " والتجاري  الم ني  القضايا-1 على القان    ه ا "يسر   1979 لسة 107 رق  الاثبا  قان    م 
 لملكي ا ن اعا  ح  هيئ  قان    وفق، 2007 /11 /19 ف  2005 / /تمي  4920 بالع   ي ي يالتم الهيئ  قرارا وك ل  (13)

 الملكي   عاو   هيئ  ف  القان ني  وال راسا  البح ث س ق اع ا  .2 ، 2 الع  ، 2006 لسة  2 رق  العقاري 
  (مةش ر )غير 2012 /11/ 12 ف  2012 عقار /  الم ني /الهيئ 4461 بالع   الاتحا ي  ي يالتم محكم  قرار (14)

، المقدار   والقدان    العراقد  لقدان   ا فد  مقارند   راسد  العقدار   للشدهر القدان ن  الةظدا ، كرغد ل  حسدي  خضير  او   ري  (15)
  .293  ،  2021، المةص ر  جامع ، الحق    ف  ال كت را    رج  لةي   مق م رسال 

 الملكيددد  ا  "وحددد   أنددد  علدددى قضدددت حيدددث 2/7/2007 فددد 2007 /اتحا يددد 5 بالعددد   العليدددا الاتحا يددد  المحكمددد  قدددرار (16)
 1970 /تمد  / 16 فد  صدا رال العدرا  جمه ريد   سدت ر مد  (عشدر )السا سد  المدا   أحكدا  ظد  فد  مص ن  الخاص 
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 هدد ا يخددال  أ  تشددري  لأ  يجدد   لا لدد ا الةافدد 2005 لسددة  العددرا  جمه ريدد   سددت ر مدد  23 المددا   ظدد  وفدد  الملغددى
 للدد ار الملكيدد  ندد   أسددبا  مدد  سددب  أ  يتدد فر لدد  وحيددث، القددان    مدد  سددب   و   مدد  الملكيدد  ويةدد   ال سددت ر   الحكدد 
 المةح  الث ر  قيا   مجلس قرار يك    ل ا، حم   م رع  (11) مقاطع  (119/8) الم عي  م رث ) . . ( إلى العا   
 العليددا الاتحا يدد  المحكمدد  قددرر  لدد ا إلغا دد  يقضدد  ممددا، لل سددت ر مخالفدداً  صدد ر قدد  5/1/1982 فدد  الصددا ر 39 رقدد 

، التميمدد  صددبر   تعددلا المدد عي  مدد رث باسدد  أعددلا  الم صدد ف  الدد ار تسددجي  وإعددا  ، المدد ك ر القددرار إلغددات بالإجمددا 
 .55 ، العليا الاتحا ي  المحكم  وارات قرارا 

 إلغدات علدى يقتصر القان    ق   ل  قرار بم ج  جر   ق  الملكي  ن   ك    حال  ف  القضا ي  اللجة  أو المحكم  قرار أ  (17)
 فد  ذكرهدا الد ار  الأسدبا  لاحد ، ع المتب القان ني  للتعليما  فاً خلا الملكي  ن   ت لت الت  الإ اري  الجه  أو اللجة  قرار
 عةد  الإ اريد  الجةد  أو الجهد  تلد  إليد  اسدتة   الد   القدرار بأصد  المسدا   و   مد  الةافد  الهيئد  قدان    م  (3) ما  
 .ال ع    تةظر الت  القضا ي  محكم ال أو القضا ي  اللجة  اختصا  ع  الم ك ر القرار وإلفات ؛الملكي  ن  

  أت ا يم على 31/3/1975 ف 369 المرق  مةح ال الث ر  قيا   مجلس قرار  ن المثا  سبي  على
 للدد ون  فلدس وخمسدما   يةدار  (2500مقد ار ) نقدد   بد   لقدات القدرار بهد ا المرفقد  القا مدد  فد  تفاصديلها المبيةد  الأراضد  تسدجي  .1

 .كرك ك لمحافظ  المحلي  الإ ار   باس المستملك  الأراض  وتسجي  الاستملاك قان    أحكا  م  استثةات وذل ، ال اح 
  م  ك  وعض ي  كرك ك مرك  قضات ا مق قا   بر اس  لجة  تشكي  .2
 .كرك ك محافظ  وار ا  م ير -أ
 .كرك ك ف  ال راعي  المةطق  ممث  -ب
 .كرك ك ف  الفلاحي  الجمعيا  تحا ا ر يس -ج

 إصددد ار فعددد   أعدددلا  (1) الفقدددر  فددد  إليهدددا مشدددارال الأراضددد  أصدددحا  مددد  مسدددتحقيها علدددى الاسدددتملاك بددد لا  ت  يددد  تتددد لى
 اسدتةا اً  المشدكل  الاسدتملاك لجةد  قدرار إلغدات علدى يقتصدر قرارهدا، فدإ  الد ع    تةظدر الت  القضا ي  اللجة  أو المحكم 

 قرارال إلغات لك    بم جب  الاستملاك ت  ال   1975 لسة 369 القرار إلغات  و   أعلا  القرار م  (2) الفقر  أحكا  إلى
  .ال ع    تةظر الت   القضا ي اللجة  أو المحكم  اختصا  ع  خارج الم ك ر

 مكتبدددد ، القضددددا ي  بالتطبيقددددا  معدددد    ن نيدددد قا  راسدددد  العقددددار تسددددجي  إبطددددا   عدددد   ، الدددد اق ق  قاسدددد  عبددددا  القاضدددد  (18)
 .103 ،  2017، بغ ا ، السةه ر  

 (مةش ر )غير2011-2-17 ف  2009مي //ت649 بالع   ي   يالتم الطع  قرار (19)
  عداو   بهيئد  الخدا  القدان    فد  الد ار  الأخيدر الكشد  بعبدار  المقصد   أ  إلدى لهدا قرار ف  ي   يالتم الطع  هيئ  قضت (20)

 تداري  أند  أو 9/3/2010 فد  الملكيد   عداو   هيئد  قدان    نفداذ قبد  صدا   الد   التداري  هد  2010 لسدة 13 رقد  الملكيد 
 الأخيدر الكشد  إجدرات التداري  حمد  يمكد  لا بأند  رأيهدا معللد  9/3/2010 وهد  أعدلا  إليد  المشار التاري  ف  القان    نفاذ
 الةظدر عط  "ول   نص  ما 12/7/2011 ف 2010 /تمي   2641 المرق  القرار حيثيا  ف  ذكر حيث، المستقب  على
 مراعددا   و   العقددار قيمدد  احتسدبت ي القضددا  اللجةدد  أ  ذلد  ؛ للقددان    ومخددال  صدحي  غيددر أندد  وجد ، المميدد  الحكدد  علدى
 مدد  المقصدد   أ  بيةددت والتدد  2010 لسددة  3 رقدد  الملكيدد   عدداو   هيئدد  قددان    تةفيدد  تسددهي  التعليمددا  مدد  4 المددا   أحكددا 
 غيدر فد  كدا  إذا للحكد  سدببًا القضدا ي  اللجةد  ر ديس يعتمد   الد   التعد يض تقد ي  تاري  م  (الأخير الكش  )تاري  عبار 
  عدداو   هيئدد  قددان    نفدداذ قبدد  صددا ف الدد   الأخيددر الكشدد  تدداري  إلددى يةصددرف المعةددى بهدد ا وهدد ، الدد ع    إقامدد  تدداري 
 المسدتقب  علدى التداري  هد ا حمد  يمكد  لا حيدث، للحكد  سب  القضا ي  اللجة  ر يس أعتم   وال  9/3/2010 ف  الملكي 
 ي عيد  لمد  تقد ر الد   التداري  فد  التعد يض تقد ير هد   لحالد وا القضدا ي  اللجةد  على فكا  التع يض لتق ير معيارًا وجعل 
 اعتم تدد  قدد  كأندد  التعدد يض لتقدد ير سددابقاً  تاريخدداً  تعتمدد  لدد  القضددا ي  اللجةدد  أ  طالمددا 9/3/2010 القددان    نفدداذ تدداري  وهدد 
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 تقدد   مددا لاتبددا  لجةتهددا إلددى الدد ع    اضددبار  وإعددا   نقضدد  قددرر لدد ا، المميدد  حكمهددا بصددح  ذلدد  أخدد  ممددا لحكمهددا أساسدداً 
 قدان    نفداذ قبد  الجدار   الأخير الكش  تاري  بحم  التمي    الطع  هيئ  رأ  إ  12/7/2011 في  بالاتفا  القرار وص ر
 قدد  الةافدد  الهيئدد  قددان    أ  طالمددا قان نيددا يبددرر  مددا لد  9/3/2010 فدد  القددان    نفدداذ تدداري  علددى 2010 لسددة 13 رقدد  الهيئد 
 تقدد ير ب قددت يتعلددق فيمددا 2006 لسددة  2رقدد  الملغدد  القددان    بهددا أخدد  التدد  الاحكددا  عدد  مختلفدد   للتةفيدد ج يدد   بأحكددا  جددات

 اعتمددا  يددت  حيددث، للتقدد ير أساسددا الأخيددر الكشدد  إجددرات تدداري  اتخدد  قدد  2010 لسددة  13 رقدد  القددان    أ  ذلدد  التعدد يض
 لأ  ؛ الهيئد  قدان    نفداذ قبد  الجدار   الكشد  يخد  فيما للتق ير 9/3/2010 ف  القان    نفاذ بتاري  السا   ال ه  أسعار

 الأسددس تلدد  وأ ، الةافدد  القددان    حدد و  تدداري  مدد  بهددا المشددم ل  الدد عاو   علددى تسددر   الج يدد  القددان    فدد  الدد ار   التقدد يرا 
 قدان    فداذن قبد  الجار   الكش  تاري  لاعتما  أ  كما، الج ي  الهيئ  قان    نفاذ قبل  تق يرا  الجاري  الكش فا  على تسر  
 تقد ير بتداري  والمتعلدق الم ك ر القان    بها جات ال   للتق ير الج ي   الق اع  الاعتبار بةظر الأخ   و   2010 لسة  الهيئ 

 قبد  الد ع    فد  الكشد  تداري  بدي  الد ه  أسدعار فد  الحاص  الفر   نتيج  ؛ بالم ع  الطع  لح    إلى يؤ   التع يض
 تداري  فد  السدا   الد ه  أسدعار وبدي  (مدثلاً  2007 سدة  جاريداً  التةفيد  يكد    كدأ  ذل  على ثا م) الج ي  الهيئ  قان    نفاذ
 والمةق ضد  القضدا ي  اللجدا  قبد  مد  المحسد م  الد عاو   فد  أحيانداً  صد  مدا  وهد  بع   أو 9/3/2010 ف  القان    نفاذ
 الاعتبدار بةظدر فيد  تؤخد  ولد  في  مغالى كا  التق ير لأ  أو الج ي  القان    بأحكا  لشم لها ؛ التمي    الطع  هيئ  قب  م 

 الهيئد  قدان    أ  الاعتبدار بةظدر اخد ي  1981 لسدة  13 رقد  الاستملاك قان    ف  عليها المةص   التق ير وق اع  أسس
 رقدد  الملغددى القددان    أحكددا  تطبيددق نتيجدد  ؛ المدد ظفي  عدد  الغددب  رفدد  علددى مةدد 5 المددا   فدد  ندد  قدد  2010 لسددة 13 رقدد 
 حسددمها يتددي  والتدد  9/3/2010 تدداري  بعدد  القضددا ي  اللجددا  قبدد  مدد  المةظدد ر  بالدد ع    يتعلددق فيمددا أمددا .2006 لسددة 2

، التعدد يض تقدد ير فدد  عليدد  المعمدد   هدد  القضددا ي  اللجةدد  تجريدد  الدد   الأخيددر الكشدد  تدداري  كددا  مةق ضدد ( )غيددر سددابقًا
 ذلدد  لأ ، القضددا ي  الجةدد  قبدد  مدد  الكشد  إجددرات تدداري  ىعلدد سددابق وقددت علدى الكشدد  إجددرات تدداري  حمدد  يمكدد  لا حيدث
 أ  علددى تددة  والتدد  1981 لسددة  12 رقدد  الاسددتملاك قددان    فدد  عليهددا المةصدد   التقدد ير وق اعدد  أسددس بخددلاف يقدد  
 فدد  العليددا الاتحا يدد  المحكمدد  ذهبددت وقدد  الاسددتملاك( قددان    مدد 33 )المددا   الكشدد  إجددرات بتدداري  التعدد يض تقدد ير يكدد   

 التعد يض لتقد ير تاريخًدا يتضدم  الد   القرار  ست ري  ع   إلى 5/2009/ 26 ف  2008/ /اتحا ي 131 الع   ذو رهاقرا
 المطلد  ف  القرار مضم    تثبيت )ت  الملكي  ن   إجراتا  تت لى الت  القضا ي  الهيئ  تجري  ال   الكش  تاري  عي  ف 

 لسدددة 13 رقددد  الملكيددد   عددداو   هيئددد  قدددان    أ  إلدددى وبالإضددداف  ؛  نيددد القان للتعددداملا  خلافدددا الاسدددتملاك بم ضددد   الخدددا 
 قدان    مد 2 المدا   مد  ثالثدًا الفقدر  تدة  حيث، الم اط  ومصلح  ال ول  مصلح  بي  الت ا    تحقيق على ن  ق  2010
 تقد ير فد  تتمثد   اط المد مصدلح  وأ ، المد اطةي  مصدال  بدي  الت ا    ع   ومعالج  العا  الما  على  الحفاظ ثانيًا الهيئ 

 سددة 12 رقدد  الاسددتملاك قددان    يةظمهددا التدد  بالتقدد ير الخاصدد  والأسددس الق اعدد  فدد  وهدد ، إليدد  بالةسددب  الأفضدد  التعدد يض
 التسددجي   وا ددر لدد   بهددا المعمدد   للضدد اب  وفقددا 1976 لسددة  53 رقدد  ال ولدد  أراضدد  أصددةاف ت صددي  وقددان   ، 1981
 أو الاسدتملاك بتداري  فيهدا الكشد  إجرات يت  الت  المةطق  ف  السا    بالأسعار يتعلق مافي للضرا   العام  والهيئ  العقار  
 إلدى صدراح  الةافد   التشدريعا  بعدض أشدار  وقد  سياسدي  لأسدبا  المصدا ر  حالا  ف  الكش  إجرات بتاري  أو بالإطفات

 رقدد  الاسددتملاك قددان    فدد  عليهددا ةصدد  والم بالتقدد ير الخاصدد  الاسددسو  الق اعدد  ضدد  فدد  الأفضدد  التعدد يض تقدد ير مبدد أ
 رقدد  العامدد  الطددر   قددان    المثددا  سددبي  وعلددى 1976 لسددة 53 رقدد  ال ولدد  أراضدد  أصددةاف ت حيدد  وقددان    1981 لسددة 12
 فد  عليهدا المةصد   الأراضد  باسدتملاك المباشدر  الهيئد  تتد لى " يلد  مدا علدى مةد  المدا   نصدت والد   2002 لسة 35

 المدرق  الاسدتملاك قان    أحكا  وفق عليها الي  وض  تاري  م  ي مًا وثمان    سة  ما  180 خلا     القان ه ا م 4 الما  
 الاسددتملاك طلدد  بتدداري  أو، اليدد  وضد  بتدداري  أو، التصددرف عدد   إشددار  وضد  بتدداري  القيمدد  وتقدد ير، 1981 لسدة 12  

 ." للم اط  أفض  أيهما
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 رقد  العقاريد  الملكيد   عداو   هيئد  قان    وفق الصا ر  التمي ي ، 2006 / مي /ت4895 الع   ي   يالتم الطع  هيئ  قرار (21)
 .(4) الع   القان ني  وال راسا  ثالبح   قس  إع ا  2006 لسة  2

 مق   التمي    الطع  أ  وج  والم اول  الت قيق ل   " أن  على 2008 /لسة  638 رق  الاتحا ي  ي يالتم محكم  قضت (22)
 وذلد ، للقدان    وم افدق صدحي  أن  وج ، الممي  الحك  على الةظر عط  ول  ، شكلًا  قب ل  قرر ني القان   الم   ضم 
 طريددق عدد  ) ( م رعدد  فدد    6 /551 العقددار مدد  المميدد  أسدده  اشددتر   قدد  كددا  المدد ع  عليدد  المميدد  أ  ثبددت قدد  أندد 

 السددابقي  مالكيد  باسد  تسددجيل  واعيد ، يد المال و ار  أسدد  مد  العقدار تسدجي  أبطدد  قد ، البد   نصدد  و فد ، العلةد  المد ا 
 المد ف   المبلدغ إعدا   علدى وافدق قد  لل ظيفد  إضداف  الماليد  و يدر وأ ، العراقيد  الملكيد  مةا عدا  هيئد  مد  صا ر بقرار
 ذلد  مد  العقدار مد  عليد  المميد  اسدت فاها التد  المةصدف  بد   اسدتقطا  وجد   الد  ار  اشدتر  وحيث، الم ع  قب  م 

 لد ا، بالعقدار الم ع  انتفا  وج   حال  ف  الشأ  به ا مستقل   ع    إقام  ص  إذا ال ع    ف  وار  غير شر  المبلغ
 الأو  /ربيد  10 ف  بالاتفا  القرار وص ر " التمي  رس  الممي  وتحمي  التمي ي  اللا ح  ور  المي  الحك  تص يق قرر
 الدددددراب  علدددددى مةشددددد ر، 2008 /638 رقددددد  الاتحا يددددد  التميددددد  محكمددددد  قدددددرار،  2008 /3 /17 الم افدددددق ه 1429 /

www.hjn.iraq  6/2025 /22 ال يار  تاري. 

 ال ولد  قب  م  ب   ب و   تخص  الت  العقارا  " 2019 / الم ني  الهيئ  /273 رق  الاتحا ي  ي يالتم محكم  قضت (23)
 المختصد  العقدار   التسدجي  سدجلا  ف  العقار تسجي  ويت ، العقاري  الملكي  أسبا  م  يعتبر ا  يمك  الم اطةي  الى
 مدا وفدق، قان نًدا المثبتد  الحقد    كافد  لد  وتكد    للعقدار مالد  بد   بد و   العقدار لد  خصصدت الد   الشدخ  يكد    وهةا
 بتدداري  www.hjn.iraq راب الدد علددى القددرار نشددر وقدد ، 2019 الم نيدد  الم ثقدد  /الهيئدد  732 رقدد  التميدد    بددالقرار جددات
22/ 6/2025. 

 .بع ها وما 110  ، السابق المرج ، العقار تسجي  إبطا   ع   ، ال اق ق  قاس  عبا  القاض  (24)

 .114 ، السابق المرج ، العقار تسجي  إبطا   ع   ، ال اق ق  قاس  عبا  القاض  (25)

 مدا غيدر أخدر ضدرر بدأ  الغيدر يصدي  تعد  كد  "1951 لسدة  40 رقد  العراقد  المد ن  القدان    مد  204 الما   نصت (26)
 المعتمد  ضدم  والمتسدب  المباشدر اجتمد  أذا "186/2 المدا   ن  وك ل  ؛" التع يض يست ج  السابق  الم ا  ف  ذكر
 " الضما  ف  متكافلي  كانا معاً  ضمةا فل  مةهما المتع   أو

 تعددا  العيةدد  الحقدد    تعددا  العيةدد  التسددجي  إبطددا  عةدد  " أندد  علددى العقددار   التسددجي  قددان    مدد  (141/1)المددا   تددة  (27)
 مدد  الثانيدد  المددا   أحكددا  مراعددا  مدد  التسددجي  قبدد  عليهددا كانددت التدد  الحالدد  إلددى العقددار فدد  الأصددلي  العيةيدد  الحقدد   
 أو بحكد  اللاحدق التسدجي  إبطدا  يقتضد  الحال    ه وف ، لاحق عية  تسجي  التسجي  ه ا يتب  ل  أذا وذل ، القان   
 " مستق  إقرار

 مد  المقد   الدرأ  بيا  بع  2006 /9 /19 ف  2006/ 72 الرق  يحم  ال   ال ول  ش ر   مجلس قرار ف  جات حيث (28)
 (490805)، (490803) المدرقمي  الملكيد   عداو   هيئد  فد  القضدا ي  اللجةد  قدرار تةفي  بخص   الع   و ير السي 
 حددق أطفددات تد  قدد  الأميددر   كشد  مقاطعدد  10/ 12، 380 المدرقمي  العقدداري  أ  "بحيددث نصد  مددا 2005 /1/ 25 فد 

 3/9 الت حيد  بعد  الدرق  واصدب  3/9 القطعد  مد  ت حيد ها ثد  ومد ، المةح  الر اس   ي ا  باس  جيلهاوتس فيها التصرف
 قطد  الدى افرا هدا ت  ق  9/ 3 القطع  إ  وحيث، قان ن    وج عةها المست ض  للقطع  يع  ول ، الأمير   كش  مقاطع 

، علدديه  الم  عدد  إلدى والمملكدد  المفدر   القطدد  قيدد   وانتقلدت، السددابق الدر يس حمايدد  الددى ت  يعدا تدد  وقد  9/ 96، 9/ 81
 أعيدددد   وقدددد  القضددددا ي  اللجةدددد  اصدددد رته  والتدددد  2005 /1/ 25 بتدددداري  (490805)، (490803) القددددراري  أ  كدددد   

 اللاحقد  القيد   كافد  ابطدا  يت جد  وهةدا أفر اهدا ت حيهدا أ  الإطفدات سج  وإبطا  التصرف صاح  ورث  إلى قطعتي ال
 قرار أ  حيث، 1971 لسة 43 رق  العقار   التسجي  قان    م  141، 139 الما تي  حكا  إلى استةاً ا مستقل  بقرارا 
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 احكددا  إلددى اسددةاً ا ؛ مسددتقل  قضددا ي  قددرارا  اللاحقدد  العقاريدد   التسددجيلا أبطددا   و   تةفيدد   يمكدد  لا القضددا ي  اللجةدد 
 ال ولد  شد ر   مجلدس قدرارا ، الأنبدار   جعفدر صدا   صدبا  ؛ أعدلا  العقدار   التسجي  قان    م  141/ 139 الما تي 
 .بع ها وما 218  بغ ا ، نشر  ار ب و  ، 1 ، 2006، 2005، 2004 للأع ا 

  اللجةدد ر دديس علددى 15 المددا   فدد  جددات  الملغددى 2006 لسددة  (2) رقدد  العقاريدد  لملكيدد ا ن اعددا  هيئدد  قددان    أ  حيددث (29)
 وقدد  العقددار   التسددجي  سددة ا  أبطددا   عدد    ضددمةها ومدد  الهيئدد  لقددان    اسددتةاً ا، التصددرف عدد   أشددار  وضدد  القضددا ي 

  ا ر  بإشعار وذل ،    ال ع م ض   العقار على التصرف ع   إشار  وض  القضا ي  اللجة  ر يس على " الما   نصت
 ي جد  ند  فيد  يكد  ل  2010 لسة  13 رق  الةاف  الهيئ  قان    أ  حيث " ال ع    إقام  عة  ب ل  المختص  العقار  
 .القضا   الاجتها  وضعها الت  ام الع الق اع  حك  إلى ذل  تارك وانما التصرف ع   أشار  وض 

 .304  ، بقالسا المرج ، غ ل كر  حسي  خضير  او   ري  (30)

 (1- 236) المدا   ند  ذكرتد  ما مةهما الهامش  بالتأشير تتعلق متفرق  نص   ف  العراق  العقار   التسجي  قان    ذكر (31)
 مةها. (12) الفص  ف 1987 لسة  (2) رق  العقار   التسجي  تعليما  ف  جات ما ومةها، مة 

 تعليمدا  بيةتد  والتد ، العقاريد  الد ع    بعريضد  امشديًاه التأشدير يتةداو  الد   العدا  الدة  خلا  م  المفه   ه ا ويأت  (32)
 " على الفص  ن  أذا عشر الثان  الفص  ف  1987 لسة  (2) رق  العقار   التسجي 

 السدج  فد  التأشدير واجبد  أنهدا غيدر التسدجي  فد  قان نيًدا مانعًدا تشدك  لا التد  التأشديرا  الهامشدي   بالتأشيرا  المقص   .1
 وجد    و   المحكمد  إلدى  عد    أقدا  المتضدمة  الإشدار  فمدثلًا  الحق مكتس  قب  م  بها العل  حص   غر ل العقار ؛

 الملكي . بةق  الته ي  بشأ  المتبا ل  والان ارا  التسجي  مس  أو بالحج  المحكم  م  طل 
 " الت ثيق استمار  ف  وأصةافها تةق  ث   وم، الج ي   الهامشي  والتأشيرا  التسجي  م ان  سج  ف  الهامشي  التأشيرا  ت رج .2

 حسدددد  ؛137،  2003 سدددة ، 1 ، لبةددددا ، الحق قيددد  الحلبدددد  مةشددد را ، العقددددار   السدددج  نظددددا ، الطيددد  عبدددد   حسدددي (33)
 .145 ، رنش سة   و  ، للم س عا  العربي  ال و ، العربي  لل و  والفق  القضات  ع م س، الفكهان 

 ومدة ، بعضدها يطلد  الد   المد ع  حقد    ان صدي شدأن  مد  تحفظد  ومفعد   شكل  م  وج   بمفع ال ع    إشار  تك    حيث (34)
 إشدار ، خريد   جد رج السدج ؛ فد  الإشدار  تد وي  علدى لاحدق بتداري  العقار ف  المسجل  الحق    أصحا  جمي  على الأول ي 

 .1   2011 سة  س ريا، (3-4) الع  ا ، محام    مجل  ف  مةش ر بحث، أجل  المةته  والقي  المشط ب     ال ع

 السدددج  فددد  والتحريدددر التح يددد  فددد   رو ، عبددد ه هددد   ؛331 ، 138 بةددد ، السدددابق مرجددد ال، الطيددد  عبددد  حسدددي  (35)
 .262 ، نشر سة   و  ، الحق قي  الحلب  مةش را ، لعقار  ا
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