
Al-Noor Journal for legal Studies, 2025, Vol.2 No4, (01-11) 

https://doi.org/10.69513/jnfls.v2.i4.a1DOI:  3340,-ISSN:3007 

1  
Al-Noor journal for legal studies 

Email: alnoor.journallegal@alnoor.edu.iq 

    مجلة النور للدراسات القانونية

 

 

 

 

 
 مجلة النور للدراسات القانونية

 https://jnls.alnoor.edu.iq/ 
 

 

 -دراسة تحليلية مقارنة-التعريف بعقد ايجار المساكن المفروشة

 نجيبسحر محمد                 يسرى وليد ابراهيم     

 امعة الموصل/ كلية الحقوقج 

 المستخلص  معلومات المقال

Article history: 

Received:  14 September 2025 

Revised:    16 November 2025 

Accepted:  25 November 2025 
 

 

انتشرررفت ارررا العرررفاق  ارررا ا لررريت كفرسرررتان اقرررور لررر جيف الم ررر   الم رررف   لمرررد    ررريف       

متنوارررة اهف اررررا ال ررريااة ا  الدراسرررة  ضيفارررا د اررررار    رررف  العقرررد هال رررراق ارررار   اضرررفا  

الطررررفاي  مرررر  ر ن لررررد يأ او ررررة الم ررررت جف د ا  ل  يررررم الاررررف  مرررر  ا  جررررار د اهررررفا  ارررر ا 

النرروم مرر  العقررور  ياصررة اررا المنررادأ الناايررة  ررد   رر ر ال  يررف مرر  ال رروااف ال ررل ية ال ررار  

ارررر ا الم رررر   اضررررفا  ضيرررف مشررررف اة م ررررل لجررررار  هررر م  المجتمرررره  سرررردمتت د ا   ررررد  ت ررر  

الم ررردرات  ا سرررلحة  المتررراجف  هااا ررراي ال شرررف ة  ضيرررف  لررر  مررر  ا امرررا  الترررا ل ررردر امررر  

 سرررردمة المجتمرررره د لرررر ا  قرررره الرررر  اررررالأ الج ررررات ا منيررررة لررررد يأ او ررررة الم ررررت جف  ل  يررررم 

 ا   رررااد الارررف  مررر  ا  جرررار د  جرررفر الم ررراك  الم ف لرررة ارررا سرررجل    ررر  لررر ل  د  اررر

الج رررات ا منيرررة ارررا ه رررا ا مررر   الن رررا  د كمرررا انرررت  حقرررأ اواارررد ا ت رررار ة ه رررف  ال رررف  ة 

 ال  ا ماك  ال يااية د ا د ا  م ااحة الجفاات التا ل ل ه م   سدمة المجتمه .

 .اقدد ا جارد م اك د م ف   الكلمات الافتتاحية:

Keywords: 

Contract 

Rental 

Housing 

Furnished   

 :لواصل

        فى  ليد اهفاايت. أ.ر

yusra@uomosul.edu.iq 

 

DOI: https://doi.org/10.69513/jnfls.v2.i4.a1, ©Authorsد2025 د College of  Law and Political Science دAlnoor University. 

This is an open access article under the CC BY 4.0 license (http://creativecommons.org/licenses/by/4.0/). 

Definition of Furnished Residential Lease Contracts: A- Comparative 

Analytical Study- 
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Summary: 

Short-term furnished housing rental contracts have become widespread in Iraq and Kurdistan region 

usually for various purposes , most notably , study and others , the contract is typically concluded by  

agreement between the two parties without verifying the tenants identity or confirming the purpose of the 

rental concluding  this type of contract ,especially in remote areas , can cause many negative phenomena 

harmful to the security and safety of society .such housing may be used illegal purposes such as drug and 

weapon trafficking  ,human organ trafficking ,and other activities that threaten the security and safety of 

society. therefore, it is the responsibility of security authorities to verity the tenant’s identity, confirm the 

purpose of the rental, and inventory furnished housing in a dedicated register. this helps security authorities 

maintain security and order, and it also generates economic benefits by imposing taxes on tourist sites, in 

addition to combating crimes that disrupt the security and society 
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 المقدمة:

  م   لوضيح مقدمة ال حث م  يد  ال قفات ا لية 

 : التعريف بموضوع البحثاولا

ر التا العقو أهف  عد اقد ا جار الم اك  الم ف لة م  

د هال ات اا ا ليت كفرستان العفاق انتشفت اا الآ نة ا ييف 

اضفا   ا ه الوادات ال  نية سواينتيجة لتزا د الطلر ال  

تميز ا ا العقد ه  وصيتت م  ا   ال    المؤ م ا  الداات 

القانوناد  ا  ا مد  ا  جار ا و ضيف ياضه لدمتدار ايث 

المتفل ة ال  االأ الم ت جف ا  او ملتز   ها لتزامات

  ا ثاث الموجور ايت اا الو م  الت.  الم جورهالمحاا ة ال  

انت  قور م ت لل  يف م  اافار المجتمهالنوم م  العان ا ا 

س سواي كانوا موادني  ا   ل ا ااجة لف حة  اسعة م  النا

ز . كما  تميلطل ةد الموظ ي د ا جانرد ال ياحم ل امقيمي  

د انت  واف الحلو  المف حة اا المف نة  س ولة الوصو  اليت

 اتياجات اليومية للإ امة مه التج يزات ا ساسية التا لدات ا

امت م    ل ائات الناس الم تل ة للحيا .  ه  ر ليوم است د

م  القواني      ه لمجمواة هد ضواها  انونية  جر ان 

ال  اما ة الم لحة العامة ا   ثت   ال واها التا ل دف

هين ما  ةالإ جار لعقد ا ف لن يت العد ة اما ة دفاا ا ا ا

 . ثانيا

ر  ال حث اا اقد ا جار الم اك  م  انا  جدنا ضف 

القانونا ال ي  حدر لعف  ت  الإدار هيان الم ف لة 

 لف دت  لميزه ا  هعض العقور المشاه ة لت   ي اا ت

 .ي وصيتتل ا لت ح 

  واسباب اختياره ثانياً/ أهمية البحث

لتم ل أاــمية ال حث اا هيان ال وااد ا منية ل  ه العقور م ل 

الد لة  استقفاراا م  النوااا ا  ت ار ة الح اظ ال  ام  

 ا جتمااية نتيجة لإ جار ا ه الم اك  الم ف لة اي اات اا 

ارات المالية لإصحاب ا ه الم اك د  معالجة لح ي  ا  ف

د ا د ا  ا امية ا مة ال   د  يدمة افكة ال يااة

م  النااية المالية م ل المالية هوص  ا مورر مالا للد لة 

ا د ا  الح اظ ال  سدمة المجتمه م  الجفاات   ةدال ف 

التا ل دره م ل لجار  الم درات  لجار  ال شف  ضيف  ل  م  

  .ا اما  الم ال ة للن ا  العا   الآراب

 ثالثاً/أهـــداف البحث:

  دف ال حث إل  هيان الد ر الم ت لعقور ا جار الم اك  

كفرستان العفاق  الم ف لة اا العفاق هش ل اا   اا ا ليت

  -هش ل ياص م  ايث: 

  العقور الجوانر القانونية المتعلقة اا لوثيأ ا ا النوم م -1

 . اما ة اقوق ادفاات

الد ر ا  ت اري  ا جتمااا ل  ه العقور اا لوايف الحلو   -2

ب ال ف عة  المفنة  المدامة لل ئات المتنقلة م ل ال ياح الطد

 .  المشاكل المتعلقة ه  ه العقور

حث التحد ات  المشاكل التا لواجت لن يت ا ا   تعف  ال  -3

العقور ا د ا  لقد ت التوصيات التا لح   النوم م  

  ل    ال يااا اا ا  ليت  العفاق لعز  استدامة  طام ا

النالجة المشاكل ا جتمااية ل م ن ف المشفم القانونا إل    -4

 .   العقورا  ضعف الف اهة  ا لفاف  متاهعة ا ا النوم م

لوجيت ان ار المشفم العفا ا ال  ا اتما  ه  ا العقد ااميتت  -5

ا    اات اا لعز ز ا فارات الد لة  اوااداا   ت ار ة ا

ا ست مار ة م  يد  اف  ال فاار اليت نتيجة لشيوم 

 .ة اا المنادأ ال يااية  التجار ةاست دامت ياص

  رابعاً /منهجية البحث

نت ه  ال حث  لحقيقاً ااـــداات ســوفللو وف ال  أامية 

المن ج التحليلا الوص ا ال ي  قو  ال  اف  اراي ال ق اي 

 ال تاب   فارات المحاكت اند لوافاا  ا ر ااجة ال حث 

وصو  الي ا او  اقد ا جار الم اك  الم ف لة هاية ال

د ا د ا  المن ج المقارن لل ور  الجلية ل  ه الدراسة

القانون العفا ا هالقانون الم في  القانون   ة المتم ل همقارن

اا معالجة موضوم ال حث  أا ل اللتوصل ال  ا ررنا 

 .ا للأي  ه ا م  يد  ن وص مقتفاةلداو  المشفم العفا 

 خامساً / نطاق البحث

كال لل نطاق هح نا اا اقد ا جار الم اك  الم ف لة  تحدر 

اثاث ا هالتالا    ه الطواهأ  المنا   التا لؤجف مالشقأ  

 دم  ر نت مه اثاث ا ا العقارات التا لؤجف  ضيفاا م   شمل

 .1951ل نة  40ر ت ل  ه للقانون المدنا العفا ا ان ا 

 كلة البحثسادساً/مشـ

المشاكل التا لقه  م    مه اثاثت  د   يف العد د م ل جيف ال

 ال   ل  ا النوم م  ا  جار ضيف المشف م ستاد  ه  ر ا

  -ا لا: النحو 

الم اك  هش ل م الف للقانون  استاد  ا ه دال عيد ا منا -

ة ل ف ه م  الد لة  استقفاراا ا  د لش يل يد ا ارااهيم ل

 د ا لجار هال شفد ممارسة ال ااي لجار  الم درات

ا جار  اقورد ضياب التد يأ ا منا لطفاا د القانوناال عي -

 الاا ات م  ل جيف الم    مه اثاثتلحد د الم اك  الم ف لة  

 .    ل ا ستاد  ضيف المشف م ل ا

د  م   ان ل ت د  الم اك  الم ف لة اا ال عيد ا جتمااا -

لجار  الم درات ا  هال شف ا  ممارسة ال ااي  ضيف  ل  م  

 . ت الم ال ة للن ا  العا   الآرابالت فاا

مورر مالا افمان الد لة م   دال عيد ا  ت اري  المالا -

التا لؤر  ا ا ا م ل اف  ال فاار  الفسو  ال  ال دمات 

 .  النوم م  العقور

معالجة ا ه ا ل اليات م   اليت ل  ف الحاجة ال  ضف ر 

 مه اثاث ا ا ل ياص هعنوان الم اك  المؤجف  يد  ا تفاح

 ت م  ا ا  د1979ل نت  87ا جار العقار ر ت  اا  انون

عف  ت ال  ل ن وص لعالج موضوم ا ا العقد م  نااية ل

 الموضواية  ا جفااية ا لف د  لحد د انوام ا ه الم اك  

ل  ه الشف د لي م    الجزايات المتفل ة هحأ الم الف

 .    ح ظ اقوق ادفاات  لة  سدمة المجتمهداما ة ام  الد
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 سابعاً/هيكلية البحث:

 متطل ات ال حث سيتت لق يمت إل :لاف  الوااي ه

  لميزهاقد ا جار الم اك  الم ف لة مااية : المبحث الأول

  اقد ا جار الم اك  الم ف لة ماايةالاول: لب المط

هعض  لميز اقد ا جار الم اك  الم ف لة ا  الثاني:المطلب 

 العقور المشاه ة

اقد ا جار الم اك  الم ف لة  اركانالثاني: المبحث 

  لف دت

 ا جار الم اك  الم ف لة اركان لعقد الاول:المطلب 

 لف د اقد ا جار الم اك  الم ف لة الثاني:المطلب 

 لت م  أات النتااج  المقتفاات :مةالخات

 وتميزه عقد ايجار المساكن المفروشةماهية الأول: المبحث 

العقور المنشف  اا  عد اقد ا جار ا ماك  الم ف لة م  

ت كفرستان ه  ر استقفار ا  ضام العفاق  ياصة اا ا لي

ال   ليوم ا م   الجاه الناس  دا صعد ال  ايتدف 

 عد ا مف  اصفا ال  ا  ات لت  ال يااة  اا ا  ات م تل ة ا 

ماك  الم ف لةد د للتعفف ال  م  و  اقد ا جار ا محدر 

 ا ا الم حث ال  مطل ي : اليت سنقو  هتق يت

  ا جار الم اك  الم ف لة اقد مااية  :المطلب الاول

لمييز اقد إ جار الم اك  الم ف لة ا   :المطلب الثاني

  هعض العقور المشاه ة  

 

     لمفروشة عقد ايجار المساكن اماهية الأول: المطلب 

اقد ا جار الم اك  الم ف لة    ت لعف ف ايت ان     لمما 

اا لوضيح ا ا العقد  اهعاره هالتالا  تطلر  ل  لعف  ت ال  

منا د  ا ا ما  تطلر   ي  المعن  اللاوي  ا صداا لتنحو 

عف ف اقد  تنا   ال فم ا    للق يت ا ا المطلر ال  افاي  

د اا اي   تنا   ال فم ال انا ا جار الم اك  الم ف لة

 :م اك  الم ف لة  ال  النحو ا لااقد ا جار الي اا  

 : تعريف عقد ايجار المساكن المفروشة  الفرع الاول

لاة  اصطداا سنتنا   لعف ف اقد ا جار الم اك  الم ف لة 

  -ا لا: ال  النحو 

لاة ان لعف ف تعريف عقد ايجار المساكن المفروشة : اولا -

اقد ا جار الم اك  الم ف لة لاة  تطلر منا ل  ي  الم طلح 

 - اا: ال  اناصفه 

اقد د العقد الفها  الشد  ال مان د  ا  ال يف   اهاري : اقد  -

. كما  طلأ ا  ا ال  الجمه هي  1الح ل  ال يه  الع د : لده 

ادفاف الشاي د  قا  اقد الح ل ا ا جمه ااد دفايت ال  

ف  رها هين ما ااا ت  صل ا    طلأ ال  ال مان ا ي

 الع د ايقا  اا دلت ال  ك ا ا ا ااادلت اليت   طلأ ال  

الوجوب  قا  اقد ال يه ا ا ا ج ت  جميه ا ه المعانا لد ر 

  . 2او  معن  الفها 

 ؤاي ات الله هاللاو اا  :   اا  ل   قو  ل ارك  لعال 

اي ا ي  اا 3د  ل    ؤاي كت هما اقدلت ا  مان ..."  ا مان ت

 . الق د  النية

ال أ اامة اللاة ال  ان اددق العقد ال  ا ج ا   عنا " 

ا ددق الح ا"  عد ادد ا اقيقيا د اما ادد ت ال  المعانا 

اانت  عنا " اي المعنوي " االعلماي ايت  و ن : ا    : انت 

.  اند ارل اد 4اددق اقيقا  ال انا انت اددق مجا ي 

 ال  ف  هالإ جار 

ا جار : اا اللاة مشتأ م  اجف  ؤجفه د ا جارا د م يو  م   -

 او : هد  المن عة د   طلأ ال  الجزاي ال  العمل د  ال  

 . 5ال واب 

الم اك  الم ف لة  : است الم عو  م  اف  اي هيم م ف    -

 6لة د م ف لات ال يم : اثاثت .مؤثث ا  لقأ م ف 

 

 تعريف عقد ايجار المساكن المفروشة اصطلاحا  ثانيا:  -

د كما ان المشفم ل قت اقد ا جار الم اك  الم ف لةلت  عفف ا

لمشفم . ا  ان ال قت  ا عفف اقد ا جار الم اك  الم ف لةلت 

 . افاا اقد ا  جار هش ل اا 

هانت  "  لملي  المؤجف  لقد افف ال عض م  ال قت اقد ا  جار

للم ت جف من عة مق ور  م  العي  المؤجف  اا الشفم  ن ف 

 . 7لي لح أجف  "  العقدي هعو 

افف ايف ن هانت " املية ا ست ار  م   اد  اقار ة لمد  

مقدر  مقاهل نقد ا  اي  "  او اقد  م   المؤجف همقت اه 

 معلو . جار الم ت جف م  ا نت ام هشاي لمد  محدر  مقاهل ا

  ون ال م  اا ا صل مد د ا  انت  جو  ان   ون ا ا ال د  

 .8لقد ت امل 

كما افف المشفم العفا ا اا القانون المدنا اقد ا  جار 

 . 9هانت " لملي  من عة معلومة هعو  معلو  لمد  معلومة  "  

اا اي  افف المشفم ا ررنا اقد ا  جار هانت " ا  جار 

لملي  المؤجف للم ت جف من عة مق ور  م  الشاي المؤجف 

 . 10لمد  معينة لقاي او  معلو  

افف المشفم الم في اا القانون المدنا اقد ا  جار 

هالقو  " ا  جار اقد  لتز  المؤجف همقت اه ان  م   

ي معي  مد  معينة ن يف اجف معلو  الم ت جف م  ا نت ام هشا

. "11  

   ف مما لقد  ان العناصف ا ساسية لعقد ا  جار اا ا جف  

 المد   العي  المؤجف   اا الشاي المعي  هال ات ضيف القاهل 

ا  انت اي العقد هفر  لدست دك  ال ي  لتز  ايت الم ت جف

 . الشاي  الت

لم ي   هموج ت او اقد  فلر التزامات متقاهلة د  تت 

الم ت جف م  ا نت ام اا الم    المج ز ه امل ا ثاث 

 الم تلزمات الد مة لل    د لمد  محدر  مقاهل أجف مت أ 

اليت د  عد ا ا العقد م  العقور الم ما  التا لفر ال  المن عة 

د ايث  ن ت العد ة هي  المؤجف  الم ت جف ايما  تعلأ 

 . 12 لج يزات  هالم جور  ما  حتو ت م  اثاث

ا ا  عنا ان اقد ا جار الم اك  الم ف لة او ال اق م توب 

ن   ون ضيف م توب اا هي  المؤجف  الم ت جف ا  انت  م   ا

د  لتز  هموج ت المؤجف هت جيف  اد  س نية هعض الحا ت

د اا اي  ثاث  الم تلزمات ال ف ر ة لل   مج ز  ه ااة ا 

 لتز  الم ت جف هداه م لغ مالا محدر كإ جار لمد  محدر . 

 تميز ا ا النوم م  العقد اا لحد د ر يأ للمنقو ت  المفااأ 

 المشمولة اا ا  جار ل مان اقوق الطفاي . 

اناك م   فى ان الم اك  الم ف لة لشمل الشقة الم ف لة 

م ل ال ف ف  اا ه  ادة الشقة المج ز  هااثاث  ا ج ز  

 ا ر  ة  الطا لة  ال فاسا  ال دجة  المو د.  د لت م  

 اضية هع  ا  ساال الفااة ا ضااية م ل صالة ا لعاب الف

. االشقأ الم ف لة اا اقارات ا  الم  ح ا  مفااأ الا يل
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للإ جار ل لا مه جميه ا ثاث  المفااأ الد مة د مما  جعل ا 

 .   13ح ون ا  س   مؤ م ييارا لااعا  مناس ا لم    

 لحظ مما لقد  ان اقد ا جار الم اك  الم ف لة  متا  هعد  

  -: 14ي اا  لمييزه  اا 

ال  نية  كااة ا ثاث د  ت م  الواد  الشاي محل العقد  -1

عة د ا مف ال ي  جعل العقد مفك ا  شمل المن  التج يزات

 .  الم تمد  م  ال     الم ف لات التا ل  ل ا  امة

لم ف لات التزامات المؤجفد ل ليت العقار صالحا لل    مه ا -2

 د  ضمان اد  التعف  للم ت جفسليمة  صالحة لدست دا 

 . اا ا نت ام هالعقار  الم ف لات

د استعما  التزامات الم ت جفد  اا راه ا جف  المت أ الي ا -3

ال     الم ف لات هما  توااأ مه الاف  المعد ل ا 

 . التلف النالج ا  سوي ا ست دا    التعو ض ا

ا جل ل نت  د  متد د اار  ما   ون العقد   يف المحدر المد   -4

 . هح ر ا ل اق

د   م  العقد  اامة ل  يلية هااثاث الوصف الت  يلا -5

ا الواد  المفاقة االم ف لات  الم تلزمات  المعدات  

ا  لة ا ثاث . اضااة ال  لحد د ااال  نية لتجنر النزااات

 .الت ليت  ا ستد 

اا ادار لزا د لع ية الشقأ الم ف لة ك يار مف ح  املا 

مناسر للم ت جف    للمال ي   لاف  ج ب الم ت جف   د 

هحيث لل ا ااتياجات ال ئات الم تل ة م ل الم ااف   د 

اما  ارل ام الطلر الطدب د العاادت د المتعا د   ...الخ د  

 جار الم اك  الم ف لة اص ح م  ال  ا ا النوم م  اقد ا

ال ف ري ل مان اد  ا ست دا  ال اي ل  ه الم اك  

الم ف لة  اضفا  ل ف هآم   استقفار الد لة ال ياسا ا  

ا  ت اري ا  ا جتمااا  ات  ال قااا د اليت ا ننا نل م ن ف 

المشفم القانونا اا العفاق " مجلس النواب " ال  اامية 

 1987ل نة  79انون ا جار العقار ر ت اضااة موار ال   

المعد  د ل مان لقد ت ال دمات  ات الجور  العالية  التا لل ا 

لو عات الم ت جف   د م  يد  لن يت ا ه العقور لحم 

 الفاف  ر اهة ايئة ال يااة .    

كما نداو ال لطة التن ي  ة ال  ضف ر  ا نت اه ال  ظااف  

الم ف لة اا العفاق  هال ات اا انتشار اقور ا جار الم اك  

ا ليت كفرستان اا ا ا المجا   التا م  المم   استادل ا سل ا 

 هش ل  ؤثف ال  ام  الد لة  استقفاراا  ممارسة الف اهة 

 ا لفاف الي ا ا اظا ال  ام  الد لة  اما ة للمجتمه 

 اف  العقوهات ال  اصحاب الم اك  الم ف لة اند اهفا  

د  ا دام ن  ة م  اقد ا جار اةت ايئة ال يااقور هد ن ال

الم اك  الم ف لة مه صور  م  ا  راق الفسمية للم ت جف 

   ل جيفاا.التا  فضر مال ي ا اا 

تمييز عقد ايجار المساكن المفروشة عن : المطلب الثاني

 بعض العقود المشابهة 

سنتنا   اا ا ا المطلر لمييز اقد ا جار الم اك  الم ف لة 

ا  اقد ا جار الشقأ الم د مة  اقد ا جار ال ن يون م  

    -ا لا: يد  افاي   ال  النحو 

ايجار المساكن المفروشة عن عقد تميز عقد  الأول:لفرع ا

 ايجار الشقق المخدومة 

ان اقد ا جار الشقأ الم د مة او ال اق هي  المؤجف 

 الم ت جف  حدر لف د استئجار  اد  س نية م ف لة 

 مج ز  هال امل د مه لوايف يدمات اضااية م ل التن يف 

 . 15ال وري د ال يانة د ا م   يدمات ايفى ا ر ا ل اق 

ال  الفضت م  لشاهت العقد   م  نااية استئجار اقار مؤثث 

امل ل ن ما م تل ان د ا    تلف اقد ا جار الشقأ هال 

الم د مة ا  اقد ا جار الم اك  الم ف لة م  ايث 

ال دمات ا ضااية المقدمة د اا ما  لا اهف  ال ف  ات هين ما 

  -:16  اا

 الخدمات المقدمة  -1

دمات اضااية م ل التن يف لشمل ي :الشقق المخدومة -

  أاياناد يدمة الافف دال يانة الم تمف د ا م  دالد ري

  .ة م ل  ج ات الطعا  ا  ا ستق ا يدمات اند ي

د  د لشمل لقد  ال    مه ا ثاث اقا: الشقق المفروشة -

د ل     ا ساسية م ل ا ج ز  ال  فهاايةهعض المفااأ 

 . ية كالتا لوجد اا الشقأ الم د مةلواف يدمات اضاا

 مدة الايجار -2

ل ون م  ايث مد  ا  جار ضال ا ما الشقق المخدومة:  -

م ممة للإ امات الق يف  أ  المتوسطة م ل ا  امة 

  .لق يف  ا  المؤ تة لفجا  ا اما ا

ل ون مناس ة للإ امات الطو لة  ل ون : الشقق المفروشة -

 . موج ة اا ل ل أك ف للعاادت أ  ا افار

 التكلفة -3

ل ون ل ل ت ا اال  ه  ر ال دمات : الشقق المخدومة -

 . ااية المقدمةا ض

 ل ة ن فا لاياب ال دمة ل ون ا ل ل :الشقق المفروشة -

  .ا ضااية

 الطابع التجاري  -4

ضال ا ما لدار م  الشفكات المت   ة : الشقق المخدومة -

 .ال نارق  التا لش ت اا يدمال ا

لدار اا ل ل افري ا  م    ل مدك : المساكن المفروشة -

  .العقارات العار ي 

ان ا جار الشقأ الم د مة لقد  لجفهة أك ف ن ل  مما لقد  

 .  لمولية  راااية مقارنة هإ جار الم اك  الم ف لة

الفرع الثاني / تميز عقد ايجار المساكن المفروشة عن عقد 

 ايجار البنسيون 

 اق هي  مال  ال ن يون ان اقد ا جار ال ن يون او ال

اا  د  حدر لف د  أا ا  ضفاة ا  م ااة محدر  الم ت جف

.  شمل ا ا النوم م  العقور اار  لقد ت ال ن يون للإ امة

يدمات اضااية م ل : لوايف ضفاة م ف لة د لن يف ر ري 

للافف  الم ااات المشتفكة د لقد ت  ج ات اار  ا اطار 

 رهما العشاي د است دا  المفااأ المشتفكة م ل ال ا ت 

 . 17  الحمامات المشتفكة  المطاهخ

اقد ا جار   ف  هي  مال  منز  ا  لقة  طلأ ا ا  عنا انت 

ة ا ل اص  طلأ اليت صاار ال ن يون  ل   ا  مجموا

م  اجل ا  امة المؤ تة ا  الداامة اا  الي ت الم ت جف  

 تيح ا ا العقد للم ت جف    منت ت.الم ن  مقاهل راه م لغ مالا 

است دا  الافف الم   ة ل ت  ا ست ار  م  ال دمات 

د م ل الطعا  ا  ال ن يونية التا  قدم ا صاار ا ضاا

 التن يف ا  ال دمات ا يفى  اقا لشف د المت أ الي ا. 
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 لحظ مما لقد  ان اقد ا جار ال ن يون   تلف ا  ا جار  

الم اك  الم ف لة م  ايث د يعة العد ة التعا د ة 

 :  18 ال دمات المقدمة  ال  النحو ا لا

 

 العقد:الهدف من  -

 فكز ال  لوايف ا  امة مه يدمات اضااية  :البنسيونعقد 

 م  العد ة ايت لت الا يل.م ل لقد ت الطعا  ا  التن يت ا  

 .ان فا يدميا اضااة ال  ال   

 قت ف ال  ل جيف م     :المفروشةعقد ايجار المساكن 

  ون التزا  المؤجف  اضاايةد ايثمؤثث ر ن لقد ت يدمات 

 الجيد .م ف لات مقت فا ال  ال     ال

 الالتزام:نوع  -

اقد مزر ج  ت م  لقد ت يدمات ا امة  :البنسيونعقد 

   راا ة.

اقد ا جار ااري  ت م  اقا  :المفروشةعقد ايجار المساكن 

 لوايف م ان لل    ر ن لقد ت اي يدمات 

 الاقامة:مدة  -

 ت د  : ضال ا ما ل ون   يف  ا  متوسطة   عقد البنسيون

  سيااا.د م اك  ددهية ا  س   المؤ تة م ل انارقللإ امة 

:  د   ون دو ل ا جل ا  عقد ايجار المساكن المفروشة

  ت د  ضال ا ل    العاادت ا  ا افار ال     ا جلد  يف 

  راات. حتاجون ال  س   

 : القيمة الايجارية -

ل ل ة ا  امة  ال دمات  لشمل القيمة الإ جار ة :البنسيون عقد

 .المقدمة

ل ون القيمة الإ جار ة مقاهل  المفروشة:عقد ايجار المساكن 

 ال    اقا    لشمل اي يدمات اضااية 

 :التنظيم القانوني -

   ه اقد ال ن يون لن ا   انونا م تلف  عقد البنسيون: -

  است ااة.ا  اقد الم اك  الم ف لة هاات اره  قد  يدمات 

   ه اقد ا جار الم اك   المفروشة:عقد ايجار المساكن  -

  ال  نية.الم ف لة لقواني  ا  جارات 

اا ضوي ما لقد   لحظ ان اقد ا جار الم اك  الم ف لة 

هينما اقد ا جار  مؤث ةد فكز ال  استئجار  اد  م تقلة 

ال ن يون  ت م  ا  امة المشتفكة مه يدمات اضااية مما 

 اا م ت دمة  م تل ة. جعل كد من ما مناس ا  اتياجات 

 الموظ ي  المقيمي   الم ااف  د الطدبدهش ل  اسه م    ل 

 ل تفات دو لة.

اركان عقد ايجار المساكن المفروشة : المبحث الثاني

 وشروطه

 نش  ا ا العقد صحيحا هتوااف ا ركان  اقا للقوااد العامة 

ف المعقور اليت  س ر  اا لفاضا دفايت  محل    ف ايت اث

. ا ه ا ركان   ل  ا لنشوات مالت لتحقأ صحيح  مشف م

ا   تمته ا ا العقد ه  وصية انت ا جار  هتدالشف د ال اصة 

جتمه  هالد لة   د  فلر اضفار ج يمة هالم ا ثاثداقار مه 

. اليت سيتت لفض ة دفايت م  ر ن  يور  انونيةا ا لفك لن يمت 

 :يح  ل  م  يد  المطل ي  الآليي لوض

 اركان عقد ايجار المساكن المفروشة : الأولالمطلب  

 نعقد اقد ا جار الم اك  الم ف لة هتفاضا المؤجف 

 الم ت جف المتمتعي  هااالية القانونية  هإرار  اف  سليمة 

   ف التفاضا هتو يع ما الدا  ال  لملي  من عة  معي ةدضيف 

 اثاثت للم ت جف هعو  م ت ا كل دفف ه  ر  الم جور

ان   ضوح     ا  ه فااةا     شتفد  كفه  اهفامتد  فر 

  ون موجور  مشف م ال  الفضت م  اامية  كفه اا ا ا 

 ا لية:لوضيح  ل  م  يد  ال ف م  هال ات.  سيتتالعقد 

 تراضي المؤجر والمستأجر الاول:الفرع 

 وا  العقد او ال اق ارارلا المؤجف  الم ت جف ال  لف د 

العقد المو ه م    ل ما للد لة ال  الم ت  التزام ت هم مونت 

لف د  هنور ,  جر ان   در ا ا الفضا ا  دفاي  م  

, ان اقد  (19)متمتعي  هااالية  ارار  يالية م  العيوب 

ا  جار م  اقور ا رار   الدااف  هي  الن ه  ال فر ايحأ 

لل  ا المميز اهفا  اقد ا جار سواي كان مؤجف ا  م ت جف 

اعقده صحيح ل نت ضيف ناا  ايتو ف ن ا    ال  اجا   الولا ا  

د  و ه العقد الطفاي  اصالة ا  نياهة هموجر  (20)الوصا 

ي  ا  معنو ي  ايجو  ل و ل سواي كانوا ال اص د يعي

للأييف ل جيف  استئجار م    م ف   , الم ت ان   ون 

المؤجف مال  للعقار المفار ل جيفه ا   مل  ا ة لااعة , 

ايحأ للمال  ال  الشيوم ل جيف ا تت الشااعة  لشف  ت ا  

 ال ؤا  ال ي   ار انا او كيف  (21)للايف م ما هلام ن  ت ا 

تت مه ا ثاث  للم ت جف م  ضيف  م   ل  ا الشف   ل ليت ا 

الشفكاي م  ر ن ان  لحأ ضفرا هشفكاات ؟ الجواب  داظ 

انت  تع ر اليت ل ليم ا همعز  ا  ا   الشفكاي  ن 

ل ا نقتفح ان   ون للشف    اعليادمل يت ت محدر  معنو ا  ليس 

اأ الت جيف ا    ون ناا ا  أك فالمال  ن ف العقار الشااه ا  

ات   تم   م  ل ليت الم جور الشااه  كل ت.ا  الشفكاي 

 ا لا:افا ا هالش ل  ( مدنا731هتعد ل الن  )

الشااه    قل ا  ن ف العقار  المال  هماللشف     جو “

 “.لشف  ت ا  للايف  ل جيفه

 :المأجور والاثاث() العقد : محلالفرع الثاني

 تميز ا ا العقد هان محلت اقار س نا   اثاثت د ايلتز  المؤجف 

هت ليت العقار مؤث ا مقاهل التزا  الم ت جف هداه ا جف   الم ت 

انا التزا  مؤجف هت ليت العقار مه اثاثت ل ا سنفكز ال  ا ا 

ا لتزا  ان ا جف  محدر  متف كة  ل اق الطفاي   لت  تديل 

 داا هحد اال  ا  ارن  كما اعل المشفم العفا ا اا لحد

, ا   ؤجف  (22)المشفاي  الم في  ا ررنا هقفارات ارار ة 

لل      الإ امة المؤ تة ا  الداامة هح ر المد  المت أ الي ا , 

 الم ت جف      العقار    تعمل اثاثت ال ي   تف  ل  يم 

مو عت م  الطفاي    ل  (23)ل اصيلت  االت  ادره هقاامة 

الماجور منعا للنزام هي  الطفاي  هش نت اا االة لل ت ا  ل ليت 

ا  جار. ان الم ت جف امي   ضياات اند رر الم جور هن ا ة

ال  ا ثاث كما او امي  ال  الم جور اي منت هتعد ت 

 اليت ان   تعملت استعما  اار ا ا ر ما ال أ  د لق يفه

الت فف     حأ لت  لتداليت ا  ا ر الاف  الم   ة 

 .نيا هال يه ا  ا اار   ضيف  ل هت مار ا ا   انو

 : سبب الايجارالفرع الثالث

لتنوم اس اب لـ جيف الم    الم ف   هتنوم ااجات 

اح ر القوااد العامة  الم ت جفد رض ات الطفاي   ياصة 

( مدنا افا ا  جر ان   ون ل ل اقد س ر 132اا المار  )

 شتفد  كفه الم ت ان   ون  موجور ديلة  جور العقد    
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صحيحا  مشف اا     الف الن ا  العا   الآراب  القوااد 

 داظ ال  اقد ا جار الم اك  الم ف لة اامية  كف  ا مف .

  ضوح لي ون اجة ال  الطفاي   ال   ه فااةال  ر 

د اد   تعمل الم جور ه دات  ه  ا الم ت جف هش ل ياص

 الف الن ا  العا   الآراب ا   منعت م  استعمالت اضفا  ل

د اال  ر لمس ه م   سدمة المجتمه  الد لةممارسة ااما  

 .او ال  ر الحقيقا ات     م الع سالم كور هالعقد 

 شروط عقد ايجار المساكن المفروشة: المطلب الثاني

لشتفد مجمواة لف د ياصة ل  ا العقد م  اجل ضمان 

جف  ضيفه م  المؤسدمة المجتمه  الد لة  لحما ة 

اا   محلتدد   ت  ال عض من ا هالعقد ا ل اص ا نا النية

اي    ت  ال عض ا يف من ا ه مور يارجة انت  ل ن ا 

ضف ر ة ن فا ل  وصيتت  ا ضفار التا  د لتفلر اليت 

ايما لو لفك اهفامت لإرار  دفايت اقا م  ر ن الفاف 

 نا لتفلر ا الم ت ةد متاهعة  لد يأ الج ات ا منية 

اليت سيتت لوضيح ما   الطفاي .  جنااية هحأجزايات مدنية 

 لقد  م  يد  ال ف م الآلية:

الشروط الموضوعية لعقد ايجار المساكن  الاول:الفرع 

 المفروشة

  اا ت أ دفاا العقد ال  ا مور الجواف ة اا العقد 

 ل ااا:سنوضح ا   المد دا جف  

ا جف  : اقد ا  جار م  اقور المعا ضات   ا جف   اولا :

ان ف جوافي ايت , ايلتز  الم ت جف هداع ا مقاهل  نت اات 

هالعقار  اثاثت د  د ل ون ا جف  م لغ نقدي ا  اي ما  ايف 
, اا ا لت  ت قا ال  مقداراا ا  كي ية لقد فاا ا  لع ر  (24)

م ل .  لتز  الم ت جف اث ال ا م    ل المداا ه ا اتداه اجف  ال

,  (25)هداع ا اا الو م المت أ اليت ا  م  لار خ اهفا  العقد 

 حأ للطفاي  ا ل اق ال  لعجيل ا جف  ا  ل جيل ا ا  

,   ن ل جيف العقار ه ثاثت   (26)لق يط ا ال  ا  ات معينة 

ل نة  87اان المشفم العفا ا ا جر  انون ا جار العقار ر ت  

% م   يمة ا ثاث ال  20(اضااة 21 \ 5)اا المار    79

ا جف  ال نو ة ,  ا ا الن   ط أ ال  ال ن يونات ا  ا . 

 2022سنة  10ا صدر  انون ر ت اما المشفم الم في 

  ال نو ة استنارا ال  ضواها جد د  لتحد د  يمة ا جف مت منا

.  رها ا  جار ه  م توى المنطقة ال  نية: المو اوامل  اا

هال فاار العقار ة م  يد  ااتمار التقييمات الم جلة لدى 

ال فاار لتحد د  يمة ا  جار  لحقيأ التوا ن هي  المال  

.  ال دف منت او لإاار  استاد  الوادات (27) الم ت جف

المالقة  لحقيأ العدالة ا جتمااية هتق يت الم ت جف   ال  

 ي  ك اي   ائات  لط يأ ن ا  ا جاري  ناسر كل ائة  لح

العقارات هفها ا  جار هتقييت ال فاار العقار ة  است دا  

.اما المشفم  (28)معا يف محدر  لتحد د القيمة ا  جار ة 

   للعقور الم فمة   ل ا ررنا ايتت لحد د اجف  الم    الم ف

31\8\2000 

 اأ ضواها  ل در م   مجلس الو راي هشفد ان ل ون 

تمااا اا منادأ الممل ة ,  ا جف  اارلة  محققة لل لت ا ج

 ما هعده اتحدر  ا ر  2000\8\31اا العقور الم فمة اا 

منت ااار  الن ف  16. ل نت  فر اا المار  (29)ال اق الطفاي  

م   2اا هد  ا  جار كل يمس سنوات  اقا اا ا  ال ند 

المال ي   الم ت جف   المعد     انون م 5ال قف  ا م  المار  

 ة.سن1994

ا ا ل فب الم ت جف م  ا جف  الم تحقة ه متت ا  ل فف 

معتار هااثاث ل فاا مار ا هإلدات ا  استعمالت استعما  ضيف 

ضفرا هت ا  ل فف  انونيا هت هال يه ا  ا اار   ضيف  ملحقا

للمؤجف ضمان اقت م    م   هت ل  م  الت فاات الم ف  

المط قة لقواني  الم ت جف الم الف لن وص اقد ا  جار  ا

 ا لية: يد  الوساال م 

مطال ة الم ت جف هتقد ت ضمانات ل  ل اقوق المؤجف المالية  .1

  اا ا جف    يمة ا ثاث التالف الم تحقة ه مة الم ت جف

   ل ل ليمت الم جور. 

دلر ال  الق اي الم تعجل  طلر ايت ايدي للمؤجف لقد ت  .2

العقار اورا م  ر ن ااجة ال  لوجيت ان ار للم ت جف ا  

اجفاي ال شف لت  يم الحا  ا ا كانم م ال ات الم ت جف 

م تمف   لمنه لزا د ا ضفار هالعقار اثاثت.   ن   القفار اور 

صد ره  كحا  الح ت الق ااا , اين   القفار الم تعجل 

 مطال تت  ة الم    الم ف   اورا  ل ليمت للمؤجفهت لي

 . (30)هالتعو ض ا   ا ضفار هااثاث

للمؤجف الت مي  ال  الم    الم ف   كوسيلة ل مان  .3

ضفار التا للحأ العقار ا  ا ولت ال  التعو ض ا  ا 

 .ا ثاث

استنارا لما س أ نقتفح ا لا لي اف ال  ن وص  انون 

الناا  ل مان اقوق المؤجف اند لق يف ا جار العقار العفا ا 

الم ت جف اا المحاا ة ال  الم    الم ف   ا  امتنه ا  

 :ه هد ت ا  جار الم تحقة ه متترا

ل لية الم     للمؤجف الطلر م  الق اي الم تعجل .1

 الم ف   م  ر ن ان ار الم ت جف ا  اجفاي ال شف.

تن ي  كح ت  اهد لل القفار الم تعجل ال ارر هالت لية عد  .2

. ال  المؤجف لقد ت م لغ مالا  ورم 3  ااا اور صد ره.

 اا صند ق المح مة لتعو ض المت فر ا   النية.

هد ت ا جار الم اك  الم ف لة اا العفاق  داظ ارل ام 

ا مف ال ي  قت ا  ال يااةدهش ل م الغ ايت ياصة اا مواست 

 ت جف ال    لديل الد لة للحد م  استاد  المؤجف لفض ة الم

اا ا ا النوم م  العقار هتحد د اد اال  ل د ت ا جاراا 

ا ر المنطقة  الم ااة  نوم ال ناي   فهت م  ال وق ا  

لجان ل ت اافار م ت ي   ال دمات ا يفى م  يد  لش يل

 ال فاار  المجلس ال لدي  القانون  ال يااة  هال يئة

 م ددس سنوات .  ااار  لقد ف ا ه ال د ت كل يمللمنطقة

 اف  اقوهات جزااية ال  الم الف م د هالأ الم    

اليت نقتفح الن  ا لا لي اف ال   محدر .الم ف   ل تفه 

  ل ال اص هت جيف ن وص  انون ا جار العقار ضم  ال

 :الم    الم ف  

 جو  ااار  لقد ف هد ت ا جار العقار المؤجف مه اثاثت كل " 

 يمس سنوات"

مد  ا  جار :  جر ان  ت أ الطفاان ال  مد  انت ام  ثانيا :

الم ت جف هالعقار  ا ه م  ا مور الجواف ة اا العقد ,  ل دا 

, اا ا لت  (31)م  الو م المت أ اليت ا  م  لار خ اهفا  العقد 
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 ت قا الي ا ا  انعقد العقد لمد  ضيف محدر  ا  لع ر اث ات المد  

مد  راه ا جف    نت ا هانق اا ا المداا ه ا اينعقد ا  جار ل

اند لن يت ااد الطفاي  للأيف اا مواايد التن يت المحدر   انونا 
.  اقا ل ل   جو  ال اق الطفاي  ال  ل جيف الم     (32)

الم ف   ل ااات ا  ل نوات هح ر ااجة الطفاي   ياصة 

الم ت جف ال ي   ت جف لل يااة ا  للدراسة ا  للعمل  ضيف 

 اقا لقانون ا جار العقار ل  ه الم اك  اس اب. ال  م   

الم ف لة لدمتدار القانونا ه فااة   ضوح ن  المار  

( منت اجاي اي ا " للم ت جف ال يار اا استئجار العقار 1\5)

المعد لل    مؤث ا  ضيف مؤثث..... " , لط يأ  انون ا جار 

انت العقار ال  الم اك  الم ف لة  د  لحأ ضفرا هالمؤجف 

     ا ا النوم م  الم اك  لدست مار  هقاي الم ت جف  

لاضد للعقار ه  ر ا متدار القانونا   هااجف   ال ا   د 

  يه ال  المؤجف افص ا ست ار   هت جيفه مف  ايفى 

ه جفه اال  ا  هيعت هفهح  ا ا امتنه الم ت جف ا  ل ليتت 

اي ام اقد  ل ل     ل  (33) ل ليمت هانت اي مد  ا  جار

ا جار الم    الم ف   ل واها   يور لت جيفاا ضم  

ن وص  انون ا جار العقار. اا القانون الم في    متد اقد 

ا جار الشقأ الم ف لة  ن اقوراا ل  ه للقانون المدنا ) 

العقد لف عة المتعا د  ( , اينت ا العقد هانت اي مدلت  للمؤجف 

ف لاضد للشقة ال  الفضت م  دلر الت لية ا ا استمف الم ت ج

اما   .(34)انت اي المد  ,  ا ا ما د قت الق اي الم في ا  ا 

اا القانون ا ررنا ايط أ ال  اقد الشقأ الم ف لة  انون 

م   انون  3المال ي   الم ت جف   المعد  هإددق المار  

, االم ت جف   ل لاضد  1994المال ي   الم ت جف   

هح ت القانون هعد انت اي مد  العقد   لتز   ف   للم    الم

 نتيجة للمشاكل ه  ر صعوهة  الي ادهداه ا جف  المت أ 

الم ف   ال او العقار ا   لحد د الق د م  اهفا  اقد ا  جار

ال ي اافر   2009سنة  17؟ ل  ا صدر لعد ل ر ت ا ثاث

ال قف   \19اا ا  ياصة هت جيف الم    الم ف   اا المار   

ه , ان ت دف قة ايدا ا هإا اي المال  م  لوجيت ايطار  \

 اجفاي ال شف   راه ال  الة المقفر  هالن  ة لايفاا م   

منت,  اات ف القفار  9للعقارات المؤجف   ا ر المار  

الم تعجل ال ارر هق و  ا يدي   ا ستفرار  اهد  للتن ي  

ها متدار كح ت   ااا اور صد ره  ,  الا  اأ الم ت جف 

القانونا مقفرا لم دأ العقد لف عة المتعا د   اعل  الم ت جف 

الفاضر هال قاي ا ل اق مه المال  ال  لجد د العقد  ل   

هشفد ان  تجدر لمد   مماثلة للمد  التعا د ة المت أ الي ا 

 لمف   ااد  ,  ا ا رضر المال  هإيدي الم    الم ف   

اي الم ت جف لاضد لت , اعليت ال ا  اند انت اي مد  ا  جار  هق

 ا لا :

لقد ت دلر ال   اضا ا مور الم تعجلة ل ا  قفر ا يدي 

 استفرار العقار ,  ا ا القفار  اهد للتن ي  اورا  م  ر ن 

ا ا  ال  ل ليغ الم ت جف هالقفار ,  10الحاجة  نق اي مد  

فاية كما كما    تطلر م  المال   لقد ت ك الة ادلية ا  م 

او معمو  هت اا اا  دلر م  الق اي الم تعجل ل لية 

العقارات ا يفى ضيف الم ف لة  ا ا لجدر العقد ايتجدر لمف  

 .(35) ااد  

نقتفح ال  المشفم العفا ا اضااة الن  استنارا لما لقد  

 :ا لا ال  ن وص  انون ا جار العقار

الطفاي   لمد  اق لجد د اقد ا جار الم    الم ف   هال " 

 للمد  المت أ الي ا ساهقا "  لعا د ة مماثلة

 الم ف   هموااقة اقا ل  ا المقتفح  تجدر اقد ا جار الم    

ا ا امتنه  هالعقد.المؤجف  لمد  مماثلة للمد  المت أ الي ا 

الم ت جف ا  ل لية الم    الم ف   هانت اي مد  ا  جار 

عجل اصدار  فار  حأ للمؤجف الطلر م  الق اي الم ت

   در  التن ي دهالت لية   ن   اورا كح ت   ااا اا رااف  

ا  اجفاي ال شف ال   القفار م  ر ن ااجة لتوجيت ان ار

. اليت نقتفح الن  ا لا لي اف ال  ن وص مو ه العقار

  انون ا جار العقار:

ثاثت امتنه الم ت جف ا  ل لية العقار المؤجف مه ا إ ا. 1" 

ي  حأ للمؤجف الطلر م  الق ا دا  جارهانت اي مد  

ر ن ااجة لإن ار ا  م  الم تعجل اصدار  فار هالت لية 

  ن   القفار كح ت   ااا اا رااف  التن ي  م  اجفاي ال شف 

 ر ن ايد  هحقوق ا نا النية.

هل للفر  ورم اا . ال  المؤجف لقد ت ضمان مالا  ا2

 .صند ق المح مة "

كتاهة  اامة جفر ه ثاث العقار الم جور:  جر ال   ثا:ثال

الطفاي  لن يت  اامة جفر  د ن اي ا ا ثاث الموجور اا 

ات ا ا الم    ا  ا الم      يمتت     ل كتاهة ملحق

ف ر ا   ل ل ليت الم      عد لفدا ض   و عان اليت

. كتاهة محتو ات الم    م  ا ثاث   االتت للم ت جف

همطاهقة القاامة مه     يمتت  منه النزام هي  الطفاي  ل اصيلت 

ا ثاث  الملحقات التا استلم ا اند انت اي العقد  ل ليت 

.   جو  للمؤجف مطال ة الم ت جف هتقد ت  (36)الم    للمؤجف

ك يل ضام  لقيمة ا ثاث ا  ا دام م لغ   ا ي  يمة ا ثاث 

 .د انت اي العقدليمت هعلح ت ال  ا اتما   المحاا ة هت  ل 

ية لعقد ايجار المساكن : الشروط الاجرائالفرع الثاني

 المفروشة 

اية التن يمية  جر ان لتوااف مجمواة م  الشف د ا جفا

اد  جو  لفك   الد لةدال فر  المجتمه ل مان ام   سدمة 

اهفا  ا ا النوم م  العقور لفض ة ادفاات م  ر ن ضواها 

 انونية  لمنه لل وض   اساي  استعما  ا ه العقارات لاا ات 

ضيف مشف اة  م ال ة للن ا  العا   الآراب   د للحأ ضفرا 

 اي اده م  الد لة  سدمة المجتمه  منعا  رل اب الجفاات 

 :شف د ا جفااية ا لية شتفد لإهفا  ا ا العقد ال

كتاهة العقد هوضوح  ل ااية  هيان لف د ا  جار  :اولا

 الداه  اددم الم ت جف الي ا  الت كد من ا   ل لو يعت ,  

 لحد د او ة الطفاي   جن يت ت  محل ا امت ت  اات ار ا ا 

العقد او اي ل النزام هين ما ل مان اد  لجوي الطفاي  ال  

جر لد    معلومات او ة المؤجف ا و العقد ال وري , اي

مال  العقار هال امل ا  لف   ال  الشيوم ايت ,  ا   حأ لت 

ل جيفه  لشف  ت ا  للايف م ما هلام ا تت ه فااة 

. ل جيف الشف   ا تت  (37)ن وص القانون المدنا  العفا ا 

الشااعة للايف   طد  ه عوهة ل ليم ا اعليا انت  مل  ا هن  ة 

و ا  ا تت متدايلة مه ا   الشفكاي ا يف   محدر  معن

 ل جيفاا للايف  د  لحأ ضفرا ه ت ل ا نقتفح ال  المشفم 

م  ن ف العقار  أك فالعفا ا ان   مح للشف   ال ي  مل  
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م  ن ف العقار  أك فاأ ل جيفه " للشف   ال ي  مل  

.    جر لد    معلومات الم ت جف "ل جيفه لشف  ت ا  للايف 

  استئجاره.و تت  جن يتت  ادر اافار ااالتت  س ر لتوضح ا

: منه  جف الم    الم ف  لف د ه  وص م ت :ثانيا

ل جيفه للش اب  ال تيات ال       مل ون اقور   اج ا  مم  

ث ولية لد   ات ر ن س  الفلد ا  م  ال       حملون  ثااأ

. ا ا الشفد  منه المؤجف م  ال  او ت ت  ل  يت ت

ال لل القانونا هإهفا  اقور ا جار ل ؤ ي م   استاد 

الم ت جف   هدااه الفهح  م  ر ن ا اتما  هالاف  ال ي 

 ق ده الم ت جف كتعادا الم درات ا  ممارسة ااما  منااية 

للآراب  لحو ل ا ا النوم م  ال    ال  ا كار اقيقية 

 .   (38)للداار   المتعة الحفا  

اا مفكز لفدة م ان  جور ر : ل د أ اقد ا  جاثالثا

:  لتز  المؤجف هتز  د مفكز الشفدة هن  ت م  او ة العقار

الم ت جف مه ن  ة م  اقد ا  جار ليتول  المفكز التحفي 

انت هش ل اوري مه مفااا  ال ف ة  ي وصية الطفاي  اا ا 

ل ي  انت م  العناصف ال طف  التا ل در ام   سدمة ال فر 

ر ال  المفكز ا متنام ا  ل د أ  المجتمه  الد لة ايج

لق ض ال  الم ت جف العقد  اهدغ المؤجف ه ل   القاي ا

. ا   هد م  منه استاد  العناصف ا رااهية للتحقيأ معت

ل وض  ل جيف الم اك  الم ف لة اقد كش م اادث 

%( م  جفاات  85ا ا اايات الفسمية  اا م ف ان )

م اك  الم ف لة لاف  ا رااب ادثم م  يد  استئجار ال

ا يت اي ا  ل ز   ا سلحة  اادار المت جفات ا  مقاهلة 

موادني   الن ر الي ت  ا اتيا   ل ز   الموار الم در  

 لو  ع ا ا  ل ف ر ال شف  ضيف  ل  م  ا اما  ال ار  

هالمجتمه  الد لة  المتو ه او لزا د اا ت ل جيف الم اك  

للن ا  العا   الآراب ا ا لفك لن يت الم ف لة  لاا ات م ال ة 

اقوراا لفض ة دفاي ا م  ر ن ل د أ الج ات ا منية 

الم ت ة ,  ن ضا ة المؤجف اا  يمة ا  جار  ليس التحفي 

ا  الم ت جف اعل  كل مواد   الت لا ا  ثقااة الدم ا   

 لز  د مفكز الشفدة ه و ة الم ت جف  لم    م ف   

لعقد للتحفي انت .  ا ا  تطلر لواية  جن يتت  ن  ة م  ا

المواد  ه طور  ا مف  ااميتت  ل دمتت  لعز ز ثقااتت ا  

 جد ان ال  يف م  المؤجف       لغ المفكز هن  ة م  اقد 

ا  جار  ه و ة م ت جفه  جن يتت هحجة ان مد  ا  جار 

  يف  اد ااجة لت د أ العقد ا د ا  ا   النية  ه ضلر 

, ا   (39)    ه  ر م  فات المحتف    لعامل تالم ت جف

ه  ر ان ت اصحاب اواال , كما ان ن ف  المجتمه  ضيف 

ال ليمة للم    الم ف    ادمات ا ست  ا  التا لد ر اولت  
(40) . 

في  لد يأ معلومات نتيجة للتطور التقنا  ل  ولة التح

كتاهة العقد  لوثيقت ال تف نيا م  يد  انشاي  الم ت جف  م  

من ة ال تف نية اا الج ات ا منية الم ؤ لة ا  لد يأ 

 المعلومات ا منية للموادني  ل  ولة الما  اجفايالت 

: للحد م  ظااف  الت جيف العشوااا لف د لن يمية انية :ثالثا

للم اك  الم ف لة  لاف  الت طيا العمفانا الم تق لا 

 اتما  ه ا كم در سيااا است ماري كال ا ا  او ة ال لد  ا

 جر لن يم ا ارار ا هت  ي  منادأ معينت   ا ارلتد

صالحة لت جيفاا كم اك  م ف لة ل  ه لف اهة  الفاف 

 ضف ر  امل جفر  اا اي  لف يت  ا منية.الج ات 

الم اك  الم ف لة رايل اد ر ال لد اا سجل ياص  ح ظ اا 

لوجور م اك    ال لد ةدؤ لة ا  ال يااة الج ات الم 

كما  .ا منيةة هعيدا ا  ان ار الج ات م ف لة اا منادأ نااي

    ل ا اتما  هن ااة ا ه الم اك  م  الدايل  م  

الشوارم المحيطة ه ا  هناؤاا ضم  لف د  مواص ات 

   لل لد. ا ت ار ة  لح لت ون  ج ة سيااية  است مار ةل 

روط عقد ايجار المساكن جزاء مخالفة ش: الفرع الثالث

 المفروشة 

  عم م ال ة لشف د العقد الموضواية  ا جفااية م   إ ا

م د لت   لغ المؤجف مفكز الشفدة ه و ة  المؤجفد  ل 

ا  ث م ان الم ت جف م   العقد.الم ت جف ا  هن  ة م  

 ان ل جيف  المجتمهدالعناصف ال طف  ال  ام   سدمة 

فا  منااية للن ا  العا   الآراب  القوااد الم    اض

ا ن المشفم الم في اف  جزايات  هحأ المؤجف  ا مف .

 اا "معا  تت هالح س مد    لقل سنة  هافامة   لقل ا  

يم ة ا  ف جنيت ا  هإادى كل م  اجف اقارا ا   اد  م  

ر ن اي ار مفكز الشفدة  ال اا  اا راافلت العقار ه ور  

ا  جار  صور  الف ت القوما للم ت جف الم في ا  م  اقد 

سااة م  لار خ لال العقار  72اث ات ال و ة للأجن ا يد  

ا  اهفا  اقد ا  جار ا  ما ا فب   لتز  مؤجف اي اقار ا  

 اد  مؤجف  ا  مشاولة   ل العمل ه ا ا  ا ا القانون هتوايأ 

  ل ف م  ا ضاا ا هما  ت أ مه اا امت يد  مد    لتجا 

لار خ العمل هت   عا ر كل م  يالف اا ا  ا ه ال قف  ال اهقة 

ال ف  هافامة   لقل  6م  ا ه المار  هالح س مد    لقل ا  

جنيت ا  هإادى االي    5000   لتجا     2000ا  

اما  انون المال ي   (.41)العقوهتي  االي  العقوهتي  " 

المعد  الت  1953ر خ  هتا 62 الم ت جف   ا ررنا المف ت  

 ن  ال  جزايات محدر  لط أ ال  الم الف ل  ا القانون 

ال  الفضت م  ل ااد الداوات ال ق ية ل  ا ا ا النوم م  

ا  جار هتعليمات مقتفنة هجزايات مدنية  جنااية   ن 

ا جفايات المعمو  ه ا   ل  ا لمطارر  الم ت جف   المؤ    

  ا ه ال طور   جر متاهعة صارمة ام   سدمة ا ررن ا ما

ل دا م  مال  الم    الم ف    انت اي هتن ي  امليات ل تيش 

ر ر ة للت كد م  سدمة ا ضام المقيمي  اا ا ا النوم م  

  .(42)ا  جار

لين م ا  الجزايات ا لية  م   ا تفاحاستنارا لما لقد   

المشفم ضم  ن وص  انون ا جار العقار ال  جانر 

 :مقتفاة ال اصة هالم اك  الم ف لةالن وص ال

: ا خ اقد ا  جار مه اات اظ المت فر ا   جزاي مدنا .1"

 لل  خ.النية هالتعو ض ا  ا ضفار التا لحقم هت نتيجة 

الم ت ة الح ت هالعقوهات  :  م   للمح مةجزاي جنااا :.2 

 :ا لية

 العقار  اثاثت( .م ارر  الم    الم ف   )1

 عا ر المؤجف ال ي اجف اقاره م  ر ن  الح س  الافامة:.2

لز  د مفكز الشفدة ه و ة الم ت جف  هن  ة م  اقد 

لار خ  ( سااة م  لار خ اهفا  العقد ا  م 72ا  جار يد  )

 هافامة  أل ف( 6. هالح س لمد  )أ فبالاا  الم جور ا  ما 

 مالية ا  هإادى االي  العقوهتي  

https://doi.org/10.69513/jnfls.v2.i4.a1
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 :الخاتمة

 سيتت لوضيح ا   المقتفااتدل ت يالمة ال حث اات النتااج 

 ل ااا:

  -البحث: نتائج  :اولا

د ا  الم اك  الم ف لة اقد ا جار المشفم  ال قت عففلت   -

افف اضلر ال قت  اا . اليتافاا اقد ا  جار هش ل ان ما 

" لملي  المؤجف للم ت جف لمن عة مق ور  هانتاقد ا  جار 

م  العي  المؤجف  اا الشفم  ن ف العقدي هعو  لي لح 

  .أجف 

م توب هي  المؤجف  الم ف لة او ال اقا جار الم اك    -

د م   ان   ون ل  ا اا هعض الحا ت الم ت جف ا  انت  

 اد  س نية مج ز  ه ااة  لتز  هموج ت المؤجف هت جيف 

  لتز  الم ت جف هينما دثاث  الم تلزمات ال ف ر ة لل   ا 

داه م لغ مالا معي  لمد  محدر .  تميز ا ا النوم م  العقد ه

اا ا  جار  اا لحد د ر يأ للمنقو ت  ا ثاث الم   ة

 ل مان اقوق الطفاي . 

 اقور اناك ايتدف هي  اقور ا جار الم اك  الم ف لة  -

ا جار الشقأ الم د مة م  ايث ال دمات المقدمة  مد  

ال دف  اضح   د ك ل  جار  الت ل ة  الطاهه التجاريا

 هي د هي  اقور ا جار الم اك  الم ف لة  اقور ا جار 

ال ن يون م  ايث ال دف م  العقد  د يعة ا لتزا   مد  

  . يمة ا  جار ة  التن يت القانوناا  امة  الق

نش  اقد ا جار الم اك  الم ف لة هتوااف اركانت  اقا للقوااد   -

العامة لن ف ة العقد  اا ال اق المؤجف  الم ت جف ال  ان 

 منية محدر   د ل ون  ت ه ا ييف هالعقار  اثاثت لمد  ن

ااال ا   ت جف  الم ت جفدل ااات ا  سنوات هح ر ااجة 

م    م ف   لاف  ال يااة اا ا  ات محدر  ا  للدراسة 

اضفا  ضيف مشف ات    د   ت جف  ل دا  للعمل  ضيف 

م د لتعادا الم درات ا  ا لجار هال شف ا  لت ف ر ا سلحة 

ا   رل اب جفاات ارااهية ل در ام  الد لة  ضيف  ل  م  

 ال فر  المجتمه  الد لة.ا اعا  ا جفامية التا ل در ايا  

 اا  العقددلنشوي ا ا   جر ان لتوااف لف د موضواية -

ال اق الطفاي  ال  الم     ا جف   مد  ا  جار  ا ثاث 

. نزام هين ماا  ه امور جواف ة  جر ا ل اق الي ا منعا لل

المعد   ه  ا  79قار سنة ر العالعقد لقانون ا جا    ه ا ا

القانونا ال ي  ن ت دفق ل ليتت كحا  ر ها متدا ا و مشمو 

 م  العقارات المؤجف . ضيفه

ادا ا لوايف  ل ليةد جر ان  توااف ل  ا العقد لف د اجفااية  -

ا   جر ال  المؤجف اهدغ   الد لةداما ة للمؤجف  المجتمه 

مفكز لفدة م ان  جور الم    الم ف   ه و ة الم ت جف 

في انت     جو  لو يه  ن  ة م  العقد ليتول  المفكز التح

لعقوهات العقد ا هعد موااقة المفكز  ا   تعف  المؤجف 

ا   د  ح ت  اثاثتدان ل ل ال  م ارر  العقار مه   م  

هالح س  الافامة ا  هإادى االي  العقوهتي  ا ا اجف الم    

الم ف   م  ر ن ل ليغ مفكز الشفدة ا  لت  ز ره هن  ة 

  .م  العقدم  او ة الم ت جف  ن  ة 

   : المقترحاتثانيا

ال  اضااة ال عض م  الن وص ال اصة  راو  المشفم. 1

ر ت  ه  ا النوم م  ا  جار اا  انون ا جار العقار العفا ا

هش ل  ادلت منه استد  لي ف  ااميتت الناا  1979ل نة  87

  ف ه م  الد لة  استقفاراا ال ياسا  ا  ت اري 

لمال ا م  يد  لعليأ منح الفي ة   ال قاااد ا جتمااا 

ال  موااقة ايئة ال يااة  مفاكز الشفدة  هعد  ا ه الم اك 

 ا  راق ال  ولية لم ت جفي ا ه   لز  داا هاا ليات 

   الآراب.الم اك  الم ف لة اما ة للن ا  العا  

ال  ممارسة الف اهة  ا لفاف لال لطة التن ي  ة   راو . 2

  .  الم ف لة اقور ا جار الم اك 

الن وص ا لية ال  ن وص  انون ا جار العقار  ةاضاا . 3

 :العفا ا الناا 

" عة:  م   ا تفاح الن  ا لا:ل جيف الح ة الشااه  وص  .أ

 ف العقار الشااههما    قل ا  ن  جو  للشف   المال  

 لشف  ت ا  للايف" ل جيفه

ضمان اأ المؤجف هااجف  الم تحقة  التعو ض ه  وص  .ب

 : ل فر ا ثاث ا 

 ا لا: م   ا تفاح الن  

ل لية الم    لمؤجف الطلر م  الق اي الم تعجل . ل1“

 د.  ع2. جفاي ال شفا الم ف   م  ر ن ان ار الم ت جف ا 

 اهد للتن ي  كح ت   ااا  القفار الم تعجل ال ارر هالت لية

ال  المؤجف لقد ت م لغ مالا  ورم اا  .3. اور صد ره

 صند ق المح مة لتعو ض المت فر ا   النية. "

: جف  لتحقيأ التوا ن هي  الطفاي ااار  لقد ف ا ه  وص  ج.

 ا لا: م   ا تفاح الن  

" جو  ااار  لقد ف هد ت ا جار العقار المؤجف مه اثاثت كل 

 يمس سنوات"

:  م   ا تفاح هال اق الطفاي جد د اقد ا  جار له  وص . د

 ا لا:الن  

اق الطفاي   لمد  لجد د اقد ا جار الم    الم ف   هال "

 للمد  المت أ الي ا ساهقا " لعا د ة مماثلة

م ال ة الم ت جف لشف د ل جيف الم    الم ف   ه  وص  و.

  ا لا: م   ا تفاح الن  

الم ت جف هالح س  هافامة ا  هإادى االي   ر.  عا 1" 

العقوهتي  ا ا اجف م    مه اثاثت م  ر ن اهدغ مفكز لفدة 

م ان العقار ا  لت  ز ر المفكز هن  ة م  او ة الم ت جف 

. للمح مة الم ت ة ان لق ا هم ارر  2 ا  جار. اقد 

 الم    الم ف   م  ر ن ا يد  هحقوق ا   النية "

 :المصادر

  : المعاجم اللغويةلااو

 د هيف تد رار صارر4د ج3.اه  من ورد ل ان العفبد د1

د االت ال ترد 1د دد م تار امفد معجت اللاة العفهية.اام2

 هيف ت 

د د هدد رار ال دا ةد ج العف سد لا.محمد مفل   الزهيدي3

 ال عور ة

 :: الكتب القانونيةثانيا

ا ررناد م ارر ا لتزا  اا القانون المدنا  سلطاندر. انور  .1

 1998ا ررن  القانوناد, الم تر 2د

 ا  جارد ال يهد \الوجيز اا العقور المدنية  ال  لادر. جع ف  .2

 مؤس ة العت  للنشف  التو  ه المقا لة.

https://doi.org/10.69513/jnfls.v2.i4.a1
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الوجيز اا  الفاو در. محمد سعيد د ر. ا   الا ال نون .3

 2002ا ررن  للنشفداال , رار  1دلدلتزا د الن ف ة العامة 

 1, ج

د التشف عات ال يااية ال ند ية ي اجادمحمد ا د الوااب  .4

ا رلار التن يت القانونا لحقوق المنش   ال ند ية  ال يااية  

وص د رراسة لط يقية اا ضوي ن ال يااا  العاملي  الي ا

د ال ناي رد را1د دالتشف ه  اا ا  الق اي الم في

 2006-2007دا س ندر ة 

 :: الرسائل والاطاريحثالثا

 الجزاافيدد اقد ا  جار اا القانون المدنا .اي في محمد1

 ال ياسيةدرسالة ماج تيف مقدمة ال  كلية الحقوق  العلو  

 2017-2016د ج لةد الجامعة   ان االور

د اثار  ااد  ا متدار القانونا لعقد .يالد امي  ص في اوا 2

ون المال ي   الم ت جف   القانون المعد  لقانا  جار هموجر 

د مقدمة ال  كلية العلو  ا ن انيةد رسالة ماج تيف ا ررنا

 2009د عة الشفق ا  سا للدراسات العلياجام

 رابعا: الدوريات 

اقد ا جار هيم م ف    اأ ا ن مة  سعيدد.محمد 1

د ور اا موسواة اما  الحأ للمحاما هحث منش ال عور ةد

 2022د سنة 4ادر 

 :: القوانينخامسا

اا  164 لعد دلت هف ت  1948.القانون المدنا الم في 1

 4ه  وص ا جف  هقانون ا  جارات الجد د ر ت  2025سنة 

 الناا  1996سنة 

  لعد دلت 1951سنة  40.القانون المدنا العفا ا ر ت 2

 الناا  1976سنة  43ر ت  .القانون المدنا ا ررنا3

 المعد   1979سنة  87ا جار العقار العفا ا ر ت  انون .4

سنة  3984لم ت جف   ا ررنا ر ت  انون المال ي   ا.5

 الناا  1994

 :: الانترنتسادسا

ار القد ت .ايف لحد  ات  انون ا  جار الجد د  لعد دت ا  ج1

 :منشور ال  المو ه 2024

 https://propertyfinder.eq 

.ال يوت  الطواهأ  الشقأ الم ف لة  مدى ل ثفاا هقانون 2

 :ي   الم ت جف   منشور ال  المو هالمال 

https://www.addustour.com 

وسنة ا ررنية . فارات   ااية منشور  اا صحي ة ال 3

 :منشور  ال  المو ه

ssawsana.comhttps://wwwa 

لج ل هالقانون( منشور ال  ايف  ا.لحقيقات هفلمانية )4

 :المو ه

https://wwwparlmany.com 

.الشقأ الم ف لة  الن ااح المقدمة ل    ل استئجاراا 5

 :شور ال  المو همن

https://aelakperty.com 

للمتعة  : اس واا   وما هال ااة.لقأ م ف لة للإ جار6

 :الحفا  منشور ال  المو ه

https://alrai.com 

  نوثأ اقد ا  جار    ن  ف ا  ا   ..اصحاب الم ف  7

 لينا ن ف  منشور ال  المو ه الشفدة الشان

https://m.elwatannws.com  

لحقيأ ر. ادي  جد د د.الشقأ الم ف لة اوض  ل در ه ارثة 8

 :ال  المو ه سفاان. منشور

https://www.almaasryuyom.com 

 :. منشور ال  المو همو ولة.الشقأ الم ف لة  ناهل 9

https://www.youm7.com 

 . منشور ال  المو ه :.ضواها ل جيف الشقأ الم ف لة10

https://alrai.com 

ر. ا  اب امف. منشور ال   .قأ الم ف لة اا ا ررن.الش11

 :المو ه

https://wwwammonnews.net 
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