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 صخلملا

 Buildings as Material( يرئادلا دییشتلا دقع اھریثی يتلا ةیلاكشلإا ثحبلا اذھ لوانتی

Banks – BAMB( ةٍیاھن نم ىنبملا فیرعت دیعیً ادقع ھفصوب ،يقارعلا يندملا نوناقلا ةینب لخاد 

 ةداعإو تانوّكملا دادرتسا ىلع موقت لوطأ ةیداصتقا ةرود نمض ةتقؤم ةٍطحم ىلإ داوملا ةایح ةرودل

 يذلا يقارعلا يندملا نوناقلا قطنم نیب يوینبلا رتوتلا يف ةیزكرملا ةیلاكشلإا لثمتتو ؛اھمادختسا

 نئادلا ةیامحو ينیمأتلا نھرلا ةیلومشو قاصتللاا ةنیرق زیزعتو راقعلا ةدحو سیركت ىلإ لیمی

 ةایح ةرودلً اعبت قوقحلا ةئزجتو ىنبملا كیكفت ىلع موقی يذلا يرئادلا داصتقلاا قطنم نیبو ،نھترملا

 ریھطتلاو ةیكلملا نئارقوً ایئاقلت نھرلا دادتماو قاصتللاا دعاوق يدؤت فیك ثحبلا لّلحیو ؛ةداملا

 غرفی امب ،نھرلا ءاعوو ضرلأا بحاص ةیكلم لخاد دقعلا اذھ تانوّكم صاصتما ىلإ يربجلا عیبلاب

 ثحبلا يرجُی مث نمو ؛ةیدیلقتلا میھافملا ةسدنھ داعُت مل ام هاوتحم نم دادرتسلاا يف دروملا قح

 نود قاصتللاا ةدعاق ضیورت تایلآ ماھلتسلا يدنلوھلاو ينامللأا نوناقلا عم ةقمعم ةیفیظو ةنراقم

 ،ةیحطسلا قحو تقؤملا ضرغلاو ةرھاظلا تانوّكملا میھافم ربع ،تلاماعملا رارقتسا ضیوقت

 ينوناق جذومن سیسأت ناكمإ ىلإ يھتنیو .يمقرلا مأوتلاو داوملا رفس زاوجك ةثیدح تاودأ لاخدإو

 داوملا رفس زاوجب فارتعلااو ،لآملا بسحب لوقنملا موھفم عیسوت ربع قارعلا يف BAMB دقعل

 ھجوت حارتقا عم ،كیكفتلل ةلباقلا ينابملا قایس يف يرشعلا نامضلا طبض ةداعإو ،تابثإ ةلیسوك

 .نھترملاو كلاملاو دروملا نیب قوقحلا محازت میظنتو ةیرئادلا تانوّكملل صاخ لجس ءاشنلإ يعیرشت

 رفس زاوج ؛لآملا بسحب لوقنملا ؛ينیمأتلا نھرلا ؛قاصتللاا ؛يرئادلا دییشتلا : ةیحاتفملا تاملكلا

  .داوملا

Summary 
This study examines the legal problem raised by the circular 

construction contract (Buildings as Material Banks – BAMB) within the 
structure of the Iraqi Civil Code, as a contractual model that transforms a 
building from the “end-point” of materials’ life cycles into a temporary 
“station” within a longer economic cycle based on component recovery and 
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re-use. The core problem lies in a structural tension between, on the one 
hand, Iraqi civil-law logic that favors the unity of immovable property, 
reinforces the presumption of accession, extends the scope of the mortgage 
by default, and prioritizes the protection of the mortgagee as a pillar of 
credit; and, on the other hand, the logic of the circular economy, which 
depends on disassembly, reuse, and the fragmentation of real rights 
according to the material’s life cycle. The study shows how accession rules, 
automatic mortgage extension, ownership presumptions, and cleansing 
through forced sale tend to “absorb” BAMB components into the 
landowner’s title and the mortgage pool, thereby depriving the supplier’s 
recovery right of practical effect unless traditional concepts are re-
engineered. It then offers a functional comparison with German and Dutch 
law to draw regulatory techniques that moderate accession without 
undermining transactional stability, including visible components, temporary 
purpose, and surface rights, alongside modern tools such as material 
passports and digital twins. The study concludes that a viable legal 
foundation for BAMB in Iraq can be built by expanding the notion of 
“movables by destination,” recognizing material passports as evidentiary 
instruments, recalibrating the ten-year structural warranty in disassemblable 
buildings, and proposing a legislative direction to establish a special registry 
for circular components and to regulate priority conflicts among the supplier, 
the owner, and the mortgagee. 
Keywords: circular construction; accession; mortgage; movables by 
destination; material passport. 

 ةمدقملا

 ىلإ انترظن يف قیمع يجولومتسبإ لوّحت ةظحلام نم ثحبلا اذھ قلطنی :ثحبلا ةركف رھوج ً:لاوأ

 ھفصوب كرَدُی ناك يكیسلاكلا يندملا روّصتلا يف راقعلاف ؛صاخ ھجوب ىنبملا ىلإو ،ماع ھجوب راقعلا

 مث ،للاغتسلاا تاونس ىدم ىلع كلھتسُیو ،ماخلا داوملا ھیف خّضَُت ثیح ةرودلا قلغمً ادماجً انایك

 ةیكلاھتسلاا ةیؤرلا هذھ َّنإو ؛ةدرخلا ةمیق اھتمیق زواجتت لا ضاقنلأا نم ةموك ىلإ بلاغلا يف يھتنی

 ةینوناقلا اھتیصخش يف بوذی ضرلأاب قصتلی ام لك نأ اھادؤم ةیزاوم ةینوناق ةدیقع تخسّر داوملل

 وأ دروملا ةیكلمل رثأ يأ ىحمُی ثیحب ،)Superficies solo cedit( ةیحطسلا ةدعاقلً امتح نعذیو

 ىلعً اسأر ةلداعملا هذھ تبلق يرئادلا داصتقلاا ةفسلف نأَ دیْب ؛ىنبملا يف اھجمد درجمب ةداملا جتنم
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 ،ةیداصتقلاا اھترود لحارم نم ةلحرم لب ،ةداملا ةایح يف ةیاھنلا ةطقن دعی مل ىنبملاف ؛بقع

 مادختسلاا ةداعلإ ةلباق لوصأك لمَاعُت ةیئابرھكلاو ةیكیناكیملا ةمظنلأاو تاھجاولاو ناردجلا تحضأو

 داوملل فرصمك ىنبملا ةركف رولبتت انھ نمو ؛ءانفلا اھل رَّدقم رصانعك لا ،فیظوتلا ةداعإو

)Buildings as Material Banks(، ةیوھ اھل داوم ءاویلإً اینمز ءًاعو راقعلا حبصی ثیح 

 سیلً اذإ ثحبلا رھوج َّنإف ھیلعو ،اھریودتو اھدادرتساو اھعبتت نكمی ،ةلقتسم ةینوناقو ةیداصتقا

 نكمی فیك :وھو ددحم ينوناق لاؤس نع ةباجلإا ةلواحم لب ،ةمادتسلاا باطخب ءافتحلاا درجم

 مغر – دادرتسلااو كفلل ةممّصملا كلت امیس لاو – ىنبملا تانوكمل ةینوناقلا ةیوھلا ىلع ظافحلا

 فیكو ؟صیصختلابً اراقع ریصتل قاصتللاا ةنیرقلً ارھاظ اھعوضخو ضرلأا يف يداملا اھجامدنا

 ىنبملا لوحتی ثیحب ،لوّمملاو دروملاو كلاملا نیب راودلأا عیزوت دیعی نأ يرئادلا دییشتلا دقعل نكمی

 ةلحرم ھنم أدبت لب مدھلاب يھتنت لا ةیرئاد ةمیق ةلسلس نمض روبع ةطحم ىلإ داوملل ةربقم نم

 ؟ةدیدج

ً اربتخم ھفصوب يرئادلا دییشتلا دقع عم لماعتی ھنأ يف ثحبلا اذھ ةیمھأ نمكت :ثحبلا ةیمھأ ً:ایناث

 هذھ ىلجتتو .دراوملاو ةقاطلا يلاجم يف ةینوكلا تلاوحتلا ةبكاوم ىلع يندملا نوناقلا ةردقلً ایح

 :ةلخادتم تایوتسم يف ةیمھلأا

 ةموظنمل طغض رابتخا ةباثمب ثحبلا اذھّ دعُی )يندملا صنلا ةعانم رابتخا( ةیعیرشتلا ةیمھلأا .1 

 ةیعبتلا ةینیعلا قوقحلاو ةیكلملا صوصن صخی امیف امیس لاو ،1951 ماعل يقارعلا يندملا نوناقلا

 مامأ يرشعلا نامضلاو عئابلا زایتماو ينیمأتلا نھرلاو قاصتللاا صوصن عضی وھف ؛تامازتللااو

 ،ىنبملا لخادً ایدومعوً ایقفأ ةیكلملا أزجتت ثیح ،اھعضو دنع عرّشملا نابسح يف نكت مل تاھویرانیس

 نإف مّث نمو ؛نیدروملل يرئادلا يراجتلا نامتئلاا ةحلصم عم يراقعلا نامتئلاا ةحلصم ضراعتتو

 نوناق رادصلإ وأ يعیرشت لیدعت عیراشمل ةیضرأ لكّشت نأ نكمی ثحبلا اھیلإ يھتنی يتلا جئاتنلا

 .داوملا تازاوجو يرئادلا دییشتلاب صاخ

 ،يلكلا داصتقلاا ةیواز نم :)ردھلا فیرعت ةداعإو ضاقنلأا عیلست( ةیئیبلاو ةیداصتقلاا ةیمھلأا .2 

 لباق داوم نوزخمـك لب تایافنـك لا دیدجتلاو مدھلا تافلخم فیصوت ةداعإ مامأ بابلا ثحبلا حتفی

 )Urban Mining( يرضحلا نیدعتلا تاسایس عم مجسنی امب ،رامثتسلااو نھرلاو قیوستلل

 يف قارعلل ةریبك تاناكمإ لمحی اذھو ،ةمدقتملا تاداصتقلاا اھاّنبتت يتلا ةیرئادلا ةمیقلا لسلاسو

 ةفلكت رصانع نم جاجزلاو ذلاوفلاو ةناسرخلا لیوحتب حمسی ذإ ،ءانبلا ةداعإو رامعلإا ططخ قایس
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 فادھأو ةیئیبلا تاسایسلاو يندملا عیرشتلا نیب طبری امبو ،مادختسلاا ةداعلإ ةلباق ةیجاتنإ لوصأ ىلإ

 .ةینوبركلا تاثاعبنلاا ضفخ

 ةساردلا هذھ قاطن َّنإ :)عوضوملا ىظشتی لا ىتح ةجلاعملا دودح( ھتیجھنمو ثحبلا قاطن ً:اثلاث

 ةیرظن ءانبب حمسی لومشلا نم فٍاك ردق ىلع ءاقبلإا عم ،طبضنملا ریغ عسوتلا بّنجتل ةیانعب ددحم

 ھفصوب يرئادلا دییشتلا دقع ىلع ثحبلا زكرتی عوضوملا ثیح نمف يرئادلا دییشتلا دقعل ةكسامتم

 ،ةیكلملا( ةیلصلأا ةینیعلا قوقحلا لاجم يف راثآ نم ھبتری امو ،ةصاخ فارطأ نیب دقعنیً ایندمً افرصت

 قوقحلاو )ةنراقملا لحم نیناوقلا نیب ينوناقلا میظنتلا فلاتخا ظاحلب ةحطاسملا وأ ةیحطسلا قح

 امأ ،)مداقتلا ،بویعلا نع ةیلوؤسملا ،نامضلا( ةیدقعلا تامازتللااو )زایتملاا قحو ،نھرلا( ةیعبتلا

 ردقبوً اضرع جلاعُتف ةینھملا ةملاسلا رییاعم وأ ءانبلا صیخارتل ةتحبلا ةیمیظنتلاو ةیرادلإا بناوجلا

 40 مقر يقارعلا يندملا نوناقلا لكّشی ثیح ناكملا ثیح نم امأو ،دقعلل يندملا فییكتلا مھفل مزلی ام

 نوناق( ھل ةلمكملا تاعیرشتلا ىلإ دانتسلاا عم ،سیئرلا اھعجرمو ةساردلا روحم 1951 ةنسل

 ،2009 ةنسل )27( مقر ةئیبلا نیسحتو ةیامح نوناق ،1071 ةنسل )43( مقر يراقعلا لیجستلا

 يندملا نوناقلاو 1990 ةنسل ينامللأا يندملا نوناقلاب كلذ ةنراقمو ، )ةیقارعلا ءانبلا تانودم

 ةمظنأ اھفصوب ،سانئتسلاا لیبس ىلع ةیبورولأا قئاثولا ضعب امھعمو ، 1992 ةنسل يدنلوھلا

 ثحبلا يطّغیف نامزلا ثیح نم امأو ،يعیرشتلا حارتقلااو نراقملا لیلحتلا يف اھب ءاضتسُی ةیعجرم

 يراجلا تاھاجتلااو عیراشملا ىلع حاتفنلاا عم ،ةیعیرشتو ةیئاضقو ةّیھقف ماكحأ نم رقتسا ام

 رایتخاب لب ،براجتلا لكل لماك يئاصحإ دٍصرب ءاعدلاا نود ،)De lege ferenda( اھدادعإ

 ةماع ةسارد ىلإ قلازنلاا ثحبلا بّنجتی دیدحتلا اذھبو ،بولطملا لوحتلا ىلع ةللاد رثكلأا جذامنلا

 ءانبلا اھیف يقتلی يتلا ةطقنلا ىلع كلذ نمً لادب زكّریو ،ةئیبلا نوناق نع وأ يرئادلا داصتقلاا نع

 .يندملا نوناقلا بلق عم يرئادلا

 رتوتلا يف ثحبلا اذھ اھجلاعی يتلا ةیزكرملا ةیلاكشلإا لثمتت :ھتلاؤاستو ثحبلا ةیلاكشإ ً:اعبار

 تابثلا وحن عزنی يذلا يقارعلا يندملا نوناقلا قطنمكً ارھاظ نیضراعتم نیقطنم نیب يوینبلا

 ىلع موقی يذلا يرئادلا داصتقلاا قطنمو ،نھترملا نئادلا ةیامح میظعتو راقعلا ةدحو سیركتو

 رّصی ،ةھج نمف ،ةداملا ةایح ةرودلً اعبت ةینیعلا قوقحلا ةئزجتو ریودتلا ةداعإو كیكفتلاو ةكرحلا

 – يربجلا عیبلاب ریھطتلاو ينیمأتلا نھرلا ةیلومشو قاصتللاا دعاوق ربع – يقارعلا ينوناقلا ماظنلا

 نئادلا نأو ،ھنمً اءزجّ دعُی ھب قصتلی ام لك نأو ،ریغلا ةھجاوم يف أزجتت لا ةدحو راقعلا نأ ىلع
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 دییشتلا دقع ضرفی ،ىرخأ ةھج نمو ؛نامتئلاا ةزیكر ھنوكل ىوصقلا ةیامحلاب ریدج نھترملا

 تانوّكم ضعب نأ ساسأ ىلع ىلولأا ةظحللا ذنم ىنبُی ذإ ؛تاملسملا هذھ ضقانیً اجذومن يرئادلا

 ةلقتسمً لاوصأ–اھلاصتا مغر–لظتس )كفلل ةلباقلا ةیكیناكیملا ةمظنلأاو ةیكذلا تاھجاولاك( ىنبملا

 ىدم يأ ىلإ :ةیتلآا ةغایصلا يف ثحبلل سیئرلا لاؤسلا دسجتی ،ھیلعو ،لوادتلاو دادرتسلال ةلباق

 ،يرشعلا نامضلاو ينیمأتلا نھرلا ةیلومشو قاصتللاا ةنیرقب موكحملا ،يقارعلا ينوناقلا ماظنلا كلمی

 ضرلأا ةیكلم نع داوملا ةیكلم لصف ىلع موقی يذلا يرئادلا دییشتلا دقع باعیتسلا ةیفاكلاَ ةنورملا

 قاصتللال ينیعلا رثلأا لیطعتل داوملا رفس زاوجو كیكفتلا ةیلباقو دادرتسلاا طرش يفكی لھو ؟ءانبلاو

 مل ام ةئزجتلا هذھ عنمت نامتئلاا ةیامحو يراقعلا ماعلا ماظنلا تایضتقم نأ مأ ،ریغلا ةھجاوم يف

 لكّشت يتلا ةقیقدلا تلاؤاستلا نم ةعومجم يسیئرلا لاؤسلا اذھ نع عرّفتتو ؟ةحارص عرّشملا لخدتی

 :لیبق نم ،ةیعرفلا ثحبلا طویخ

 ىلإ برقأ ودغی مأ ،يندملا نوناقلا ھمظن امك ةلواقملا دقع راطإ يف يرئادلا دییشتلا دقع لظی لھ -1

 تاونسب میلستلا دعب ام ىلإ لّغشملاو دروملا ةیلوؤسم اھیف دتمت يتلا ةرمتسملا تامدخلا دوقع

 ؟صاخ عون نم دقع وھ مأ ؟مازتللاا ءاضقناو مداقتلا ىلع كلذ رثأ امو ؟ةلیوط

 امب يقارع يندم )62( ةداملا مھف عیسوتل ةینامللأا ةیرھاظلا تانوكملا ةیرظن ماھلتسا نكمی لھ -2

 ،قاصتللاا قاطن نم – ةیداصتقلاا اھتیتاذ دقفت مل يتلا – ةجمدملا رصانعلا ضعب داعبتساب حمسی

 ؟تلاماعملا رارقتسا ىلع ھتاذ تقولا يف ظافحلا عم

 ؟ىنبملا تانوّكمل دروملا ةیكلم تابثإ يف يمقرلا مأوتلاو داوملا رفس زاوجل ةینوناقلا ةمیقلا ام -3

 يراقعلا لیجستلا نم ةدمتسملا ةیكلملا ةنیرقلً اداضمً اینیعً ادنس وأً ةنیرق امھرابتعا نكمی لھو

 ؟ةیقارعلا تابثلإا دعاوق ةموظنم نم امھعقوم امو ؟ةزایحلاو

 ؟يفخلا بیعلاو يرشعلا نامضلا ماكحأ ىلع كیكفتللً لاباق نوكیل ىنبملا میمصت سكعنی فیك -4

 نكمی فیكو ؟ھیلع قفتم يدقع عورشملً اذیفنت مأ ً،انامض بجویً امدھت داوملا دادرتساّ دعُی لھو

 هذھ لثم يف )Latent Long-term Obligations( لجلأا ةلیوط ةنماكلا تامازتللاا طبض

 ؟دوقعلا

 ماظن بایغ لظ يف راقعلل نھترملا نئادلاو داوملل كلاملا دروملا نیب ةقلاعلا بیترت نكمی فیك -5

 قح مأ يدادرتسلاا دروملا قح :محازتلا دنع مَّدقی امھّیأو ؟ةجمدملا تلاوقنملل حضاو ينیع رھش

 ؟ھتاقحلم لكب راقعلا ىلع ذیفنتلا يف نھترملا
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 ثیح ؛ هذھ انثحب ةركف لوانت انرثآ ةمتاخ امھبقعتو ةمدقم امھقبست نیثحبمب :ثحبلا ةیلكیھ ً:اسماخ

 :يلی امكو ،اھراثآ عم انفقوت يناثلا يفو ،يرئادلا دییشتلا دقع موھفم ةساردل امھلوأ انصصخ

 لولأا ثحبملا

 يرئادلا دییشتلا دقع موھفم

 Buildings as( داوملل كونبك ينابملا دقعب فرعی ام وأ يرئادلا دییشتلا دقع روھظ لكشُی

Material Banks - BAMB( راقعلا لقنی ذإ ،يندملا نوناقلا يف ةیدیلقتلا تایرظنللً اخراصً ایدحت 

ً اتقؤمً اعدوتسم ىنبملا ربتعی يكیمانید موھفم ىلإ ،اھیف جمدنی ام علتبت ةدحاو ةیدام ةلتكك ھموھفم نم

 دیدحتو دیدجلا دقعلا اذھ لیصأت ىلإ ثحبملا اذھ فدھی ھیلعو ،ةلقتسملا ةینوناقلا اھتیوھب ظفتحت داومل

 ىلع كلذو ،ةدارلإا ناطلس أدبم نیبو ةینیعلا قوقحلل ةرملآا دعاوقلا نیب حجرأتت يتلا ةینوناقلا ھتعیبط

 :يلی امكو نیبلطم

 لَّولأا بلطملا

  يرئادلا دییشتلا دقعب فیرعتلا

 يتلاو ،يرضحلا نیدعتلا ىلع موقت يتلا ھتفسلف يف صوغلا دقعلا اذھ يف ثحبلا يضتقی

  :ةیتلآا عورفللً اقفو كلذو ،هریغ نع هزّیمیً اقیقدً اینوناقً افیرعت بلطتت

 لولأا عرفلا

 يرئادلا دییشتلا دقع فیرعت

 ةیھقف ةلضعم مامأ ثحابلا عضی )BAMB( داوملل كونبك ينابملا دقع فیرعتل يدصتلا نإ

 راقعلا ةركف ىلع بلاقنا وھ لب ،نیتدارإ قافتا درجم سیل هرھوج يف دقعلاف ،يطّختلل ةلباق ریغ

 لب ،ينفلا بناجلا فصت يتلا ةیحطسلا تافیرعتلا ىلإ نوكرلا يفكی لا ،موھفملا اذھ لیصأتلو ،اھتاذ

 حلصی عماج عنام فیرعت ىلإً لاوصو ،اھدقنو ،ھفییكت تلواح يتلا ةیھقفلا تاھاجتلاا كیكفت بجی

 نوناقلاو نراقملا نوناقلا يف ةینوناقلا صوصنلا ىلع كلذ طاقسإ عم ،يندملا ءاضقلا مامأ قیبطتلل

  .لَّدعملا 1951 ةنسل )40( مقر يقارعلا يندملا نوناقلاب لّثمتملا يقارعلا

 اذھل ةیخیراتلا روذجلا ىلإ ةراشلإا دیفملا نم ىرن تافیرعتلا كلت يف جولولا لیبق نكلو

  :يلی امكو ،ھیف تلیق يتلا تافیرعتلا ىلإ لاقتنلاا َّمث نمو ،دقعلا

 أدبی ملف :تاینیعبسلاو تاینیتسلا - )ءاضفلا دئار داصتقا( ةیفسلفلا تاصاھرلإا :ىلولأا ةلحرملا

 ثینیك يكیرملأا يداصتقلاا حرط ،1966 ماع يف ،ةیداصتقا ریذحت ةخرصك لب ،ينوناق دقعك رملأا
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 ءاضفلا ةنیفس تایداصتقا ةریھشلا ھتقرو يفً ایروثً احلطصم )Kenneth Boulding( غنیدلوب

 داصتقلاا نراق ثیح ،)The Economics of the Coming Spaceship Earth( ضرلأا

 ،يئاھنلالاو حوتفملا كلاھتسلاا ىلع مئاقلا )Cowboy Economy( رقبلا ةاعر داصتقاـب يدیلقتلا

 رودت نأ بجیو ةدودحم دراوملا ثیح )Spaceman Economy( ءاضفلا دئار داصتقا ىلإ اعدو

 لا ةیكلملا نأ ةركفل ىلولأا ةرذبلا تعضو ةقرولا هذھو ،ةایحلا دیق ىلع مقاطلا ىقبیل ةقلغم ةقلح يف

 .1يرودلا عافتنلاا قح لب ،فلاتلإا قح ينعت نأ يغبنی

 - )Walter Stahel( لھاتس رتلاو يرسیوسلا يداصتقلااو يرامعملا مدق ،1976 ماع يفو

 لادبتسا ةیناكمإ ناونعب ةیبورولأا ةیضوفمللً اریرقت - يرئادلا داصتقلال يحورلا بلأا ربتعُی يذلا

 The Performance( ءادلأا داصتقا ةركفً اینوناق غاص نم لوأ وھ لھاتسو ،ةقاطلاب ةلامعلا

Economy(، يخیراتلا رذجلا وھ اذھو ،ءوضلا عبنلف ؟حابصملا عیبن اذامل اھادؤم ةركف حرط ذإ 

 .Service(2( ةمدخ ىلإ )Sale( عیب نم دقعلا لوحتل

 میمصتلا ىلإ داصتقلاا نم ةركفلا تلقتنا ةلحرملا هذھ يف :2002 – ةیرظنلا ةدلاولا :ةیناثلا ةلحرملا

 Cradle to Cradle: Remaking the Way ةعانصلا ھجو ریغ يذلا باتكلا رھظو ،يسدنھلا

We Make Things ونودكام مایلیو يرامعملل )William McDonough( لكیام يئایمیكلاو 

 )Cradle to Grave( دحللا ىلإ دھملا نم ةركف اودقن ذإ )Michael Braungart( تراغنورب

 ينوناقلا أدبملا اوغاصو لب ،)C2C( دھملا ىلإ دھملا نم اوحرطو ،ةمامقلا يف جتنملا يھتنی ثیح

 ىنبملً اماخ داوم نوكت نأ بجی ىنبم تایافن نأ يأ ،)Waste equals Food( ءاذغ = تایافنلا

 نوكتل داوملل ةیئایمیكلا تانوكملا قیثوتل ةرورضك داوملا رفس زاوج ةركفل سسأ باتكلا اذھو ،رخآ

 .مادختسلاا ةداعلإ ةحلاص

 دقعلا اذھ دلو انھو :Turntoo( - 2010-2012 جذومن ادنلوھ( ةیدقاعتلا ةدلاولا :ةثلاثلا ةلحرملا

 ةلكشم وار ساموت ھجاو ذإ ،)Thomas Rau( وار ساموت يرامعملا دی ىلع يلاحلا ينوناقلا ھلكشب

 لاقو )Philips( سبیلیف ةكرش ىلإ بھذ ،لطعتت حیباصم ءارش دیری لا ھنأ كردأف ،ھبتكم زیھجت يف

 
1 Kenneth E. Boulding, The Economics of the Coming Spaceship Earth, in H. Jarrett 
(ed.), Environmental Quality in a Growing Economy (Baltimore, MD: Johns Hopkins 
University Press for Resources for the Future, 1966), pp. 3–14. 
2 See for more: Geneviève Reday-Mulvey, Walter R. Stahel, The Potential for 
Substituting Manpower for Energy: Final Report 30 July 1977 for the Commission of the 
European Communities, Battelle, Geneva Research Centre, Geneva, 1977. 
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 مت ثیح انھ )Pay-per-Lux( لولأا دقعلاو ،تاونس 10 ةدملً اءوض دیرأ ً،احابصم دیرأ لا انأ مھل

 لوبیش راطم يف )Product-as-a-Service( ةمدخك جتنملا عون نم ملاعلا يف دقع لوأ عیقوت

 متو ،)ءوضلا ةدحو( نموللا نمث وار عفدو ،حیباصملا ةیكلمب سبیلیف تظفتحا ثیح ،RAU بتكمو

 موھفم حرطو ً،اینوناق دوقعلا هذھ ةغایصل Turntoo ةسسؤم وار سسأ يأ Turntoo سیسأت

 حلطصم حبصیلً اقحلا روطت ام وھو ،)Material Depots( داوملل تاعدوتسمك ينابملا

)BAMB(3. 

 انھو :BAMB( - 2015-2020 يبورولأا عورشملا( ةیعیرشتلا ةسسأملا :ةعبارلا ةلحرملا

 ثیح ،عیرشتو ةماع ةسایس ىلإ )Private Contracts( تاكرش نیب ةصاخ دوقع نم ةركفلا تلقتنا

 ةیمسر ةیسایس ةقیثو لوأ يھو ،Circular Economy Action Plan يبورولأا داحتلاا قلطأ

 مخض يثحب عورشم وھف )BAMB )2015-2019 عورشم امأو ً،ایعیرشت ھمعدتو موھفملا ىنبتت

 عضو  يف نمكی ھفدھو ،لود 7 نمً اكیرش 15 مض )Horizon 2020( يبورولأا داحتلاا نم لومم

 .ىرنس امك -داوملل ةینورتكللإا رفسلا تازاوجو ةینوناقلا تلاوكوتوربلا

 ةیبورولأا حورشلا يف دقعلا اذھ فیرعتل ةیھقفلا تلاواحملا تددعت دقلف ءدب ىلعً ادوعو

 :ةیسیئر تاھاجتا ةثلاث ىلإ اھفینصت نكمیو ،ةثیدحلا

 ةفسلفبً ارثأتم ،يدنلوھلا ھقفلا نم بناج بھذی :)يداصتقلاا( يفیظولا فیرعتلا :لولأا هاجتلاا

 لصأ نم ىنبملا لیوحت ىلإ فدھت دقع ھنأ هانعم امب )BAMB( دقع فیرعت ىلإ ،يرئادلا داصتقلاا

 ةداعإ ضرغل اھتداعتسا قح دروملل نمضی ،ةمیقلا داوملل تقؤم نزخم ىلإ ،ةقاطلل كلھتسم تباث

 ً،اددحمً اینوناقً ارثأ بتری لا يداصتقا فصو ھنأ فیرعتلا اذھ ىلع باعُیو ،4مادختسلاا وأ ریودتلا

 دی يھ لھ( داوملا هذھ ىلع روطملا دی ةعیبط ددحن مل ام اھل حضاو ىنعم لا تقؤم نزخم ةملكف

 يھو ،ءانبلا يف جامدنلاا ةرتف ءانثأ داوملل ينوناقلا زكرملا دیدحت لفغی ھنأ امك ،)؟نامض دی مأ ةنامأ

 .ةینوناق ةلحرم رطخأ

 عورشملا تایبدأ يف دئاسلا ،هاجتلاا اذھ زكریو :)يسدنھلا( ينقتلا فیرعتلا :يناثلا هاجتلاا

 لواقملا مزلیً ایرھوجً اطرش نمضتی ةلواقم دقع ھنأ هانعم امب ھفرعیف ،ينفلا بناجلا ىلع ،يبورولأا

 
3 Mohajan, Haradhan (2021): Cradle to Cradle is a Sustainable Economic Policy for the 
Better Future. Published in: Annals of Spiru Haret University Economic Series , Vol. 21, 
No. 4 (31 December 2021): pp. 559-572. 
4 Bob (R.J.) Geldermans, Design for Change and Circularity: Accommodating Circular 
Material & Product Flows in Construction, Energy Procedia, vol. 96, 2016, pp. 301–311. 
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 )Material Passports( داوملل رفس تازاوجب كلاملا دیوزتو ،)DfD( كیكفتلا لجأ نم میمصتلاب

 لمعب مایقلاب مازتللاا ةرئاد يف دقعلا رصحی ھنلأ رصاق فیرعتلا اذھو ،5تانوكملا ةیوھ قثوت

 لاقتنا عنمی لا كیكفتلل میمصتلا درجمف ،)ةیكلملا قح( وأ ينیعلا بناجلا لفغیو ،)قیثوتلاو میمصتلا(

 يئامحلا هاوتحم نمً اغرفم دقعلا لعجی امم ،)قاصتللاا( نوناقلا ةوقب ضرلأا بحاصل داوملا ةیكلم

 .دروملل

 ينوناق فرصت ھنأب دقعلا فرعی  يذلا هاجتلاا وھو :بكرملا ينوناقلا فیرعتلا :ثلاثلا هاجتلاا

 نیدروملل ةیلصأ وأ ةیعبت ةینیعً اقوقح ئشنُی ،مئادلا جامدنلاا مدع ةینب ىنبم دییشت ىلع دری ،بكرم

 ،نیدروملل ءازجلأا ةیكلمبً اظفتحمو ،ضرلأا بحاصل لكیھلا ةیكلمً اقلعم ،ءانبلا تانوكم ىلع

 .اھرصحی عیرشت دوجو ریغب ةینیع قوقح لا نأ ھیلع ذخؤیو .6ةقبسملا لصفلا ةینلً ادانتسا

 ددحن ملام ،ھعضو نكمی لاف ،دوقعلا نم عونلا اذھل ھحارتقا انیلع بجی يذلا فیرعتلا اَّمأو 

 نایبلو ،كلذلً افیرعت عضو عیطتسنف اھاّنیب ام اذإو ،اھریثی يتلا ةینوناقلا تایلاكشلإا ةقدلا ھجو ىلع

 :يتلآا لیصفتلا ىرن كلذ

 دوقع دّدھت يتلا ةیلاكشلإا هذھ ةھجاوملو ؛قاصتللاا ةدعاق يھ تایلاكشلإا هذھ لوّأو

)BAMB(، يندملا نوناقلا نمض ينامللأا عرِّشملا رَّوط )BGB( تانوِّكملا نیب زِّیمت ةقیقدً ةینب 

 ھقفلا حلطصا ام نیبو ،راقعلا يفً ایئاھن جمدنت يتلا )wesentliche Bestandteile( ةیرھوجلا

 )BGB 95 §( ةداملا صّنتو .)Scheinbestandteile( ةتّقؤملا وأ ةیرھاظلا تانوِّكملا ھتیمست ىلع

 ىلع ،ھئازجأ نم ربتعُت لا تّقؤم ضٍرغل ىنبملا يف ةجردملا وأ راقعلاب ةلصّتملا ءایشلأا نأ ىلع

 ،راقعلا تانوّكم دادع يف اھیف جردُأ امو ينابملا لخِدُت يتلا BGB 94 § يف ةمّاعلا ةدعاقلا فلاخ

 ءاقبإ – كیكفتللً ادیھمت تّقؤملا مادختسلاا وھ لاصتلاا نم ضرغلا ناك ىتم – نوناقلا حیتی كلذبو

 كلام ىلإً ایئاقلت اھتیكلم لقتنت لاف ً،اعقاو اھلاصتا مغرً انوناق تٍلاوقنم تاھجاولاو ذفاونلاك رصانع

 نم رھَظتسُت امك ھفارطأ ةّین ىلع دمتعیً اتّقؤم ھفصوب لاصتلاا فییكت نّأ ریغ ؛قاصتللااب ضرلأا

 ولو ةیلصلأا ةطخلا نمً اءزج ضرغلا ءاھتنا دنع كیكفتلاّ دعُی ثیحب ،ةیعوضوملا فورظلاو قافتلاا

 هذھ كلام وھ نمَ ھسفنب دّدحی لا BGB 95 § ةداملا صن نّأ امك ،ةلیوط تاونسل لامعتسلااّ دتما

 
5 Geldermans, Design for Change and Circularity – Accommodating Circular Material & 
Product Flows in Construction (Energy Procedia, 2016) 
6 Ploeger, H., Prins, M., Straub, A., & van den Brink, R. (2019). Circular Economy and 
Real Estate: The Legal (Im)possibilities of Operational Lease. Facilities, 37(9/10), 653–
668. Abstract and publication details available at: https://doi.org/10.1108/F-01-2018-0006 
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 ةیكلملا ىقبتل ،قاصتللاا ةوّقب ضرلأا بحاص ةیكلم يف اھلوخد داعبتسا ىلع رصتقی لب ،رصانعلا

 – ةیلمعلا ةیحانلا نم – دروملل ىقبی مّث نمو ؛ةیدقعلا تاقافتلااو ينیعلا قّحلا لقن دعاوقلً ةعضاخ

 صّنلا اھنع ينغُی لاو ،هریغ وأ ةیكلملاب ظافتحلاا طرشك ةینیع تٍانامضب هزكرم زیزعت يفٌ ةحلصم

 .7هدرفمب

 ،)Burgerlijk Wetboek – BW( 1992 ةنسل يدنلوھلا يندملا نوناقلا يف امّأ

 تاراقعلا نیب زّیمت يتلا )BW 3:3( ةداملاو ةمّذلا قوقحب قّلعتملا ثلاثلا باتكلا صخلأابو

 ةدعاق ررّقت يتلا )BW 5:20( ةداملاو  ةینیعلا قوقحلاب قّلعتملا سماخلا باتكلاو ،تلاوقنملاو

 عنصلا ةقبسملا تآشنملا فیصوت ةلضعم يدنلوھلا ءاضقلا ھجاو دقف ؛ضرلأا كلام حلاصل قاصتللاا

 Hoge( ةیدنلوھلا ضقنلا ةمكحم مكح وھو ،Portacabin ةیضقـب فورعملا ریھشلا مكحلا يف

Raad( فییكت يف ةربعلا نأ مكحلا اذھ يف ةمكحملا تررّق دقو ،31/10/1997 خیراتب رداصلا 

 لاو ،)تنمسلإاو ریماسملا( اھدحو يّداملا تیبثتلا لئاسوب تسیل لوقنم مأ  راقع وھ لھ ىنبملا

 naar aard en( میمصتلاو ةعیبطلا بسحب ةھجولاـب لب ،اæینقت ھلقنو ىنبملا كیكفت ناكمإ درجمب

inrichting bestemd om duurzaam ter plaatse te blijven(نیوكت نم مھَفُی لھ يأ ؛ 

 تّلد اذإف ؟اھعضوم يف میدتسملا ءاقبلل ةّدعم اھّنأ اھتیبثت فورظو اھلامعتسا ضرغو ةأشنملا

 ضرلأا بحاص ةیكلم يف جمدنا ارًاقع ةأشنملا تّدعُ ،مئادلا ءاقبلا دصق ىلع ةیجراخلا تایطعملا

 میمصتلا رھظأ اذإ امّأ ؛ًایّنف اھلقن نكمملا نم ناك ولو ،)BW 5:20(و )3:3( نیتداملا ىضتقمب

 ریغو تّقؤم راقعلا ىلع هدوجو نّأ – فارطلأا قافتا ءوض يف – ىنبملا لامعتساو تیبثتلا ةقیرطو

 ،ةیعبتلاب ضرلأا كلام ةیكلم يف ھلوخد مدعو لاًوقنم ھفصو رارمتساب لوقلا نكمأ ،ماودلا ھل دٍوصقم

 دوقع يف كیكفتلل ةلباقلا ينابملا جذامن ضعب فییكتل لاًاجم – ةیرظنلا ةیحانلا نم – حتفی ام وھو

)BAMB( ةھجولا هذھ مجَرتُت نأ طرشب ،ةتّقؤم ةلاح درّجم راقعلا ىلع اھدوجو نأ ساسأ ىلع 

 .8اھكاردإ ریغلل نكمی ةیدقاعت ةغایصو رھاظ يئاشنإ میمصت ىلإ ةتّقؤملا

 
 ءازجلأا – 94 ةداملا  :يلی ام ىلع صنت يتلاو 1900 ةنسل ينامللأا يندملا نوناقلا نم 95و ،94 داوملا ظحلا 7
 امّیس لاو ،ضرلأاب اًتباث لاًاصتا ةلصّتملا ءُایشلأا راقعلل ةیرھوجلا ءازجلأا نمّ دَعُت )1( .ىنبملا وأ راقعلل ةیرھوجلا
 تاتابنلاو ،اھتعارزب راقعلا نم ا یرھوج اءًزج روذبلا حبصُتو .ضرلأاب ةلصّتم تماد ام راقعلا للاغِ كلذكو ،ينابملا
 ضرغلا – 95 ةداملاو .ھئاشنإ ضرغب ھیف تجرِدُأ يتلا ءُایشلأا ىنبملل ةیرھوجلا ءازجلأا نمّ دَعُتو)2( .اھسرغب
 ىلع ھتاذ مكحلا يرسیو .بسحف تّقؤم ضٍرغل ضرلأاب تلصِوُ يتلا ءُایشلأا راقعلا ءازجأ نمّ دَعُت لا )1( :تّقؤملا
 يتلا ءایشلأاو )2( .قّحلا كلذ ھتسرامم دنع ریغلل كٍولمم رٍاقعب قٍّح بُحاص اھطبرَی ىرخأ ٍةأشنمِ يّأ وأ ىنبملا
 .ىنبملا كلذ ءازجأ نمّ دَعُت لا طقف تّقؤم ضٍرغل ىنبم يف تجرِدُأ
 .6/12/2025 يف دھوش ،www.amsadvocaten.nl :ينورتكللاا طبارلا ربع ةحاتملاو ةیضقلا لیصافت عجار 8
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 لقح مامأ انسفنأ دجن ،1951 ةنسل 40 مقر يقارعلا يندملا نوناقلا ىلع دقعلا اذھ طاقسإ دنع

 اذھ بعوتستل اھنع رابغلا ضفنل جاتحت ةمیدق ةیھقف تاریسفتو ،ةضراعتملا صوصنلا نم ماغلأ

 نوناقلاف ،ةقدلل رقتفی لوق وھ قلطملاب دقعلا اذھ ضفری يقارعلا نوناقلا نأب لوقلا نإ كلذ ،دجتسملا

 ةیلاع راوسأب ةطاحم اھنكلو ،دقعلا اذھلً اساسأ لكشتل ومنت نأ نكمیً اروذب ھتایط يف لمحی يقارعلا

  :يتلآا لیصفتللً اقفو يقارعلا نوناقلا يف اھلولحو تایلاكشلإا ىرنلو ،ةرملآا دعاوقلا نم

 ھل ءيش لك :وھ راقعلا نأ ىلع )62/2( ةداملا صنت :)يندم 62 ةداملا( ھتعیبطب راقعلا ةیلاكشإ -1

 انھ فلتلا رسفی يدیلقتلا يقارعلا ھقفلا َّنإو ،فلت نود ھلیوحت وأ ھلقن نكمی لا ثیحب تباث رقتسم

 كفب حمست ةثیدحلا تاینقتلا ،)BAMB( دوقع يف امنیب ،)قوباطلا رسكت( يداملا فلتلا ھنأب

 ھنع يفتنی لھ ،فلت نود ھئازجأ وأ ىنبملا لقن نمً اینف انكمت اذإف ،شدخ يأ نود لماكلاب ىنبملا

 باحس ةحطان نأ ينعی اذھو ،معن باوجلاف ً،ایفرح صنلا انقبط اذإ ؟ًلاوقنم حبصیو راقعلا فصو

 ً!اراقع تسیلو مخض لوقنم اھنأ ىلع قارعلا يفً انوناق فیكُت دق )BAMB( ةینقتب ةینبم ةلماك

 لوقنملابً اینمض فرتعا يقارعلا عرشملا َّنأ كلذ ،نوریثكلا ھنع لفغ يذلا رسلا نمكی انھ نكلو

 لیقو ،لوقنملا ةلماعم داصحلل ةّدعملا لیصاحملاو مدھللّ دعملا ءانبلا عم لماعت يأ لآملا بسحب

 دوقع عیرشتل اذھ ىلع سایقلا نكمی ھیلعو .9ينوناقلا زاجملا وأ ضارتفلاا باب نم كلذ َّنأ

)BAMB(، كیكفتلل ةدعم داوملا نأ ىلع ءًادتبا صنی انھ دقعلاف )Disassembly( يف 

 يف ءانبلا داوم رابتعا نكمیو ،عونلا يف لا ةجردلا يف قرف كیكفتلاو مدھلا نیب قرفلاو ،لبقتسملا

 حمسیو قاصتللاا ةدعاق لطعی امم ،دقعلا ماربإ ةظحل ذنم  لآملا بسحب تلاوقنم دقعلا اذھ

 .اھتیكلمب ظافتحلااب دروملل

 نكمی لا امیف راقعلا رصحت يتلا ،يقارعلا يندملا نوناقلا نم )٦٢/٢( ةداملل ةّیفرحلا ةءارقلا نّإ

 فلتلا نّأ ریغ ءامسلا نانع تغلب ولو ،لاًوقنمّ دعُت كیكفتلل ةلباق ةأشنم َّلك نّأب مھوت دق ،فلت نود ھلقن

 ةأشنملا ةفیظو لاوز ىلإّ دتمی لب ،ءانبلا تانوّكمل يّداملا مشھتلا ىلع رصتقی لا صّنلا يف دوصقملا

 يفكی لا ةقوباط رسك نود )BAMB( ىنبم كیكفت ناكمإ درّجم نّإف مّث نمو ؛ًارّقتسمً اراقع اھفصوب

 ةیئانثلا زواجتت ةیرئادلا تآشنملل ةصّاخ ةیرظنب عرّشملا َّرقُی مل ام ،ھنع راقعلا فصو عزنل هدحو

 .لوقنملاو راقعلا نیب ةیدیلقتلا

 
 .97ص ،1980 ،رصم ،فیلأتلا راد ةعبطم ،نوناقلا روطت يف هرودو ضارتفلاا ،ىفطصم يقابلا دبع دیز وبأ .د  9
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٢٠٢٦/لولأا فصنلا / يناثلا ددعلا  

 

ّ دعملا ءانبلا لماع امدنع ،لآملا بسحب لوقنملا ةركفب – اًنمضِ – لبق دق يقارعلا عرّشملا ناك اذإف

 يعیرشتلا ساسلأا اذھ رامثتسا نم عنمی ام لاف ،لوقنملا ةلماعم داصحلل ةّدعملا لیصاحملا وأ مدھلل

 يھ امّنإ نلعمو لجّسم دقع قفو كیكفتلل ةلباقلا ءانبلا داوم نإ لوقلاب ،)BAMB( دوقع حلاصل

 فارطلأا ةّینبو دقعلا صّنب ةأَّیھم اھنكل ،اھتعیبطب تاراقع يأ ؛يرئادلا لآملا بسحب تلاوقنم

 ریغ ،نّیعم قاطن يف لوقنملا دعاوقل اھعاضخإ غاسُیف ،مظّنم يلبقتسم لاصفنا ىلإ میمصتلا ةعیبطبو

 بسحب لوقنملا قاطن دّدحی صاخ صّنب عرّشملا لخّدتی مل ام رطاخملاب اًفوفحم لّظی سایقلا اذھ نّأ

 ةّیكلملا يف ةرملآا دعاوقلا مامأ شّھ يھقف داھتجا درّجم رملأا يقب لاإو ،ةیرئادلا تآشنملا يف لآملا

 .قاصتللااو

 لح اھل دجوی لا يتلا ةیلاتلا تایضرفلا ریثن ،ةیقارعلا ةینوناقلا ةئیبلا يف دقعلا اذھ ةروطخ نایبلو -2

 ً:لاثم ةیلاحلا انصوصن يف عطاق

 ةقرس َّنإف يدیلقتلا نوناقلا يفف ً،لایل اھتقرسو )BAMB( ىنبم ةھجاو كفب صخش ماق ول .أ

 تلاوقنم داوملا انربتعا اذإ نكلو ،بیرخت وأ فلاتإك فیكُت دق ھب ةلصتملا راقعلا ءازجأ

 كلام ماق ول وھ رطخلأاو ،ناكرلأا ةلماك لوقنم ةقرس حبصی لعفلا نإف ،دقعلا بجومب

 ھنأ مأ ؟)دروملا لام( هریغ لاملً اقراس ربتعی لھ ،اھعیبو ةھجاولا هذھ كفب ضرلأا

 .يندملاو يئانجلا فصولا نیب خراص ضقانت اذھ ؟قاصتللاا بجومب ھكلم يف فرصتی

 داومب موغلم راقعلا ،)BAMB( دوقع يفو ةثرولل راقعلا لقتنی ضرلأا كلام ةافو دنع .ب

 دقع دیدجت ةثرولا ضفر ول اذامو ؟طقفً ایمظعً لاكیھ ةثرولا ثری لھف ،ریغلل ةكولمم

 ةثرولا كرتو ھباوبأو هذفاون نم ىنبملا ةیرعت دروملل قحی لھ ؟دروملا عم داوملا ةنایص

 ةثرولا نیب ةیرابجلإا ةكرشلا هذھل لحب انفعست لا ثاریملا يف ةماعلا دعاوقلا ؟ءارعلا يف

 .نیدروملاو

 ةیئاشنإ ةلواقم دقع وھ ُّلوقنف دقعلا اذھل عماج عنام فیرعت عضو ىلإ قوتن مَّدقت ام لّك دعبو

 دییشت ىلع رثكأ وأ دروم عم يراقعلا روِّطملا وأ ضرلأا كلام ھیف قفتی ،ةصاخ ةعیبط تاذ

 :ثیحب يرئادلا داصتقلاا ئدابم قفو كیكفتلل لباق ىنبم

 ناكمإ ىلعو ،ھتانوّكمو ھلكیھ نیب مئادلا جامدنلاا مدع ساسأ ىلع ةیادبلا ذنم ىنبملا ممصُی -1

 .اھریودت وأ اھمادختسا ةداعإو ةیداملا رصانعلا لصف



 

 
 
 

557 

٢٠٢٦/لولأا فصنلا / يناثلا ددعلا  

 

 يراقعلا لكیھلا ةیكلم نأ ،يندملا نوناقلا يف ةرملآا دعاوقلا فلاخی لا امبو ،دقعلا يف تَّبثُی -2

 نم( لصفلل ةلباقلا تانوّكملا لمَاعُت امنیب ،ضرلأا كلامل دوعتً اّیئاھنً اقاحتلا ھب قحتلی امو

 ةكولمم ىقبت يرئادلا لآملا بسحب تلاوقنم اھرابتعاب )تاینقتو ةمظنأو تاھجاو

 .راقعلاب اًتقؤم تلصتا ولو ،مھحلاصل ةررّقم ةینیع قوقح لّحم وأ نیدروملل

 وأ ،ءوضلاك( ىنبملل يفیظولا ءادلأا ةمدخ میدقتب ،يرود رجأ لباقم يف ،دروملا مزتلیو -3

 دنع اھدادرتساو اھلادبتساو تانوّكملا كلت ةنایص عم ،)…ةملاسلا وأ ،ةیوھتلا وأ ،لزعلا

 ھفارطأ لبق نم بوتكم يدقاعت میظنت قفو ،دقعلا ءاضقنا وأ يفیظولا ضرغلا ءاھتنا

 هذھ يف اھب لومعملا ةینوناقلا رطلأا بسح ریغلا ةیامحل لیجستلا ماكحأ يعارُی نلعمُو

  .تلااحلا

 يناثلا عرفلا

 يرئادلا دییشتلا دقع صئاصخ

 لا )BAMB( دقع نأ ىلإ ھیونتلا بجی ،دقعلا اذھل ةقیقدلا صئاصخلا رامغ يف ضوخلا لبق

 ةیرظن يفً ایمیظنتً احایزنا لثمی ھنوك نم لب ،ةینفلا طورشلا فلاتخا درجم نم ھتیصوصخ بستكی

 وھ لب ،ةمادتسلال قحلام ھیلإ تفیضأ يدیلقت ةلواقم دقع درجم سیل وھف ً،اعم راقعلاو دقعلا

 ةفیظولا رییغتو ،دحاولا راقعلا لخاد جودزم ةیكلم ماظن قلخ ىلإ ءًادتبا فدھی ينوناق فرصت

 :ةیتلآا تارقفللً اقفو ةركفلا هذھ تایثیح نایب نكمیو ،تقؤم كنب ىلإ مئاد ىوأم نم ىنبملل ةینوناقلا

 هذھ دعُتو :)The Juridical Separation( يداملا لاصتلاا عم ينوناقلا لاصفنلاا ةیصاخ ً:لاوأ

 ةوارض ةینوناقلا كراعملا دشأ ریثت يتلا ةیصاخلا يھو ،يرئادلا دییشتلا دقعل يرقفلا دومعلا ةیصاخلا

 لصتی ام لك جمدنی ثیح ،راقعلا ةدحو أدبم دوسی ،ةیدایتعلاا دوقعلا يفف ،ةیدیلقتلا دعاوقلا عم

ً ةحارص ھجتت فارطلأل ةكرتشملا ةدارلإا نإف ،)BAMB( دقع يف امأ ،اھبحاص ةیكلم يف ضرلأاب

 تاقبطلا نیبو )ضرلأا عبتی يذلا( يناسرخلا لكیھلا نیب يمكحلا لاصفنلاا نم ةلاح قلخ ىلإ

 رمتسی دق امھنیب قیثو يدام لاصتا دوجو مغر ،)نیدروملل ةكولمم لظت يتلا( كفلل ةلباقلا تانوكملاو

 - Burgerlijk Wetboek( يدنلوھلا يندملا نوناقلا يفً ادیدحتو ،ةنراقملا تاعیرشتلا يفو ،دوقعل

BW(، ةداملا صن عم ةغلاب ةبوعص ءاھقفلا ھجاو )ةیراقعلا ةیكلملا ةدحو أدبم سركت يتلا )5:20، 

 لیطعتل رایعمك تقؤملا مادختسلاا ةین موھفم ءاضقلاو يدنلوھلا ھقفلا عدتبا ،كلذ ىلع بلغتللو

 ً،اقحلا اھتداعتسا ضرغل تعضو )ةیكذلا تاھجاولاك( تانوكملا نأ ىلع دقعلا صن اذإف ،جامدنلاا
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 تززع دقو ً،انوناق تلاوقنم لظت لب ،راقعلا نم )Bestanddeel(ً انوكمً اءزج حبصت لا اھنإف

 نم تلعج ثیح ،)Portacabin arrest( يخیراتلا اھمكح يف هاجتلاا اذھ ةیدنلوھلا ایلعلا ةمكحملا

 .انب مَّدقت امك -يداملا قاصتللاا رایعم قوفیً امكاحً ارایعم ينفلا میمصتلاو ةینلا

 يندملا نوناقلا ىلع داوملل كونبك ينابملا دوقع زِّیمُت يتلا لاصفنلاا ةّیصاخ طاقسإ دنعو

 ،لصلأل عرفلا ةّیعبت ناونع تحت ھیلع لمعلا رّقتسا ام سّمت ةیموھفم ةزّھ مامأ انّنأ نّیبتی ،يقارعلا

 يأ ،10superficies solo cedit ةدعاق وأ ةّیحطسلا أدبمب نراقملا ھقفلا اھنع رِّبعی يتلا ةدعاقلا يھو

 ،ةینیتلالا ةرابعلا هذھب حرّصی مل يقارعلا عرّشملاف ،ةیكلملا يف ضرلأا عبتی ضرلأا ىلع ماقُی ام نّأ

 يف قاصتللاا ماكحأ حتتفا ذإ ؛ھسفن ىنعملا ىلع ةینیعلا قوقحلا باب يف قاصتللاا ةموظنم ىنب ھّنكل

 )١١١٣( ةداملا ررّقت ثیح ،يندم )١١٢٥( ىلإ )١١١٣( نم داوملابً افرصً اكلم ةكولمملا لاوملأا

 يمطلا اذھ لكّش اذإ امنیب ،ھل اكًلم حبصی ام صخش ضرأ ىلع بسّرتیو رھنلا ھبلجی يذلا يمطلا نّأ

 ،لثملا لدبب اھذخأ قّح راجلا حنم عم ،ةلودلل دوعت اھتیكلم نّإف ةیلصلأا ضرلأاب ةلصّتم ةدیدج اضًرأ

 رّبعیو ً،اّیعیبط اھب قحتلی ام لّك يف ضرلأا كلام حلاصل ةینوناق ةنیرق نع حوضوب فشكی ام وھو

 يف ةحارص ةّیحطسلا ظفل ركذُی مل ولو ةیكلملا يف ھعبت لصلأاب قحتلا ام نّأ نع ةماعلا ھتروص يف

 قاصتللااب فتكی مل عرّشملا نّأ دجن ،بابلا تاذ لخاد ماملأا ىلإ ةوطخ مّدقتن نیحو ،11صنلا

 ؛ریغلا ضرأ ىلع صخش اھمیقی يتلا ةیعانصلا تاثدحملا ىلع اھسفن ةدعاقلا طسب لب ،يعیبطلا

 ضرلأا كلامل يطعتف ،نذإ ریغب وأ ةّین ءوسب ماقُت يتلا تاثدحملا جلاعت )اھدعب امو ١١١٩( داوملاف

 نأ ثدحملل زیجت نأ نود ،علقلل ةّقحتسم اھتمیقب اھكّلمت وأ ،ثدحملا ةقفن ىلع تاثدحملا علق بلط قّح

 كلامل كورتم رایتخلاا اذھ نّأ ىلع 12ھقفلا رّقتسا دقو ،ضرلأا كلام ىلع ىنبملل ھتیكلم ءاقب ضرفی

 ةلازلإا وأ كّلمتلا يف ھتدارلإ بیجتست نأ ةمكحملل نّأو ،علقلا نم ررضلا ىدم رّدقی هدحو ضرلأا

ً ادی ثدحملا دی لعجیو ،ھلً اعبت تآشنملا ھیلإ لوؤت يذلا لصلأا ھفصوب هزكرم ززِّعی امب ،ءاش ىتم

 ءانبلا ةلاح ىلإ انلقتنا اذإ امأ .ةبقرلا بحاص ةیكلمل ةیزاوم ةیراقع ةیكلم قلخ ىلع ىوقت لا ةتوقوم

 يف ةموعن رثكأ ویرانیس مسرت يندم )١١٢١( ةداملا نّإف ،ھنذإب ریغلا ضرأ ىلع ةماقمُلا تآشنملا وأ
 

10  Ghislaine Pellat, Jovan Zafiroski, and Marian Šuplata (eds), Cooperation and 
Enlargement: Two Challenges to be Addressed in the European Projects—2022 (Springer 
Nature Switzerland, 2023), p. 162. 

 لودلا ةعماج اھترشن تارضاحم ،يقارعلا يندملا نوناقلا يف تارضاحم،نونذ يلع نسح .د :نأشلا اذھ يف عجار  11
 .22ص  ،1955 ،رصم ،ةیلاعلا ةیبرعلا تاساردلا دھعم ،ةیبرعلا
 تاراملاا ةلودل ةیندملا تلاماعملا نوناق يف ةماعلا تاھاجتلاا ،راوس نیدلا دیحو دمحم .د :ىنعملا تاذ يف عجار 12
 .75ص ،1988 ،نوناقلاو ةعیرشلا ةیلك ،ةدحتملا ةیبرعلا تاراملاا ةعماج تاروشنم ،ةدحتملا ةیبرعلا
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 هریغ ضرأ ىلع هدنع نم تآشنم ثدحأ نم نّأ ررّقت ذإ ؛ھسفن رھوجلا نع ىّلختی لا ھنكل ،لئاسولا

 بجتو ،اھعلق بلطی نأ ضرلأا كلامل زوجی لا ،تاثدحملا ریصم ىلع قافتا امھنیب دجوی ملو ،ھنذإب

 ىلإ لقتنت تآشنملا ةیكلم نّأ يأ ،ةمئاق اھتمیق ھیلإ يدؤی نأ اھعلق تاثدحملا بحاص بلطی مل اذإ ھیلع

 لاو ،ةمیقلا يف يلام قّحب لاإ ریخلأا اذھ ظفتحی لاف ،ثدحملا ضیوعت عم قاصتللااب ضرلأا كلام

 .ءانبلا ءازجأ ىلع ةیقاب ةینیع ةیكلم ھل موقت

 لاصفناب يقارعلا نوناقلا فرتعی لا ،اھرھاظ يف ةكسامتملا ةموظنملا هذھ لباقم يفو 

 قاطن وھ اæدج قّیض قاطن يف لاإ اھیلع ماقُت يتلا تآشنملا ةیكلمو ضرلأا ةیكلم نیب مئادو رمتسم

 نوناقلا نم )اھدعب امو ١٢٦٦( داوملا يف رصحلا لیبس ىلع مظّنم ينیع قّح وھو ،ةحطاسملا قح

 ىرخأ تآشنم وأ ءانب میقی نأ ھبحاص لوخی ينیع قح ھنأب )١٢٦٦/١( ةداملا ھتفرّع ثیح ،يندملا

 قحلا اذھ لَّجسُی نأ ىلع ،ضرلأا بحاص نیبو ھنیب قافتا ىضتقمب ریغلا ضرأ ىلع سارغلا ریغ

 ءانثتسلاا اذھو .13ھتدمو ھتامازتلاو حطاسملا قوقح قافتلاا دَّدحی نأو ،يراقعلا لیجستلا ةرئاد يف

 نع ءانبلا ةیكلم لصف ناكمإ اھدافم ةطیسب ةركف ىلع موقی ةیحطسلا ةدعاق ىلع دیحولا يعیرشتلا

 ءاھتنا وأ قحلا ءاضقنا دنع ضرلأا كلام ىلإ میقُأ ام ةدوع عم ،ةحطاسملا ةدم لاوط ضرلأا ةیكلم

 ىلع ةریغص قوقح ىلإ أَّزجُی لا ھنأو ،هراثآو ھلحم ثیح نم يئانثتسا قّح ةحطاسملا قح نإو ،ةدملا

 اھیلإ رظنُی تآشنم وأ ءانب ىلع لصلأا ثیح نم درَِی لب ،ةیجاجز حاولأو تاھجاوو باوبأو ذفاون

 حوضو نمضی امب ً،ادحاوً اّقح اھفصوب يراقعلا لجسلا يف اھلیجست يرجی ةلماكتم ةیئاشنإ ةدحوك

 .ةرادلإل ةلباق ریغ ایاظش ىلإ ةینیعلا ةیكلملا تیتفت مدعو راقعلا ةفیحص

 كونبك ينابملا دوقع يف لاصفنلاا ةّیصاخ ھقلخت يذلا رّتوتلا رادقم رھظی طبضلاب انھ

 ىلعً احطاسم ھفصوب لا ،دبلأا ىلإ ھتاثدحملً اكلام ثدحملا يقبُت نأ دیرت دقعلا اذھ ةفسلفف ؛داوملل

 ةلباقلا ةّیداملا رصانعلا نم ةفوفصمل اكًلام ھفصوب لب ،ةلماكتم ةدحاو ةأشنم ىلع وأ ھلمكأب راقع

 عم ،هرخآ ىلإ ،ةءاضإ تادحوو ،لزع حاولأو ،فییكت ةمظنأو ،جاجز تادحو ،تاھجاو نم لصفلل

 ةیفیظولا ةرودلا تھتنا ىتم اھریودتو اھدادرتسا نكمی تلاوقنم – دقعلا رظن يف – رصانعلا هذھ ءاقب

 يف ةینیعلا قوقحلا رصح ةدعاقب لاًوّأ مدطصی ةیلخادلا اندعاوق ىلع ةفسلفلا هذھ طاقسإ نّأ ریغ ىنبملل

 
 دھعم ،ةیبرعلا لودلا ةعماج ،)ھتاذ يف ةیكلملا قح( يقارعلا يندملا نوناقلا نع تارضاحم ،يھانلا نیدلا حلاص .د 13
 .اھیلی امو 26ص ،1961 ،ةیلاعلا ةیبرعلا تاساردلا
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 ةدیدج ةینیع قوقح قلخ ،14رقتسملا ھقفلا ریسفت يف ،نوناقلا زیجی لا ذإ ً،اعیرشت ةررّقملا اھروص

 صوصنم ریغ ينیع قح ءاشنإ لواحی طرش لّكّ دعُیو ،رصحلا لیبس ىلع عرّشملا هدّدع ام جراخ

 ةعدبلا نم اًبرض بابو ةذفان لك ىلع ةیرھجم ةحطاسم قوقح ىلإ دحاو ةحطاسم قّح ةئزجت وأ ھیلع

 يف قوقحلا ةینلاع أدبمبو ةیراقعلا ةیكلملل ماعلا ماظنلابً اساسم ءاضقلا اھیف ىری دق يتلا ةینوناقلا

 .يراقعلا لجسلا

 لیاحتی نأ يرئادلا دییشتلا دقع وأ داوملل كونبك ينابملا دقع ةلواحم نّإف ،ىرخأ ةیحان نمو

 تّلد ول ىتحف ؛انصوصن يفً ایفاكً ادنس دجت لا ينقتلا لاصفنلاا ةركفب عرذتلاب قاصتللاا ةدعاق ىلع

 يف تاثدحملا ماكحأ نّإف ،ركذُی يّدام فلت نودً ةدحوً ةدحو ىنبملا كیكفت ناكمإ ىلع ةثیدحلا ةسدنھلا

 نّأ هاّدؤمً احضاوً اھاجتا سرّكت ،ةحطاسملا قح میظنتبً ةنورقم ،يندم )١١٢٣–١١١٩( داوملا

 ةقیض دودح نمض لاإ ةلصّتملا ءازجلأل ھتیكلم ءاقب ضرلأا كلام ىلع ضرفی نأ عیطتسی لا ثدحملا

 عم ھكلام ىلإ اھلاقتناو راقعلا يف تآشنملا جامدنا وھ لصلأا نّأو ً،اصّاخً امیظنت عیرشتلا اھفرع

 قسنلا نع ةبیرغ )BAMB( دوقع يف لاصفنلاا ةّیصاخ نم لعجی كلذ لّك ،اھثدحأ نم ضیوعت

 يدقاعت ءاشنإ اھنأب يدیلقتلا ھقفلا روظنم يف اھفیصوت ررّبیو ،ينینقتلا ءانبلا ثیح نم يقارعلا يندملا

 مادطصلاا دنع – دّدھی يذلا رملأا ،ماظنلا اھب فرتعی لا يتلا ةیئزجلا ةینیعلا قوقحلا نم ةدیدج ةقبطل

 ،ةیصخش تامازتلا ىلإً ارسق اھریوحت وأ دقعلا اذھ يف ةیرھوجلا طورشلا نلاطب – ظفاحم ءاضقب

 ةغایص دیعت ةصاخ صوصنب عرّشملا لخّدتی مل ام اھاوتحم نم دقعلل ةیرئادلا ةفیظولا كلذب غرفُیو

 .لصلأل عرفلا ةّیعبت أدبمل يكیسلاكلا مھفلا زواجتی دیدج قفأ نمض لصلأاب ثدحملا ةقلاع

 )BAMB( دقع زیمتی :)Cyclical Continuity( ةیرودلاو ةینمزلا ةیرارمتسلاا ةیصاخ ً:ایناث

 تامازتلا يھتنت ةیدیلقتلا ةلواقملا يفف15 ةلواقملا دقع نعً ایرذج فلتخی ،ھتعیبطب نمزلا دتمم دقع ھنأب

 میلستلا نإف يرئادلا دقعلا يف امأ ،نامضلا تامازتلا طقف ىقبتو ،يئاھنلا میلستلاـب ةیرھوجلا لواقملا

 ةلاح ةعباتمب دقعلا بجومب دروملا مزتلی ذإ ،لوصلأا ةرادإ ةلحرم ةیادب وھ لب ،فاطملا ةیاھن سیل

 قافتلاا بسحب ةنس 30 وأ 20 دعب اھدادرتسا مث ،رفسلا زاوج يف اھتانایب ثیدحتو ،اھتنایص ،داوملا

ً ادنب ةماعلا تاءاشنلإا دوقع نیمضت متی ،KrWG(16 نوناق قفو( ةینامللأا تاقیبطتلا يفف ،يدقاعتلا

 
 رشنلل يبرعلا زكرملا ،1ط ،)ةنراقم ةسارد( فرصتلا نم عنملا طرش ،يولاتفلا الله دبع ةرھزلا دبع ملاس .د 14
 .52ص ،2019 ،رصم ،عیزوتلاو
 ،2017 ،رصم ،عیزوتلاو رشنلل دومحم راد ،ءاضقلاو ھقفلا ءوض يف ةلواقملا دقع ،يركبلا يمزع دمحم .د 15

 .126ص
 .لدعملا 2012 ةنسل ينامللأا يرئادلا داصتقلاا نوناق نم 27-23 نم داوملا ظحلا  16
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 لوحی يذلاو ،)Extended Producer Responsibility - EPR( ةدتمملا جتنملا ةیلوؤسم ىمسی

 ةءاضلإا ةمدخ عیبی لب ،حیباصملا عیبی لا دروملا َّنأ ذإ ،رمتسم ةمدخ دقع ىلإ لوقنم عیب نم ةقلاعلا

)Service-a-as-Light(، 17ىنبملا رمع ةلیط اھتنایصب ھمزلیو ،ھل حیباصملا ةیكلم يقبی امم. 

 داوملاو ؛18ةینوناقلا انتایبدأ يف ةرقتسملا ءافولاب مازتللاا ءاضقنا ةملسم مدھت ةیصاخلا هذھ

 ذیفنت ،)BAMB( دقع يف نكلو ،ھنم سماخلا بابلا يف يقارعلا يندملا نوناقلا نم اھیلی امو 375

 وھو ،مازتللاا دیبأتـب ىمسی ام يقارعلا نوناقلا يف قلخی عضولا اذھ َّنإو ،دقعلا يھنی لا ىنبملا ءانب

 كلام دارأ اذإف ؛ھكلمب فرصتلا يف كلاملا ةیرح ىلع يدبأ دیق ھنأ ىلع رسفی دقوً انوناق هوركم رمأ

 ھل نأو ،دعب ھِتنت مل داوملا ةایح ةرود نأ ةجحب دروملا ھعنمی دق ،تاونس 10 دعب ىنبملا مدھ راقعلا

 ةیلاكشإ ریثی امم ،هدی لغی دیق ىلإ كلاملا ةمدخل ةادأ نم دقعلا لوحتی انھو ؛ةبكرم داوملا ءاقب يفً اقح

ً اقفو  قلطملا فرصتلاو للاغتسلااو لامعتسلاا ةطلس ھبحاص حنمی يذلا ةیكلملا قح عم ضراعتلا

 .يقارعلا يندملا نوناقلا نم 1048 ةداملا قطنمل

ً انوناق )BAMB( دقع حصی لا :ةحصلل طرشك )Reversibility( ةیسكعلا ةیلباقلا ةیصاخ ً:اثلاث

 ،دقعلا لحم يف طرش ىلإ لوحتت ةینفلا ةیصاخلا هذھو ً،اینف كیكفتللً لاباق )ىنبملا( لحملا ناك اذإ لاإ

 دقعلا نإف ،مدھلاب لاإ داوملا ةداعتسا اھعم لیحتست يتلا يعقوملا بصلا ةقیرطب ىًنبم لواقملا دیش اذإف

 يفً ادیدحتو نراقملا ھقفلا يفو ً،انیتموً امیلس ىنبملا ناك ول ىتح ،ھنم ضرغلا ققحت مدعلً لاطاب ربتعی

 ھب لخأ اذإو ً،ایرھوجً امازتلا كیكفتلا لجأ نم میمصتلا ربتعی ،)BS 8895( ةیناطیربلا ءانبلا رییاعم

 تسیل نكسلا ةیحلاص نلأ ،نكسللً احلاص ىنبملا ناك ول ىتح زاجنلإا ةداھش قحتسی لا ھنإف ،لواقملا

 .19مكاحلا رایعملا يھ كیكفتلا ةیحلاص لب ،دیحولا رایعملا

 
17  Meliha Honic et al., Material Passports for the end-of-life stage of buildings: 
Challenges and potentials, Journal of Cleaner Production, Vol. 319, Article No. 128702 
(2021), p. 1. 

 :هاندا ریرقتلا دیزملل ظحلا
European Commission, Joint Research Centre, Product-as-a-Service as an essential 
enabler for circular economy in the EU, Science for Policy Brief, JRC Raw Materials 
Information System, 2025, p. 1. 

 ةأشنم ،تامازتللاا يف سورد ،لیكولا نیدلا سمش .د ً:لاثم ةینوناقلا تاساردلا نم دیدعلا يف كلذ ىنعم ظحلا 18
 .اھیلی امو 140ص ،1960 ،رصم ،فراعملا

19 ISO 20887:2020 – Sustainability in buildings and civil engineering works – Design for 
disassembly and adaptability. See the website: www.iso.org. Gaetano Bertino et al, 
Fundamentals of Building Deconstruction as a Circular Economy Strategy for the Reuse 
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 تلاماعملا رارقتسا ةملسم مدھت ةیصاخلا هذھ َّنإف يقارعلا نوناقلا بوص انرطش انممی اذإو

 طارتشا َّنإو ،ككفیل لا ،ىقبیل دجو ھنأ ىلع ءانبلل رظنی يقارعلا يندملا نوناقلا َّنأ كلذ ،تابثلاو

 مادختسا ضرفت يتلا تایدلبلاو ءانبلا نیناوق يف ةناتملا تاطارتشا عم مدطصی دق كیكفتلل ةیلباقلا

 نوكی دق قارعلا يف دقعلا اذھ ذیفنت نإف يلاتلابو ؛ةملاسلا نامضل مئادلا ماحللاو ةحلسملا ةناسرخلا

 فرتعت لا يتلا 20ةیقارعلا ءانبلا ةنودم لثم ءانبلل ةیمیظنتلا حئاوللا عم ھضراعت ببسبً انوناقً لایحتسم

 عورشم ریغ دقعلا لحم لعجی امم ،نمآ لیدبك )Dry Assembly( فاجلا بیكرتلا تاینقتب

 .ماعلا ماظنلا ھتفلاخمل

 ثلاثلا عرفلا

 يرئادلا دییشتلا دقعل ءوجللا تاغوسم

 ؟اھیلإ ةئجلملا ةرورضلا يھ امف ،ةینوناقلا تابقعلا هذھ لكب مدطصت دوقعلا هذھ تناك اذإ

 :تٍآ وھ امبسحو ،ةردنلاو ةمیقلا میھافم يف يرذج لوحت يف تاغوسملا صخلتت

 ةشقانملً لایھستو :لوصأ ىلإ ضاقنلأا لیوحتو يرضحلا نیدعتلاب لَّثمتیو يداصتقلاا غوِّسملا ً:لاوأ

 :ةیتلآا تارقفلا ىرن غَّوسملا اذھ

 داصتقلاا تاّیبدأ رھِظُت :)Urban Mining Stock( جارختسلال لباق يدام نوزخمك ىنبملا  -1

 ،جاجز ،بشخ ،ذلاوف ،ةناسرخ( ةمئاقلا ينابملل ةیّداملا ةلتكلا نّأ ءانبلا عاطق يف يرئادلا

 اæیرضح اًنوزخم اھفصوب ةیّداملا تلایلحتلا يف مویلا لمَاعُت )…ةیئابرھكو ةیكیناكیم تازیھجت

 نم جرختسملا نوزخملا – ةمیقلاو ةیمكلا ثیح نم – يزاوی وٍحن ىلعً لابقتسم ھصلاختسا نكمی

 للاخ نم -تنّیب يرئاد داصتقا لجلأ ينابملا يف يرضحلا نیدعتلا تاساردو ؛ةیدیلقتلا مجانملا

 ،باوبأ ،ذفاون( لصفلل ةلباقلا تانوّكملا كیكفت نّأ -مدھلل ةزھاج ةینكس نٍابم ىلع ةیبیرجت جذامن

ّقحی اھمادختسا ةداعإ وأ اھعیب ةداعإو )تازیھجت ،تایضرأ  عم ،ةحضاو ةیداصتقا ىودج قِ

 1 نیب حوارتی عاجرتسا نمز طسّوتم تاساردلا ىدحإ تلَّجس ذإ ؛ًاّدج ةریصق دادرتسا ةنمزأ

 امب ،ةعطقلل ةیروفاغنس تارلاود 9و 0.8 نیب حوارتت نیدعت ةفلك عم دحاولا رصنعلل ةقیقد 12و

 
of Construction Materials (2021) 11(3) Applied Sciences 939, doi:10.3390/app11030939, 
available at: https://www.mdpi.com/2076-3417/11/3/939. 

 تایدلبلاو ناكسلإاو رامعلإا ةرازو ،405/2013 ع.ب.م ،قیرحلا نم ةینبلأا ةیامح ةنودم ،ةیقارعلا ءانبلا ةنودم 20
 :يف اھیلإ راشملا ،ينابملل ةماعلا ةئیھلا ،ةماعلا لاغشلأاو

O.J. Sedeeq, Testing the efficiency of escape stairs in residential buildings …, SJUCS 
Journal, available at: https://journal.sulicihan.edu.krd/index.php/sjcus/article/view/517 
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 ةایح ةرود يف هرامثتسا طیطخت نكمیً اّیقیقحً اّیداصتقاً ادروم يرضحلا نوزخملا اذھ لعجی

 نیب طبری وھف للاغتسلاا اذھ مظّنت ةینوناق ةلیسوك )BAMB( دقع رھظی لاونملا اذھ يف ،ىنبملا

 اھلاخدإ ةداعإو اھمادختسا ءاھتنا دعب داوملا دادرتسا يف دروملا قّح نیبو كیكفتلل لباقلا میمصتلا

 .21يدیلقتلا ضاقنلأا راسم يف لخدت اھكرت لدب ةلمعتسملا داوملل يوناث قوس ىلإ

 Ellen MacArthur ةسسؤم ریراقت رھِظُت :راعسلأا بلقتو دراوملا ةردنل ضرّعتلا لیلقت .ت

Foundation ينابملا رمع ةلاطإ( ةینبملا ةئیبلا يف يرئادلا داصتقلاا تایجیتارتسا يّنبت نّأ، 

 داوم نم ةیملاعلا تاثاعبنلاا ضفخی نأ نكمی )ةیّداملا ةءافكلا نیسحت ،رصانعلا مادختسا ةداعإ

 موینمللأاو ذلاوفلا ىلع بلطلا ضفخ للاخ نم ،2050 ماع لولحب ٪38 ىلإ لصت ةبسنب ءانبلا

 تابلقتو دیروتلا لسلاس تابارطضلا اضًرّعت لّقأ عاطقلا لعجی امك ،كیتسلابلاو تنمسلإاو

 ةكرشو يملاعلا يداصتقلاا ىدتنملا نیب ةكرتشم ءاضیب ةقرو قمِّعُتو ،22ةیلولأا داوملا راعسأ

McKinsey ةداعإ( ءانبلا عاطق يف ةیرئادلا جذامنلا نم ةمزح قیبطت نأ رّدقت ذإ ،لیلحتلا اذھ 

 نأ نكِمُی )ةمدخ جذامن ىلإ لیوحتلا ،داوملا رفس تازاوج ،يرایعملا ءانبلا ،تانوّكملا مادختسا

ّفخی  دق ةیداصتقا ةمیق يفاص قلخیو ،٪75 ىلإ لصی امب ءانبلا داوم يف ةدسّجملا تاثاعبنلاا ضِ

 مادختساو ،داوملا ریودت ةداعإ للاخ نم ،2050 لولحبً اّیونس رلاود رایلم 360 ىلإ لصی

 )BAMB( دقع دوعی لا ،ماقرلأا هذھ ءوض يفو ،نوبركلا طاقتلا تاینقتو ،ةدّدجتملا ةقاطلا

 نم ىنبملا لوِّحی وھف ؛راعسلأا بلقتو دراوملا ةردنل ةینلاقع ةیداصتقا ةباجتسا لب ،اæیئیب اًفرت

 ةرودلا ةیاھن دنع داوملا جارختسلا ھیلإ عوجرلا نكمی يجیتارتسا نزخم ىلإ داوملل كلھتسم

 .23ةرقتسم ریغو ةعفترم راعسأب ةدیدج داوم ءارش لدب

 
21  Arora, M., Raspall, F., Fearnley, L. & Silva, A.,  Urban mining in buildings for a 
circular economy: Planning, process and feasibility prospects, Resources, Conservation & 
Recycling, Vol. 174, 2021, 105754. صلختسملا ةحفص    (Abstract) ىلع  ScienceDirect: 
https://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S0921344921003633 
22 Ellen MacArthur Foundation, Circular Economy in Construction – Built Environment 
Overview, 2022, available at: https://www.ellenmacarthurfoundation.org/topics/built-
environment/overview.(https://www.ellenmacarthurfoundation.org/topics/built-
environment/overview) 
23  World Economic Forum & McKinsey & Company, Circularity in the Built 
Environment: Maximizing CO₂ Abatement and Business Opportunities (White Paper, 5 
Dec. 2023), available at: 
https://www3.weforum.org/docs/WEF_Circularity_in_the_Built_Environment_2023.pdf. 
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 كلام لا يتلا تلاوقنملا ةیكلم باستكاب حمسی ءلایتسلاا ماظن نّأ يقارعلا يندملا نوناقلا ررِّقی .ث

 يندملا نوناقلا نم اھدعب امو 1098 داوملا ىلإ اًدانتسا ،ةّین نسحب اھیلع دیلا عضو درّجمب اھل

 .Dan E ةسارد رھِظُتو ،ةیكلملا بسك بابسأ نمً اببس ھفصوب ءلایتسلاا مظِّنت يتلا يقارعلا

Stigall درفأ يقارعلا عرّشملا نّأ ةیریصقتلا ةیلوؤسملاو ةیكلملا يف يقارعلا نوناقلا نع 

 يھ ةدعاقلا نّأو ،)ownerless or free property( كلاملا نم ةیلاخلا ءایشلألً اصّاخً لاصف

 اھیلع صوصنملا طورشلا ترفاوت ىتم اھتیكلم بستكی ءایشلأا هذھ لثم ىلع يلوتسی نم نّأ

 ىلإً اّیلمع مدھلا تافّلخم نم ریثك لوّحتت ،)BAMB( عون نم دقع بایغ لّظ يفو ؛نوناقلا يف

 ةمیقلا عیضتف ،لباقم نود اھیلع ءلایتسلاا ةدرخلا يعماج وأ مدھلا لواقمل نكمی ةكورتم ءایشأ

 لبق لخّدتیف )BAMB( دقع امّأ ،ينطولا داصتقلاا نعو راقعلا كلام نع اھیف ةنماكلا ةیداملا

 اھبیكرت ةظحل ذنم داوملا هذھ ةیكلم يف دروملا قح خسّری ذإ ؛ضاقنأ ىلإ داوملا لوّحت ةظحل

 )Material Assets( ةیّدام لوصأك ةیبساحملا رتافدلا يف اھدیقب حمسی امب ،اھدادرتسا ىتحو

 .24لوادتلاو مییقتلل ةلباق

 اذھ يف لوقلا طیسبتلو :يئیبلا ررضلاو تایافنلا نع ةیلوؤسملا وأ ينوناقلاو يئیبلا غوِّسملا ً:ایِناث

  :يلی ام ىرن غوِّسملا

 ةّیلودلا تامظنملاو يبورولأا داحتلاا ریراقت عمِجُت :اھتروطخو مدھلاو ءانبلا تایافن مخّضت  .أ

ّثمت )Construction and Demolition Waste – CDW( مدھلاو ءانبلا تایافن نّأ ىلع  لِ

 نِّیبُت 2022 ماعل Eurostat تاءاصحإف ؛ةمّدقتملا تاداصتقلاا يف تایافنلل درفنم رایت ربكأ مویلا

ّلوی هدحو دییشتلا عاطق نأ ّدقتم ،يبورولأا داحتلاا يف تایافنلا يلامجإ نم ٪38.4 وحن دِ  ىلعً امِ

 ىوصق ةیولوأ اذً ارایت مدھلاو ءانبلا تایافن لعج ام وھو ،ىرخلأا تامدخلاو ةعانصلاو نیدعتلا

 نع ةیمسرلا اھتحفص يف ةیبورولأا ةیضوفملا دكؤتو اذھ ،25ةیبورولأا تایافنلا ةسایس يف

 
(https://www3.weforum.org/docs/WEF_Circularity_in_the_Built_Environment_2023.pdf
) 
24 Dan E. Stigall, A Closer Look at Iraqi Property and Tort Law,  68Louisiana Law 
Review 765 (2008), esp. section Ownerless (‘Free’) Property, available at: 
https://digitalcommons.law.lsu.edu/lalrev/vol68/iss4/3.  
25  Eurostat, Waste statistics (Statistics Explained), Eurostat, 2025, data extracted 
September 2024, Table 1 and Figure 1 (showing that construction accounts for 38.4% of 
total waste generated in the EU in 2022). Available at: 
https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=Waste_statistics 
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CDW يبورولأا داحتلاا يف ةدَّلوملا تایافنلا يلامجإ ثلث نم رثكأ لّثمت مدھلاو ءانبلا تایافن نأ، 

 قرطلا ةنایص جتاونو ً،اكیتسلابو ،نداعمو ً،اجاجزو ً،ابشخو ً،اقوباطو ،ةناسرخ لمشت اھنأو

ّذحُی مدھلاو ءانبلا تایافن ةرادلإ يبورولأا داحتلاا لوكوتورب نأ اذھ ىلإ فاضُی ،26اھریغو  نم رِ

 2050و 2020 نیبً ابیرقت فعاضتی نلأ حشّرم دیدجتلاو مدھلا نع جتانلا تایافنلا هذھ قّفدت نّأ

 هذھ َّنإف ھیلعو .27ءانبلا جذومن يف يرذج لوّحت نود ةیلاحلا ةریتولاب ينارمعلا ومنلا رّمتسا اذإ

 ةعقاو درّجم لا ً،اریطخً ایئیبً اثدح )يرذجلا دیدجتلا وأ مدھلا( ىنبملا رمع ةیاھن نم لعجت ماقرلأا

 نم نانطلأا تائم وأ تارشع ءاقلإ – يطخلا جذومنلا يف – ينعی مدھلا رارقف ؛ةیداع ةیندم

 ةبرتلل ثوّلتو )رمطلاو لقنلا ةجیتن( تاثاعبنا نم كلذ قفاری ام عم ،تایافنلا نفادم يف داوملا

ً لادبف تایافنلا هذھ نم ریبك ءزج عبنم فیفجتل ةّیلآ هرابتعاب )BAMB( دقع يتأی انھ ؛هایملاو

 ربع ةدیدج مادختسا ةرود ىلإ دقعلا اھدیعی ،تایافنلا رباقم يف داوملا رمع يھتنی نأ نم

 .مظّنملا دادرتسلاا

 ةّیئیبلا تاعیرشتلا ھجّوت :ءانبلا عاطق يف ةدّتمملا جتنملا ةیلوؤسم وحن ةیئیبلا ةسایسلا لوّحت .ب

 – ةمیقلا ةلسلس لیمحت وحن مّدقتی لب ،تایافنلا ةرادلإ ةماع رییاعم عضو ىلع رصتقی لا ةثیدحلا

 )Extended Producer Responsibility – EPR( ةّدتمم ةیلوؤسم – نیجتنملاً اصوصخ

 فیلغتلاو ةئبعتلا تاعاطق يف حوضوب اذھ ىّلجت دقو ؛اھلامعتسا ءاھتنا دعب تاجتنملا ریصم نع

 تایافنلا رداصم ربكأ ىدحإ اھرابتعاب ءانبلا داوم ىلإً ایجیردت لقتنی أدب مث ،ةیئابرھكلا تاّدعملاو

 ىلع ضرفیل EC/2008/98 يبورولأا تایافنلا ھیجوت ءاج لاجملا اذھ يفو ،داصتقلاا يف

 
26  European Commission, Directorate-General for Environment, Construction and 
demolition waste, official EU environment page, last accessed 8 December 2025. The 
page states that construction and demolition waste accounts for more than a third of all 
waste generated in the EU and classifies it as a priority waste stream under the Waste 
Framework Directive. Available at:  https://environment.ec.europa.eu/topics/waste-and-
recycling/construction-and-demolition-waste_en 
27 European Commission, EU Construction & Demolition Waste Management Protocol 
(2024 revision), in: EU Construction & Demolition Waste Management Protocol / 2024 
(including guidelines for pre-demolition and pre-renovation audits of construction 
works), 2024. The protocol states that Construction and demolition waste (CDW) is the 
largest waste stream in the EU, representing almost 40% of the total waste generated. It is 
estimated that the total CDW outflow as a result of demolition and renovation activities 
will double, in absolute terms, between 2020 and 2050. Access via: 
https://www.certifico.com/id/22535 (linking to EU Construction & Demolition Waste 
Management Protocol – 2024 in EN). 
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 ریغ مدھلاو ءانبلا تایافن نم ٪70 ریودت ةداعإو مادختسا ةداعإ يف لّثمتیً افدھ ءاضعلأا لودلا

 ةیضوفملا عفد ام ،لودلا مظعم يف لماكلاب قّقحتی مل فدھ وھو ،282020 ماع لولحب ةرطخلا

 ،عاطقلا اذھ يف يرئاد جذومن ىلإ لاقتنلاا عیرستل ةصاخ ةیداشرإ 29تلاوكوتورب رادصإ ىلإ

 لوح McKinsey يملاعلا يداصتقلاا ىدتنملل كرتشملا ریرقتلا دكؤی ،عسولأا ىوتسملا ىلعو

Circularity in the Built Environment يرئاد جذومن ىلإ يطخ جذومن نم لوحتلا نأ 

 ىتح( ٪75 ىلإ لصت ةبسنب ءانبلا داوم يف ةدسّجملا تاثاعبنلاا ضفخ ىلع رداق ةینبملا ةئیبلا يف

 لولحب رلاود رایلم 360 غلبت دق ةیونس ةیفاص حابرأ قیقحت عم ،ً)ایونس CO₂ نم نطاغیغ 4

 ،يرایعملا ءانبلاو ،تانوّكملا مادختسا ةداعإ اھنیب نم تاودلأا نم ةمزح دامتعا طرشب ،2050

 ءوض يفو ،30داوملل يدیلقتلا عیبلا نمً لادب ةمدخلا ىلع ةمئاقلا دوقعلاو ،داوملا رفس تازاوجو

 جِتنملل ةّدتمملا ةیلوؤسملا أدبمل ةیدقاعت ةمجرت ھفصوب )BAMB( دقع ةءارق نكمی ،هاجتلاا اذھ

 اھلآمو ،اھتنایصو ،اھئادأ نعً لاوؤسم ىقبی لب ،يفتخیو داوملا مّلسی لا دروملاف ءانبلا عاطق يف

ّ درَُت لا ةعابملا ةعاضبلا قطنم نم داوملا جرِخُت ةرمتسم ةقلاع راطإ يف ،اھمادختسا ءاھتنا دعب

 .ةیاھنلا ىتح ھتایافن نع لوؤسم جتنملا قطنم ىلإ لدبتسُت لاو

 
28  Federal Ministry for the Environment, Nature Conservation, Nuclear Safety and 
Consumer Protection (Germany), Directive 2008/98/EC on waste and repealing certain 
Directives, policy summary page (in English), explaining that the Directive sets a 70% 
recycling target for construction and demolition waste by 2020 and introduces the 
‘extended producer responsibility (EPR)’ and the ‘polluter pays’ principle. Available at: 
https://www.bundesumweltministerium.de/en/law/directive-2008-98-ec-on-waste-and-
repealing-certain-directives 
29 European Commission, EU Construction and Demolition Waste Management Protocol 
and Guidelines, Single Market and Industry portal (2018), noting that the Waste 
Framework Directive 2008/98/EC aims to have 70% of construction and demolition 
waste recycled by 2020, and presenting the protocol as a tool to reach this target. 
Available at:  https://single-market-economy.ec.europa.eu/news/eu-construction-and-
demolition-waste-protocol-2018-09-18_en 
30 orld Economic Forum & McKinsey & Company, Circularity in the Built Environment: 
Maximizing CO₂ Abatement and Business Opportunities (White Paper, 5 December 
2023), which quantifies that circularity in the built environment can abate up to 75% of 
embodied emissions and create up to USD 360 billion in net annual value by 2050 
through strategies including reuse of components, modular construction, material 
passports, and circular business models. Full PDF available 
at:https://www3.weforum.org/docs/WEF_Circularity_in_the_Built_Environment_2023.p
df 
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 Buildings عورشم َّنإ :تاثاعبنلااو مدھلا تایافن صیلقتل ةسوملم ةادأك )BAMB( جذومن .ت

as Material Banks )BAMB2020( يلمعلا راطلإا غاص يبورولأا داحتلاا نم لَّومملا 

 دراوملا مادختسا لیلقتو ،تایافنلا دیلوت عنم ىلإ ةحارص فدھو ،داوم كونبك ينابملا ةركفل

 داوملا رفس تازاوج )1( :نیتزیكر ربع ،ءانبلا عاطق يف داوملا مادختسا ةداعإ ریسیتو ،ةیلولأا

Passports31Materials ، سكعلل لباقلا میمصتلا )2(و Reversible Building 
32Design، دقع نإف انھ نمو )BAMB( – لا – ةلماكلا ةینوناقلا ھتروص يف غاصُی نیح 

 مازتلا ةیباجیإ ةیئیب تامازتلا قلخی لب ،ينقت قحلم يف رفسلا تازاوجو داوملا فصوب يفتكی

 نیكمتب روّطملا وأ كلاملا مازتلاو ،ةدیدج جاتنإ ةرود يف اھلاخدإ ةداعإو داوملا دادرتساب دروملا

 لاثتما ةادأ ةباثمب دقعلا لعجی يذلا رملأا ؛ةیوھ لاب ماكر ىلإ ىنبملا لیوحت مدعو دادرتسلاا اذھ

 .يلام بیترت درجم نوكی نأ لبق )Compliance Tool( يئیب

 ررّقی :؟ةیثحبلا كراعملا هذھ نم يقارعلا نوناقلا نیأ :ماھلا لاؤسلاو ةیقارعلا ةینوناقلا ةئیبلا .ث

 ةیامح يھ ھتیاغ نّأ ىلولأا ھتدام يف 2009 ةنسل )27( مقر يقارعلا ةئیبلا نیسحتو ةیامح نوناق

 ىلع ظافحلاو ،اھیلع أرطی يذلا وأ اھیف ةدوجوملا رارضلأا ةلازإ للاخ نم ةئیبلا نیسحتو

 وأ حرطً ةحارص نوناقلا رظحی امك ،.... يئایحلأا عونتلاو ةیعیبطلا دراوملاو ةماعلا ةحّصلا

 رّضی وحن ىلع ةبرتلا وأ هایملا وأ ءاوھلا يف ةیعارزلا وأ ةیعانصلا وأ ةیلزنملا تایافنلا فیرصت

ً اصّاخً ایلیصفتً اماظن – نلآا ىتح – عضی مل نوناقلا نّأ مغرو .33ةماعلا ةحّصلا وأ ةئیبلاب

 وأ كلاملا ةلءاسم مامأ بابلا حتفی ةلمتحملاو ةمئاقلا رارضلأا ةلازإ أدبم نّإف ،مدھلاو ءانبلا تایافنب

 يماظن ریغ رمط وأ ةیئاوشع مدھ تاسرامم نع ةجتانلا ةیئیبلا رارضلأا نعً اّیندم لواقملا

 .34يقارعلا يندملا نوناقلا يف ةماعلا ةیریصقتلا ةیلوؤسملا دعاوق ىلإً ادانتسا ،ءاشنلإا تافّلخمل

 
31 European Commission, CORDIS, Buildings as Material Banks: Integrating Materials 
Passports with Reversible Building Design to Optimise Circular Industrial Value Chains 
(BAMB), project fact sheet, describing aims to prevent construction and demolition 
waste, reduce virgin resource consumption and enable a circular economy in the building 
sector. Available at:https://cordis.europa.eu/project/id/642384 
32 Ibid. 

 .2009 ةنسل )27( مقر ةئیبلا نیسحتو ةیامح نوناق نم )14( ةداملا ظحلا 33
 يندم )1051( ةداملاف ،ةفولأملا ریغ راوجلا راضم ساسأ ىلع ةیلوؤسملا ةماقإ يقارعلا يندملا نوناقلا يف نكمی 34
ً ارضمً افرصت ھكلم يف فرصتی نأ كلاملل زوجی لا هراج هاجت كلاملا ىلع صاخ مازتلا ىلعً ةحارص تصّن يقارع
 نأ دَّدھملا راجلل )2( ةرقفلا تلوّخ امك ،ً…امیدق وأً اثداح ناك ءاوس لازی شحافلا ررضلاو ً،اشحافً اررض راجلاب
 ةیلوؤسم نأ عیرشتلاو  ھقفلا رَّرق انھ نمو .ةلجاعلا تاطایتحلاا وأ لامعلأا فقوو ررضلا ءاقتلا مزلی ام ذاختا بلطی
 امّ دح ررضلا زواجت ىتم ً،اعورشمً لاامعتسا ھكلم لمعتسی ناك ولو موقت ةفولأملا ریغ راوجلا راضم نع كلاملا
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 رطاخملا فیفختل ةیقابتسا ةلیسو ھفصوب )BAMB( دقع ىلإ رظنلا نكمی رامضملا اذھ يفو

 امربأ لب ،تایافنك اھریصمل داوملا اكرتی مل روّطملاو كلاملا نأ رھظُی وھف ؛ًاعم ةیئیبلاو ةینوناقلا

 روّطت لاح يف – نكمیو ؛يرئادلا داصتقلاا ئدابم قفو اھمادختسا ةداعإو اھدادرتسا نمضیً ادقع

ّفخُت ،يئیبلا صرحلا ىلع ةنیرق دقعلا اذھ لثم دوجو رَبتعُی نأ – يقارعلا يئیبلا ءاضقلا  نم فِ

 امك ؛دیدجتلا وأ مدھلاب طبترم يئیب ررض عوقو دنع ضیوعتلا رادقم نم وأ ةیلوؤسملا ةماسج

ً انایحأ بَّلغُت ثیحب ،قاصتللااو ةیكلملا دعاوق ریسفت يف ةمادتسلاا تارابتعا جامدلإ دھِّمی

 ةیكلملا ةدحو يف يدیلقتلا دومجلا ىلع تایافنلا لیلقت يف ایلعلا ةیداصتقلااو ةیئیبلا ةحلصملا

ً اضیأ لب ،ةیداصتقا تارابتعاب طقف قارعلا يف )BAMB( دقع رَّربُی لاف ىنعملا اذھبو ،ةیراقعلا

 ةیلمع ةلیسوو ،ةئیبلا ةیامح يف ةلودلا تامازتللا ةلمتحم ةیئاضقو ةیعیرشت ةباجتسا ھتفصب

 وھ ،دعب يلیصفتلا میظنتلا ھلطی مل لٍاجم يف )2009 ةنسل 27( مقر ةئیبلا ةیامح نوناق ةمجرتل

 ةیسسؤملا ةمكوحلاو ةیعامتجلااو ةیئیبلا رییاعملا َّنإ لوقلا نكمی .مدھلاو ءانبلا تایافن لاجم

ESG ءًادتبا يقارعلا ةیلاملا قارولأا قوس يف ةیلاملا قارولأا ةئیھ نع ةرداصلا تاكرشلا يف 

 رثلأا نع حاصفلإا تامیلعت وأ ،)ESG( تاكرشلا ةمكوح راطإ يف ءاوس – 2025 ماع نم

 ةلمِّكم ةیدقاعت ةادأ )BAMB( دقع نم لعجت – تادامتعلااو صیخارتلا حنم طورش وأ ،يئیبلا

 مزلُت لب ً،اینآ ثوّلتلا عنمب يفتكت لا رییاعملا هذھ نأ كلذ ؛ )Compliance( يئیبلا لاثتملال

 ئدابم جمدو ،نوبركلا تاثاعبنا نمّ دحلل ططخو ،تایافنلا ةرادلإ تاسایس عضوب تاكرشلا

ً لایلد ةروِّطملا وأ ةكلاملا ةكرشلل )BAMB( دقع مّدقی انھ نمو ،اھتطشنأ يف يرئادلا داصتقلاا

 تایافنك لمَاعُتل مدھلاو ءانبلا تایافن كرتت مل اھنأ تبثی ذإ ؛رییاعملا كلتل اھمارتحا ىلعً ایلمع

 ةداعإو داوملا دادرتسا – دقع بجومب –ً اقبسم تبّتر لب ،ةفولأم ریغ رٍاج راضم وأ ةیداع

 نمض )BAMB( دقع ةكرشلا تّنبت امّلكف ؛دروملا للاخ نم ةیداصتقلاا ةرودلا يف اھلاخدإ

 نیمھاسملاو ةیباقرلا ةھجلا مامأ – رھِظُت نأ اھیلع لھسلأا نم ناك ،ةیئاشنلإا اھتادقاعت ةموظنم

 مازتللاا ىوتسم ىلإ يرظنلا دھّعتلا ىوتسم نم 2025 ماعل ةئیبلا رییاعم مجرتت اھنأ –يضاقلاو

 دادرتسلااب دروملا مازتلاو ،داوملا رفس زاوجً ةصاخ( دقعلا دونب لوّحتتف ،مزِلملا يدقاعتلا

 .35ةلواقم دقع يف ينف طرش درجم لا ،ةكرشلل ةیئیبلا ةمكوحلا تاودأ نم ءزج ىلإ )كیكفتلاو

 
 ،)راجلاب شحافلا رارضلإا مدع( ةیكلملا قح ىلع يعامتجا دیق ىلع ىنبُت ةیلوؤسم يھف ،راوجلا لاوحأً ةداع لمتحُت
 .يدیلقتلا ىنعملاب يریصقت أطخل يداع قیبطت درجم تسیلو
 .8/12/2025 يف دھوش ، www.isc.gov.iq:يتلآا ينورتكللاا عقوملا ظحلا رییاعملا مكلت ىلع علاطلإل 35
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 يناثلا بلطملا

 يرئادلا دییشتلا دقع ةَّیتاذ

 عضی ذإ ،ةینوناق ةفزاجم يف ریسلا ةباثمب )BAMB( دقعل ينوناقلا ساسلأا نع ثحبلا دعُی

 ىعسی امنیبف ،يراقعلا ماعلا ماظنلاو ةدارلإا ناطلس نیب ةیلزلأاو ةیكیسلاكلا ةھجاوملا مامأ ثحابلا

 قاصتللاا دعاوق فقت ،يرئادلا داصتقلاا ةمدخل ةیراقعلا ةیكلملا تیتفت ىلإ ةئشنملا ھتوقب دقعلا

 يف ثحبلل لولأا صصخن ،ناعرف بلطملا اذھ نع عرفتیو ،راقعلا ةدحول مراص سراحك يراقعلا

 .دقعلل ةینوناقلا ةعیبطلا دیدحتل يناثلاو ،دقعلل ينوناقلا ساسلأا

 لولأا عرفلا

 يرئادلا دییشتلا دقعل ينوناقلا ساسلأا

 لیطعت ىلع يدقعلا دنبلا ةردق ىدم لوح عرفلا اذھ يف ةیرھوجلا ةینوناقلا ةیلاكشلإا روحمتت

 ةینیعلا قوقحلا يف لصلأا نإف ،ةیئاضرلا دوقعلا يف لصلأا ناك اذإف ؛يندملا نوناقلا يف رملآا صنلا

 ةیحطسلا ةدعاق كیكفت بلطتی )BAMB( دقع ةیعورشم سیسأت نإف ھیلعو ؛ماعلا ماظنلا وھ

)Superficies solo cedit( نع ثحبلاو ،ينامورلا نوناقلا نع ةثیدحلا نیناوقلا اھتثرو يتلا 

  ،راقعلا يف يداملا اھئانف مغر ينوناقلا اھللاقتساب ظافتحلااب داوملل حمست ةعورشم تارغث

 عرشملا كردأ دقل :قاصتللال ةیتاذلا ةیرظنلل اقفو نراقملا نوناقلاو ھقفلا يف ةجلاعملا ً:لاوأ

 يف مدقف ،نامتئلااو ةراجتلا ةكرح ىلع قاصتللاا ةدعاقل يداملا دومجلا ةروطخً اركبم ينامللأا

 ؛يرئادلا دییشتلا دقعل نملآا ذلاملا مویلا دعُیً ادیرفً ایعیرشتً اجذومن )BGB( ينامللأا يندملا نوناقلا

 Wesentliche( ةیرھوجلا تانوكملا نیب قیقدلا زییمتلا نم ينامللأا ھقفلا قلطنی ذإ

Bestandteile( ةتقؤملا وأ ةیرھاظلا تانوكملا نیبو ،لصفلا لبقت لا يتلا 

)Scheinbestandteile(، ةدامللً اقفوو )§ 94 BGB(، حبصتل ضرلأا يف جمدت يتلا ءایشلأا نإف 

 قوقحلً لاحم نوكت نأ زوجی لاو ،ضرلأا بحاصلً اكلم حبصتو اھللاقتسا دقفت اھنمً ایرھوجً اءزج

 نوِّكملا نیب ينامللأا ھقفلا اھاسرأ يتلا ةقرفتلا تّدأ دقلو ً،اقباس اھنایب مت يتلاو -ةلقتسم ةینیع

 دعی ملف ؛دحاولا ءيشلا لخاد لوقنملاو راقعلا دودح فیرعت ةداعإ ىلإ يرھاظلا نوِّكملاو يرھوجلا

 ضرغلاو ةّینلا تحضأ لب ،ھتیكلم يف راقعلاب قصتلی ام لك علاتبلاً ایفاك يداملا لاصتلاا رایعم

 لا 95§ نّأ ىلإ BGBـلا حارّشُ بھذی ،ةءارقلا هذھ راطإ يفو ؛فییكتلا يفً امساحً ارصنع ينمزلا

 قاصتللاا قطنم نع ءایشلأا نم ةلماك تائف لصفب حمست ةیجھنم ةادأ وھ امَّنإ ً،ایوناث ءًانثتساّ دعُی
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 ةینیعو ةیدام ةدحو قلخل لا ،تّقؤم لامعتسا ةمدخل ناك امّنإ راقعلاب اھقاحتلا نّأ تبث ىتم ،يدیلقتلا

 تابیكرتـب يقیبطتلا ھقفلا يف فرعُی ام میظنت يف حوضوب ةركفلا هذھل يلمعلا دعبلا ىّلجتیو .36ةیئاھن

 يف رجأتسملا ھمیقی ام نّأً اعم ةیبساحملا تایلمعلاو ھقفلا ررّقی ذإ ،)Mietereinbauten( رجأتسملا

 اذإ – ةینقتلا ةمظنلأاو ،ةیجاجزلا تاھجاولاو ،ةبكّرملا خباطملاك – ةتباث تازیھجت نم ةرجّؤملا نیعلا

ً ایرھاظً انوّكم ھفصوب لمَاعُی ھّنإف ،راقعلا يف مئادلا جامدنلاا لا راجیلإا ةّدم ةمدخ ھبً ادوصقم ناك

 نم – ھظافتحا عم ،دقعلا ةّدم ىلع كلھُی لوقنم لصأك ھتینازیم يف رھظیو ،رجأتسملا ةیكلم يف ىقبی

  .37ةیدقعلا ةقلاعلا ءاھتنا دنع دادرتسلااو كفلا ةیلباقب – ةینیعلا ةیحانلا

ً ارامثتسا هرابتعاب ةینامللأا ةئیبلا يف )BAMB( دقع ىلإ رظنلا نكمی ،ساسلأا اذھ ىلعو

– صاخلا نوناقلا قطنم يف – ھبشی يرئادلا دقعلا يف درِّوملاف ؛ةمئاقلا ةیھقفلا ةینبلا هذھلً ایعاو

 دقعلا يف حیرصتلا عم ،ةیرامعم تاقبطو ةیكذ ةمظنأو تاھجاو ریغلا راقع يف عضیً اریبكً ارجأتسم

 ،اھتیاھن ةرودلا هذھ غولب دنعّ درتسُتو كّفُتس اھّنأو ،ھتایح ةرود ردقب تّقؤم ىنبملاب اھلاصتا نّأب

 ىتمو راقعلا موھفم مھفل ةسیئر زاكترا ةطقن Portacabin مكح لّثمیف يدنلوھلا ھقفلا اَّمأو

 ھب ءاج ام مھأ نّأ ادنلوھ يف ءایشلأا قوقح حارّشُ نّیب دقف ؛ًارّقتسمً اداحتا ضرلأابً ادحّتم ءيشلاّ دعی

 ةھجولا رایعم ىلإ لقنلل ينقتلا ناكملإا رایعم نم لقثلا زكرم ھلقن لب ،اھتاذ ةجیتنلا سیل مكحلا

 تممِّصُ لھ ةأشنملا فییكت يف لاؤسلا حبصی كلذ قفوو ،)Bestemming( ةیفیظولاو ةیعامتجلاا

 ةقیرط نّأ مأ ،ةمئاد ةفیظو مدختوً لایوطً انمز اھناكم يف لّظتس اھّنأً افرع مھَفُی ثیحب تبصُنو

 نكمأ ول ىتح راقعلا فصو بلغ ،ىلولأا ةّفكلا تحجر اذإف ؟تّقؤملا اھعباطب قطنت طبرلاو میمصتلا

 اذھ يف ثحبلا قارغتسا مت دقو ً-امئاق لوقنملا فصو يقب ةیناثلا تحجر نإو ،ةعفارب ةأشنملا عفر

 .لاجملا

 تارقفلا ىرن يملاع ينوناقو يھقف ساسأ يف ثحبلل انقلطناو نینوناقلا نیذھ انرداغ اذإو 

  :ةیتلآا

 رصاعملا ھقفلا َّنإ :ةلصفنملا قوقحلا نمً اعنام راقعلاب لاصتلاا دعی ملف نامضلا تلاماعم قطنم  -1

 يفیظو جھنم يّنبت ىلإ دوقع ذنم ھجتا )secured transactions( نامضلا تلاماعم لاجم يف
 

36 Prütting, H., §  95BGB – Nur vorübergehender Zweck, in: Prütting/Wegen/Weinreich 
(eds.), BGB-Kommentar, 18. Aufl., Luchterhand, 2024, Rn. 1–4 
37  Blank, J., Mietereinbauten und ihre zivil- und bilanzrechtliche Behandlung, Der 
Betrieb (DB) 2022, Heft 19, S. 1073–1079). 
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 ينیع قح بیترت ناكمإ فقوتی لا ثیحب ،تلاوقنملا ىلع ةیعبتلا ةینیعلا قوقحلا میظنت يف دیحوو

 اذھ يفو ؛نامضك ھتفیظو ىلع لب ً،لاوقنم وأً اتباث لاملا نوك ىلع وأ فرصتلا لكش ىلع لقتسم

 نأ يغبنی ثیدحلا نوناقلا نأ نامضلا تلاماعم نأشب يعیرشتلا لارتیسنولأا لیلد دكؤی راطلإا

 ءاوس ،)attachments/fixtures( راقعب ةلصتملا ةیداملا لوصلأا ىلع نامض قح ءاشنإ زیجی

 ةھجاوم يف رمتسی نأ نكمی قحلا اذھ نأو ً،اقحلا تلصتا وأ قحلا ءوشن دنع ةلصتم تناك

 مل راقعلاب ءيشلا لاصتا درجم نأ ينعی ھجوتلا اذھو ،صاخ میظنت قفو ریغلاو راقعلا بحاص

 تایصوت قفوً ایعیرشت –ً لاوبقم حبصأ لب ،ھیف ىرخلأا قوقحلا لك علاتبلاً ایفاك دعی

 كلام قح رواجت وأ ولعت لصتملا لوقنملا ىلع ةینیعلا قوقحلا نم ةقبط دجوت نأ – لارتیسنولأا

 .38ضرلأا

 ىلع ذیفنتللً لاباقً اینیعً اقح لوِّمملا حنمی نأ ،لیومتلا قایس يف ،لبق دق ثیدحلا نوناقلا ناك اذإ  -2

 نئاد نم لاقتنلاا نإف ،راقعلاب اھلاصتا مغر اھعزن ھل زیجی نأو ،ىنبملا يف ةتّبثم تازیھجت

 لاقتنا وھ اھتایح ةرود ةیاھن يف داوملا درتسیو ةیكلملاب ظفتحی درّوم ىلإ تابیكرتلا يف نھترم

 9 ةداملاك( ىرخأ ةینوناق جذامنو لارتیسنولأا لیلد لوانت يذلا ھقفلا و ؛عونلا يف لا ةجردلا يف

UCC( دعی مل يذلا ثیدحلا داصتقلال ةینوناقلا ةینبلا ةئیھت وھ عسوتلا اذھ نم فدھلا نأ نّیبی 

 تادعملاو ءانبلا تآشنم نأب رّقیو ،ةیجاتنلإا لوصلأا يف لوقنملاو راقعلا نیب ةمارصب زّیمی

 ؛درّوم وأ لوّممل لقتسم ينیع قحلً اعوضومو ىنبم نمً اءزج ھسفن تقولا يف نوكت دق ةلیقثلا

 ىلع لقتسم ينیع قح ءاقب ةركف مدعلا نم عرتخی لا )BAMB( دقع نإ لوقلا نكمی انھ نمو

 ،ةیرئادلا ةمادتسلاا قایس ىلإ لیومتلا قایس نم ةركفلا هذھ لقنی لب ،ىنبملا يف ةتبثم رصانع

 
38 UNCITRAL, Legislative Guide on Secured Transactions, rec.  21and accompanying 
commentary, which recommends that a security right may be created in a tangible asset 
that is an attachment to immovable property, whether at the time of creation or when it 
later becomes an attachment; see PDF (Terminology and recommendations) at: 
https://uncitral.un.org/sites/uncitral.un.org/files/media-
documents/uncitral/en/terminology-and-recs. 18-1-10 .pdf. 
(https://uncitral.un.org/sites/uncitral.un.org/files/media-
documents/uncitral/en/terminology-and-recs. 18-1-10 .pdf( 
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 يف اھلاخدإ ةداعإب ھمازتلا عم ،داوملل يرئاد كلام ىلإ نھترم نئاد نم دروملا لوحتی ثیحب

 .39يذیفنت دازم يف اھعیب نمً لادب ةدیدج لامعتسا ةرود

 يف بّصی رخآً اھاجتا دكؤیل )UNIDROIT( نوات بیك ةیقافتاب قحلملا MAC لوكوتورب ءاج -3

 تادعم ىلع ةدحّوم ةیلود ةینیع قوقح بیترت ناكمإ ررّق نیح كلذو ،)BAMB( دقع ةحلصم

 ؛ةریبك ةیئاشنإ تاعورشمب ةطبترم ةداع لمعت يتلا تادعملا اھیف امب ،ءاشنلإاو ةعارزلاو نیدعتلا

 نیرجأتسملاو نیلومملا حنم يھ ھنم ةیاغلا نأ حضوی MAC لوكوتورب شقان يذلا ھقفلا َّنإو

 ةیعقاولا ةیحانلا نم نوكت دق تادعم ىلع دودحلا ربع ذیفنتلاو لیجستللً لاباقً اینیعً اقح نییلیومتلا

 نكمی ةلقتسمً لاوصأ يلودلا نوناقلا رظن يف ىقبت اھنكلو ،نّیعم يئاشنإ عقومب طابترلاا ةقیثو

 تادعملا ىتح )BAMB( دقعل ةیرھوجلا ةركفلا ززّعی قطنملا اذھ َّنإو ،اھلقنو اھدادرتسا

 رودت ةلّقنتم لوصأ ماظنك اھیلإ رظنلا نكمیً انّیعمً ایراقعً اعورشم مدخت يتلا ةمخضلا ةیئاشنلإا

 قحب رّقی نوناقلا ماد ام ،ھیف لمعت يذلا لولأا راقعلا يفً ایئاھن علتبُت لاو ،ةدیدع عیراشم نیب

 .40اھدادرتسا

 نامضلا تلاماعم مظن ربع – رصاعملا صاخلا نوناقلا نّأ نراقملا راسملا اذھ نّیبی ً،لاامجإ

 لك دعی مل ھب لصّتی امو راقعلا نیب قلطملا جامدنلاا ةسادق لعفلاب رسَك دق – ةثیدحلا ةیلودلا تاودلأاو

 ثلاث فرط ظفتحی نأ فولأملا نم حبصأ لب ؛ضرلأا كلام كلم نمً ایئاھنً اءزج ىنبملا يف تّبثُی ام

 عم ،ةتباث تاءاشنإو تازیھجت ىلع ةلصفنم ةینیع قوقحب )درّوم ىتح وأ ،يلیومت رجؤم ،لومم(

 دقع نإ لوقیل تاروطتلا هذھ ىلإ دنتسی نأ يقارعلا ھقفلل نكمی ،كلذ نمً اقلاطناو ،اھدادرتسا قّح
 

39 McCormack, G., American Private Law Writ Large? The UNCITRAL Secured 
Transactions Guide, International and Comparative Law Quarterly 60(3), 2011, pp. 597–
625, esp. 
40  Otabor-Olubor, I., The Unidroit Cape Town Convention and MAC Protocol’s 
Implementation in Africa, Uniform Law Review 29(3), 2024, pp. 379–406, discussing 
how the MAC Protocol creates international interests in mining, agricultural and 
construction equipment that may be used on or associated with immovable property but 
remain subject to separate proprietary rights: 
https://academic.oup.com/ulr/article/ 29/3/379/7928247 ; see also von Bodungen, B., 
Immovable-Associated Equipment under the Draft MAC Protocol, University of 
Pennsylvania Faculty Scholarship, 2017, which analyses how equipment associated with 
immovables can still be the object of distinct property rights under the Protocol: 
https://scholarship.law.upenn.edu/cgi/viewcontent.cgi?article=3136&context=faculty_sch
olarship.  
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)BAMB( لاصفناب يملاعلا لوبقلل ةیقطنم ةجیتن وھ لب ،ةیكلملا قطنم ىلعً ابیرغً امسج سیل 

 هذھ فظّوی وھفً ادیدجً ادعُب فیضی )BAMB( نأ ریغ ؛ضرلأا ةیكلم نع تابیكرتلا ىلع قوقحلا

 لا داوملا دادرتسا میظنت ربع ،ةئیبلاو يرئادلا داصتقلاا حلاصل لب ،نئادلا ةیامحل طقف سیل ةیناكملإا

 وھف ةیفاضإ ةیعرش دقعلا حنمی اذھو ؛ةقحلا نٍابم يف تانوّكمك اھلامعتسا ةداعلإ لب ،ةدرخك اھعیبل

 ىشامتت ةیداصتقاو ةیئیب ةیاغ اھیلإ فیضیو ،يلودلا لیومتلا يفً ایلمع ةلوبقم ةیقوقح ةینب ىلع ينبم

 ةینوناق جذامن تمّدق يتلا اھسفن ةیبورولأا BAMB لثم عیراشم عمو يرئادلا داصتقلاا تاسایس عم

 .ينابملا يف داوملا كونبل ةیراجتو

 مامأ انسفنأ دجن ،ةیقارعلا ةینوناقلا ةئیبلا ىلإ لاقتنلاا دنع : يقارعلا يندملا نوناقلا يف فقوملا ً:ایناث

 يف يقارعلا عرشملا َّنأ كلذ ؛اھتدحوو ةیراقعلا ةیكلملا يمحت يتلا ةرملآا دعاوقلا نم نیصح نصح

 نلایمی امھلاكو ،يرصملا يندملا نوناقلاو يملاسلإا ھقفلاب رثأت 1951 ةنسل 40 مقر يندملا نوناقلا

 ،نیتیسیئر نیتبقع قارعلا يف )BAMB( دقع سیسأت ةلواحم ھجاوتو .41عبات عباتلا ةدعاق سیدقتل

  ً:اعابت امھلوانتن ً،اقیضً ادحاوً اجرخمو

 :ىلع يقارعلا يندملا نوناقلا نم )1113( ةداملا صنت :ةعطاق ةنیرقك يعانصلا قاصتللاا ةبقع -1

 بحاص لمع نم ربتعی ىرخأ تآشنم وأ سارغ وأ ءانب نم اھتحت وأ ضرلأا ىلع ام لك

 ودبی ةداملا قوطنمبو .كلذ فلاخ ىلع لیلدلا مقی مل ام ھلً اكلم نوكیو ھتقفن ىلعً امئاق ضرلأا

 اذھ ریسفت ىلع اورقتسا ءاضقلاو يقارعلا ھقفلا نكلو .42لیلدلا مقی مل ام ةرابع دوجوبً انرم صنلا

 دقع يف ةلكشملاو ،ةحطاسملا وأ ةزاجلاا يفً ابلاغ رصحنی ً،ادج قیض قاطن يف لیلدلا

)BAMB( ةحطاسم دیری لا دروملا نأ يھ )يطعیو موسرلاو لیجستلا بجوی ينیع قح اھنلأ 

 ةدعاق قاصتللاا ةدعاق انربتعا اذإو ،داوم ةیكلمبً اظافتحا طقف دیری لب ،)للاغتسلااو ءانبلا قح

 ریغ دقع( صاخ قافتا يأ نإف ،)يراقعلا نامتئلاا ةیامحل حجارلا يأرلا وھو( ماعلا ماظنلا نم

 دقعب ةیجاجز ةھجاو بكری يذلا دروملا نإف يلاتلابو ً،اقلطم اًنلاطبً لاطاب عقی اھفلاخی )لجسم

 
 رانملا راد ،1ط ،ھیجوتلاو ةلاصلأا نیب ةیھقفلا دعاوقلا ،لیعامسإ ركب دمحم.د :ةدعاقلا كلت تاحورش يف ظحلا 41
 .129ص ،1997 ،رصم ،عیزوتلاو رشنلاو عبطلل
 ضقنلا ةمكحم تضق دقلو ،لدعملا 1948 ةنسل )131( مقر يرصملا يندملا نوناقلا نم )922( ةداملا اھلباقتو  42
 264 مقر نعط :ظحلا .قاصتللاا مكحب نٍابم نم ضرلأا هذھ ىلع ماقی ام ةیكلم عبتتست ضرلأا ةیكلم :ھنأب ةیرصملا
 نوناقلا يف عیرشتلاو ءاضقلاو ھقفلا ةعوسوم ،يركبلا يمزع دمحم .د :نع ً:لاقن .26/4/1956 ةسلج ق 22 ةنسل
 .235ص ،2018 ،رصم ،عیزوتلاو رشنلل دومحم راد ،1ط ،12 دلجملا ،دیدجلا يندملا
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)BAMB( يف يصخش قح ىلإ ينیعلا ھقح لوحتیو ،بیكرتلا روف اھتیكلم دقفی ،قارعلا يف 

 .اھساسأ نم داوملا كنب ةركف فسنی ام وھو ،)داوملا ةمیق( ضیوعتلا

 عرشملا َّنإ :يقارعلا يندملا نوناقلا نم 62 ةداملا يف امك فلت نود لصفلا ةلاحتسا ةبقع  -2

 لمشیل فلتلا موھفم عسّوی ينوناقلا ھقفلاو ،فلت نود لقنلا ةیناكمإ مدعـب راقعلا ةفص طبر يقارعلا

 لا دق ىنبملا ةھجاو انككف ولف .43هرظنم هوشت وأ ىنبملا ةمیق ناصقن لب ،ةداملا رسكت طقف سیل

 قلغی فلتلل عسوملا ریسفتلا اذھو ،)يفیظو فلت(ً ایراعً لاكیھ حبصی ىنبملا نكل ةھجاولا رسكتت

 امم ،لاصتلااب وأ صیصختلاب تاراقع اھلعجیو ،تلاوقنم )BAMB( داوم رابتعا مامأ بابلا

 هاجت يقارعلا يعیرشتلا دھشملا ةیوادوس مغرُّلا ىلعو ً.ابوجو ضرلأا بحاص ةیكلمل اھعضخُی

 صوصنلا ةءارق ةداعإ ربع ينوناق ساسأ طابنتسا نكمی قمعتملا ثحبلا عم ھّنأ لاإ ،دقعلا اذھ

 :ةیدیلقتلا تاملسملا ضعب مدھو ،رصعلا حورب

 ھللاخ نم نكمی يذلا ةداورط ناصح يھ ةیرظنلا هذھ :لآملا بسحب لوقنملا ةیرظن لیعفت  .أ

 فارطلأا ةدارإ نأب ةیرظنلا كلت ھقفلا ررب ثیح ؛يقارعلا نوناقلا ىلإ )BAMB( دقع لاخدإ

 دقع يفُ ھَّنأ ىرن كلذ ىلع سایقلابو ،44مدھلا عوقو لبقً اضاقنأ ىنبملا تربتعاو لبقتسملا تقبتسا

)BAMB( َّنإو ،يلبقتسملا كیكفتلا ىلإ ىلولأا ةظحللا ذنم ھجتت فارطلأل ةكرتشملا ةدارلإا 

 راقعلا لیوحتب حمس نوناقلا نأ امبو ؛ھل كیكفت كیكفتلاو ،ىنبملل مادعإ مدھلا نأ وھ دیحولا قرفلا

 رثكلأاو فخلأا( كیكفتلا ةلاح يف ھب حمسی نأ ىلوأ باب نمف ،)دشلأا( مدھلا ةلاح يف لوقنمل

 لطعی امم ،لآملا بسحب تلاوقنم داوملا رابتعا ىلع دقعلا ةیعورشم سیسأت نكمی ھیلعو ،ً)اعفن

 قصتلت لا يلاتلابو ،تلاوقنملا مكح يف داوملا لعجی فییكتلا اذھ َّنإف ھیلعو ،قاصتللاا ةدعاق

 .درّوملا كلم ىلع ىقبتو ،ضرلأاب

 نمضتی دقعلا ناك اذإف ؛فلتللً ایوغل سیلو ينف ریسفت ينبت وحن عفدلا بجی :فلتلا ریسفت ةداعإ  .ب

 كف نإف ،ةناسرخلاو ماحللا نمً لادب كباشملاو يغاربلاب طبرلاك )Dry Connections( تاینقت

 صنلاب ھكرادت نكمیف ،ً)ایراع هءاقب( ىنبملل يفیظولا فلتلا امأ ؛يدام فلت يأ ثدحی لا داوملا

 
43  Alhassan, B. M., Omran, J. Y., & Jrad, F. A. (2019). Management of Electrical 
Maintenance of University Buildings Using Deterioration Models. In B. Khan, H. 
Alhelou, & G. Hayek (Eds.), Handbook of Research on New Solutions and Technologies 
in Electrical Distribution Networks (p. 249). 

 باتكلل شرطلأا عمجم تاروشنم ،1ط ،نییحتلا نوناقو ةینیعلا قوقحلا ةلجم ىلع قیلعتلا ،نولحك يلع .د  44
 .392ص ،2015 ،سنوت ،صتخملا
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 وأ ىنبملا رمع ةیاھن دنع لاإ متی لا دادرتسلاا نأ وأ لیدب ریفوتب دروملا مازتلا ىلع دقعلا يف

 نم )62( ةداملا يف راقعلا فیرعت نم )BAMB( داوم جرخت ،روطتملا ریسفتلا اذھب ؛دیدجتلا

 ً،اذفانوً احیحص ةلقتسملا اھتیكلم ىلع قافتلاا لعجی امم ،تلاوقنمك اھلصلأ دوعتو يندملا نوناقلا

 لیح ىلع دمتعیو ً،اشھ لازی لا قارعلا يف )BAMB( دقعل ينوناقلا ساسلأا نإ كلذ ةصلاخو

 اذھل يقیقح رارقتسا قیقحتلو ؛)ضاقنلأا عیب ىلع سایقلاك( ةئیرج ةیھقف تاجیرختو ةینوناق

 ةداملا بجومب قاصتللاا يفنلً ایفاكً لایلد داوملا رفس زاوج ربتعی يعیرشت لخدت نم دب لا ،دقعلا

 ةحلصملا ىلع ،ةیداملا ةورثلا ىلع ظافحلا يف ایلعلا ةیداصتقلاا ةحلصمللً ابیلغت ،)1113(

 .ةیراقعلا ةیكلملا ةدحو يف ةیدیلقتلا

 يناثلا عرفلا

 يرئادلا دییشتلا دقعل ينوناقلا فییكتلا

 غابسلإ ھیقفلاو يضاقلا اھب موقی يتلا مھلأا ةیلقعلا ةیلمعلا )Qualification( فییكتلا دعُی

 .45اھیلع قیبطتلا ةبجاولا دعاوقلا دیدحت مث نمو ،ةیدقعلا ةطبارلا ىلع حیحصلا ينوناقلا فصولا

 ھیف لخادتت يقبئز دقع وھف ؛ةمج تابوعص اھفنتكت ةیلمعلا هذھ نإف ،)BAMB( دقع صخی امیفو

 ھیلعو ؛يدیلقتلا فینصتلا ىلعً ایصع ھلعجی امم ،)راجیإ ،ةعیدو ،ةلواقم ،عیب( ةددعتم دوقع رصانع

 فییكتلا ىلإ صلخن مث ،نراقملا ھقفلا يف هریطأت تلواح يتلا ةیھقفلا تاھاجتلاا ضرعتسنس اننإف

 .يقارعلا يندملا نوناقلا لظ يف بسنلأا

 دقعلا اذھ ةعیبط دیدحت يف ثیدحلا يبورولأا ھقفلا مسقنا :دقعلا فییكت يف ةیھقفلا تاھاجتلاا ً:لاوأ

 :ةدقعملا ةیدقعلا ةقلاعلا نم نیعم بناج بیلغت اھنم لك لواح ،ةیسیئر تاھاجتا ةثلاث ىلإ

 Sale with Retention of( ةیكلملاب ظافتحلاا طرش عم عیب دقعك ھفییكت :لولأا هاجتلاا -1

Title(: دقع رابتعا ىلإ ينامللأا ھقفلا نم بناج بھذ )BAMB( عیبلا دوقع نمً اروطمً اعون 

 §( ةداملا يف ھیلع صوصنملا )Eigentumsvorbehalt( ةیكلملاب ظافتحلاا طرش نمضتت يتلا

449 BGB(46، ىلع ةیكلملا لاقتنا قلعی ھنكل ،روطملل داوملا عیبی دروملا نإف ،يأرلا اذھلً اقفو 

 
 .د :رظنُی .ھیقفلا وأ يضاقلا ىلع ةضورعملا ماعلا اھانعمب ةعقاولل میلسلا ينوناقلا فصولا ءاطعإ :فییكتلاب دصقُی 45
 نوناقلا قیبطت قاطن دیدحت يف ةینوناقلا ةعیبطلاو ينوناقلا فییكتلا نیب قرفلا ةیمھأ ،دمحلأا نامیلس دمحم
 .95ص ،2004 ،)20( ددع ،)1( دلجم ،قوقحلل نیدفارلا ةلجم يف روشم ثحب ،صتخملا
 ملسی نأب عئابلا مزتلی )1( عیبلا دقع نع ةئشانلا تامازتللاا –:مظنت يتلاو هلاعأ ةروكذملا ةداملا صن ظحلا  46
 نأو ،ریغلل ةینیعلا ءابعلأا وأ قوقحلا نمً ایلاخ ءيشلا ملسی نأ بجیو .ھتیكلم ھل لقنی نأو عیبملا ءيشلا يرتشملا
 .عیبملا ءيشلا ملستی نأو ھیلع قفتملا عیبملا نمث عئابلل عفدی نأب يرتشملا مزتلی )2( .اھیلع قفتملا تافصاوملاب نوكی
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 ظافتحلااف ؛طرشلا ریوحت متی ،)BAMB( دوقع يف نكلو ،)نمثلا دادس ةداع وھو( فقاو طرش

 عم ضقانتی ھنأ فییكتلا اذھ ىلع باعی نكلو ،دادرتسلاا نامضل لب ،نمثلا نامضل سیل ةیكلملاب

 دقع يف امأ ،تخارت نإو ،ةیكلملا لقن ىلإ ةیاھنلا يف فدھی عیبلا دقعف ،عیبلا دقع رھوج

)BAMB( ذفاونللً اكلام ىقبی نأ دیری وھ ً،ادبأوً اقلطم ةیكلملا لقن مدع يھ دروملا ةین نإف 

 نم دقعلا غرفی لیاحت وھ عیبك ھفییكت نإف ھیلعو ً،اقحلا اھدیعتسیل ىنبملا ةایح ةلیط تاھجاولاو

 .يفیظولا هاوتحم

 روطملا نلأً ارظن :Financial Leasing(47( يلیومت راجیإ دقعك ھفییكت :يناثلا هاجتلاا  -2

 يدنلوھلا ھقفلا بھذ دقف ،اھكلمتی نأ نود )ةمدخلا موسر( ةیرود تاعفد لباقم داوملاب عفتنی

 داوملا ملسی )رجؤملا( دروملا َّنأ كلذ ،)Leasing( يلیومتلا راجیلإا دقعب ھھیبشت ىلإ يسنرفلاو

 لاإ ،يأرلا اذھ ةھاجو مغرو ،دروملل ةبقرلا ءاقب عم ،ىنبملا يف اھب عفتنیل )رجأتسملا( روطملل

 يف ءانبلا داوم امأ ؛ھتلاحب ءيشلا در بجی راجیلإا يفف ،لوحتلاو قاصتللاا ةبقعب مدطصی ھنأ

 يف راقع نمً اءزج حبصتو ىنبملا لكیھ يف جمدنت اھنأ لاإ كفلل اھتیلباق مغرف ،)BAMB( دقع

 يھتنی )BAMB( دقع امنیب ،ءارشلا رایخب ةداع يھتنی يلیومتلا راجیلإا نأ امك ؛ریغلا رظن

 )BAMB( دقع امنیب ،لیومتلا ىلع زكری يلیومتلا راجیلإا َّنإف كلذل ةفاضإ ،دادرتسلاابً امتح

 .48ةمادتسلااو ينفلا ءادلأا ىلع زكری

 
Section 433 BGB – Duties of the seller and buyer in a sales contract  )1( The seller is 
obliged to deliver the sold item to the buyer and to transfer ownership of it. The seller 
must deliver the item free from third-party rights and with the agreed quality . )2( The 
buyer is obliged to pay the agreed purchase price to the seller and to accept delivery of 
the item. 

 داصتقلاا ةلجم يف روشنم ثحب ،يلیومتلا راجیلاا دوقع ،مركأ دمحم ةلولب ،رضخل فلاخ .د :دقعلا اذھ يف ظحلا  47
 .261ص ،2017 ،ناوج /1 ،)12( ددعلا ،يعانصلا
 يف يلیومتلا راجیلإا روھظ ناك دقف ،ھب غلابم لكشب نیصلا يف ھتیص عیذی أدب يذلا دقعلا اذھ ىلإ ةراشلإا دیفملا نم 48
َ ةریغص اھتمّرب يلیومتلا راجیلإا لامعأ تناك ،2007 ماع لبقف ، ةیلاملا تامدخلا ةعانص لخادً ایبسنً ارخِّأتم نیصلا
 كلذ عجریو ،لاجملا اذھ يفً لائاھً اومن تدھش ةیضاملا ةلیلقلا تاونسلا نّأ ریغ ؛يعامتجلاا ریثأتلاَ ةفیعضو مجحلا
 يف ةینیصلا تارامثتسلاا يف عیرسلا ومنلاو ،قوسلا ةئیب نسّحتو ،ةمءلام رثكلأا تاسایسلا ىلإ ىلولأا ةجردلاب
 حبصیل ،ةرّم نیثلاث نیصلا يف يلیومتلا راجیلإا قوس مخّضت ،2012 ىلإ 2007 نم ةرتفلا للاخف ؛ةتباثلا لوصلأا
 راجیلإا ةعانصل قرزلأا باتكلاـلً اقفوو .ةرشابم ةدحتملا تایلاولا دعب ملاعلا يف يلیومتلا راجیلإل قوس ربكأ يناث
 ،ناوی نویلیرت 2.1 وحن 2013 ةنس نیصلا يف يلیومتلا راجیلإا دوقع دیصر غلب ،2013 ماعل نیصلا يف يلیومتلا
ُ ةعانصلا وھ عاطقلا اذھ نّأ ظحَلاُیو اذھ ،2012 ماع ةیاھنبً ةنراقم )٪35.5 يأ( ناوی رایلم 550 اھردق ةدایزب
 تٍاضیفخت اھیف ةلماعلا تاكرشلل حیتُت يتلاو ،ياھغنش يف ةیبیرجتلا ةرّحلا ةراجتلا ةقطنم نمض تجردُأ يتلا ةدیحولا
 نمً ادیازتمً اددع نّأ ىلإ ةعرسلا هذھب نیصلا يف يلیومتلا راجیلإا ومنل رخآ بٌبس عجریو ؛ةیبیرض تٍاءافعإ وأ
 كلذل ةجیتنو ،اھكلمت نمً لادب تادعملا لامعتسا قّح ىلع لوصحللً ةلیسو ھفصوب يلیومتلا راجیلإا لبقی تاب تاكرشلا
 تامدخلاو ،ةحلاملاو ،ناریطلاو ،ةلیقثلا تلالآا قاوسأ يف تادعملا ریجأت ىلع بلطلا يف ةسوملمٌ ةدایز تظحِول
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 هاجتلاا بھذی :)Product-as-a-Service / PaaS( بكرم ةمدخ دقعك ھفییكت :ثلاثلا هاجتلاا .3

 اذھ فییكت ىلإ ، European Construction Law(49( يبورولأا دییشتلا نوناق ھقف يف حجارلا

 بیكرتلا ةلحرم يف( ةلواقملا دقع نیب جزمی ،)Sui Generis( ةصاخ ةعیبط وذ دقع ھنأب دقعلا

 ریفوت( رمتسملا ةمدخلا دقعو )داوملل ھیدلً اعدوم روطملا ربتعی ثیح( ةعیدولا دقعو )ةنایصلاو

 دویق نم دقعلا ررحی فییكتلا اذھ َّنإو ،)لزاوعلاو حیباصملا عیب نمً لادب يرارحلا لزعلا وأ ةءاضلإا

 .50ةیرئادلا ةعیبطلا بسانت ةدیدج ةلدابتم تامازتلا ءاشنإب حمسیو ،راجیلإاو عیبلا

 نوناقلا ىلع تافییكتلا هذھ طاقسإ ةلواحم دنع  :يقارعلا يندملا نوناقلا يف راتخملا فییكتلا ً:ایناث

 لاو ،ثیدحلا يبرغلا ھموھفمب ةمدخلا دقع ينبتب انفعست لا ةیلاحلا صوصنلا نأ دجن ،يقارعلا يندملا

 يف میلسلا ينوناقلا فییكتلا سسؤن ،ھیلعو ؛ةقیقدلا ةینامللأا ھتروصب ةیكلملاب ظافتحلاا عم عیبلا

 :ةیلاتلا مئاعدلا ىلع قارعلا

 فرعت يقارع يندم )506( ةداملا نلأ ً،امامت عیبلا فصو داعبتسا بجی :عیبلا فصو داعبتسا  -1

 نم نیكمت دجوی لب ةیكلملل لاقتنا دجوی لا )BAMB( دقع يفو ،لامب لام ةلدابم ھنأب عیبلا

 عیب ىلإ لوحتل وأ ،ةیكلملا لقنب عئابلا مازتلا ققحت مدعلً لاطاب حبصلأ ً،اعیب هانفیك ول ؛عافتنلاا

 .يروص

 ریغلا ضرأ يف هداوم ءاقبإ يف دروملا قح فییكت نھذلل ردابتی دق :ةحطاسملا فصو داعبتسا  -2

 ةحطاسملا فرعت يقارعلا يندملا نوناقلا نم )1266( ةداملا َّنأ كلذ ،ةحطاسم قح ھنأ ىلع

 َّنإف كلذ عمو ،ریغلا ضرأ ىلع ...ىرخأ تآشنم وأ ءانب میقی نأ ھبحاص لوخی ينیع قح :اھنأب

 لیجستلا يف لیجستلا بلطتت ةحطاسملا نأ لولأا :نیببسل يلمع ریغو رصاق فییكتلا اذھ

 ،تآشنم ةماقإ يف قحلا يطعت ةحطاسملا نأ يناثلاو ،)داوملا فلالآ دقعم رمأ وھو( يراقعلا

 ً،لاصأ مئاق ىنبمل تایضرلأا و ذفاونلا  لثم ءازجأ دروی امً ابلاغ )BAMB( يف دروملا امنیب

 .ھیف رارقلا قح كلمی وھ لاوً لاماك ىنبملا ىنب وھ لاف
 
 وحن ىلإ 2011 ماع ةیاھن يف ةكرش 286 نم يلیومتلا راجیلإا تاكرش ددع عفترا ذإ ؛تاعاطقلا نم اھریغو ،ةیبطلا

  :ظحلا .2013 ماع ةیاھن يف ةكرش 1000
Jiazhong G. Wang & Juan Yang, Financing Without Bank Loans: New Alternatives for 
Funding SMEs in China, Springer Nature Singapore, 2016, Chapter 8, Section 8.5 
“Financial Leasing in China: A Market of Three Trillions”, p. 109.  
49 BAMB Project, Business Models (Buildings as Material Banks, H2020) 
50 Felix Wortmann, Heiko Gebauer, Claudio Lamprecht, Elgar Fleisch, Understanding 
Products as Services: How the Internet and AI are Transforming Product Companies, 
Emerald Publishing Limited, 1st ed., 2024, p. 7 . 
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ً انوناق ملسلأا فییكتلا نأ ىرن :ةلواقملا بناج ھیف حَّجری ىمسم ریغ دقع :حجارلا فییكتلا  -3

 ةیرظن يف ةماعلا ئدابمللً ادانتسا( ىمسم ریغً ادقع )BAMB( دقع رابتعا وھ قارعلا يف

 بناج اَّمأف ،ةیراعلاو ةعیدولا طورش ھیلإً افاضم ةلواقملا دقع عباط ھیلع بلغی ،)دقعلا

 ةیراعلا بناج اَّمأو ،)يدام لمع( داوملا ةنایصو بیكرتب موقی دروملا َّنأ ثیح ةلواقملا

 نود )لزع ،ةءاضإ( اھب عافتنلال )ریعتسملا( روطملل داوملا ملسی )راعملا( دروملا َّنلأف

 اَّمأو ،دقعلا ةیاھن دنع )اھدادرتسا( اھدرب مازتللاا عم ،ةمدخلا لباقم لب ،اھتاذ داوملل لباقم

 يداعلا ریغ فلتلا نم اھتنایصو )عیدوك( داوملا ظفحب مزتلی روطملا َّنلأف ةعیدولا بناج

 نیجھ وھ يقارعلا نوناقلا يف )BAMB( دقع نإف كلذ ىلعو .اھدادرتسا دعوم نیحی ىتح

 ھفدھو ،)نیعلا در عم عافتنا( ةیراع ھحورو ،)ةنایصو لمع( ةلواقم هدسج ؛ينوناق

 دوقعلل دیدج جذومنك ھسفن ضرفیل ةیدیلقتلا دوقعلا ةءابع نم جرخی كلذب وھو ،ةمادتسا

 .ھكلاھتسا لا ءيشلاب عافتنلاا ىلع ةدراولا

 يناثلا ثحبملا

 يرئادلا دییشتلا دقع راثآ

 رارقتسا سمت ةریطخ ةینوناق جئاتن )BAMB( دقع ةحصب فارتعلاا ىلع بترتی

 وأ ىنبملا رایھنا دنع ةیلوؤسملا عیزوتو ةیكلملا تابثإب قلعتت تایلاكشإ ریثتو ،ةیراقعلا تلاماعملا

 :ةیتلآا بلاطملا يف كلذ لوانتنسو ،ھكیكفت

 لولأا بلطملا

 ةینیعلا قوقحلا محازتو ةیكلملا ماظن

 راقعلا كلام ةھجاوم يف داوملا كلام قح ةیامح ةیفیك يف ىربكلا ةیلمعلا ةلضعملا نمكت

 نایبلو ،ةقفصلا ةدحو ىلع مئاقلا يراقعلا لیجستلا ماظن لظ يف ،)نیرتشملاو فراصملاك( ریغلاو

 :ةیتلآا عورفلا ىرن ةركفلا هذھ تایثیح

 لولأا عرفلا

 يراقعلا دنسلا ةھجاوم يف داوملا رفس زاوج ةیلاكشإ- ةجمدملا داوملل ينوناقلا عضولا

 ةیكلملا دنس نیب عارص ؛قئاثولا عارص لوح عرفلا اذھ يف ةینوناقلا ةلضعملا روحمتت

 ،اھیلع ام لك كلمی ضرلأا كلام نأ تابثإ يف ةحساك ةیتوبث ةوقو ةقلطم ةیجحب عتمتی يذلاو ةیراقعلا

 نإو ؛سكعلا تابثإ لواحت )Material Passport( داوملا رفس زاوجـب فرعُت ةثدحتسم ةقیثو نیبو
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 لیجستلا وأ رھشلا ماظنو تابثلإا ةیرظن يف ثحب وھ امَّنإ زاوجلا اذھل ةینوناقلا ةمیقلا يف ثحبلا

 ،؟يراقعلا قاصتللاا ةنیرق رسكل ةینوناقلا ةوقلا يمقرلا زاوجلا اذھ كلمی لھً ادیدحتو ،يراقعلا

 :ةیتلآا طاقنلا ىرن كلذ لُّمأتلو

 يف داوملا رفس زاوج موھفم روّطت دقل :يبرغلا ھقفلا يف داوملا رفس زاوجل ةینوناقلا ةعیبطلا ً:لاوأ

 ةصصّختملا Madaster ةصّنم ترھظ ثیح ،ادنلوھ يف امیس لاو – ةیبرولأا يرئادلا داصتقلاا ةئیب

 فصی يمقر لٍّجس ىلإ )PDF( ةغیصب ينقت فٍّلم درّجم نم – داوملاو ينابملا تانایب لیجست يف

 مأوتلا نمً اعون يرئادلا ركفلا يف لّثمی زاوجلا اذھ َّنإو ،ةیناكمو ةینمز ةّقدب ھتانوّكمو ىنبملا نیوكت

 ةیقبتملا ةیداملا ةمیقلا ریدقتل مدختسُیو ،ةیداملا هدراوم ةیواز نم ىنبملل Digital Twin(51( يمقرلا

 ةیكلم دنسـك – نلآا ىتح – ھیلإ رظنُی لا نراقملا ھقفلا يفو .مادختسلاا ةداعإ طیطختلو كیكفتلا دنع

 يف داوملا جامدإ ةقیرط ىلع يوق يباتك لیلد ىلإ لوّحتت نأ نكمی ةیتامولعم ٍةادأك لب ،ينقتلا ىنعملاب

ً ایرظن بابلا حتفی يذلا رملأا ؛لبقتسملا يف اھدادرتسا ىلع قافتلااو ،اھلاخدإ نمزو ،راقعلا

ً اتّقؤمً لااصتا ناك راقعلاب تانوّكملا ضعب لاصتا نأ تابثلإ قاصتللاا تاعزانم يف ھلامعتسلا

ُ دعب كانھ نوكی نأ نود ،ينامللأا يندملا نوناقلا نم )BGB 95§( ةداملا ھیلإ حمّلت يذلا ىنعملاب

 ةطبترملا تاساردلا ضعب حرتقت امك ،ةیكلمللً لاقتسم اæینیع اًدنس زاوجلا اذھ نم لعجی رّقتسم ءٌاضق

 لتكلا لسلاس تاینقتب داوملا تازاوج طبرُت نأ )BAMB( داوم كونبك ينابملا عورشمب

)Blockchain(52، لٍّجس يف دادرتسلااو بیكرتلا خیراوتو ةیكلملاو تانوّكملا تانایب نَّزخُت ثیحب 

 
 ھمادختسا أشن ،يقیقح مٍاظن وأ يّدام رٍصنعل قٍباطمٍ يّضارتفاٍ جذومن ىلإ ةراشلإل يمقَّرلا مأوتلا حُلطصم لمَعتسی 51
 ،2010 ماع يـلاوح ذنم ةیئاضفلا تابكرملل يداملا جذومنلا ةءافك نیسحت قایس يف "اسان" ةلاكو ىدلً لاوأ يلمعلا
 ثیحب ،تایلمع نم ھب طبتری ام َّلكو يّداملا نایكلا سكعت ةیكیمانید ةیمقر ةخسن وھ يمقرلا مأوتلا نّأ كلذ نم مھفیو
 ،يقیقحلا نمزلا يف تانایبلا هذھ نمَازُت مث ،ةیمقرلا ةمظنلأاو تاساسحلا نم ةموظنم ربع نایكلا اذھ تُانایب عمَجُت
 ،ةكرحتمً ةلآ وأ ً،ایرشبً اوضع :لصلأا اذھ ناكً ایأ ،ةظحلبً ةظحل يداملا لصلأا ةلاح قباطی يّضارتفا جٌذومن أشنیف
 اھیلإ عوجرلا نكمی يئایزیفلا عقاولل ةّیح ةیمقرً ةروص يمقَّرلا مأوتلا لّثمی ىنعملا اذھبو ،ةلماك ةنیدم ىتح وأ ،ىنبم وأ
 موھفم ىّنبتی أدب تاعاطقلا نمً ادیازتمً اددع نّأ ىلإ ةثیدحلا تاساردلا ریشت ھسفن قایسلا يفو ً،ةاكاحموً اعّقوتوً لایلحت
 ةیومدلا ةیعولأاو بلقلا ضارمأ يّئاصّخأ ضُعب أجلی ةیحصلا ةیاعرلا لاجم يفً لاثمف ؛ةعوّنتم قئارطب يمقرلا مأوتلا
 جلاعلا ططخ بیرجتو ،يریرسلا بیردتلاو میلعتلا يف ھنم دافتسُی ،ناسنلإا بلقل داعبلأا يثلاث يمقر مأوت ءانب ىلإ
 ىلع دعاسیوً ةدیدجً ةیفرعمً اقافآ حتفی يذلا رملأا ،يقیقحلا ضیرملا ىلع اھقیبطت لبق ةیضارتفا ةئیب يف ةحارجلاو
 لظ يف ةیمقرلا مئاوتلاو ةفاحلا ةبسوح ،فسوی دمحأ دمحم ھط .د :ظحلا .يبطلا رارقلا ةدوج نیسحتو رطاخملا لیلقت

 .60 ص ،Homysra Publishing House، 2023 ،ةیكذلا تائیبلاو سماخلا لیجلا تاكبش
 ضرغب كلذو )نیوكتب( ةیضارتفلاا ةلمعلا يف تلاماعملل لجسك ترھظ ثیح ،ةعزوم تانایب ةدعاق " اھناب تفرعُ 52
 لمعت يھف ،قوقحلا وا مھسلاا وا لاوملال انما لادابت حیتت ثیح بعلاتلا نم تلاماعملا كلتل تلاجسلا ىلع ظافحلا
 ققحتلا يعدتست لا ةنما ةكبش ربع تامولعملا عبتت فارطلاا لكل حیتی امب اھنیودتو تاقفصلا ةجلاعمل ينورتكلا لجسك
 ریتسجام ةلاسر ،يكذلا دقعلا يف كلھتسملا ةیامحل ةینوناقلا طباوضلا ، لیعامسا نمیا ىمل :ظحلا " ثلاث فرط نم
  .18ص  ، 2024 ، طسولاا قرشلا ةعماج ،قوقحلا ةیلك ىلا ةمدقم
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 – عیرشتلا اھاّنبت اذإ – اھبرّقیو ،ریغلا ةھجاوم يف ةیتابثلإا اھتمیق ززّعی امب ،بعلاتلل لباق ریغ يمقر

 نٍوناق يفً لاعف قّقحت دق عضولا اذھ نوكی نأ نود ،ةیرئادلا داوملل ينورتكللإا ةیكلملا رتفد ةركف نم

 .يلاحلا انخیرات ىتح ذفان

 ينوناقلا ماظنلا يف داوملا رفس زاوج نیطوت ةلواحم دنع :يقارعلا نوناقلا يف ينوناقلا قزأملا ً:ایناث

 عیقوتلا نوناقو يراقعلا لیجستلا نوناق امھلوأ نینوناق نیب فینع مادص مامأ انسفنأ دجن ،يقارعلا

 :يلی امكو ،ينورتكللإا

 يف داوملا رفس زاوجل ةینوناقلا ةمیقلا سیسأت نكمی :ينورتكللإا عیقوتلا نوناق نازیم يف زاوجلا  -1

 ةنسل 78 مقر ةینورتكللإا تلاماعملاو ينورتكللإا عیقوتلا نوناق نم )14( ةدامللً ادانتسا قارعلا

 تاررحملل ةینوناقلا ةیجحلا سفن ينورتكللإا ررحملاو ينورتكللإا عیقوتلا حنمت يتلا ،2012

 ....يودیلا عیقوتلل ةینوناقلا ةیجحلا تاذ ...ينورتكللإا عیقوتلل نوكی ھنأ ىلع صنت يتلاو ةیقرولا

ً ایداعً ادنس حبصی ھنإف ً،اینورتكلإ داوملا زاوج دروملاو روطملا عقو اذإ صنلا اذھ ىلع ءًانبو

 ةھجاوم يف داوملا دادرتسا يف ھقح تابثلإ ءاضقلا مامأ ھمادختسا دروملا عیطتسی ذإ ؛امھلً امزلم

 نم روطملا عنمت نیفرطلا نیب ةعطاق ةجح ھل زاوجلا َّنإف انھ نمو ،)دقاعتملا فرطلا( روطملا

  .نیدقاعتملا ةعیرش دقعلا ةدعاقلً لاامعإ ،قاصتللااب داوملا ةیكلمب ءاعدلاا

 رَیغلاُ دروملا ھجاوی امدنع عقت ةینوناقلا ةثراكلا َّنإ :يراقعلا لیجستلا نوناق نازیم يف زاوجلا  -2

 لیجستلا نوناقف ، فرصملا وأ راقعلل دیدجلا يرتشملا لثم زاوجلا ىلع عقوی مل صخش وھو

ً اقفو لیجستلل ئشنملا رثلأاو ينیعلا دیقلا أدبم ىلع موقی قارعلا يف 1971 ةنسل 43 مقر يراقعلا

 زاوج َّنأ يھ انھ ةیلاكشلإاو ،ةلطاب ةلجسملا ریغ ةیراقعلا تافرصتلا ربتعت يتلاو ھنم )3( ةداملل

 لیجستلا يف ھلیجست نود راقعلا نم ءزج ىلع )ةیكلم( ينیع قح تابثإ لواحی داوملا رفس

 ردغ نم دروملا يمحی وھف ؛ةرصاق ةجح وھ قارعلا يف داوملا رفس زاوج َّنإف ھیلعو ،يراقعلا

 يرتشملاف ؛ةینلا نسح يرتشمل راقعلا عیب نم لاو فرصملا ذیفنت نم ھیمحی لا ھنكل ،روطملا

 ،عئابلل كلم اھیلع امو ضرلأا نإ لوقی يراقعلا دنسلاو ،يراقعلا دنسلا يف تباث وھ ام يرتشی

 يف دروملا قح لعجی امم ،اھل ةمیق لا ةقرو وھ فرصملاو يرتشملل ةبسنلابف ،داوملا زاوج امأ

 .راقعلا ةیكلم لاقتنا روف عایضلل ةضرع دادرتسلاا

 يناثلا عرفلا

 )ينیمأتلا نھرلا ةیلاكشإو قوقحلا محازت( ریغلا ةھجاوم يف دقعلا رثأ
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 نیب ةیدقعلا ةیبسنلا ةرئاد نم )BAMB( يرئادلا دییشتلا دقع يف ةینوناقلا ةكرعملا لقتنت

 نینھترملا نینئادلا ةھجاوم يفً ادیدحتو ،ریغلا ةھجاوم يف ةقلطملا ةیجحلا ةرئاد ىلإ ،فارطلأا

 قیفوتلا نكمی فیكف ؛اھروص ىصقأ يف ينوناقلا نملأا ةیلاكشإ زربت انھ .راقعلل نیقحلالا نیرتشملاو

 اھتیكلمب ظفتحا يتلا )ةیكذ ةمظنأ ،تاھجاو ،ذفاون( ىنبملا تانوكم دادرتسا يف دروملا قح نیب

 دقعلا اذھ حاجن نإ ؟تاثدحم نم ھیف امبً لاماك ىنبملا نھترا ھنأ دقتعی يذلا نھترملا قح نیبو ً،ایدقع

 لصتی ام لك علاتبلاً ایخیرات لیمت يتلا ينیمأتلا نھرلا ةوق مامأ دومصلا ىلع ھتردقب نوھرم

 عبتت بجوتسی يذلا رملأا ،ةئزجتلا مدعو نھرلا دادتما دعاوقلً اقیقدً اكیكفت بلطتی ام وھو ،ضرلأاب

  :يلی امكو يقارعلا نوناقللً لاوصو نراقملا نوناقلا فقوم

 نئادلا حلاصل يّوق ضٍارتفا نم ينامللأا يندملا نوناقلا قلطنی :نراقملا نوناقلاو ھقفلا فقوم ً:لاوأ

 لك ىلإ – 53BGB 1120§ بجومب – دتمی لب ،بسحف ضرلأاب طیحی لا يراقعلا نھرلاف نھترملا

 ةمدخل ةمئاد ةٍفصب تصصِّخُ يتلا تلاوقنملا يأ ؛54BGB 97§ فیرعت قفو راقعللً اقحلمّ دعی ام

 ،كنبلا نأ كلذ ىنعمو ؛ھسفن راقعلا كلامل ھتاذ تقولا يف ةكولمم تناكو ،راقعلل يداصتقلاا ضرغلا

 
53 Section 1120: Extension to products, components, and accessories 
The mortgage extends to the products separated from the plot of land and to other 
components, to the extent that upon separation they did not become the property of a 
person other than the owner or the owner's legal predecessor, as well as to the accessories 
of the plot of land with the exception of accessories which have not entered into the 
ownership of the owner of the plot of land. 

 تاقحلملاو تانوكملاو تاجتنملا ىلإ دادتملاا :1120 ةداملا
 اھنأ املاط ،ىرخلأا تانوكملاو ضرلأا ةعطق نع تلصُف يتلا )رامثلا( تاجتنملا لمشیل )يراقعلا نھرلا( نھرلا دتمی

 ،ضرلأا ةعطق تاقحلم لمشیل دتمی كلذكو ،ينوناقلا ھفلس وأ كلاملا ریغ رخآ صخشلً اكلم حبصت مل اھلصف دنع
 .ضرلأا ةعطق بحاص ةیكلم يف لخدت مل يتلا تاقحلملا ءانثتساب

54 Section 97: Accessories 
(1) Accessories are movable things that, without being components of the principal thing, 
are intended to serve the economic purpose of the principal thing and are in a spatial 
relationship to it that corresponds to this intention. A thing is not an accessory if it is not 
regarded as an accessory in business dealings. 
(2) The temporary use of a movable thing for the economic purpose of another thing does 
not confirm the quality of accessory. Temporary separation of an accessory from the 
principal thing does not end the quality of accessory. 

 تاقحلملا :97 ةداملا
 يداصتقلاا ضرغلا ةمدخل ةصصخم اھنكلو ،يلصلأا ءيشلل ةنوّكم ءًازجأ دعت لا ،ةلوقنم ءایشأ يھ تاقحلملا (1)

 يف كلذك ربتعُی مل اذإً اقحلم ءيشلا دعُی لا .ضرغلا اذھ عم قفاوتت ةیناكم ةقلاع يف ھعم دجوتو ،يلصلأا ءيشلل
 .يراجتلا فرعلا

 نأ امك .قحلملا ةفص ھیلع يفضی لا رخآ ءيشل يداصتقلاا ضرغلا ةمدخل لوقنم ءيشل تقؤملا مادختسلاا (2)
 .قحلمك ھتفص يھنُی لا يلصلأا ءيشلا نع قحلملل تقؤملا لاصفنلاا
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 دعاصم نم – ةیساسلأا ھتازیھجتً اضیأ لمشت راقعلا ةمیق نأ ىلع دمتعی ً،اّیراقع اًنھر ذخأ ىتم

 دنع فَّقوتی دادتملاا اذھ نأ ریغ ؛تلاوقنملا هذھ بَحاص وھ كلاملا ماد ام – ذفاونو نیخست ةمظنأو

 ؛كلاملاَ ةدحو ضرتفت قحلملا ةفص نلأ ،ثلاث صٍخشَ ةیكلم نھرلا مھتلی نأ نكمی لاف ةمساح دٍودح

 يدرِّوم ةیامحل BAMB دوقع اھنم لَّلستت نأ نكمی ةمّھمً ةرغث ينامللأا نوناقلا حتفی تاذلاب انھ نمو

 .داوملا

 §§ يف ةدراولا قاحتللاا ةموظنم ھیلع طقسُی لب ،1120§ صنب يفتكی لا ينامللأا ھقفلا َّنإ

93–95 BGB، ةیرھوج ءازجأ حبصت فلت نود ھلصف نكمی لاً اجامدنا راقعلاب جمَدُت يتلا ءایشلأاف 

)wesentliche Bestandteile( تقؤم ضٍرغل ةلصتملا ءایشلأا امّأ ،ينوناقلا اھللاقتسا دقفتو 

 قفتی امدنعو ؛ةلقتسم تلاوقنم ىقبتف ،95§ بجومب Scheinbestandteile اھنأب اھفصو نكمیف

 ،BAMB جذومن قفو فییكت تادحو وأ ةیجاجز تٍاھجاو بیكرت ىلع دٍروم عم ىنبملا كلام

 اھنأ ىلع رصانعلا هذھ فییكت )أ( :نیتلیسو نیب اعمجی نأ –ً ایرظن – امھنكمی

Scheinbestandteile ّدحی دقعلا يف حیرص صنب  لجأ لولح دنع اھكّف بجاوو لاصتلاا ةیتّقؤم دِ

 متی ىتح دروملا حلاصل )Eigentumsvorbehalt( ةیكلملاب ظافتحا طرش جاردإ )ب( ؛دادرتسلاا

 نمو يرھوجلا ءزجلا فصو نم داوملا جرخت ،ةجودزملا ةینبلا هذھ نمو ،عیبلا ةداعإ وأ دادرتسلاا

 ىلع ذیفنتلا دنعو ؛يراقعلا هذھب نھرلا قاطن يفً لاصأ لخدت لاف ،نیدملل كولمملا قحلملا ةرئاد

 ةلصتم تٍلاوقنمل كٍلام زكرمب دروملا ظفتحی امنیب ،ھب ةطبترملا ةینیعلا قوقحلاو لكیھلا عابُی ،راقعلا

 .55اھدادرتسا وأ اھئاقبإ نأشب دیدجلا يرتشملا عم ضوافتی نأ ھیلعو ً،اتقؤمً لااصتا

 نوناقلا حیتی ،)لوقنم وأ قحلم وأ يرھوج ءزج( میھافملا دودح ىلع بعللا ىلإً ةفاضإ

 يف دویق وأ تاظحلام جاردإ يف لّثمتی ،BAMB دوقع يف درِّوملا حلاصل ً ةینلع رثكأً لاح ينامللأا

 لا تاظحلاملا هذھ َّنإو ؛ثلاث فٍرط حلاصل ةلازإ وأ دٍادرتسا قوقح دوجو نلعُت  يراقعلا لجسلا

 ةلصتم تٍلاوقنم كانھ نأب دازملا ھیلع يسارلاو نینئادلا رذنُت اھنكل ،نھترم نٍئاد ىلإ دروملا لوِّحُت

 هذھ عفدت ةیعقاو ةیحان نمو ؛ھبً افرتعم لٍصف َّقح اھبحاصل نأ وأ ،نھرلا تامزلتسم نم تسیل

 دازملا يف يرتشملا عفدتو ،نامضلا ةمیق ریدقت دنع نابسحلا يف قوقحلا هذھ ذخأ ىلإ كونبلا ةینلعلا

 
55  Schlimpert, Denis: Integrale und funktionale Verbindungen aus Sachen im 
französischen und deutschen Recht, V&R Unipress, Göttingen 2015, S. 144. 



 

 
 
 

583 

٢٠٢٦/لولأا فصنلا / يناثلا ددعلا  

 

 هذھ ،قوقحلا نمً ایلاخوً ارّح كٌولمم ىنبملا يف ام لك نأ ضارتفلاا نمً لادب دروملا عم ضوافتلا ىلإ

 .56داوملا ةیكلم للاقتساب ةیحضتلا نود نم لیومتلل BAMB جذومن ةیلباق نم دیزت ةیللآا

 تیتفت ىلع موقی فلتخم لٍّح ىلإ يراقعلا لیومتلاو ھقفلا ھجتی يدنلوھلا يندملا نوناقلا يفو

 لصفب حمسی – يراقعلا لجسلا يف دَّیقملا – قحلا اذھو ، ةیحطسلا قح ةطساوبً ایدومعوً ایقفأ ةیكلملا

ً اّقح ةصصِّختم ةكرش وأ دٍروم حنم نكمی ثیحب ،ضرلأا ةیكلم نع ةنَّیعم تآشنم وأ ءانبلا ةیكلم

 ویرانیس يف ،يرئادٍ عورشم راطإ يف كفلل ةلباقلا ةینقتلا ةمظنلأا وأ تاھجاولا ىلعً لاّقتسمً اینیع

BAMB، قُوقح نیدروملل دنسُت امنیب ،كنبلا حلاصل نٍھربً لاقثم ھتاقحلمُو ىنبملا لكیھ نوكی دق 

 مكتحُی ،محازتلا دنعو ،دادرتساو ةمدخ دوقعب ةطبترم ةنَّیعم تٍادحو وأ تٍاقبط ىلع ةددحم ةٍیحطس

 اھیف دَّدحُت نیدروملا ءلاؤھ عم ةرشابم تاقافتا ماربإ ىلإً ایلمع كونبلا أجلت كلذل ؛دویقلا بیترت ىلإ

 لاو ،لیغشتلل ھتیلباق عورشملا دقفی لا ثیحب ،زجحلا دعب ةمدخلا رارمتسا طورشو دادرتسلاا دودح

ً امّھمً لااثم يقارعلا نوناقلل مّدقی يدنلوھلا جذومنلا اذھ َّنإو ،هداوم مادختسا ةداعإ يف ھّقح دروملا دقفی

 ةلباق تانوّكم ىلع ةركتبم ةینیع قوقح نیبو يدیلقتلا يراقعلا نھرلا نیب شیاعتلا ناكمإ ىلع

 .57لصفلل

 طیقنتللً اقفو اھلوانتن لمأت ةفقوو لیصفت جاتحی انھ رملأاو :يقارعلا يندملا نوناقلا يف فقوملا ً:ایناث

  :يتلآا

 نم 58)1292( ةداملا َّنإ ؟ةلتاق ةصاصرً لاعف يھ لھ تاقحلملل نھرلا دادتما ةدعاق َّنأ لھ  -1

 امو صیصختلاب تاراقعلا ھسفن ءاقلت نم لمشی ينیمأتلا نھرلا نأ ررّقت يقارعلا يندملا نوناقلا

 لعجیً ارمآً ارثأ بترت ةداملا هذھل ةیدیلقتلا ةءارقلا َّنإو ،نوھرملا راقعلل تاممِّتملا نم ربَتعُی

 ةدام لك نأ ودبی مّث نمو ؛ةینلا نسح ریغلا ةھجاوم يف ھفلاخ ىلع قافتلاا لبقی لاوً ایمتح دادتملاا

 ام لِّك نع رظنلا فرصب ،نھرلا ءاعو يفً امكحُ علتبُتس )BAMB( دقع قفو ىنبملا يف جمَدُت

 دادتملاا نأ ظحلان ،ھسفن نوناقلا ةینب يف انشّتف اذإ نكل .امھنیب امیف دروملاو كلاملا ھیلع قفتی

 اذھ نوكی نأ يناثلاو ،راقعللً اممِّتم وأ صیصختلابً اراقع ءيشلا نوكت نأ لولأا :نیرمأ ضرتفی

 ،ریغلا كلم ىلع درَِی نأ نكمی لا – رھوجلا ثیح نم – نھرلا نلأ ،راقعلا كلاملً اكولمم ءيشلا

 
56 Wenzel, in: Erman, BGB-Kommentar, 16. Auflage 2020, § 1120 Rn. 4. 
57 Ploeger, H.D.: Goederenrecht voor een circulaire economie: de stap naar ‘Product as a 
Service’, in: Weekblad voor Privaatrecht, Notariaat en Registratie (WPNR), Ausgabe 
7195/2018, S. 367. 

  ."..ً.اراقع ةربتعملا نوھرملا تاقحلم ينیمأتلا نھرلا لمشی" :ىلع صنت يتلاو ةروكذملا ةداملا صن ظحلا 58
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 ةیكلم نأ – ةیفاك ةینلع تادنتسمب – تبث ىتم لوقیً اھاجتا روّطن نأً اّیھقف نكمملا نمف يلاتلاب

 وأ ةیكلملاب ظافتحا طرش ببسب راقعلا كلام ىلإً لاصأ لقتنت مل ةیكذلا تاھجاولا وأ ذفاونلا

 لا دادتملاا نلأ ؛ةنوھرملا تاقحلملا فصو يف لخدت لا اھنإف لآملا بسحب تلاوقنمك اھفیصوت

 نھترمللٍ يّربج نٍامض ىلإ ریغلا لام لوِّحی نأ عیطتسی لاو ،نھارلا كلم دودح لخاد لاإ لمعی

 ةرغث حتفتو ،اھقاطن طبضت اھنكل ،1290 ةداملا يغلت لا ةءارقلا هذھ َّنإو ؛صاخ دٍنس نود

ٍ عقاو نم دروملل داوملا ةیكلم لوّحتت نأ وھو يرھوج دحاو طرشب )BAMB( دوقع ةحلصمل

 يمسرلا راذنلإا وأ لیجستلا ربع نھترملا نئادلا ىلإ لصی »رھاظ« عقاو ىلإ نیفرطلا نیب يّفخ

 .ھتاذ نھرلا دقع يف حیرصلا صّنلا وأ

 ةداملا َّنإ ؟راقعلا يف داوملا جامدنا عمً ایّلك تومی لھف لوّحتلاب ھطوقسو 59لوقنملا عئاب زایتما  -2

 ءاقب طٍرشب هدیقت اھنكل ،نینئادلا رئاس ىلع ھب مّدقتیً ازایتما لوقنملا عئاب حنمت يندم )1376(

 يدیلقتلا ھقفلا َّنإو ؛زایتملاا طقس قاصتللااب رٍاقع ىلإ لوقنملا لَّوحت اذإف ؛ھتیتاذبً اظفتحم لوقنملا

 وأ ةیجاجزلا ةھجاولا جمدنت نأ درجمبف )BAMB( ةلاح يف ةیساق ةجیتن طرشلا اذھ ىلع ينبی

 ھیلع مّدقتیو ،دروملا زایتما تومیف ،راقعلا نم ءزجك اھیلإ رظنُی ،ىنبملا يف فییكتلا تادحو

ّلقی وٍحن ىلع ةقلاعلا ةءارق ةداعإ نم عنمی لا صَّنلا نأ ریغ ؛عزانم لاب ينیمأتلا نھرلا  اذھ نم لِ

ً اظافتحا داوملا ةیكلمب دروملا ظفتحی ثیحب )BAMB( دقع ةغایص نكمی ،ةھج نمف ؛رثلأا

 ةمدخ دوِّزم وأً اریعم لب ،1376 ةداملا هروصتت يذلا ينفلا ىنعملابً اعئاب نوكی لاف ً،احیرص

 دّدھملا زایتملاا قاطن نمً لاصأ جرخیف ،ھل ةكولمم اھئاقب عم تانوّكملاب عافتنلاا نم كلاملا نكِّمی

 .طوقسلاب

 داوملا ُّكف لھف نھترملا قح عم دروملا قح عزانتو )1297 م( 60نیمأتلا فاعضإ زاوج مدع  -3

 لعجی يندم )1297( ةداملا يف سَّركملا نھرلا ةملاس نامض أدبم َّنإ ؟نامضلل صاقناً امئاد

 ؛رطخلل نامضلا ضیرعت وأ راقعلا ةمیق صاقنإ ھنأش نم ام لك نع عانتملاابً امزَلم نھارلا

 صقنیً لامع نھارلا بكترا اذإً اروف نیَّدلاب ةبلاطملاو لجلأا طوقس بلطی نأ عیطتسی نھترملاو

 ىلعً ارشابمً ایدعت ھتھجاو ةلازإ وأ ءانبلا نم ءزج مدھّ دعُی ،يدیلقتلا قیبطتلا يفو ؛نامضلا نم

 لا لزعلا ماظن وأ ةھجاولا ُّكفف ؛ًادیقعت رثكأ ةروصلا ،)BAMB( دقع يف نكلو ؛نھترملا قح

 وأ ةدیدج تانوّكمب لٍادبتسا عمً ابلاغ ً،افلس ھیلع قفتم دادرتسا قّحل ذیفنتك لب ،بیرخت ةّیلمعك متی
 

  ."..ھتیتاذبً اظفتحم عیبملا مادام ..... ":صنت يتلاو يقارعلا يندملا نوناقلا نم 1376 ةداملا صن ظحلا 59
 .يقارعلا يندملا نوناقلا نم 1397 ةداملا ظحلا 60



 

 
 
 

585 

٢٠٢٦/لولأا فصنلا / يناثلا ددعلا  

 

 وأ ،ةمیدقلا َّلحم ةدیدج تٍانوّكم للاحإب دروملا مازتلا ىلع صّنی دقعلا ناك اذإف ،ةموظنملل دٍیدجت

 نامضلا نم صقنُی لا كّفلا نإف ،ةّدرتسملا داوملا ةمیق رادقمب نومضملا نیدلا غلبم ضیفخت ىلع

 يضرو جذومنلا اذھبً اقبسم نھترملا ملع اذإو ؛ھلیكشت دیعی لب ،دقعلل يلكلا داصتقلاا نازیم يف

 نامضلا نأبً لابقتسم جاجتحلاا يف قحلا نم هدرّجی رطخلا اذھ ھلوبق نإف نھرلا دقع يف ھب

 سیل BAMB راطإ يف داوملا َّكف نإ لوقلا نكمی ،جیرختلا اذھبو ،عَّقوتم ریغ لمعب فعضُأ

 ثدحی امب ھیبش ،راقعلل ھیلع قفّتملا للاغتسلاا رھاظم نمً ارھظم لب ،نھارلا نمً ایفسّعتً لامع

 نم ةیرود ةروصب ةیسیئر تازیھجت لدبتسُت ثیح قوّستلا زكارم وأ يقدنفلا رامثتسلاا دوقع يف

 .نھرلا نم عورشم ریغً اصاقتنا كلذّ دعُی نأ نود

 أدبم َّنإ :خیراتلا عوزنم سیل نكل »رَّھطم« رٌاقعف ةیرئادلا داوملاو يربجلا عیبلاب ریھطتلا  -4

 نأ بجی دازملا يف يرتشی نمف تلاماعملا رارقتسا ةركف ىلع موقی يربجلا عیبلاب راقعلا ریھطت

 يف ةقثلا تمدعنلا لاإو ،نھرلل ةقحلالا ةینیعلا قوقحلا عیمج نم لٍاخ راقع ىلع لصحی

 ،ریھطتلا اذھ يف لخدی ھب قحلم وأ راقعلا نم ءزج وھ ام لك ،يدیلقتلا جذومنلا يف ؛تادازملا

 نوكی دق ،BAMB ةئیب يف نكل ،ةذفان وأ رادج يف ةٍصحب بلاطیل دوعی نأ ریغلا عیطتسی لاو

 يوتحیً انیعمً اراقع نأب – لیجستلا دویق وأ داوملا رفس زاوج ربع – قبسم مٍلع ىلع يرتشملا

 نأب عفدلا نكمی ؟ًاقلطم ریھطتلا لظی لھف ؛دادرتسا غیص قفو نیدرومل ةكولمم تانوّكم ىلع

 نأ تبث اذإف ؛دازملا نمثلً لاحم ناكو نھرلا ءاعو يفً لاعف لخد ام دودح يف لاإ لمعی لا ریھطتلا

 يرتشملا عفتنی لاأ يضتقی قطنملا نإف نامضلا نمض ةیرئادلا داوملا ةمیق مِّیقُی مل ھسفن كنبلا

 .دروملا باسح ىلع ببس لاب ءٍارثإب

 َّنإ :ةكرتشملا تاراقعلا يف ةیكلملا تیتفتو تاقبطلاو ققشلا عقاو ىلع )BAMB( جذومن سایق -5

 ققشلا ةیكلم( صاخشأ ةّدع نیبً ایقفأ راقعلا ةیكلم تیتفت ةركفبً ایلمع تلبق ةیقارعلا ةموظنملا

 اذھ ،عویشلا ىلع ةكولمم اھنم ءازجأ وأ ضرلأا ءاقب عم ،)61ةكرتشملا ءازجلأاو قباوطلاو

 امدنعً ایعیرشت اھتیتفت ىرج لب ؛انعیرشت يف ىتحً امامت ةسّدقم تسیل راقعلا ةدحو ةركف نأ ينعی

 تیتفت لبق دق عرّشملا ناك اذإ لوقت ةیھقف ةجح ىنبُت نأ نذإ نكمی و ؛ةینارمعلا ةرورضلا تضتقا

 
 مت ءازجأ وأ ،اھیف مھضعب وأ كلاملا عیمج كارتشا عرّشملا ضرف راقعلا نم ءازجأ :اھَّنأب ةكرتشملا ءازجلأا فَّرعُت 61
 :رظنُی ."ةصاخلا ماسقلأا ىلإ ةفاضإ ققشلاو قباوطلا ةیكلم ماسقا نم يناثلا مسقلا دعتو ،ةكرتشم نوكتل اھصیصخت

 ،)ةنراقم ةسارد( ققشلاو قباوطلا ةیكلم يف ةكرتشملا ءازجلأل ينوناقلا ماظنلا ،نیسای جاحلا مظاك دبع لامج
 يف ققشلاو قباوطلا ةیكلم میظنت نوناق :ظحلاو .36ص ،2017 ،نوناقلا ةیلك /ءلابرك ةعماج ،هاروتكد ةحورطأ
 .2001 ةنسل )61( مقر  تارامعلا
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 ءاوس ،ةیرئادلا داوملا كلامو لكیھلا كلام نیبً اضیأ اھتیتفت نم عنام لاف ،ققشلا يكلام نیب ةیكلملا

 دوقع نوكت لا يلاتلابو ؛صاخ يدقاعت دیق ىتح وأ ،عافتنا قح وأ ،ةحطاسم قح ةطاسوب

)BAMB( ةیقبطلا ةیكلملا وحن ھھاجتلاً ایقطنمً ادادتما لب ،نوناقلا ةفسلف ىلع ةلیخد. 

 يف ىتحو :دازملا ھیلع يسارلا ةھجاوم يف دروملل نامأ مامصك ببس لاب ءارثلإا دعاوق رامثتسا -6

 ةیرئادلا داوملا نأو ً،اددشتم اقیبطت ریھطتلا أدبم قّبطیس ءاضقلا نأ انضرتفا اذإ ،ویرانیس أوسأ

 ٌّقح – ببس لاب ءارثلإا ةیرظن قفو – دروملل ىقبی ،دیدجلا يرتشملا حلاصل دازملا عیب يف لخدت

 لباقم نود يرتشملا اھیلع ىلوتسا يتلا داوملل ةیداصتقلاا ةمیقلا نع ضیوعتلاب ةبلاطملاب يّوق

 ىلع عَّزوُی مل نمثلا اذھ نإف ،نینئادلاو كنبلل دازملا نمث عفد دق ناك نإ يرتشملاف ،ھل عفدی يقیقح

 تاھجاو( ةمیقلا ةیلاع داومللً ایلعفً اكلام يرتشملا حبصأ كلذ عمو ؛ھقحب فرتعُی مل يذلا دروملا

 دیعُت لا ةیرظنلا هذھ ؛دروملا باسح ىلع ببس لاب ءًارثإ لكّشی ام وھو ،)…لزع ةمظنأ ،ةیكذ

 ساسأ ىلإ دنتسی نئاد ىلإ فیعض يداع نئاد نم يلاملا هزكرم روّطت اھنكل ،ينیعلا ھقح دروملل

 ىتح وأ دازملا ھیلع يسارلا ةھجاوم يف ضیوعتلاب بلاطی نأ نكمیو ،دقعلاو نھرلا نع لقتسم

 .ةیرئادلا داوملا ةمیق لمش دازملا نمث ریدقت نأ تبث اذإ كنبلا ةھجاوم يف

 نوناقلا َّنإ :يرئادلا جذومنلا حلاصل ةضماغلا طورشلا لیوأتو دقعلا ذیفنت يف ةینلا نسح ةدعاق -7

 ةینلً اقفو ةضماغلا تارابعلا ریسفت يضاقلل زیجیو ،62ةینلا نسحب دقعلا ذیفنت ررقی يقارعلا يندملا

 حنم دنعً املاع كنبلا ناك اذإف ،64طقف ظافللأا ةیفرح لا ،63دقعلل يداصتقلاا ضرغلاو نیدقاعتملا

ً امازتلا كانھ نأو ،ةدوجوم داوملا تازاوج نأو ،يرئاد جذومن ىلع مئاق عورشملا نأب لیومتلا

 نكمی ،ةیرئادلا ةعیبطلا لھاجتو ،داوملا هذھ ىلإ نھرلا دادتمابً اقحلا جاجتحلاا نإف ؛دادرتسلااب

 نھرلا صوصن ریسفت يف ةیدقاعتلا قلاخلأا لخِدُت انھو ،لماعتلا يف ةینلا نسحلً ایفانم هرابتعا

 عم مجسنی امب نھرلا رَّسفُی نأ يضتقی ةینلا نسح ،BAMB عیراشم يف لوقتو ،دادتملااو

 
 يندملا نوناقلا نم )202/1( ةداملاو ،يرصم يندم )148( ةداملا ،يقارعلا يندملا نوناقلا نم 150 ةداملا ظحلا 62
 .2016 ةنسل لدعملا يسنرفلا يندملا نوناقلا نم )1104( ةداملاو ،1976 ةنسل 43 مقر يندرلأا
 ةیلك /ءلابرك ةعماج ،هاروتكد ةحورطأ ،)ةنراقم ةسارد( دقعلا يف لاعفلا للاخلإا ةیرظن ،لھنم نیسح يلع :ظحلا 63
 .186 ص ،2018 ،نوناقلا
  .يقارعلا يندملا نوناقلا نم 155 ةداملا ظحلا 64
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 لٍیومت يف لوخدلا لِبَق كنبلا ماد ام ،ھضھجی امب لا )مادتسم داوم كنب( نلعملا عورشملا ضرغلا

 .65ھتعیبط ملعی

 نوناقلا َّنإ :BAMB ةموظنم يفً لایصأً افرط نھترملا لاخدلإ ریغلا ةحلصمل طارتشلاا ةركف  -8

 ةحلصملً ارشابمً اقح ئشنُیً اقافتا رخآ عم صٌخش دقعی نأ يأ ؛ریغلا ةحلصمل دقعب حمسی يندملا

 )كلاملا( روّطملا مامأ دروملا مزتلی اذكھ تامازتللاا ضعب غاصُت نأ نكمی BAMB يفو ثلاث

 ،لباقملا يفو ؛ًاضیأ نھترملا كنبلا ةحلصمل ،ةمدخلا رارمتسا نمضی نأو داوملا ىلع ظفاحی نأب

 ءاھتنا دنع دادرتسلاا يف دروملا قح مارتحاب – دقعلا اذھ نمً ادیفتسم ھفصوب – نھترملا مزتلی

 كنبلا حبصی لكشلا اذھبو ،66داوملا هذھ ىلإ نھرلا دادتماب كسّمتلا مدعو ،دقعلا خسف وأ ةرودلا

 كلذ نعً اقحلاّ دترا اذإو ؛اھب صّبرتیً ایجراخً امصخ لا ،ةیرئادلا ةموظنملا يفً اینوناقً افرط

 نع جرخ ریغلا ةحلصمل دقعلابً اعفتنم ھفصوب ھیلع جّتحی نأ دروملل نكمأ ،دادرتسلاا عنم لواحو

 .اھیلع قفتملا عافتنلاا دودح

 دوقع ىلع جذومنلا ىلع -ةنّیعلا ساسأ ىلع عیبلاو ةبرجتلا طرش عم عیبلا دعاوق طاقسإ  -9

BAMB: طرش ققحت دعب لاإ ةیكلملا اھیف رّقتست لا عیبلا نمً اروص فرعی يندملا نوناقلا َّنإ 

 
ً اضیا لب ،طقف اھیف ھیلع صوصنم وھ امب دوقعلا مزلت لا ":ھَّنأ ىلع يسنرف يندم نینقت )1194( ةداملا صنت 65
 يندم )150( ةداملاو ،يرصم يندم )148( ةداملا اھلباقتو ،"نوناقلاو فرعلاو ةلادعللً اقفو اھعباوت نم دعُی ام عیمجب

 طابرب طبترت دقعلا تامزلتسم ةركف َّنأ ،كلذ ىلعً ةولاع ،ءاھقفلا دحأ ىریو .يندرأ يندم )202( ةداملاو ،يقارع
 .دقعلا يف درو ام لكبو تامزلتسمُلا هذھبً امزتلمُ دقاعلا نوكی نْأ ھِب ملسملا َّنأب كلذ للعیو دقعلا ىضتقم موھفمب قیثو
 ،عیزوتلاو رشنلل ةفاقثلا راد ،1ط ،)ةنراقم ةسارد( ةیدقعلا ةیلوؤسملا نم ءافعلاا طرش ،ةدلاوخ حلفم دمحأ .د :رظنُی

 ةیعرشلا تلاماعملاو نوناقلا ةیرظن ،يملاسلإا ھقفلاو نوناقلا ملع ،ةیلاع ریمس .د .177ص ،2011 ،نامع
 .د .120ص ،1991 ،نانبل ،عیزوتلاو رشنلاو تاساردلل ةیعماجلا ةسسؤملا ،ةعبط نود نم ،)ةنراقم ةسارد(
 ،2017 ،توریب ،ةیقوقحلا نیز تاروشنم ،1ط ،ةیبرعلا ةیندملا نیناوقلا يف مازتللاا ذیفنت ،ركب دیجملا دبع تمصع

 يف عرشملا اھننق يتلاو يملاسلإا ھقفلا بتك يف ةروھشملا ةَّیھقفلا دعاوقلا نم دیدعلا َّنأ ىرن ،كلذ عم نكلو .31ص
 ،ابرلا میرحتو ،منُغلاب مرُغلا ةدعاق :رصحلا لا لاثملا لیبس ىلع اھنمو يقلاخأ دعُب تاذ دعاوق يھ يندملا نوناقلا
 ةلجم يف روشنم ثحب ،ملاسلإا يف ةیلاملا تلاماعملل ةیقلاخلأا دعاوقلا ،ةدقعلا حلاص :رظنُی .ةعیب يف نیتعیب میرحتو
 نعاطلا راضی لا" ةدعاق كلذك ىرنو .71ص ،2007 ،)1( ددعلا ،)10( دلجملا ،ةیقیبطتلا مولعلل ةیندرلأا ةلجملا
 /ةیندملا ةعسوملا ةئیھلا /168 مقر مكحلا :لاثم مكح نم رثكأ يف ءاضقلا اھسرك ،ىغتبملا ةیقلاخأ ةدعاق "ھنعطب

 لوح لدجلا نعو .646 ص ،قباس ردصم ،يلیجعلا لماھ ھتفل .د :ىدل ھیلإ راشم ،13/6/2016 يف خرؤملا 2016
 ةمزلاتم يناعملاف دحاو باب يف بصتً اعیمج طورشلاو دوھعلاو دوقعلا نأ يملاسلإا ھقفلا ىری ،دقعلاو دھعلا ىنعم
 ،ةعبط نود نم ،رصاعملا قیبطتلاو يملاسلإا ھقفلا نیب ةراجلاا ،دیز نسح زیزعلا دبع دمحم :رظنُی .ةبراقتمو
 ةناملأا جاتن دوھعلاو دوقعلا يأ – امھلاكو .58 ص ،1996 ،رشن ناكم نود نم ،يملاسلإا ركفلل يملاعلا دھعملا
 ةماعلا ةیرظنلا ،نولحك يلع .د :رظنًی .عساولا يقلاخلأا اھانعمب ةماقتسلاا ىلع ةینبم يملاسلإا ھقفلا اھنلأ قدصلاو
 خسف ،عطاك حلاص ردیح :نعً لاقن  .335ص ،2015 ،سنوت ،صتخملا باتكلل شرطلأا عمجم ،1ط ،تامازتللال
 .58و 57ص ،2023 ،ةیسداقلا ةعماج /نوناقلا ةیلك ،ریتسجام ةلاسر ،)ةنراقم ةسارد( نیدقاعتملا ریغ نم دقعلا
 ةكرش ،ةعبط نود نم ،نراقملا نوناقلاو يملاسلإا ھقفلا يف ریغلا ةحلصمل طارتشلاا ،دمحم ينسح سابع  .د66
 .1984 ،ةیدوعسلا ،ظاكع تابتكم
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 رّقتست لا ةدتمم ةبرجت عم عیب ىلإ برقأ اھنأ ىلع BAMB دوقع ضعب فیصوت نكمیو ،قحلا

 ،يفیظو ءادأ( طورشلا ققحتت مل اذإف ؛اھئادأ رابتخاو ةینمز ةرود رورم دعب لاإ روّطملل اھتیكلم

  .67اھدادرتسا ھقح نم حبصأو ،دروملل ةیكلملا تیقب )…كفلل ةیلباق ،ةیقاط ةءافك

 يناثلا بلطملا

  ةیدقعلا ةیلوؤسملاو ةلدابتملا تامازتللاا

 ةناتملا رایعم نم ةیدقعلا تامازتللاا يف لقثلا زكرم )BAMB( يرئادلا دییشتلا دقع لقنی

 نم طقف ریغی لا لوحتلا اذھ َّنإو ،ثدحتسملا دادرتسلال ةیلباقلاو ةنورملا رایعم ىلإ ،يدیلقتلا تابثلاو

ً اماظن قلخیو ،سدنھملاو لواقملا مازتللا ةینوناقلا ةعیبطلا فییكت دیعی لب ،ةینفلا تافصاوملا

 ،يقارعلا يندملا نوناقلا يف ةرملآا يرشعلا نامضلا دعاوق عم رشابم لكشب مداصتی ةیلوؤسملل

  :ةیتلآا عورفلا ىرن ةركفلا هذھ تایثیح نایبلو

 لَّولأا عرفلا

 )DfD( كیكفتلا لجأ نم میمصتلا وأ ةصاخلا تامازتللاا

 دوقع يف DfD –Design for Disassembly (68( كیكفتلا لجأ نم میمصتلا مازتلاّ دعُی

)BAMB( لحملا نكر سّمی لب ،طورشلا رتفد يف ينف قحلم درجم سیل وھف ؛ھحورو دقعلا رھوج 

 
 دمحم .د .71ص ،1998 ،رصم ،رشنلاو ةعابطلل حتفلا راد ،ةعبط نود نم ،عیبلا دقع ،لامجلا دمحم ىفطصم .د 67
 نیدلا حلاص .د   .81ص ،1962 ،رصم ،ةیبرعلا ةضھنلا راد ،ةعبط نود نم ،عیبلا دقع ماكحأ حرش ،بنش بیبل

 ،دادغب ،يداوجلا ةبتكم ،ةعبط نود نم ،2ج ،يقارعلا يراجتلا نوناقلا حرش يف طیسولا ،يھانلا فیطللا دبع
 .85ص ،1962

 ،نامأوٍ ةءافكو ةٍعرسب جتنملا كیكفت ناكمإ نامض ىلإ فدھی يمیمصت صٌُّصخت وھ كیكفتلا لجأ نم میمصتلا 68
 نكمی لا جتنملا ناك اذإف ؛ةیزیھجتلا دراوملاو يرشبلا دھجلا نم نكمی ام ىندأ كٍلاھتسا عم ،ةئیبلا يعارت ةقیرطبو
 اذھ َّنإف ،نیممِّصملا ةیواز نمو ؛عیضت فوس ھنم ةوّجرملا ةیئیبلا بساكملا َّنإف ،ةلوقعم ةٍفلكب وأ ةیفاك ةٍعرسب ھكیكفت
ّدح ىلإ ھبشی جھنلا  ضعب ركذُتو اذھ ،ةسوكعم ٍةروصب نكل ،"حلاصلإا ةیلباق"و "عیمجتلا لجأ نم میمصتلا" ریبك ٍ
 :يتلآا وحنلا ىلع )Henstock, 1988 نع فییكتلا عم ةسبتقم( كیكفتلا لجأ نم میمصتلا تارابتعا

 .اھفلت يف بَّبستی وأ ىرخلأا تاجتنملا يف كیكفتلا رِّثؤی لاّأ بجی  -1
 ً.لابقتسم كیكفتلا تابلطتم اھیلإ لوصولا لئاسوو ءازجلأا عضو يف ىعارُت نأ يغبنی -2
 داوملاّ دَعُت امنیب ً،ادیجً ارایخّ دعُت –ً لاثم – ریماسملاف ؛كیكفتلا ةلھس طبرلاو تیبثتلا لئاسو نوكت نأ يغبنی -3

 .ةبسانم ریغ تٍارایخ ءازجلأا ماحلو ةقصلالا
 ذنم نابسحلا يف ،ءارتھلال ةضرّعملا تانوِّكملا كلذكو ،اھعاجرتساو ةلئاسلا تانوِّكملا ةلازإ ذخأ بجی -4

 .میمصتلا ةلحرم
 ةداعلإ ةٍلباق ةدحاو ةیكیتسلاب ٍةدام نم – ناكملإا ردق – ةیكیتسلابلا ءازجلأا عیمج عنصت نأ نسحتسُی -5

 .ریودتلا
 .اھتدام عون ىلع لدی امب ةیكیتسلابلا ءازجلأا مسو يغبنی -6
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 لب ،ىنكسلاو لامعتسلال حلصی مئاق ىنبم درجم سیل انھ لحملاف ؛ةیلبقتسملا ھتفیظو ثیح نم

 وأ ةلیحتسم داوملا هذھ ةداعتسا لعجت ةقیرطب ىنبملا دِّیشُ اذإف ؛عاجرتسلال ةلباقلا داوملا نم نوزخم

 يدقع بیع مامأ نوكنو ،ةیئیبلاو ةیداصتقلاا ھتّلع دقف دق دقعلا نوكی ،ةلاحتسلاا لدعیّ دح ىلإ ةفلكم

 ةیحلاص رایعم حبصی انھ نمو ،ةیدیلقتلا ةیئاشنلإا ةیحانلا نمَ امیلس ىنبملا ادب ول ىتح ذیفنتلا يف

 ققحت يفكی لاو ً،ادغ كیكفتلا ةیحلاصو ،مویلا لامعتسلاا ةیحلاص امھلوأ نیرصنع نمً ابكرم ىنبملا

 .يناثلا نود لولأا

ً اصوصخ- رصاعملا نراقملا ھقفلا يف :نراقملا ھقفلا عیرشتلا يف مازتللال ةینوناقلا ةعیبطلا ً:لاوأ

 ىلإ ينوناقلا ریكفتلا ھجتی ،-ءانبلاب ةصاخلا ISO رییاعمو 69ةیبورولأا ةمادتسلاا رییاعم ةئیب يف

 يفیظو ءادأب مازتلا ىلإ داتعملا لجرلا رایعملً اقفو ةیانع لذبب مازتلا درجم نم DfD مازتلا ةیقرت

ً اكیكفت مضی لواقملا نأ تسیل ةركفلا َّنإو ؛صیرحلا لجرلا رایعملً اقفوً اقفو ةجیتن قیقحتب يأ دّدحم

 ھَّنأ لب – ةیئاضقلاو ةیعقاولا ةیحانلا نم ھیف غَلابم اذھف – قلطم وحن ىلعً لاثم -ةنس ٥٠ دعبً ایلاثم

 يلبقتسملا كیكفتلا لعجی امب بیكرتلا قرطو داوملاو تلاصولا مظن رایتخاو میمصتب ةیادبلا نم مزتلی

 قئاثو عم قفاوتی امبو ،دقاعتلا تقو ةرصاعملا ةینفلا رییاعملاو ملعلا اھب حمسی يتلا دودحلا يفً انكمم

 
 قلعتت تٍلاكشم يف بُّبستلا وأ ةقرسلا وأ بیرختلا لامعأ عیجشت ىلإ كیكفتلا ةلوھس يّدؤی لاّأ بجی -7

 .ھتملاس وأ جتنملا ةدوج يف ةیبلس تاریثأت يأ ةررِّكتملا ریودتلا ةداعإ ىلع بّترتی لاّأ يغبنی امك.ةملاسلاب
  :لیصافتلا يف ظحلا

John W. Priest & José M. Sánchez, Product Development and Design for Manufacturing: 
A Collaborative Approach to Producibility and Reliability, 2nd ed., Marcel Dekker, New 
York–Basel, chap. 8, p. 198. 

  :ةیتلاا رییاعملا لاثم ظحلا  69
1-  Level(s) – EU Framework for Sustainable Buildings 

 
(https://www.google.com/search?q=Level%28s%29+EU+framework+for+sustainable+bu
ildings) 

2- Directive 2010/31/EU – Energy Performance of Buildings Directive (EPBD) 
 
(https://www.google.com/search?q=Directive+2010%2F31%2FEU+energy+performance
+of+buildings+eur-lex) 
 3. Regulation (EU) No 305/2011 – Construction Products Regulation (CPR) 
 
(https://www.google.com/search?q=Regulation+%28EU%29+No+305%2F2011+constru
ction+products+eur-lex) 
 4. EN 15978 – Sustainability of Construction Works – Assessment of Environmental 
Performance of Buildings 
 (https://www.google.com/search?q=EN+15978+sustainability+of+construction+works) 
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 دنع تبث اذإف ً ایدقاعت ھیلع قفتم ءادأ رایعمبً لالاخإ DfD مازتلاب للاخلإا حبصی كلذبو ،رایعملا

 اھیف نكمی ناك عضاوم يف ةمئاد ةیئایمیك قصاولً لاثم لمعتسا لواقملا نأ دادرتسلاا دعوم لولح

 ىلإ لوصولا ةیناكمإ قلغُت ذیفنت لیصافت صصّخ وأ ،كفلل ةلباق ةیكیناكیم تلاصو لامعتسا

 يف هریصقت ىلع ةنیرق كلذ ناك ،ىنبملا نم ةیساسأ ءازجأ مدھب لاإ اھكیكفت نكمی لا ثیحب تلاصولا

 .ةیدیلقتلا ءانبلا داوكلأ ةقباطمو ةنیتم داوم لمعتسا ناك ول ىتح ،ھیلع قفتملا كیكفتلل میمصتلا مارتحا

 ؛يرئادلا ءانبلا قایس يف لجلأا لیوط نماكلا مازتللاا موھفم حرطُی ، ةیدنلوھلا تایبدلأا يفو

 ةیناكمإ لَّجؤت مازتلا وھ لب ،میلستلا روف قحتست يتلا تامازتللاا نم سیل DfD مازتلا نأ مھفُی ثیح

 نیناوق نأ ينعی لا اذھو ؛دوقع دعب يأ ،ریبك لادبتسا وأ كیكفت ةرود لوأ ءارجإ تقو ىلإ ھصحف

 وحن عفدی ھقفلا نأ ينعی نكل ،ةنس نوسمخ ھتدمً امداقت حتفتل لعفلاب اھتغایص تدیعُأ ةیدیلقتلا مداقتلا

 وأ ؛كیكفتلاب ةقلعتملا میمصتلا بناوج ضعب نع ةیلوؤسملا ةدم ددمی دوقعلا يف صاخ میظنت امإ

 بستحُیف ،ىربك لادبتسا ةیلمع لكب طبتری )ددجتم وأ( رمتسم مازتلا ھنأ ىلع مازتللاا اذھ فییكت

 .70لولأا میلستلا خیرات نم لا كیكفتلا ةلواحم دنع بیعلا روھظ خیرات نم مداقتلا

 نإف ،يقارعلا يندملا نوناقلا ىلع ةركفلا هذھ انطقسأ اذإ :يقارعلا يندملا نوناقلا يف فقوملا ً:ایناث

 ءاضقلا نویع نإ يأ ؛مئادلا ىنبملا جذومن لظ يفً لاصأ غیص ةلواقملا دقع نأ رظنلا تفلی ام لوأ

 مجحو ،ةناسرخلا ةكامسو ،كسامتلا ةوق ىدمب لواقملاو سدنھملا ةءافك سیقت نأ تدوّعت ةربخلاو

 يفو ،71ةینھمو صرح تاملاع اھفصوب )يوق قصل ،ماحل( ةمئادلا تلاصولا ىلإ ءوجللاو ،حیلستلا

 ىلع صنت دقع قئاثوب لواقملا مزتلا اذإف بقع ىلعً اسأر بلقنت ةروصلا هذھ َّنإف )BAMB( دقع

 لھسی تاراسمو ،كفلل ةلباق ةیكیناكیم تلاصوو ،)Dry Connections( ةفاج بیكرت مظن دامتعا

 فلت نود رصانعلا لصف لعجی لصتم بّص وأ مئاد ماحل ىلع رّصأو كلذ فلاخ مث ،اھیلإ لوصولا

 رھوج مدعأ ھنلأ ً،اصرح لاً اّینھم أطخ – دقعلا طورش ءوض يف –ّ دعُی كولسلا اذھ نإف ً،ارذعتمً ارمأ

 ةیلباق وھ لصلأاف دقعلا اذھ راطإ يف ”ةنھملا لوصأ رایعم رّیغتی انھ نمو ،داوم كنبك ىنبملا ةفیظو

 
 ءانبلا ىلع رصتقی لاو ءادلأا ىلع موقی يذلا )رضخلأا راجیلاا دوقع( ىمست دوقع يف مازتللاا كلذ نوشقانی مھو  70
 ةیراجیلاا ةقلاعلا نیب عمجی يدنلوھلا نوناقلا يف دیرف دقع وھو دقاعتلا ةرتف لاوط لیغشتلا لمشیل دتمی لب میلستلاو
 .ىنبملا تانوكم يقابو ةیجاجزلا ةھجاولا هاجت لصاوتملا ينایصلاو يلیغشتلاو يلاملا مازتللاا نیبو دملأا ةلیوط
  :ظحلا

Jerry Yudelson & Ulf Meyer, The World’s Greenest Buildings: Promise Versus 
Performance in Sustainable Design, Taylor & Francis / Routledge, 2013, pp. 132–133. 

 .اھیلی امو 132ص ،2002 ،توریب ،ةیقوقحلا يبلحلا تاروشنم ،1ط ،دقاعتلا ىلا يعسلا ،لامجلا ىفطصم .د 71
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 ىنبملا اذھ لھ سیل ریبخلاب ةناعتسلاا دنع يضاقلا ھقّبطی يذلا رایعملاو ؛قاصتللاا ةوق درجم لا كفلا

 .؟ھیلع قفُّتا ام عم بسانتی امب رصانعلا هذھ كیكفت نكمی لھ لب ؟بلص

 ةیدیلقتلا دعاوقلاف ؛نامضلاو میلستلا راثآب قلعتی ةیقارعلا ةیعیرشتلا ةئیبلا يف يناثلا لاكشلإاو

 لواقملا ةمذ ةءارب ىلع ةنیرق ضھنی – ظفحت ھیفَ دبُی مل اذإ – لامعلأل يئاھنلا میلستلا نأ ىلإ بھذت

 نئادلا رطخُی مل اذإ طقسی )عیبلاك( ىرخأ دوقع يف يفخلا بیعلا نامض نأو ،72ةرھاظلا بویعلا نم

 يف عضولاو ،73مداقتلل ةیاھنلا يف ىوعدلا عوضخ عم ،بیعلا فاشتكا نم ةلوقعم ةدم للاخ نیدملا

 ىلولأا تاونسلا للاخ لاو میلستلا دنع رھظی نل كیكفتلا ةیلباق يف للخلا ،)BAMB( دوقع

 قلخی اذھو ،ةنس ٣٠ وأ ٢٠ دعب دادرتسلال ةیدج ةلواحم لوأ دنع لاإً ابلاغ رَبتخُی نل لب ؛لامعتسلال

 درجم كیكفتلا ةیلباق بیع ربُتعا اذإف يقارعلا نوناقلا يف نامضلاو مداقتلا دعاوق عمً ایقیقحً ارتوت

 لبقً ایلمع طقسیس لواقملا ىلع عوجرلا يف دروملا قح نإف ،ةیدیلقتلا لاجلآل عضخی يفخ بیع

 اھیف لمعتسُت ةرم لكب طبتری يرود وأ رمتسم مازتلا ھنأ ىلع DfD مازتلا فِّیكُ اذإ امأ ؛بیعلا روھظ

 أدبیف ،كیكفتلا ةلواحم ةظحل يف لاإ ققحتی لا أطخلا نأب لوقلا نكمأ ،لادبتسلااو كفلا ضرغل ةأشنملا

 ةجلاعم ىلإ قارعلا يف )BAMB( دقع جاتحی ،مّث نمو ،میلستلا خیرات نم لا ،ةظحللا هذھ نم مداقتلا

 كیكفتلا ةیلباقب لصتی امیف نامضلاو مداقتلل صاخ ماظن ىلع صّنلا امإ ةطقنلا هذھل ةحیرص ةیدقاعت

 ىلع صّنلا متی نْأ امإو ،يئاھنلا میلستلا نم ىنثتسُی وأ هدحو بناجلا اذھ نع ةیلوؤسملا لجأ دَّدمُی نأك

 لك عمً اددجتم أطخ ھب للاخإ لك ربتعُی ثیحب ،ىنبملا رمع لاوط رمتسم مازتلا وھ DfD مازتلا نأ

 .يرئادلا بیعلا روھظ خیرات نم دیدج مداقت ءدب ررّبی ام ،دادرتسا ةیلمع

 – ةّیجذومنلا دوقعلا يف لواقملاو سدنھملا ةّیلوؤسم لوانت يذلا ھقفلا نّأ ةظحلام نكمی

 ةّینفلا بویعلا نع دتمملا نامضلا ةركف لیلحت يفً امّھمً اطوش عطق دق – كیدیفلا دوقع ةصّاخبو

 ىّلجتی دق لب ،میلستلا دنعً ارھاظ وأً اینآً امئاد نوكی لا بیعلا نّأ نم ھقفلا اذھ قلطنیف ؛74ةّیئاشنلإاو

 اوشقان كلذلو ،ينقتلا لحلا رایتخا ءوس وأ ةیئاشنلإا رصانعلا لعافت ةجیتن لامعتسلاا نم تاونس دعب

 خیرات نم مأ ،يئاھنلا میلستلا خیرات نم أدبی لھف تلااحلا هذھ يف مداقتلا نایرس ءدب ةلأسم باھسإب

 
 نانجلا راد ،ءانبلا تلاواقم يف صاخشلأاو رارضلاا ثیح نم ةصاخلا ةیلوؤسملا قاطن ،فیرش رامع ریخ دمحم  72
 .58ص ،رشن نامزو ناكم نود نم ،عیزوتلاو رشنلل
 ،رصم ،ةیبرعلا ةضھنلا راد ،تافرصتلا يف هرثأو ةدارلإا نع ربعملا توكسلا ،ناطحق دمحم رداقلا دبع .د 73

 .572ص ،1991
74 Institution of Chemical Engineers, Lump Sum Contracts: The Red Book – Model Form 
of Contract, IChemE, Rugby, 2001, cl. 37.10–37.13, p. 41. 
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 ةركف ىلإ يضفی شاقنلا اذھ ؟ةیداعلا لاوحلأا يف ھفاشتكا ھیف نكمی ناك خیرات نم مأ ،بیعلا فاشتكا

 ةّیظحل تامازتلا تسیل ةیسدنھلا تامازتللاا ضعب نأ يھو )BAMB( دوقع ىلإ اھلقن نكمی ةمّھم

 لظت long-term / latent obligations ةنماك وأ ةّدتمم تامازتلا يھ لب ،میلستلا درجمب يضقنت

 لا ھتیامحل ةدعاقلا تءاج يذلا رطخلا نلأ ،ةنّیعم ةرتف لاوط اھب ةلوغشم لواقملاو سدنھملا ةمّذ

 لا يذلاو ،)DfD( كیكفتلا ةّیلباقب قلعتملا يرئادلا بیعلا نّإ لوقلا نكمی انھ نمو ً،ارخّأتم لاإ رھظی

 بویعلا ةلئاع سفن يفً ایقطنم جردنی ،ةنس 30 وأ 20 دعب داوملا دادرتسلا ةلواحم لوأ دنع لاإ رَبتخُی

 زواجتت ةیلوؤسملا نم ةدیدج ةقبط فیضُی ھّنأ ریغ ؛كیدیفلا قایس يف ھقفلا اھنع ثّدحت يتلا ةرخّأتملا

 ةداعإو كّفلا ةیلباق( ةیرئادلا ھتفیظول ىنبملا ءادأ نامض قطنم ىلإ يدیلقتلا يرشعلا نامضلا قطنم

 ساسأ ىلع – هریغو يقارعلا – يندملا نوناقلا يف نامضلا ةیرظن ءانب داعُی ثیحب ،)مادختسلاا

 يف ةّیداملا ةرودلا ةملاس نامضو ،رایھنلاا رطاخم ةھجاوم يف لكیھلا ةملاس نامض وھو جودزم

 نم لاإ أدبی لا ةیناثلا ةیلوؤسملا هذھ يف مداقتلا نأ ىلعً ایدقاعت صّنلا ناكمإ عم ،كیكفتلا لشف ةھجاوم

 .كیكفتلا لجأ نم میمصتلا طرشب لواقملا وأ سدنھملا للاخإ فاشتكاو كیكفتلا ةلواحم خیرات

 يناثلا عرفلا

  يرشعلا نامضلاو ةیلوؤسملا ماكحأ

 نّإف ،لحملا ىوتسم يف ةینقت تایلاكشإ ریثی )DfD( كیكفتلا لجأ نم میمصتلا مازتلا ناك اذإ

 ىلعو ،قیقدلا ىنعملاب ماعلا ماظنلا سّمت قمعأ تایلاكشإ ریثت ةلواقملا دوقع يف ةیلوؤسملا ماكحأ

 طقف ثیدحلا دوعی لا انھو .75ةیقارعلا ةیندملا ةموظنملا يف رّقتسا يذلا يرشعلا نامضلا ماظن اھسأر

 حلاصل ةرملآا ةیلوؤسملا هذھ ةینب لیدعت زاوج ىدم نع لب ،فارطلأا نیب رطاخملا عیزوت نع

 ةئیبلا نمً ایلمع دقعلا اذھ درطی امب اھتبلاص ىلع اھئاقبإ وأ ،)BAMB( لثم يرئاد دقع جذومن

  :ةیتلآا تارقفلا يف كلذ ظحلانسو ،ةمئاقلا ةینوناقلا

 ةدّقعم ءانب دوقع تدھش يتلا ةیبورولأا تائیبلا يف :نراقملا ھقفلاو عیرشتلا يف ةجلاعملا ً:لاوأ

 ،دعاصملل ،تاھجاولل نوصصختم نودرّوم ،نطاب اولواقم ،سیئر لواقم( فارطلأا ةددعتمو

 لعاف لّك لخدت قاطن بسحب ةیلوؤسملا ةئزجت وحن يلمعو يھقف هاجتا روّطت دقف )…ةیكذلا ةمظنلأل

 نوناقلا َّنإو ،)دادرتسلااو كیكفتلا ،لادبتسلاا ،ةنایصلا ،يلولأا ءاشنلإا( ةینمزلا لحارملا بسحبو

ً اماعً اراطإ مّدقی ھنكل ،)BAMB( دوقعبً اصاخً اصّن يوتحی لا )BGB( ھتاذ دح يف ينامللأا

 
  .ذفانلا يقارعلا يندملا نوناقلا نم 870 ةداملا ظحلا 75
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 اھدعب امو 633 § اھمھأ داوملا نم ةعومجم للاخ نم لمعلا يف بویعلا نع لواقملا ةیلوؤسمل

 عوضخ عم ،76)ضیوعتلا ،خسفلا ،صاقنلإا ،حلاصلإا يھو بیعلا لاح يف لمعلا بر قوقح(

 .ررضلا يف ةمھاسملاو أطخلاو ةیببسلا دعاوقل ةیلوؤسملا عیزوت

 ىلإ لماكلاب عجریً انیعمً اررض نأ تبث اذإ امك ةئزجتلا نم ةبیرق ةركف روّط راطلإا اذھ يفو

 نّإف – تاونس دعب كیكفت وأ لادبتسا لامعأب موقی يذلا درّوملاك – رخآ فرط نم قحلا لخّدت

 نلأ لب ،ھیفعی 634 § يفً اصاخً اصن نلأ سیل ،فَّفخُت وأ دعبتسُت نأ نكمی يلصلأا لواقملا ةیلوؤسم

 ؛ررضلا يف نئادلا ةمھاسم وأ يبنجلأا ببسلا نع ةماعلا دعاوقللً اقفو فَّفخُت وأ عطقنت ةیببسلا ةطبار

 ربتعُت نأ – ينامللأا نوناقلا يف أدبملا ثیح نم – نكمی ،)BAMB( لثم ةیرئاد دوقع يف امنیب

 لمع نع ةلقتسم ةیببس ةلسلس قلخیً اقحلا لاًخدت داوملا دادرتسلا درّوملا اھیرجی يتلا داصحلا ةیلمع

 ،ىنبملا ةملاسب ةقحلالا رارضلأا نع درّوملا قتاع ىلعً اساسأ ةیلوؤسملا لَّمحُتف ،يلصلأا لواقملا

 رصاعملا نراقملا ھقفلا يفو ؛لكیھلا يف ةیوینبلا بویعلا نع طقفً لاوؤسم يلصلأا لواقملا ءاقب عم

 ةلباق داوملا حبصت امدنع نمزلا ربع ةیلوؤسملا دادتما ةلأسمً اضیأ ثحبُت ،يرئادلا ءانبلا لوح رئادلا

 لواقملا ةیلوؤسم نأب لوقلا ىلإ ھقفلا لیمی انھ نمو ،ةبقاعتم تارود يف دادرتسلااو لادبتسلال

 میمصتلاو لكیھلا ةملاس نع ةیلوؤسملا( ىلولأا ءاشنلإا ةرود يف ةروصحم نوكت نأ يغبنی يلصلأا

 ةھجلا ىلإ بیكرتلا ةداعإو كیكفتلا تارود نع ةمجانلا رارضلأا نع ةیلوؤسملا لقنُت امنیب ،)لولأا

 
76Art. 633 GBG: 1) Der Unternehmer hat dem Besteller das Werk frei von Sach- und 
Rechtsmängeln zu verschaffen. 
(2) Das Werk ist frei von Sachmängeln, wenn es die vereinbarte Beschaffenheit hat. 
Soweit die Beschaffenheit nicht vereinbart ist, ist das Werk frei von Sachmängeln, 
1. wenn es sich für die nach dem Vertrag vorausgesetzte Verwendung eignet, sonst 
2. wenn es sich für die gewöhnliche Verwendung eignet und eine Beschaffenheit 
aufweist, die bei Werken der gleichen Art üblich ist und die der Besteller nach der Art des 
Werkes erwarten kann. 
(3) Einem Sachmangel steht es gleich, wenn der Unternehmer ein anderes als das 
bestellte Werk oder das Werk in zu geringer Menge herstellt. 

 بویعلاو (Sachmängeln) ةیداملا بویعلا نم اًیلاخ لَمعلا )لمعلا بحاص( لمعلا بر ملسی نأب لواقملا مزتلی (1) 
 .(Rechtsmängeln) ةینوناقلا

 قافتا كانھ نكی مل اذإف .اھیلع قفتملا )تافصاوملا( تافصلا ـب عتمتی ناك اذإ ةیداملا بویعلا نم اًیلاخ لمعلا ربتعُی (2)
 :نیتیلاتلا نیتلاحلا يف ةیداملا بویعلا نم اًیلاخ لمعلا ربتعُی ،ةددحم تافص ىلع

 ؛لاإو ،دقعلا بجومب )دوصقملا ضرغلا( ضرتفملا مادختسلال اًبسانم ناك اذإ .1
 لمعلا برل نكمی يتلاو ،عونلا سفن نم يتلا لامعلأا يف ةعئاش تافصب عتمتیو ،داتعملا مادختسلال اًبسانم ناك اذإ .2

 .لمعلا ةعیبط ىلع ءًانب اھعقوت
 .ھبلط مت امم لقأ ةیمكب لمعلا جاتنإ وأ ،ھبلط مت يذلا ریغ رخآ لمع جاتنإب لواقملا مایق يداملا بیعلا مكح يف دعُی (3)
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 يرشعلا نامضلا نیناوق نأ ينعی لا اذھو ،)ةمدخلا لغشم وأ درّوملا( تایلمعلا هذھ يرجُت يتلا

 وأ مدھتلا يطغی يرشعلا نامضلاف ةّقد رثكأ حبصأ اھقاطن ریسفت نأ ينعی لب ،لودلا كلت يف تیغلُأ

 كلام اھارجأ ةقحلا تلایدعت نع ةئشانلا بویعلا لا ،دییشتلا ةلحرم ىلإ ةعجارلا ةریطخلا بویعلا

 .)BAMB( تارود راطإ يف درّوملا وأ ىنبملا

 ةداملا نأ دجن ،يقارعلا يندملا نوناقلا ىلإ لاقتنلاا دنع :يقارعلا يندملا نوناقلا يف فقوملا ً:ایناث

 لواقملاو يرامعملا سدنھملا قتاع ىلعً ارمآً ایرشعً انامض ررقت يقارعلا يندملا نوناقلا نم )870(

 رشع للاخ ھتملاسو ءانبلا ةناتم دّدھت ةمیسج بویع نع وأ يئزج وأ يلك مدھت نم ثدحی امّع

 ؛ھنمّ دحلا وأ نامضلا اذھ نم ءافعلإا ھب دصقُی طرش لك نلاطبب حرّصتو ،يئاھنلا میلستلا نم تاونس

 دقع قایس يفو ،سّمت لا ماعلا ماظنلا نم ةدعاق يرشعلا نامضلا نم لعجت ةغایصلا هذھ َّنإو

)BAMB(، نیتلخادتم نیتلكشم ةداملا هذھ حرطت: 

 بر هاجت نماضتلاب نلاأسُی – صنلا قفو – لواقملاو سدنھملاف :77ضرتفملا نماضتلا ةلكشم -1

 ةباثمب دعصملا وأ ةیكذلا ةھجاولا دروم ربُتعا اذإف ،دحاو لك ةمھاسم نیب قیقد زییمت نود ،لمعلا

 نماضتلاب لأسُی دق يلصلأا لواقملا نّإف ،ءاضقلا رظن يف نطاب نم لواقم وأ صصختم لواقم

 كّفلا نم تارود دعب للخلا ثدح ول ىتح ،ةمظنلأا هذھ يف للخ نع ةئشانلا رارضلأا نع

 –ً ایلمع – يلصلأا لواقملا نم لعجی روّصتلا اذھ َّنإو ،ةرشابملا ھترطیس جراخ بیكرتلاو

 قوسلا يف نیلواقملا عفدی ام وھو ،)BAMB( مظن يف نیدروملا ءاطخلأ ةیناجم نیمأت ةكرش

ً افوخ ،يرئادلا جذومنلا اذھ دمتعت عیراشم يفً لاصأ لوخدلا ضفر وأ دیدشلا رذحلا ىلإ ةیقارعلا

 ً.اینف اھیلع نورطیسی لا تایلوؤسم لمّحت نم

 ماق اذإ ام وھ ةیساسحّ دشلأا ویرانیسلاو :قحلالا لیدعتلاو دادرتسلاا نع ئشانلا مدھتلا ةلكشم -2

 ةیئزج ةیئاشنإ رصانع كیكفتب – لادبتسلاا وأ دادرتسلاا يف يدقعلا ھقح ىلإً ادانتسا – دروملا

 ،ىنبملا ءاشنإ نم تاونس عبس وأ سمخ دعب ً)ایئزج ةلماح تاھجاو وأ ةیندعم تاماعد لثم(

 للاخ يئزج مدھت لك ،)870( ةداملا ةیواز نمف ؛يئزج مدھت وأ عّدصت كلذ رثإ ىلع ثدحف

 يرشعلا نامضلا ھیطغیو ،میمصتلا وأ ذیفنتلا يف بیع ىلإ عجار ھنأ ضرتفُی تاونس رشعلا

 نامض ىوعد ةھجاوم يف ھسفن يلصلأا لواقملا دجی ةلاحلا هذھ يفو ،ىنبملا كلام ةیامحل

 ىلع ءًانب دروملا اھب ماق يتلا دادرتسلاا ةیلمع وھ ررضلل رشابملا ببسلا نأ نیح يف ،يرشع
 

 ،1962 ،رصم ،ةیبرعلا ةضھنلا راد ،ةلواقملا دقع ماكحأ حرش ،بنش بیبل دمحم .د :ىدل درو ام ىلعً اسایق  77
 .139ص
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 يبنجأ ببس دروملا لعف نأب عفدلل لواقملا ةلواحم َّنإو ،)BAMB( ةرودل ذیفنت وأ قحلا قافتا

 ریغو عَّقوتم ریغ نوكی نأً ابلاغ طرتشی يبنجلأا ببسلا نلأ ،ءاضقلا ریسفتب مدطصت دق

ً لاّح حرتقن نأ نكمی ،رملآا صنلاب رشابملا مادطصلاا نود دومجلا اذھ نم فیفختللو ،78فولأم

 مامأ نوكن امدنع )870( ةداملا قاطن يفو ،مدھتلا فیرعت ةداعإ ىلع موقی ،طقفً ایعیرشت لاً ایلیوأت

 :)BAMB( عون نم يرئاد دقع

 يذلا میسجلا بیعلا وأ رایھنلاا وھ يتاذلا مدھتلاف :يفیظولا مدھتلاو يتاذلا مدھتلا نیب زییمتلا  .أ

 )870( ةداملا تدصق يذلا وھو ،ىنبملل لولأا ذیفنتلا وأ میمصتلا يف أطخ ىلإ ھلصأ يف عجری

 امأو ،خلإ …باسحلا ءاطخأ وأ داوملا ةءادر وأ تاساسلأا فعض نم لمعلا بر ةیامحل ھتیطغت

 ریغلا وأ كلاملا اھیرجی ةیرھوج تلایدعت دعب أشنی يذلا للخلا وأ عّدصتلا وھ يفیظولا مدھتلا

 كیكفت وأ ،ةلماح رصانع ةلازإ وأ ،ةدیدج تاحتف حتفك ،ھمیلست دعب ىنبملا ىلع )دروملا مھنمو(

 دادرتسلاا تایلمع نأب عفدلا يغبنی ،)BAMB( دوقع يفو ،فٍاك میعدت ةداعإ نود ةسیئر مظن

 دانسإ يغبنیف ،ةقحلالا تلایدعتلا ةرمز يف – اھتعیبط ثیح نم – عقت ىربكلا بیكرتلا ةداعإو

 يلصلأا لواقملا ىلإ لا ،صاخلا دقعللً اقفو )كلاملاوأ دروملا( اھیرجی نم ىلإ اھنع ةیلوؤسملا

 .يرشعلا نامضلا بجومب

 نأ ھقفلا يف رقتسملا نمو :ةیببسلا ةطبار عطقی كلاملا ىلإً ابوسنمً لایدعت دادرتسلاا رابتعا .ب

 اذإ ،ھمیلست دعب ىنبملا يف ةیرھوج تلایدعت نم كلاملا ھثدحی ام ىلإّ دتمی لا يرشعلا نامضلا

 لوقلاب قارعلا يف ةدعاقلا هذھ ماھلتسا نكمیف .79ررضلل رشابملا ببسلا يھ تارییغتلا هذھ تناك

 ذیفنتل كلاملا نعً ابئان ھفصوب – دادرتسلاا ةلحرم يف – لمعی )BAMB( دوقع يف دروملا نإ

 يغبنی ةیئاشنلإا رصانعلا ضعب يف للخ نم ھكیكفت نع جتنی ام نّإف يلاتلابو ،كیكفتلا يف ھتدارإ

 ،ىلولأا دییشتلا ةلحرم ىلإ لا قحلالا لخدتلا اذھ ىلإ ،يرشعلا نامضلا ةرئاد يف ،بسنُی نأ

 ىناسرخلا لكیھلا ةناتم نعً انماض ىقبی وھف ؛ةیلوؤسم لك نم لواقملا ءافعإ اذھ ينعی لا نكلو

 لا ثیحب هدودح مسر داعُی يرشعلا نامضلا قاطن نكل ؛كیكفتلاب ھل ةلص لا يتاذ مدھت يأ نعو

 لب ،هردصم ناك امھم تاونس رشع للاخ ىنبملل عقی ام لكل يدبأ نماض ىلإ لواقملا لوّحتی
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٢٠٢٦/لولأا فصنلا / يناثلا ددعلا  

 

 وأ هداوم دادرتسا نع تدّلوت يتلا رارضلأا ةیلوؤسم – هدقع قفو – لمحتی نأ دروملل كرَتُی

 .بیكرتلا ةداعإو كیكفتلا تایلمعل هذیفنت ءوس

 ةمتاخلا

  :تاحرتقملاو جئاتنلا نم ةلسلس ىلإ انیھتنا انثحب ةسارد نم انیھتنا نأ دعب

 :يلی امیف اھلامجإ نكمیو :جئاتنلا :لاوأ

 ةینف ةغیص درجم لثمی لا )BAMB دقع( يرئادلا دییشتلا دقع َّنأ لوقلا لمجم نم نیبتی -1

 نم ىنبملا لقتنی ذا ؛ھتاذ راقعلا موھفم يف يوینب لوحت نع فشكی لب ،ءانبلا عاطق يف ةثدحتسم

 اھیف كرحتت ،لوطأ ةیداصتقا ةرود يف ةرباع ةلحرم ھنوك ىلإ داوملا ةایح ةرود ةیاھن ھنوك

 مدطصی لوحتلا اذھو ؛دادرتسلااو مادختسلاا ةداعإو مادختسلاا نم ةبقاعتم تلااح نیب داوملا

 نھرلا ةیلومشو قاصتللااو راقعلا ةدحو لوح يندملا نوناقلا اھانب يتلا ةیدیلقتلا بلاوقلاب ةرشابم

 .ينیمأتلا

 ةیراقعلا ةیكلملاو قاصتللاا ماكحا اصوصخو ،يقارعلا يندملا نوناقلا ةینب نا ثحبلا رھظا  -2

 ضرتفی يعیرشت خانم يف تغیص دق ،يرشعلا نامضلاو  لوقنملا عئاب زایتماو  ينیمأتلا نھرلاو

 BAMB دقع قیبطت نإف مث نمو ؛اھدادرتساو اھكیكفت ةیلباق لا ،داوملا كلاھتساو ينابملا تابث

 ةیكلم يف داوملا صاصتما ىلاً ایلمع يدؤیٍ عاو داھتجا وا لیدعت نود ةموظنملا هذھ ىلع

 يف يداع نئاد ىلا ھلیوحتو ينیعلا هزكرم نم دروملا دیرجتو ،نھترملا ةوقو ضرلاا بحاص

 .لاوحلاا نسحا

 ذفانم كانھف ؛دقعلا اذھ مامأ لماكلابً اقلغم سیل يقارعلا صنلا نا اضیا ثحبلا رھظأ ،كلذ عم -3

 مدھلل دعملا ءانبلا عیب يف لآملا بسحب لوقنملا ةیرظن اھتمدقم يف ،اھنم قلاطنلاا نكمی ةیلیصأت

 فلتلا نیب زیمی وحن ىلع يندملا نوناقلا نم 62 ةداملا يف دراولا فلتلا مھف يف عسوتلا ناكمإو

 ةدیدج ةیدقاعت جذامن باعیتسلا ةطلتخملاو ةامسملا ریغ دوقعلا ةیلباقو ،يفیظولا فلتلاو يداملا

 .)يدادرتساو يمدخ دعب تاذ ةبكرم ةلواقم هرابتعاب فییكتلا لثم(

 اصًوصخ دتمت لب ،داقعنلاا ةظحل يف رصحنت لا قارعلا يف BAMB دقع ةلكشم نا ثحبلا نّیب -4

 لاو ،نمزلا نم دوقعل ةنماك لظت DfD كیكفتلا لجا نم میمصتلا تامازتلاف ءاضقنلاا ةظحل ىلإ

 عمً ایقیقحً ارتوت ریثی ام وھو ،ةنس نیثلاث وأ نیرشع دعب دادرتسلال ةلواحم لوا دنع لاا ربتخُت
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٢٠٢٦/لولأا فصنلا / يناثلا ددعلا  

 

 راطا يفً اینمز لخدی لا كیكفتلا ةیلباق يف بیعلا نا ذا ؛يندملا نوناقلا يف نامضلاو مداقتلا دعاوق

 .میلستلا دعب ةلوقعم ةدم للاخً افاشتكا ضرتفی يذلا يدیلقتلا يفخلا بیعلا

 نكی مل نیتروكذملا نیتئیبلا يف دقعلا اذھ حاجن َّنأ يدنلوھلاو ينامللاا نینوناقلا عم ةنراقملا تدكا -5

 للاخ نم ةینیعلا قوقحلاو ءایشلاا دعاوق يف يعون لوحت جاتن لب ،بسحف ةیدقاعت ةعارب دیلو

 يف تقؤملا ضرغلا موھفم عیسوتو ،Scheinbestandteile ةیرھاظلا تانوكملا موھفم ينبت

 ةیكلملا ةئزجتل يدنلوھلا نوناقلا يف Opstalrecht ةیحطسلا قح لامعتساو ،BGB 95 ةداملا

 يدادرتسلاا قحلا حنمت )يمقرلا مأوتلا ،داوملا تازاوج( ةیمقر تاوداب كلذ لك معد مث ،ایدومع

 .ریغلا ةھجاوم يف اتابثاو ةینلاع

 روصتلا يف – ضھنی نأ نكمی Material Passport داوملا رفس زاوج نا ىلا ثحبلا صلخ -6

 ،اھتروّدو اھتایمكو داوملا ةیعون قثوی يدام باسح رتفد ةھج نم وھف ةجودزم ةفیظوب حرتقملا

 عرشملا رقا ىتم نھترملاو كلاملا ةھجاوم يف ھب جتحُی نا نكمی تابثا دنس ىرخا ةھج نم وھو

 ؛دروملا حلاصل دادرتسا قح وأ ينیع قح دوجو ىلع ةیوق ةنیرق هرابتعا ءاضقلا لبق وأ ھتیجحب

 .ينوناق عجرم ىلا ينقت فلم نمو ،يقوقح ءاعو ىلا ةینف ةقیثو درجم نم لوحتی كلذبو

 870 ةداملا يف ةقلطملا ھتغیصب – قارعلا يف يرشعلا نامضلل يلاحلا ماظنلا َّنأ ةساردلا تنیب -7

 ةمذ يف میلستلا نم تاونس رشع للاخ يرھوج بیع وأ مدھت لك رابتعا يف ھتمارص ىدمو

 ریغتلا نیبو ،ذیفنتلا وأ میمصتلا يف للخ نع جتانلا يتاذلا مدھتلا نیب زیمی لا – لواقملاو سدنھملا

 ىلع صوصنلا كرت نإف مث نمو ؛ًاقبسم اھیلع قفتم دادرتساو كیكفت تایلمع نع جتانلا يفیظولا

 ام وھو ،دروملا اھذفنی ھقحلا كیكفت تایلمع تاعبت يلصلاا لواقملا لیمحت ىلإ يدؤی اھقلاطا

 .BAMB دوقع يف لوخدلا نم نیلعافلا رفنی

 باعیتسا نعً ایرظن ةزجاع ریغ ،ةرضاحلا اھتروص يف ،ةیقارعلا ةموظنملا نا ىلا ثحبلا ىھتنا -8

 ىلا جاتحت يھف يعیرشتو يمیھافم نمث نود كلذ لعف عیطتست لا اھنكل ،يرئادلا دییشتلا دقع

 داصتقلاا تایضتقمل ةباجتسلااو ،ةھج نم يراقعلا نامتئلاا رارقتسا نیب اھتایولوأ بیترت ةداعإ

 ىلع صوصنلا ءاقب نّأ اھنع عافدلا نكمی يتلا ةجیتنلاو ؛ىرخا ةھج نم دراوملا ةیامحو يرئادلا

 ،ریغلا ةھجاوم يف جرعأ ھنكل ،ھفارطا نیبً احلاص اعورشم BAMB دقع لعجیس اھلاح

 .يرامثتسلاا اھنومضم نم ةركفلا غرفی امم ،دازملا مھیلع يسارلاو كونبلا ادیدحتو

 :يلی امك يھو :تاحرتقملا :ایناث
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 ةروص يف ءاوس ،داوملا رفس زاوجو BAMB دقعل حیرص يعیرشت میظنت عضوب ىصوی -1

 قوقحلاب وا ةامسملا دوقعلا بابب قحلم لصف ةروص يف وا ،يرئادلا ءانبلا داصتقلا صاخ نوناق

 ماكحا ،رفسلا زاوج ماظن ،ھفارطا تامازتلا ،ھناكرا ،دقعلا فیرعت :لوانتی ،ةیلصلاا ةینیعلا

 .يرشعلا نامضلاو نھرلاو قاصتللااب ھتقلاعو ،دادرتسلاا

 زییمتلاب حمسی امب 62 ةداملا ةءارق ةداعا لوح يئاضقو يھقف شاقن حتف ،ىندلاا دحلا يف ،حرتقُی -2

 ً،ایدقاعت ھل طوحتلا نكمی يذلا يفیظولا فلتلا نیبو ،لوقنملا فصو عنمی يذلا يداملا فلتلا نیب

 يف ةفوصوملا ءازجلاا لمشی لا ثیحب ،1290 ةداملا يف ينیمأتلا نھرلل يئاقلتلا دادتملاا دییقتو

 لجس يف كلذ رھش مت ىتم ،دروملا حلاصل اھتیكلم للاقتسا ىلع صوصنملاو داوملا زاوج

 .صاخ

 وا يراقعلا لیجستلا رئاود نمض ةیرئادلا تانوكملل ينیع لجس ثادحتساب ةساردلا يصوت -3

 كلذ ىلا ةراشلاا عم ،اھدادرتسا قحب وأ اھتیكلمب دروملا ظفتحی يتلا داوملا ھیف دیقُت ،اھراوجب

 ةطقن قلخیو ،ةینلا نسح ریغلا ةیامحل ةمزلالا ةینلاعلا حنمی لجسلا اذھ َّنإو ،راقعلا ةفیحص يف

 .BAMB دقع نیبو يراقعلا لیجستلا نوناق نیب ءاقتلا

 رفس زاوج َّنأ ررقی اصن دیدجلا نوناقلاب ةصاخلا ةغایصلا وأ تابثلاا نوناق نیمضتب ىصوی -4

 ةینقتب وا قوثوم ينورتكلا عیقوتب طبرو ةددحم ةینفو ةیلكش اطورش ىفوتسا ىتم – داوملا

 اھتیلباقو داوملا ةیكلم تابثا لاجم يف يمسر ھبش وأً ایمسرً اررحم دعی – لتكلا ةلسلس

 جاجتحلال لباق ينوناق دنس ىلا ينف ریرقت درجم نم ھتبترم عفری امم ،دادرتسلال

 ذیفنتلا يف بیع نع ئشانلا مدھتلا نیب يئاضق وا يعیرشت زییمت امھلوأ نیلماكتم نیھاجتا حرتقی -5

 لأسی لا ثیحب ،اھیلع قفتملا دادرتسلااو كیكفتلا تایلمع نع ئشانلا للخلا نیبو میمصتلا وا

 ناكمإب فارتعلاا يناثلاو ،ةینفلا ھترطیس تحت لظ يذلا ءزجلا دودح يف لاا يناثلا نع لواقملا

 اذھ فیصوت عم ،DfD كیكفتلا ةیلباقب قلعتی امیف نامضلا ةدم صیصخت وأ دیدمت ىلع قافتلاا

 میلستلاب يھتنی مازتلا درجم لا ،دادرتسا ةیلمع لكب طبتریً ارمتسمً امازتلا ھفصوب مازتللاا

 .يئاھنلا

 ریغ دقع ھفصوب BAMB دقعل ينوناقلا فییكتلا لوبق ىلع ءاضقلاو ھقفلا حتفنی ناب ىصوی -6

 هرشح ةلواحم نم لادب ،ةیراعلاو ةعیدولا طورش ھیلإً افاضم ةلواقملا فصو ھیلع بلغی ىمسم

 .ةحطاسملا وأ يلیومتلا راجیلاا وأ عیبلا بلاوق يف
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٢٠٢٦/لولأا فصنلا / يناثلا ددعلا  

 

 تاكرشلا يف ةمادتسلاا رییاعمو ةیئیبلا تاعیرشتلا راسم نع ةلزع يف دقعلا اذھ كرتُی لاأ حرتقن -7

 نع ةیلوؤسملاو راوجلا راضم دعاوقو ةئیبلا ةیامح نوناق ھعم قسنی نا يغبنی لب ؛ةیقارعلا

 فادھلاا قیقحتل ةینوناقلا تاودلاا دحا يرئادلا ءانبلا ينبت حبصی ثیحب ،ةیئاشنلاا تایافنلا

 .درومو رمثتسم نیب يدقاعت رایخ درجم لا ،ةینطولا ةیئیبلا

 ،ناكسلااو رامعلاا ةرازوو ،ةیئاضقلا ةطلسلاو ،لدعلا ةرازو نیب مظنم راوح راسم ينبت حرتقن -8

 ةیعیرشت قیرط ةطراخ عضول ،ةیلاملا قارولاا ةئیھو ،نیسدنھملا ةباقنو ،يزكرملا كنبلاو

 ىلع فقوتی لا دقعلا اذھ حاجن نا كلذ ؛ةیقارعلا ةینوناقلا ةئیبلا يف يرئادلا دییشتلا دقع جامدلا

 يف نامتئلااو دراوملاو راقعلاو ةیكلملل ةكرتشم ةیؤر قیسنت ةداعا ىلع لب ،دحاو صن لیدعت

 .ةمادتسلااو ةردنلا رصع

  :ةیتلآا ةدوسملا ينبت حرتقن -9

 داوملا رفس زاوجو يرئادلا دییشتلا دقع فیرعت :)1( ةداملا

 قٍافتا ُّلك :)Buildings as Material Banks – BAMB( يرئادلا دییشتلا دقعب دصَقُی .أ

 ةداعإو كیكفتلل ةٍلباق ءانب مظن وأ تانوّكم وأ داوم زیھجتب رثكأ وأٌ دروم ھبجومب دھّعتی

 قِّحب وأ داوملا كلت ةّیكلمبً ایئزج وأً اّیلك ھظافتحا عم ،نَّیعم ىنبم يف اھِبیكرتو ،مادختسلاا

 وأ يرود ضٍوع لباقم ،اھیلع قفتملا دیعاوملا يف وأ اھمادختسا ةرود ءاھتنا دنع اھدادرتسا

 .امھنمٍ جیزم وأ عوطقمٍ غلبم

 فیرعتلا تانایب نمّضتی ،دروملا هّدعُی ينورتكلإ وأ يقرو ٌّلجس :داوملا رفس زاوجب دصَقُی .ب

 قوقحو ،اھكیكفتو اھتیبثت ةقیرطو ،اھمادختسا ةّدمو ،ىنبملا يف اھعقومو ،ةیرئادلا تانوّكملاب

 .تابثلإا يف ھب جاجتحلاا نم نكِّمُیً اطابترا دروملابو راقعلاب طبتریو ،دادرتسلاا وأ ةّیكلملا

 يرئادلا دییشتلا دقعل ةینوناقلا ةعیبطلا :)2( ةداملا

 ىلع ھتینب يف لمتشیو ،ةلواقملا عباط ھیلع بلغی ىمّسمُ ریغً ادقع يرئادلا دییشتلا دقعّ دعُی .أ

 دقع ماكحأ ھیلع قَّبطُتو ،دادرتسلااو كیكفتلاو ةنایصلاو لیغشتلاب قّلعتت ةرّمتسم تٍامازتلا

 .نوناقلا صوصنو ةصاخلا ھتعیبط عم ضراعتی لا امیف ةیراعلاو ةعیدولاو ةلواقملا

 رٌاجیإ وأ ةّیكلملل لٌقان عٌیب ھّنأ ىلعً ایروصً افییكت يرئادلا دییشتلا دقع فییكت زوجی لا  .ب

 تانوّكملاب يرودلا عافتنلاا وھ فارطلأل يقیقحلا دوصقملا ناك ىتم ،ةحطاسم وأ يلیومت

 .اھدادرتسا يف ھّقحب وأ اھتیكلمب دروملا ظافتحا عم
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 ةیرئادلا تانوّكملل ينیعلا لّجسلاو ھتّیجحو داوملا رفس زاوج :)3( ةداملا

 قوثوم ينورتكلإٍ عیقوتب طبرو ،ةیرھوجلا تانایبلا ىفوتسا ىتم – داوملا رفس زاوج نوكی .أ

 تانوّكملا ةیكلم تابثلإ ھب جاجتحلاا نكمیً ایباتكً ادنس – حئاوللا يف دَّدحیٍ يّنقت مٍاظنب وأ

 .ھتانایبب ثبعلا وأ هریوزت تبثی مل ام ،دادرتسلااو كیكفتلل اھتیلباقو ةیرئادلا

 تانوّكملا ھیف دَّیقُت ،يراقعلا لیجستلا ةرئاد ىدل ةیرئادلا تانوّكملل صاخ ٌّينیع ٌّلجس أشنُی  .ب

 كلذ ىلإ ةراشلإا عم ،اھیلع ةّیعبتلا وأ ةّینیعلا دروملا قوقحو يرئادلا دییشتلا دقع عوضوم

 .راقعلا لجس يف

 نینھترملا نینئادلا صاخ ھٍجوبو – ةینلا نسح ریغلا ةھجاوم يف دروملا قّح نوكی لا .ت

 اھیلإ ةراشلإاو لّجسلا يف ةیرئادلا تانوّكملا دیق خیرات نم لاإً اذفان – دازملا ھیلع يسارلاو

 .دَّیقُی مل ولو فارطلأا نیبً احیحص قحلا ءاقب عم ،راقعلا لجس يف

 كیكفتلا ةیلوؤسمو نھرلاو قاصتللاا رثأ نم ةیرئادلا تانوّكملا ءانثتسا :)4( ةداملا

 لّجسلا يف ةدیقملا ةیرئادلا تانوّكملاّ دَعُت لا ،ينیمأتلا نھرلاو قاصتللاا ماكحأ نم ءًانثتسا .أ

 نود لصفلل اھتیلباقو اھنأشب دادرتسلاا قّحب وأ اھتیكلمب دروملا ظافتحا تُبثَی يتلاو – ينیعلا

 ينیمأتلا نُھرلا اھیلإّ دتمی لاو ،دروملا ةھجاوم يف راقعلا نمً اءزج – داتعم ریغ يدام فٍلت

 فلاخ ىلعً ةحارص قَفَّتُی مل ام ،ھیلع يربجلا ذیفنتلا ءِاعو يف لخدت لاو ،راقعلا ىلع رَّرقملا

 .لّجسلا يف دَّیقُیو كلذ

 ،يرئادلا دییشتلا دقع يفً ایرھوجً امازتلا )DfD( كیكفتلا لجأ نم میمصتلاب مازتللااّ دعُی  .ب

 ةّدم لاوط ھبً ةلوغشم – دقعلا يف راودلأا عیزوت بسحب – دروملا وأ لواقملا ةمّذ ىقبتو

ّدجتمً أطخ ھنع فّلختلا رَبتعُیو ،تانوّكملل اھیلع قفتملا ةیرودلا للاغتسلاا  ةلواحم لِّك دنعً ادِ

 .میسج يدام فٍلتب لاإ ھناكمإ وأ كیكفتلا رّذعت اھیف تبثُی دادرتسا وأ كیكفت

 ذیفنتلا وأ میمصتلا يف بٍیع نع ئشانلا مدھتلا نیب يرشعلا نامضلا ماكحأ قیبطت يف زَّیمُی .ت

ً ارصح ةئشانلا رارضلأا نیبو – ةماعلا صوصنللً اعضاخ ىقبیف – تباثلا لكیھلل يلصلأا

 لواقملا لأسُی لاف ،دقعلا يف اھیلع صوصنملا ةقحلالا دادرتسلااو كیكفتلا تایلمع نع

 .فارشلإا وأ ذیفنتلا يف نماك بٍیع نم تبثی ام دودح يف لاإ اھنع يلصلأا

 ةمادتسلااو ةیئیبلا تاعیرشتلا عم قیسنتلاو مداقتلا :)5( ةداملا
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 روھظ خیرات نم مداقتلا نایرس أدبی ،دادرتسلااو كیكفتلا ةیلباقب ةقّلعتملا بویعلا نأش يف .أ

 يئاھنلا میلستلا خیرات نم لا ،دقعللً اقفو دادرتسلاا وأ كیكفتلل ةیّدج ةلواحم لوأ دنع بیعلا

 ةملاسلل ةرملآا صوصنلا هررِّقت ام سّمی لا امبو – فارطلأا قافتاب زوجیو ،لامعلأل

 ً.ارمتسمً امازتلا ھفصوب ،هدحو بناجلا اذھل لوطأ نٍامض ةّدم صُیصخت – ةیئاشنلإا

 ةرادإب ةلصلا تاذ تاعیرشتلاو ةئیبلا نیسحتو ةیامح نوناق عم میظنتلا اذھ ماكحأ قَّسنُت .ب

 تازاوجو يرئادلا دییشتلا دوقع يّنبت رَبتعُیو ،تاكرشلا يف ةمادتسلاا رییاعمو تایافنلا

 دیشرتو ةیئاشنلإا تایافنلا ضفخ يف ةلودلا فادھأ قیقحتل ةینوناقلا لئاسولا ىدحإ داوملا

 تاءارجلإاو تلاجسلاو دوقعلا جذامن ةیذیفنتلا حئاوللا لصّفُت نأ ىلع ،دراوملا مادختسا

 .كلذل ةمزلالا

 رداصملا ةمئاق

 ةّیبرعلا رداصملا ً:لاوأ

 ةّیبرعلا بتكلا -1

 ،رصم ،فیلأتلا راد ةعبطم ،نوناقلا روطت يف هرودو ضارتفلاا ،ىفطصم يقابلا دبع دیز وبأ .1

1980. 

 تاساردلا دھعم ،ةیبرعلا لودلا ةعماج ،يقارعلا يندملا نوناقلا يف تارضاحم ،نونذ يلع نسح .2

 .1955 ،رصم ،ةیلاعلا ةیبرعلا

 ةیبرعلا تاراملإا ةلودل ةیندملا تلاماعملا نوناق يف ةماعلا تاھاجتلاا ،راوس نیدلا دیحو دمحم .3

 .1988 ،نوناقلاو ةعیرشلا ةیلك ،ةدحتملا ةیبرعلا تاراملإا ةعماج تاروشنم ،ةدحتملا

 ةعماج ،)ھتاذ يف ةیكلملا قح( يقارعلا يندملا نوناقلا نع تارضاحم ،يھانلا نیدلا حلاص .4

 .1961 ،ةیلاعلا ةیبرعلا تاساردلا دھعم ،ةیبرعلا لودلا

 يبرعلا زكرملا ،)ةنراقم ةسارد( فرصتلا نم عنملا طرش ،يولاتفلا الله دبع ةرھزلا دبع ملاس .5

 .2019 ،رصم ،عیزوتلاو رشنلل

 ،رصم ،عیزوتلاو رشنلل دومحم راد ،ءاضقلاو ھقفلا ءوض يف ةلواقملا دقع ،يركبلا يمزع دمحم .6

2017. 

 .1960 ،رصم ،فراعملا ةأشنم ،تامازتللاا يف سورد ،لیكولا نیدلا سمش .7
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 ،عیزوتلاو رشنلاو عبطلل رانملا راد ،ھیجوتلاو ةلاصلأا نیب ةیھقفلا دعاوقلا ،لیعامسإ ركب دمحم .8

 .1997 ،رصم

 تائیبلاو سماخلا لیجلا تاكبش لظ يف ةیمقرلا مئاوتلاو ةفاحلا ةبسوح ،فسوی دمحأ دمحم ھط .9

 .Homysra Publishing House، 2023 ،ةیكذلا

 شرطلأا عمجم تاروشنم ،نییحتلا نوناقو ةینیعلا قوقحلا ةلجم ىلع قیلعتلا ،نولحك يلع .10

 .2015 ،سنوت ،صتخملا باتكلل

 .2015 ،سنوت ،صتخملا باتكلل شرطلأا عمجم ،تامازتللال ةماعلا ةیرظنلا ،نولحك يلع .11

 ةكرش ،نراقملا نوناقلاو يملاسلإا ھقفلا يف ریغلا ةحلصمل طارتشلاا ،دمحم ينسح سابع .12

 .1984 ،ةیدوعسلا ،ظاكع تابتكم

 .1998 ،رصم ،رشنلاو ةعابطلل حتفلا راد ،عیبلا دقع ،لامجلا دمحم ىفطصم .13

 .1962 ،رصم ،ةیبرعلا ةضھنلا راد ،عیبلا دقع ماكحأ حرش ،بنش بیبل دمحم .14

 ةبتكم ،2ج ،يقارعلا يراجتلا نوناقلا حرش يف طیسولا ،يھانلا فیطللا دبع نیدلا حلاص .15

 .1962 ،دادغب ،يداوجلا

 .2002 ،توریب ،ةیقوقحلا يبلحلا تاروشنم ،دقاعتلا ىلإ يعسلا ،لامجلا ىفطصم .16

 يف صاخشلأاو رارضلأا ثیح نم ةصاخلا ةیلوؤسملا قاطن ،فیرش رامع ریخ دمحم .17

 .خیرات لاب ،عیزوتلاو رشنلل نانجلا راد ،ءانبلا تلاواقم

 تاذ ةیسدنھلا تاعزانملا ةیوست بیلاسأ يف ينوناقلا ماظنلا ،فیرش رامع ریخ دمحم .18

 .2023 ،عیزوتلاو رشنلل نانجلا راد ،يبنجلأا رصنعلا

 ةّیبرعلا حیراطلأاو لئاسرلاو ثوحبلا -2

 ةیلك ،ریتسجام ةلاسر ،يكذلا دقعلا يف كلھتسملا ةیامحل ةینوناقلا طباوضلا ،لیعامسإ نمیأ ىمل .1

 .2024 ،طسولأا قرشلا ةعماج ،قوقحلا

 ققشلاو قباوطلا ةیكلم يف ةكرتشملا ءازجلأل ينوناقلا ماظنلا ،نیسای جاحلا مظاك دبع لامج .2

 .2017 ،نوناقلا ةیلك ،ءلابرك ةعماج ،هاروتكد ةحورطأ ،)ةنراقم ةسارد(

 قاطن دیدحت يف ةینوناقلا ةعیبطلاو ينوناقلا فییكتلا نیب قرفلا ةیمھأ ،دمحلأا نامیلس دمحم .3

 .2004 ،20 ددع ،1 دلجم ،قوقحلل نیدفارلا ةلجم ،صتخملا نوناقلا قیبطت
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 ةعماج ،هاروتكد ةحورطأ ،)ةنراقم ةسارد( دقعلا يف لاعفلا للاخلإا ةیرظن ،لھنم نیسح يلع .4

 .2018 ،نوناقلا ةیلك ،ءلابرك

 ،ةیقیبطتلا مولعلل ةیندرلأا ةلجملا ،»ملاسلإا يف ةیلاملا تلاماعملل ةیقلاخلأا دعاوقلا ،ةدقعلا حلاص .5

 .2007 ،1 ددعلا ،10 دلجملا

 ةیلك ،ریتسجام ةلاسر ،)ةنراقم ةسارد( نیدقاعتملا ریغ نم دقعلا خسف ،عطاك حلاص ردیح .6

 .2023 ،ةیسداقلا ةعماج ،نوناقلا

 ةّیبرعلا حئاوللاو نیناوقلا -3

 .لدعملا 1951 ةنسل 40 مقر يقارعلا يندملا نوناقلا .1

 . 2009 ةنسل 27 مقر يقارعلا ةئیبلا نیسحتو ةیامح نوناق .2

 . 2001 ةنسل 61 مقر يقارعلا تارامعلا يف ققشلاو قباوطلا ةیكلم میظنت نوناق .3

 .ةدحتملا ةیبرعلا تاراملإا ةلودل ةیندملا تلاماعملا نوناق .4

 .لدعملا 1948 ةنسل 131 مقر يرصملا يندملا نوناقلا .5

 .1976 ةنسل 43 مقر يندرلأا يندملا نوناقلا .6

 عقاومو ةعوّنتم ةیبرع رداصم -4

 رامعلإا ةرازو ،405/2013 ع.ب.م ،قیرحلا نم ةینبلأا ةیامح ةنودم ،ةیقارعلا ءانبلا ةنودم .1

 .ينابملل ةماعلا ةئیھلا ،ةماعلا لاغشلأاو تایدلبلاو ناكسلإاو

 .ةیقارعلا ةیداحتلاا زییمتلا ةمكحم ،13/6/2016 ،2016/ةیندملا ةعسوملا ةئیھلا/168 مقر مكحلا .2

 :)ةیقارعلا رییاعملا( قارعلا يف ةیعونلا ةرطیسلاو سییقتلل يزكرملا زاھجلل ينورتكللإا عقوملا .2

www.isc.gov.iq 

 : ةّیبنجلأا رداصملا ً:ایناث

 بتكلا -1

1-  Kenneth E. Boulding, The Economics of the Coming Spaceship Earth,” 
in H. Jarrett (ed.), Environmental Quality in a Growing Economy, Johns 
Hopkins University Press for Resources for the Future, 1966.  

2-  Geneviève Reday-Mulvey & Walter R. 
3- von Bodungen, Immovable-Associated Equipment under the Draft MAC 

Protocol,” University of Pennsylvania Faculty Scholarship, 2017. 
Available at: 
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https://scholarship.law.upenn.edu/cgi/viewcontent.cgi?article=3136&cont
ext=faculty_scholarship 

4-  B.M. Alhassan, J.Y. Omran & F.A. Jrad, Management of Electrical 
Maintenance of University Buildings Using Deterioration Models,” in 
Handbook of Research on New Solutions and Technologies in Electrical 
Distribution Networks. 

5-  H.D. Ploeger, Goederenrecht voor een circulaire economie: de stap naar 
‘Product as a Service’,” Weekblad voor Privaatrecht, Notariaat en 
Registratie (WPNR), Issue 7195/2018.  

 
 ةّیبنجلأا رییاعملاو تاعیرشتلاو نیناوقلا -3

1-  Bürgerliches (GBG) 
2-  Kreislaufwirtschaftsgesetz.   1992  
3- Directive 2008/98 /EC of the European Parliament and of the Council on 

Waste and Repealing Certain Directives (EU Waste Framework 
Directive. 

4- Directive 2010/31 /EU – Energy Performance of Buildings Directive 
(EPBD) 

5- Regulation (EU) No 305/2011 laying down harmonised conditions for 
the marketing of construction products (Construction Products 
Regulation – CPR)  

6- EN 15978 – Sustainability of Construction Works – Assessment of 
Environmental Performance of Buildings 

7-  ISO 20887:2020 – Sustainability in Buildings and Civil Engineering 
Works – Design for Disassembly and Adaptability  ةیلودلا ةمظنملا عقوم .
سییقتلل  https://www.iso.org 

8- UNCITRAL, Legislative Guide on Secured Transactions, 
Recommendation 21 and commentary 

 
 ةّیمسرلا دراوملاو ةینورتكللإا عقاوملاو ریراقتلا -4

1-  European Commission, Joint Research Centre, Product-as-a-Service as 
an Essential Enabler for Circular Economy in the EU, Science for Policy 
Brief, JRC Raw Materials Information System, 2025.  



 

 
 
 

605 

٢٠٢٦/لولأا فصنلا / يناثلا ددعلا  

 

2- Ellen MacArthur Foundation, Circular Economy in Construction – Built 
Environment Overview, 2022. Available at: 
https://www.ellenmacarthurfoundation.org/topics/built-
environment/overview 

3- World Economic Forum & McKinsey & Company, Circularity in the 
Built Environment: Maximizing CO₂ Abatement and Business 
Opportunities (White Paper,  5Dec. 2023). Available at: 
https://www3.weforum.org/docs/WEF_Circularity_in_the_Built_Environ
ment_2023.pdf 

4- European Commission, CORDIS, Buildings as Material Banks: 
Integrating Materials Passports with Reversible Building Design to 
Optimise Circular Industrial Value Chains (BAMB), project fact sheet. 
Available at: https://cordis.europa.eu/project/id/642384 

5- Eurostat, Waste Statistics (Statistics Explained), 2025. Available at: 
https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-
explained/index.php?title=Waste_statistics 

6- European Commission, Directorate-General for Environment, 
Construction and Demolition Waste. Available at: 
https://environment.ec.europa.eu/topics/waste-and-
recycling/construction-and-demolition-waste_en 

7- European Commission, EU Construction & Demolition Waste 
Management Protocol / 2024 (including guidelines for pre-demolition 
and pre-renovation audits of construction works  :ربع حاتم .)
https://www.certifico.com/id/22535 

8-  Federal Ministry for the Environment, Nature Conservation, Nuclear 
Safety and Consumer Protection (Germany), Policy Summary Page for 
Directive 98/2008/EC on Waste. Available at: 
https://www.bundesumweltministerium.de/en/law/directive-98-2008-ec-
on-waste-and-repealing-certain-directives 

9- European Commission, EU Construction and Demolition Waste 
Management Protocol and Guidelines, Single Market and Industry portal, 
2018. Available at: https://single-market-economy.ec.europa. eu/news/eu-
construction-and-demolition-waste-protocol- 2018-09-18 _en 
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10- BAMB Project, Business Models (Buildings as Material Banks, 
H2020) 

11- Level(s) – EU Framework for Sustainable Buildings: 
https://www.google.com/search?q=Level28%s29%+EU+framework+for
+sustainable+buildings 

12-  World Economic Forum & McKinsey & Company, Circularity in the 
Built Environment: Maximizing CO₂ Abatement and Business 
Opportunities  –
https://www3.weforum.org/docs/WEF_Circularity_in_the_Built_Environ
ment_2023.pdf 

 


