ISSN-2032-2075  [¢jpasd] g)km) glsm 2023 gasigua/galo 15 jlanll

SIS saall

1A e Al A" g0 pall Gilall dpeilly (5 Wad) Jauad) B LR cp ) A
The effects of restricting the judicial mortgage in the real estate Fegiétry for the mortgaged load ""A
comparative study"
O (oa pdia o fidia Cing
Gosarall dgana Jina giSal) (i jaall
AU e 5 dBal)
Qg8 A0S / £30 S daals

AadA
maﬁm«gwayﬁc&;zﬁmm@udgw ﬁ@ﬁ‘f‘uﬁn@m
iy sie e ¢ il a0 Lan Vs 1 Jodl Lo 3 o (S Vs i jlindl e ) slonl

R G 8 A sl ddale e i pdll sl ol Gab g cplall aaddy Qlla e ol el (e
l_\uai_\\_\AJu@_i).d\ud\ﬂ\thuamMAmedéj\‘J.A&_I_\JJQ_\_\MMJA&_!\JIAG _).\S\J\J\Auu.\\dﬂ
Ja Sl a ) ey Vg 128 Bl 13a i) ) 9d i) G s Alamdl) G 4] 5 Al
s 3l g oS ot (05 o 20U Ol B ala e Gl Juany (S0 STy il ) ol 53k
e&uius\u\@m}uuugg\ugu\)uu\@‘g\w\gnut ot (Al A paih Cpaall
u;m\dgumwummmgu,&u&wmuﬁ\@wu\m\Dm@w‘ug,smm
&u;\ujkw;\m\dmuwymm)l\\MMM\)@M}A\@M\UJMJ\A::\Jsg_mla.ms)cu@_a)d\
eq.cdb@actg_u\d\dhsj i o) Aalial 3 saan Ll \)J\J\chyb@asuu\u.\;mLam\‘;\m)l\

L}Q)J‘A_b\s.\)\_i\u.nk_ta.}]\ \J.A‘ﬁa\_\b\_ul.au*ﬁ.au\Jyemudjaw}cqajo‘)_,@a;\.@_\\&cd\ﬁ-}‘ﬁ\
d_gsx\51;.3@)1\g&@m&swmbgﬂ\gu,@@m\@adhw g obeall Jaud) &

Adlcagy) Al L ey LT\S\ Gl e (»5\ 5 (abizall
K, ‘"’.’ib.b’ﬂ‘ SR slatile palial) Jadsd)c e.ﬂ'.m @A @ﬁ.“ ¢ ‘;IMA.“ SR - 4,,\31.&4\ G—W

Abstract.

As for the judicial mortgage, it is an ancillary in-kind right that gives its owner direct
authority over a real estate owned by his city. The judicial mortgage is only returned to the
real estate, and it cannot be returned to this movable. The judicial mortgage does not arise
from a contract, but is issued by the judiciary based on a request submitted by the creditor.
The French Civil Code provides for the power of the judge to decide a right of mortgage for
the creditor on one or more real estates of the city, so that this right entitles its owner to the
same rights as the creditor who is mortgaged in insurance and thus has the right of preference
and the right of tracing as soon as he acquires this right. This judicial mortgage does not
require the transfer of possession of the property to the creditor .But in order for the creditor
to obtain his right to the mortgage, he must have an enforceable judgment against the debtor
that he submits to the principal in the area in which the mortgaged property is located.
Mortgage creditor, and the objective and formal rules of civil law have organized this
mortgage in detail, starting from the request for the mortgage to its expiry, as it expires with
the fulfillment of the obligation, either in original or dependent manner, as well as the
mechanism of its termination in the event of not agreeing to terminate it amicably, and
through the foregoing we would like to indicate What we dealt with in this research is the
effects of registering the mortgage in the real estate registry through the creditor’s enjoyment
of his rights to follow up and advance, as well as the possibility of requesting the mortgage

towards the guarantor and the most important privileges he enjoys in the event of its expiry.
Keywords: Judicial mortgage, the right to trace, the right to apply, the guarantor, the expiration of the judicial mortgage.
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Article 2114 @
“L'hypotheque est un droit réel sur les immeubles affectés a I'acquittement d'une obligation,
Elle est, de sa nature, indivisible, et subsiste en entier sur tous les immeubles affectés, sur
chacun et sur chaque portion de ces immeubles.
Elle les suit dans quelques mains qu'ils passent™.
®Jules Triboulez, Du droit de suite En Matiére hypothécaire, F.Pichon.Imprimer -librairie
,Paris,1928,pg56
@Article 2166
“Les créanciers ayant privilége ou hypothéque inscrits sur un immeuble, le suivent en
quelques mains qu'il passe, pour étre collogués et payeés suivant I'ordre de leurs créances ou
inscriptions”.
®Jules Triboulez, Du droit de suite En Matiére hypothécaire, source précédente, 60-61
©Article 31
“1-Dans le cas ou plusieurs formalités de nature a produire des effets opposables aux tiers en
vertu de l'article précédent sont requises le méme jour relativement au méme immeuble, celle
qui est requise en vertu du titre dont la date est la plus ancienne est réputée d'un rang
antérieur, quel que soit I'ordre du registre prévu a l'article 2453 du code civil.
2. Lorsqu'une formalité obligatoire en vertu des 1° a 3° de l'article 28 est de nature a produire
des effets opposables aux tiers en vertu de l'article précédent, et une inscription d'hypothéque,
sont requises le méme jour relativement au méme immeuble, et que I'acte a publier et le titre
de l'inscription portent la méme date, lI'inscription est réputée d'un rang antérieur, quel que soit
I'ordre du registre susvisé...... ”?
() .. ”Les dispositions de l'article 30 sont applicables & compter du jour de la formalité,
lorsque celle-ci est suivie, dans un délai de trois ans, de la publication d'un acte authentique
ou d'une décision judiciaire constatant la réitération ou la réalisation. En cas d'instance
317 #3 S daala — g &S (o yaua Aasaay L g Baaina dpale Alns
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judiciaire, ce délai peut étre prorogé par la publication d'une ou plusieurs ordonnances
successives rendues a cet effet par le président du tribunal saisi”.
® ®Manuella Bourassin. Inopposabilité de I’inscription hypothécaire concomitante a la
publication d la vente de 'immeuble grevé, par le jeu de la prénotation. Gazette du Palais,
Lextenso, 2016 ,pg3¢
®Corine Dauchés, le principal de spécialité en droit siireté réelle,, source précédente pg 30
9Manuella Bourassin. Inopposabilité de Iinscription hypothécaire concomitante a la
publication de la vente de I'immeuble grevé, par le jeu de la prénotation , source
précédente,pg3¢
1D Article 2454
“En cas d'aliénation de I'immeuble, I'hypothéque le suit entre les mains du tiers acquéreur. Le
tiers acquéreur est ainsi obligé, dans la limite des inscriptions, a toute la dette garantie, en
capital et intéréts, quel qu'en soit le montant”.
12Corine Dauchés, le principal de spécialité en droit stireté réelle,, source précédente ,pg 84
psladl s (358l Alaa B ) g Cuae ALl a5 SN o ) e gl Gl Alea s el § (19
13022017 ¢ e @\)l\ 2aslle il jalle Ll eV Aﬁdﬁ lee daalac Al
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5702:2017-2016¢ 53 alle sl o slall 5 (3 séall 4Sc 4alld 1945 (sl § daslae 43 ildl)
8 ol o e Jlanal daall de Gl dasacaly Gl g3 daelausle g3 5lall il ge (s 3 U0 @)
5 A @B sall e s W) e pia Jliac o sialle il b (2 dana (s el 2 jiall g
.am4:08 4=Lull 2022/8/19 3L &5 « www.droitfonc.com
(8) Othmane kharrouba,L’hypothéque en droit civil Marocain , Article en ligne, sur le
site Internet ,www.village-justice.com, Date de visite 15/08/2022 a 11h00
G aae Bl o) o gl lay @D
Corine Dauchés, le principal de spécialité en droit sireté réelle,, source précédente pg 117- ®

118

Josph Dangaix,Du délaissement par hypothéqué,Imprimer -Moquet,Paris, 1921,pg 6
Article 2425 0
"Entre les créanciers, I'hypothéque, soit l1égale, soit judiciaire, soit conventionnelle, n'a rang
que du jour de l'inscription prise par le créancier au fichier immobilier, dans la forme et de la
maniere prescrites par la loi.
Lorsque plusieurs inscriptions sont requises le méme jour relativement au méme immeuble,
celle qui est requise en vertu du titre portant la date la plus ancienne est réputée d'un rang
antérieur, quel que soit I'ordre qui résulte du registre prévu a l'article 2453.
Toutefois, les inscriptions de séparations de patrimoine prévues par l'article 2383, dans le cas
visé au second alinéa de l'article 2386, ainsi que celles des hypotheques légales prévues a
I'article 2400, 1°, 2° et 3°, sont réputées d'un rang antérieur a celui de toute inscription
d'hypotheque judiciaire ou conventionnelle prise le méme jour.
Si plusieurs inscriptions sont prises le méme jour relativement au méme immeuble, soit en
vertu de titres prévus au deuxiéme alinéa mais portant la méme date, soit au profit de
requérants titulaires du privilége et des hypotheques visés par le troisieme alinéa, les
inscriptions viennent en concurrence quel que soit I'ordre du registre susvisé.
L'inscription de I'nypotheque légale du Trésor ou d'une hypotheque judiciaire conservatoire
est réputée d'un rang antérieur a celui conféré a la convention de rechargement lorsque la
publicité de cette convention est postérieure a l'inscription de cette hypotheque.
Les dispositions du cinquieme alinéa s'appliquent a I'inscription de I'hypotheque légale des
organismes gestionnaires d'un régime obligatoire de protection sociale.
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L'ordre de préférence entre les créanciers privilégiés ou hypothécaires et les porteurs de
warrants, dans la mesure ou ces derniers sont gagés sur des biens réputés immeubles, est
détermineé par les dates auxquelles les titres respectifs ont été publiés, la publicité des warrants
demeurant soumise aux lois spéciales qui les régissent”
Article 2418 @V
“Les hypothéques 1égales, judiciaires et conventionnelles n‘ont rang que du jour de leur
inscription prise au fichier immobilier, dans la forme et de la maniére prescrites par la loi.
... en présence de plusieurs inscriptions d'hypothéques conventionnelles ou judiciaires, celle
qui est prise en vertu du titre portant la date la plus ancienne est réputée d'un rang antérieur ;
et si les titres ont la méme date, elles viennent en concurrence”.
sdie ¢« 2015/ 53 548710 (A 14-26.89532alls Aiaall 8 2 Ay il (oaiil) duSaa ) 5 @2
“Lorsqu'un document sujet a publicité dans un service chargé de la publicité fonciere a fait
I'objet d'un refus du dépdt ou d'un rejet de la formalité, le recours de la partie intéressée contre
la décision du service chargé de la publicité fonciére est porté, dans les huit jours de la
notification de cette décision, devant le président du tribunal de grande instance dans le
ressort duquel sont situés les immeubles.
Deés lors, viole l'article 26 du décret n°® 55-22 du 4 janvier 1955 et excéde ses pouvoirs la cour
d'appel qui, pour accueillir un recours contre un refus de dép6t et ordonner la publication du
bordereau de I'inscription d'hypothéque judiciaire définitive, retient qu'il appartient au juge
d'examiner s'il avait été formé une premiére demande dans les délais requis, alors qu'elle
devait examiner le bien-fondé de la décision déférée en I'état de la demande dont avait été
saisi le service de la publicité fonciére et non d'une demande formulée antérieurement a
laquelle il n‘avait pas été répondu
Dsdie 2014/ 5559/11 3613-17.997-13 2aadlye &y jaill 48 ja) s il (aiil) deSne i 3 @)
“Il résulte de l'article L. 641-13, Il et I11, du code de commerce, dans sa rédaction antérieure a
I'ordonnance du 18 décembre 2008, que les créances hypothécaires priment les frais de justice
postérieurs au jugement d'ouverture de la procédure collective”.
54-530mc (s aanccs i jall @il JB A Ganaddl (s 50 saa il (g e iy @Y
1120262007¢ 0w siesiilae g il 5 slialll Alaa 8 ) siiia Jliae (g liall o N 5 Glaii¥le (oaibs (5 50y @)
Aaran 53U 58 il 335 5y Alsac (5 Ml AN (3 (g pall (lal A 11 Aaalle Ay 5 e @)
536-.5350=¢13¢2017 23alle (ud gaal)
Alae B piiie Conge(R3)le ) 53) el AU A5 ) Lnpdalle 5 a3l aue ABIS Sl ola ) e @)
11-30=¢ 2019 (32) 2220l Gale/ e dayl ) Al 5 juad) il 5o
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Article 2288 %
“Le cautionnement est le contrat par lequel une caution s'oblige envers le créancier a payer la
dette du débiteur en cas de défaillance de celui-ci”.
Article 2295 0
“Suaf clause contraire, le cautionnement s'étend aux intéréts et autres accessoires de
I'obligation garantie, ainsi qu'aux frais de la premiére demande, et a tous ceux a la
dénonciation qui en est faite a la caution”..
Philippe Simler, Cautionnement : garanties autonomes, garanties indemnitaires, 2e edit ,la ¢V
librairie LGDJ a Paris,1992,pg
. siiec diadll Al 2015/0 ske/ 4 b 1156714 2321l dyusi 3l il s ) 3 G2
“Le cautionnement souscrit par un des deux époux marié sous le régime de la communauté de biens ne
peut engager les biens communs du couple quala condition que l'autre époux ait donné son
consentement expreés.. L'épouse a assigné le créancier qui a inscrit une hypotheque judiciaire définitive
sur sa copropriété avec son mari afin d'obtenir une décision dannulation de I'hypothéque et
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d'empécher son inscription prise sur la base du contrat de cautionnement organisé par son mari pour
garantir une dette, lorsque le créancier estime pouvoir inscrire valablement une hypotheque judiciaire
temporaire « sur les actions et parts de I'épouse dont la propriété est fixée en vertu du titre de propriété
documentant le bien leur appartenant, I'nypotheque judiciaire temporaire a été obtenue puis elle a été
définitivement inscrite et annoncé, la Cour de cassation francaise a cassé la décision car il n'y avait pas
de consentement expreés de I'épouse, et en lI'absence de consentement exprés des époux a la garantie La
personne souscrite par I'un d'eux, le créancier ne peut contracter une hypothéque judiciaire sur les
biens communs au titre de cette garantie
et
aaall A il il AaSaa 18 $910,763-14 ) siie A jlaill & 13l 2015/ 558 50 3o/2 b
“Mais le créancier titulaire d'une créance contre une personne physique coobligée ou
bénéficiaire d'une sdreté personnelle consentie par une personne physique est autorisé par
I'article L622-28 alinéa 3 du Code de Commerce a prendre des mesures conservatoires et
I'article R 622-26 alinéa 2 du Code de Commerce dispose gu'en application du 3e alinéa de
l'article L 622-28, les créanciers peuvent pratiquer des mesures conservatoires dans les
conditions prévues aux articles R.511-1 et suivants du code des procédures civiles
d'exécution.
C'est dans ce cadre légal que la banque a pu obtenir l'autorisation d'inscrire une hypotheque
judiciaire provisoire sur les biens immobiliers des caution”.
Gl e 5l all o) o glalle ey @9
aaadle Al 5 Apala) 5 4 sl o glall Ay 5 jad) Alaalle Saall () Al 8 A sie ¢ 3300 las s g @9
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Article 2488/1 ©7)
“Les privileges et hypotheques s'éteignent :
1° Par I'extinction de l'obligation principale sous réserve du cas prévu a l'article 2422”.
Albert Andre,hypothegaire,imprimerie et libraries générale de juriprudence ,deuxieme ©®
edittion ,Paris ,1900,pg 772,
Gl DaascArticle 2488/1 Lky @9
“OArticle 2440
“Les inscriptions sont rayées du consentement des parties intéressées et ayant capacité a cet effet, ou
en vertu d'un jugement en dernier ressort ou passé en force de chose jugée.
La radiation s'impose au créancier qui n'a pas procédé a la publication, sous forme de mention en
marge, prévue au quatriéme alinéa de l'article 2422,
Article 2441 “Y
"Dans I'un et l'autre cas, ceux qui requierent la radiation déposent au service chargé de la publicité
fonciére I'expédition de I'acte authentique portant consentement, ou celle du jugement.
Aucune piéce justificative n'est exigée a I'appui de I'expédition de I'acte authentique en ce qui concerne
les énonciations établissant I'état, la capacité et la qualité des parties, lorsque ces énonciations sont
certifiées exactes dans l'acte par le notaire ou l'autorité administrative.
La radiation de I'inscription peut étre requise par le dépot au service chargé de la publicité fonciere
d'une copie authentique de l'acte notarié certifiant que le créancier a, & la demande du débiteur, donné
son accord a cette radiation ; le contrdle opéré par ce service se limite a la régularité formelle de l'acte
a l'exclusion de sa validité au fond."
Article 2442 “?
“La radiation non consentie est demandée au tribunal dans le ressort duquel I'inscription a été faite, si
ce n'est lorsque cette inscription a eu lieu pour sGreté d'une condamnation éventuelle ou indéterminée,
sur I'exécution ou liquidation de laquelle le débiteur et le créancier prétendu sont en instance ou
doivent étre jugés dans un autre tribunal ; auquel cas la demande en radiation doit y étre portée ou
renvoyée.
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Cependant la convention faite par le créancier et le débiteur, de porter, en cas de contestation, la
demande a un tribunal qu'ils auraient désigné, recevra son exécution entre eu”.

Alpert Andre,Regim hypothegaire,source précédente,pg 773 “**
Alpert Andre,Regim hypothegaire,source précédente,pg 774-775 “%
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,Paris ,1900
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