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 التباين المكاني لأسعار الأراضي والإيجاراث بين قضاء السهور ومدينت الشعب
 م. محمد حسن محمد

 1/عامت لتربيت بغداد الرصافتالمديريت ال
 وزارة التربيت 

 

 بدلات الإيجار.أسعار الأراض ي  .مدينة : الكلمات المفتاحية

 :لملخصا

ُفت العىىُت  ًذسط البدث مؽيلت الفشق ؤو جباًً ؤظّاس الأساض ي المخففت للىٌ

لعم بلى زلار وبذلاث الؤًجاس  :سئِعت.  ؤكعامبحن كماء الضهىس ومذًىت الؽّب. وٍَ
ً
مؽيلت  ؤولا

:البدث وؤهذافه وؤهمُخه وفشلِخه، والخذود الضماهُت واالإياهُت. 
ً
الخفائق الجغشافُت  زاهُا

ت وؤِذاد وهثافت العيان.  الإىىلتي الذساظت واالإىكْ واالإعاخت والبّذ ًِ مىىلت الخجاسة االإشهضٍ

:
ً
في كماء الضهىس ومذًىت الؽّب واالإلاسهت بُنهما.  بذلاث الؤًجاسواكْ ؤظّاس الأساض ي وكُم  زالثا

بالبّذ ًِ مشهض مذًىت  ظيان كماء الضهىس مً %( 50ومنها ؼّىس) لىخائجخخخم البدث باً  

ت للماء الضهىس لاظُما خذماث االإاء،  ُاث ومنها جىفحر الخذماث المشوسٍ بغذاد. هزلً الخىـ

والخذماث الخّلُمُت، خذماث الفشف الفحي، وخذماث الخخلق مً الىفاًاث. وكذ بحن 

م البدث فشق الأظّاس للمعاهً خذًثت البىاء واالإعاهً كذًمت البىاء وكىْ الأساض ي وكُ

 الؤًجاساث الإىىلتي الذساظت.

 المقدمة:

الُت، والىبُُّت، والؤوعاهُت         ت، جيخٍم في ِلىم، منها الّلىم الشٍ االإّاسف الؤوعاهُت مخىىِ

لت البدث مً ِلم لآخش. )مباسن،  وغحرها. وليل ِلم مادجه ومجاله الخاؿ به، لزلً جخخلف وشٍ

. والجغشافُت بخذي هزه الّلىم، لزا اظخخذمذ وشق البدث الّلمي االإىخبُت (5، ـفدت 1992

 واالإؽاهذة الُّيُت وؤظلىب الاظدباهت واالإلابلاث الشخفُت في اهجاص هزا البدث. 

بن ؤهثر مً هفف ظيان الىوً الّشبي ٌِّؽىن في االإذن وجشجفْ هزه اليعبت في الذوٌ االإخلذمت 

وإن اظخّمالاث الأساض ي في االإذن جخخلف خعب حجم  (251، ـفدت 2016)سبُْ، %. 71بلى 

ْ وجىىُ ومعاخت  العيان وخاحاتهم ، هما بن اللىي الاحخماُِت والاكخفادًت لها دوس هبحر في جىصَ
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 ًِ االإعاخاث االإخىفشة في االإذًىت، ًىّىغ هزا ِلى 
ً
كُمت الأساض ي هزا الاظخّماٌ ؤو ران فملا

 خعب هىُ الاظخّماٌ في داخل االإذًىت الىاخذة ؤو بحن مذًىت وؤخشي.

ت الشئِعت  جخإزش كُمت الأسك بّىامل هثحرة منها ؼذة االإىافعت والبّذ ؤو اللشب ًِ االإشاهض الخجاسٍ

 وجىفش الخذماث مً ِذمها واالإىكْ وما ًىفشه مً ساخت ومشدود هفس ي واكخفادي. 

ؤهذافه في بُان مذي الخباًً في ؤظّاس الأساض ي بحن كماء الضهىس  البدث ًداوٌ جدلُم

ىٌ بلى الىخائج االإشحىة،  )الخعُيُت( ومىىلت الؽّب وجدذًذ الّىامل االإازشة في رلً للىـ

 وإِذاد كاِذة بُاهاث جىلْ بحن ًذي مخخزي اللشاس لاجخار ما ًلضم لخل مؽاول االإذن المخخلفت. 

1- :
ً
 ؤولا

ُفي للمذن ٌّذ ؤهثر ٌّذ الّشاق مً ؤ وٌ االإىاوم التي ؼهذث ولادة االإذًىت. وان الخمحز الىٌ

ل الخدمش بلى ـُغخه االإخىىسة.   في المجخمّاث الخالُت بّذ ؤن وـ
ً
، 2011)الجىابي، ولىخا

ذ البدىر والذساظاث الإّالجت مؽاول االإذن. وفُما ًلي (69ـفدت  حشٍ
 
والؤواس الىٍشي  ِلُه ؤ

 للبدث مىلىُ الذساظت:

 مؽيلت البدث: -1.1

 ًمىً جدذًذ مؽيلت البدث بالأظئلت الخالُت:       

ُفت العىىُت بحن كماء  -1 هل هىان فشق ملخىً ؤو جباًً بإظّاس الأساض ي المخففت للىٌ

 الضهىس )الخعُيُت( ومذًىت الؽّب.

 لتي الذساظت، ما ؤظباب رلً الخباًً.بن وان هىان جباًً بإظّاس الأساض ي بحن مىى -2

 في بخذار فشق ؤظّاس الأساض ي بحن  -3
ً
 مهما

ً
هل ًلّب البّذ ًِ مشهض مذًىت بغذاد الخجاسي دوسا

 مىىلتي الذساظت.

 هذف البدث: حهذف البدث بلى جدلُم الأهذاف الخالُت: -1.2

 الأساض ي في مذًىت الؽّب.دساظت ؤظّاس الأساض ي العىىُت في كماء الضهىس وملاسهتها بإظّاس  -1

 جدذًذ ؤظباب فشق الأظّاس بن وان هىان فشق.  -2

 ؤهمُت البدث: -1.3

ت االإخباًىت. مخىاولحن بالبدث والخلص ي ًِ         حهخم حغشافيي االإذن بذساظت الجىاهب الخمشٍ

لت بُنها مىاكْ الفّالُاث االإذهُت. والّلاكاث التي جشبي بّمها بالبّن الآخش والخإزحراث االإخباد

ومؽيلت العىً مً  (9، ـفدت 2000)خعً، داخل االإذًىت الىاخذة، ؤو بحن االإذًىت وإكلُمها. 

ؤهم االإؽاول التي ًيبغي الىكىف ِلى ؤظبابها وولْ الخلىٌ اللاصمت الإّالجت هزه االإؽيلت. هىان 
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مىاوم حاربت للعيان جخفف باسجفاُ  ؤظّاس ؤساليها وهىان مىاوم ؤخشي واسدة للعيان 

فخيىن ؤظّاس ؤساليها مىخفمت ملاسهت مْ االإىاوم الجاربت. ولفشق الأظّاس ِذة ؤظباب ظدخطح 

 مً خلاٌ البدث.  

 فشلُت البدث:  -1.4

ُفت ًفترك البدث وحىد مؽيلت في فشق ؤظّاس الأساض ي التي جمخلً هفغ  الففت لزاث الىٌ

مىً جدذًذ فشلُت البدث بالآحي: ُفت العىىُت( بحن مىىلتي الذساظت ، وٍ  )الىٌ

هىان فشق في ؤظّاس الأساض ي والىخذاث العىىُت بحن مىىلت حي الضهىس ومذًىت الؽّب  -1

ُفت العىىُت.   وبالزاث الأساض ي المخففت للىٌ

ل لهزه الأظباب مً خلاٌ جخخلف ؤظباب فشق الأظّاس بحن مىىلتي الذساظت -2 ، ًمىً الخىـ

 البدث.

 اخخلاف معخىي جلذًم الخذماث المخخلفت ًادي بلى جباًً ؤظّاس الأساض ي لأغشاك العىً. -3

 بدث:مىهجُت ال -1.5

ىٌ للمّلىماث التي جمىً مً خلالها اهجاص  ت لغشك الىـ ؤِخمذ البدث ؤظالُب مخخلفت ومخىىِ

ىٌ بلى البدث وجدلُم هذفه، فلذ اجبْ  البدث االإُذاوي، واِخماد الاظدباهت وجدلُل بُاهاتها للىـ

 ًِ البدث الىٍشي االإىخبي.
ً
 هخائج واكُّت ًِ ؤظّاس الأساض ي في مىىلتي الذساظت فملا

 الخذود الضماهُت واالإياهُت للبدث: -1.6

م الشابي بحن  بغذاد وهشوىن، كماءاخخحر  وملاسهتها  الضهىس )الخعُيُت( في الجاهب الؽشقي للىشٍ

مْ بّن ؤخُاء مذًىت الؽّب التي جمثل سكّت حغشافُت واخذة وهي ) حي ِذن، حي الصخت، حي 

الجضائش، حي الجمُّاث، حي االإهذي، حي الخجاس، حي ظىمش، حي اوس، حي البُماء )البىىن(، حي 

افت وباِخ م في حاهب الشـ باسها ؤكشب الىالبُت، حي ؤم الىبر والغضلان(. والتي جلْ ِلى راث الىشٍ

االإذن بلى كماء الضهىس لُيىها مىىلت الذساظت، ولأجهما ِلى خي واخذ باججاه مىىلت الخجاسة 

ت في الؽىسحت، ؤما الخذود الضماهُت هي ظىت بحشاء البدث لعىت  م مْ هبزة  2024 – 2023االإشهضٍ

خُت للماء الضهىس. هما ؤن الذساظت ظخّخمذ الأظّاس في االإىاوم االإملىهت م ً الذولت بؽيل جاسٍ

 سظمي فلي وحعدثني مىاوم الخجاوصاث ِلى الأساض ي.

 : الخفائق الجغشافُت: -2
ً
 زاهُا

ملُت       ُفتها وِ بن حغشافُت االإذن جضود االإعخفُذ بمّشفت ِملُت الإفاهُم مىكْ االإذًىت ووٌ

غشافُت همىها، مً حهت، وفهم الترهُب الذاخلي لها مً حهت زاهُت، هما ًاهذ ؤظلىب البدث في ح
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ّاث االإياهُت  لى دساظت الّملُاث التي جادي بلى وحىد الخىصَ االإذن ِلى االإىكْ والخحز الجغشافي وِ

ت.   وؤدهاه الخفائق الجغشافُت الإىىلتي الذساظت: (16، ـفدت 2010)ـبدت، للأوؽىت البؽشٍ

 االإىكْ واالإعاخت: 2.1

 مىكْ ومعاخت كماء الضهىس: – 2.1.1

م الذولي الشابي بحن بغذاد  كماء الضهىس لْ ً     ؼماٌ مذًىت بغذاد، ِلى الجاهب الأًمً للىشٍ

 بمدافٍت دًالى. وكذ جم اظخدذار هاخُت الضهىس ومشهضها )مذًىت الشاؼذًت( 
ً
وهشوىن مشوسا

ٍمُت بمىحب االإشظىم الجمهىسي االإشكم ) (. 2/11/1999في  186الجذًذة وجدبْ كماء اِلأ

ذ فيها ) (14)الجبىسي، ـفدت  ( وعمت. 135000( كىّت ؤسك ظىىُت لاظدُّاب )2700. وصِ

( ْ ً )60000( كىّت لاظدُّاب )12000وجىصَ واللشاس  1987( لعىت 188( وعمت. بدعب اللشاسٍ

ْ كىْ الأساض ي 195000مذًىت )، لُيىن الاظدُّاب الىلي لل1992( لعىت 41) ( وعمت. ؼمل جىصَ

فحن ومىدعبي الخشط الجمهىسي والأمً الخاؿ.  حن واالإىٌ )العاِذي الؽهذاء والأظشي والّعىشٍ

وبّذ مىالبت ؤهلها ولخدعحن ٌشوفهم االإِّؽُت جدىلذ بلى كماء. جبلغ   (80، ـفدت 2012ص.، 

 (. 2هم 18.5الضهىس )معاخت كماء 
ؤخُائها حي سؼُذ الهجشي، وحي الأخشاس، وحي مُثم الخماس، وحي الأهفاس، للمان الخىُم، وحي 
بيذ الهذي، وحي الؽهذاء، والخشط. ولللماء ؤسبّت مذاخل سئِعت هي مذخل الؽهُذ سائذ، 

ىت سكم)  ((1ومذخل الجعش، ومذخل ظُاساث الخمل، ومذخل االإشوس. )اهٍش الخشٍ
ىت سكم )   ( كماء الضهىس )الخعُيُت( 1خشٍ

 
ىت كماء الضهىس، االإفذس:    (2024)الباخث، خشٍ
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ىت سكم )   ( مذًىت الؽّب 2خشٍ

 
ىت مذًىت الؽّب )مىىلت الذساظت(، االإفذس:       (2024)الباخث، خشٍ

 مىكْ ومعاخت مذًىت الؽّب: – 2.1.2

م الذولي الشابي بحن             جلْ مذًىت الؽّب ؼماٌ ؼشق مذًىت بغذاد ِلى الجاهب الأًمً للىشٍ

 بمدافٍت دًالى، ؤخُاء مذًىت الؽّب )مىىلت البدث( التي جمثل سكّت 
ً
بغذاد وهشوىن مشوسا

ُّاث، حي االإهذي، حي حغشافُت واخذة وهي ) حي ِذن، حي الصخت، حي الجضائش، حي الجم

الخجاس، حي ظىمش، حي اوس، حي البىىن، حي الىالبُت، حي ؤم الىبر والغضلان( والتي حؽغل معاخت 

(. وللمذًىت مذاخل سئِعت ِذة هي مذخل الجضائش، ومذخل الصخت، ومذخل ِذن، 2هم 28.13)

ىت  ((2سكم) ومذخل الخجاس، ومذخل ظىمش، ومذخل البىىن، ومذخل الىالبُت. )اهٍش الخشٍ

ت ِىاـش ممحزة في االإيان الجغشافي والاحخماعي. ًشحْ رلً بلى جإزحر هزه  حّذ االإشاهض الخمشٍ

 
ً
ا  خمشٍ

ً
ت التي جخخز هٍاما االإشاهض بفّل ِلاكاث الخفاِل االإياهُت لمً ؼبىت االإعخلشاث البؽشٍ

.
ً
 (145، ـفدت 2012)محرصا،  مُّىا
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به مذًىت الؽّب )مىىلت الذساظت( مْ كماء الضهىس مً خُث االإىكْ فةجهما ًلّان ِلى جدؽا

م ؤبي والب  بلا ؤجهما ًخخلفان مً خُث البّذ واللشب ًِ مىىلت  خي ظحر واخذ، ًمحن وشٍ

ت في بغذاد )الؽىسحت(.   الخجاسة االإشهضٍ

ت في الؽىسحت واالإذخل ال  22.67شئِغ للماء الضهىس )جبّذ االإعافت بحن مىىلت الخجاسة االإشهضٍ

ت ظابلت الزهش واالإذخل الشئِغ الإذًىت الؽّب في حي  هم(. ؤما االإعافت بحن مىىلت الخجاسة االإشهضٍ

هم(  15.04هم( . ؤي بن فشق االإعافت بحن مذًىت الؽّب وكماء الخعُيُت هى ) 7.63ِذن جبلغ )

 ( 1فلي.) اهٍش ؼيل

ت( بّذ كماء الضهىس ومذًىت الؽّب  1ؼيل )   ًِ مىىلت الخجاسة االإشهضٍ

 
ت، االإفذس:    (2024)الباخث، بّذ كماء الضهىس ومذًىت الؽّب ًِ مىىلت الخجاسة االإشهضٍ

 العيان : -2.2

ت مً ؤهم الّىامل التي حعهم في الخباًً االإياوي لأظّاس الأساض ي داخل          حّذ الّىامل البؽشٍ

ذي، االإذن.  ومما لا ؼً فُه بن الؤوعان هى االإعاوٌ واالإازش الأوٌ في  (21، ـفدت 2022)الضٍ

 في 
ً
 مهما

ً
ت المخخلفت دوسا خإزش بها، وجلّب الّىامل البؽشٍ ؼتى مجالاث الخُاة لأهه ًازش بالىبُّت وٍ

 (2013)ِىاد، جدذًذ ؤظّاس الأساض ي والؤًجاساث. 
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حن خعب ؤخُائه ِلى الؽيل الآحي: حي وعمت (184753بلغ ِذد ظيان كماء الضهىس ) . مىصِ

(، 25994(، حي سؼُذ الهجشي )33654(، حي بيذ الهذي )4652(، حي الأهفاس )47846الأخشاس )

صاسة الخخىُي، الجهاص االإشهضي للإخفاء )و (. 29999(، حي الؽهذاء )41767حي مُثم الخماس )

   وجىىلىحُا االإّلىماث(

حن خعب ؤخُائه ِلى الؽيل الآحي: حي وعمت (423195وبلغ ِذد ظيان مذًىت الؽّب ) . مىصِ

(، حي ظىمش 42866(، حي البُماء )93235(، حي ؤوس )37382(، حي االإهذي )57302الجضائش )

(. خعب بُاهاث 9683(، حي الصخت )140298ذن )(، حي 26155ِ(، حي الخجاس )16274)

     (22-21، الففداث 2013)الىُّمي، . 2009الخفش والتركُم لعىت 

 -ِلى االإّادلت الآجُت: 2023اِخمذ خعاب العيان لعىت 

Pn= po(1+r)n     (307)مىش، ـفدت 

 حّني ِذد العيان االإخىكْ لعىت الأظاط.  pn خُث ؤن

Po  .حّني ِذد العيان في آخش حّذاد 

    N   .حّني ِذد العىىاث الفاـلت بحن آخش حّذاد والعىت االإعخلبلُت 

   R     .ًًحّني مّذٌ الىمى العىىي بحن آخش حّذاد 

ِخمذث وعبت )
 
. (41، ـفدت 2012)ؼلاػ، ِذهان، و خعً، %( هيعبت همى ظياوي. 3وكذ ؤ

حن ِلى 2023( وعمت لعىت 279455وبدعاب ِذد العيان للماء الضهىس ًيىن ِذدهم ) ، مىصِ

(، وحي سؼُذ 52176(، وحي بيذ الهذي )7036(، وحي الأهفاس )72371ؤخُائه، ففي حي الأخشاس )

 (.45376، وحي الؽهذاء )(63176(، وحي مُثم الخماس )39318الهجشي )

حن ِلى ؤخُاء االإذًىت، فلذ 2023( وعمت لعىت 640120وبلغ ِذد ظيان مذًىت الؽّب ) . مىصِ

(، وحي البُماء 141026(، وحي ؤوس )56543(، وحي االإهذي )86674بلغ ِذد ظيان حي الجضائش )

الصخت (، وحي 212213(، وحي ِذن )39561(، وحي الخجاس )24615(، وحي ظىمش )64838)

)الباخث، خعاب وعبت همى العيان لعيان كماء الضهىس وؤخُاء مذًىت (. 14646)

 (2024الؽّب)مىىلت الذساظت(، 

، وحعمى المجخمّاث        بن وعبت الىمى العياوي هزه حّشف بالىمى العياوي االإتزاًذ ؤو االإدعاسُ

التي جمش بهزه االإشخلت بالمجخمّاث الؽابت. مثلما مشث به ؤوسبا خلاٌ اللشن الخاظْ ِؽش، وجخمحز 

، 1997)ظُّذ، هزه االإشخلت مً الىمى باسجفاُ مّذلاث الىلاداث واهخفاك مّذلاث الىفُاث. 

  (48ـفدت 
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ادة ) 2023وؤِذادهم لعىت  2009ؤِذاد ظيان كماء الضهىس لعىت   %(3بدعاب وعبت الضٍ

 2023العيان لعىت  2009العيان خعب حّذاد  الأخُاء

 72371 47846 حي الأخشاس

 7036 4652 حي الأهفاس

 52176 33654 حي بيذ الهذي

 39318 25994 حي سؼُذ الهجشي 

 63176 41767 حي مُثم الخماس

 45376 29999 حي الؽهذاء

 279455 184753 المجمىُ

ادة ) 2023)الباخث، حذوٌ ؤِذاد ظيان كماء الضهىس لعىت االإفذس:   (2024%(، 3بدعاب وعبت الضٍ

ادة ) 2023وؤِذادهم لعىت  2009ؤِذاد ظيان مذًىت الؽّب لعىت   %(3بدعاب وعبت الضٍ

 2023العيان لعىت  2009العيان خعب حّذاد  الأخُاء

 86674 57302 حي الجضائش

 56543 37382 حي االإهذي

 141026 93235 حي ؤوس 

 64838 42866 حي البُماء

 24615 16274 حي ظىمش

 39561 26155 حي الخجاس

 212213 140298 حي ِذن

 14646 9683 حي الصخت

 640120 423195 المجمىُ

ادة ) 2023)الباخث، حذوٌ ؤِذاد ظيان مذًىت الؽّب لعىت االإفذس:   (2024%(، 3بدعاب وعبت الضٍ
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 الىثافت العياهُت: 

ِذ الىثافت العياهُت الّالُت مً بحن االإؽاول التي جىاحه بداسة االإذًىت لغشك جىفحر الخذماث       

وكلت هفاءة ؤداءها، هما ًادي المغي الىبحر بلى كفش الّمش الضمني للميؽأث جلً الخذماث 

 في الذوٌ المخخلفت التي جىحذ فيه
ً
ٍهش رلً واضخا ا بيل ؤهىاِها المجخمُّت والبيُت الخدخُت، وٍ

 (148، ـفدت 2018)الذلُمي و الهُتي، مذن ملُىهُت ؤو جفل بلى مئاث الآلاف مً العيان. 

، اسجفّذ بلى 2009( لعىت 2/هم9986.64بلغذ الىثافت العياهُت الّامت للماء الضهىس )

 2009ذًىت الؽّب لعىت . وبلغذ الىثافت العياهُت الّامت الإ2023( لعىت 2/هم15105.67)

ادة في 2023( لعىت 2/هم22755.77( اسجفّذ بلى )2/هم15044.25) . وبهزا فلذ بلغذ وعبت الضٍ

لىلا االإىىلخحن. ًخطح مً رلً  2023وظىت  2009%( بحن ظىت 33.88الىثافت العياهُت الّامت )

ظباب اسجفاُ الأظّاس ؤن الىثافت العياهُت الإذًىت الؽّب هي ؤِلى مىه للماء الضهىس وهزا ؤخذ ؤ

 في االإذًىت.

: واكْ ؤظّاس الأساض ي وبذلاث الؤًجاس في كماء الضهىس ومذًىت الؽّب:  -3
ً
 زالثا

"ما مً مجخمْ بلا وله خحزه الخاؿ به، جخّاكب في داخله الأحُاٌ االإخخالُت وجخّاٌؾ      

ت لا اهلىاُ فيها جفط ي في جهاًت االإىاف بلى كُام هىُ مً الى  خذة والخمازل بحن العيان باظخمشاسٍ

مً حهت وبحن الأسك التي ٌِّؽىن ِليها مً حهت ؤخشي. ولِغ مً الغشابت في ش يء ؤن ًيؽإ رلً 

الخىابم بحن الؽّىب وبحن جشاثها الزي ًدُذ لها الاظخمشاس والبلاء. بن حّلم الؤوعان بإسله 

ت الىوى  .p ,1994 ,بصهاس)ُت ". ومعلي سؤظه وخبه االإفشه لهما ًمثل دون ؤدوى ؼً ؤظاط الجزِ

ادة ؤِذاد العيان في مىىلت مُّىت سغم اسجفاُ ؤظّاس ؤساليها ووحىد مىىلت (22 . وهزا ًفعش صٍ

ؤخشي راث ؤظّاس ؤدوى. وهىان مازشاث مؽترهت جخإزش فيها ؤظّاس الأساض ي في ول االإىاوم مثل 

مً الؽىاسُ الشئِعت والىشق، هزلً االإىكْ باليعبت للميؽئاث  االإىكْ باليعبت للبّذ واللشب

 ًِ سغبت االإىاوً وكذسجه االإادًت 
ً
الّامت مثل الأظىاق واالإعدؽفُاث واالإذاسط والجامّاث، فملا

 باخخُاس ما ًىاظبه. 

 ؤظّاس الأساض ي وكُم بذلاث الؤًجاس في كماء الضهىس: -3.1

لعم الأخُاء في كماء الضهىس بلى مىاوم ؤـغش معاخت وحّشف بإظماء مدلُت مخّاسف         
 
ج

ِليها بحن ظيان اللماء وهي مخذاولت ؤهثر مً الأظماء الشظمُت للأخُاء، وفي بّن الأخُاء  ًيىن 

 لهزه الخفيُفاث )الأظماء 
ً
هىان فشق في ؤظّاس االإعاهً وكىْ الأساض ي وكُم بذٌ الؤًجاس جبّا
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ُت( داخل الحي هفعه. لزا ؤدسج اظم الحي والأظماء المخلُت هخلعُماث للأخُاء. وهزا ًىىبم المخل

 ِلى ؤخُاء مذًىت الؽّب.

جلذ ؤِلى ؤظّاس االإعاهً خذًثت البىاء في كماء الضهىس، في حي سؼُذ الهجشي فبلغذ  س 

لحي، خُث بلغ ( في مىىلت الىفي جليها مىاوم المخابشاث والمباه في هفغ ا2دًىاس/م 800000)

( وبىفغ العّش للمشبْ الأوٌ مً مىىلت الخشط، 2دًىاس/م 650000ظّش االإتر االإشبْ الىاخذ )

( في مىىلت المباه حي الأخشاس. ؤما ؤكل الأظّاس للمعاهً خذًثت البىاء في 2دًىاس/م 630000و)

بيذ الهذي  ( هزلً مدلت2دًىاس/م 350000كماء الضهىس فهي في حي للمان الخىُم والتي جبلغ )

 (.2دًىاس/م 400000)العىلاث( فُفل ظّش االإتر االإشبْ مً هزه الأبيُت بلى )

بت بلى خذ هبحر بُنها وبحن كىْ الأساض ي في  ت ؤو كشٍ ؤظّاس االإعاهً راث البىاء اللذًم جيىن مدعاوٍ

 (، المباه2دًىاس/م 600000حي الضهىس. وؤِلى ؤظّاسها في حي سؼُذ الهجشي بمىاوله، الىفي )

 550000بعّش ) 217( هزلً حي الأخشاس مىىلت المباه مدلت 2دًىاس/م 550000والمخابشاث )

(. وؤكل ؤظّاس هزا الىىُ مً االإعاهً وكىْ الأساض ي في حي للمان الخىُم وحعمى 2دًىاس/م

 )الللماهُاث( خُث بلغذ )
ً
(، وؤساض ي مىىلت الخشط االإشبْ الخامغ 2دًىاس/م 150000مدلُا

( وهزا االإشبْ في 2دًىاس/م 200000 – 170000( فختراوح ؤظّاسها بحن )7000ـ )والتي حعمى ال

 مجمله ؤساض ي غحر مبيُت.

لاخَ بن الؤكباٌ ِلى ؼشاء كىْ الأساض ي غحر االإبيُت في اللماء ؤهثر مً الؤكباٌ ِلى ؼشاء  وٍ

ىت بىاء جىاظب ر ت للمؽتري في جفمُم خشٍ ىاء خشٍ وكه البُىث االإبيُت، ًشحْ ظبب رلً لِإ

 (2024)العاِذي م.، الخاؿ. 

جدعم كُم بذٌ بًجاس االإعاهً بؽيل ِام في كماء الضهىس بإظّاس مخلاسبت ولا جدباًً بؽيل هبحر. 

دًىاس( للمعاهً التي جيىن معاختها  250000 – 200000فةن ؤغلب بذلاث الؤًجاس بملذاس )

دًىاس( في ؤغلب  150000ثت البىاء، وجفل ؤدوى كُمت للإًجاس )( ؤو ؤهبر وإن واهذ خذ2ًم100)

لاخَ كلت االإعاهً االإّشولت للإًجاس ًِ الىلب لاهخفاك 3ؤخُاء اللماء. )حذوٌ سكم  ( وٍ

%( 94الجذوي الاكخفادًت التي ًخىخاها االإالً. فلذ بلغذ وعبت االإعاهً هىُ ملً ـشف  )

 %(6والؤًجاس بيعبت )

( 2م100دًىاس( الإعىً خذًث البىاء بمعاخت ؤهبر مً ) 350000ًجاس بلى )وجفل ؤِلى كُمت للإ  

( في الأخُاء التي جخفف بإِلى الأظّاس للمعاهً وكىْ الأساض ي وبذلاث الؤًجاس 2م200جفل بلى )
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مثل حي سؼُذ الهجشي بمىاوله المباه والمخابشاث. ومً االإلاخَ كلت االإعاهً  االإّشولت 

 للإًجاس في اللماء. 

 امل االإازشة في ؤظّاس الأساض ي والىخذاث العىىُت وكُم بذٌ الؤًجاس في كماء الضهىس:الّى 

"حّخمذ الجغشافُت في حمْ بُاهاتها ِلى زلار وشق هي االإلاخٍت االإشئُت واللُاط زم الاظخبُان، وفي 

ذ الللم، وفي الخالت الثاهُت جدىىُ وش  ت الّحن وإهخلاء الّلل وسـ ق الخالت الأولى حعدىذ لشئٍ

خماد ِلى اللُاط باللذم للمعافاث واالإعاخاث بلى الخفش ؤو الّذ   مً اِلا
ً
اللُاط ووظائله بذءا

ت ؤو  ت، ؤما في الخالت الثالثت فلذ جيىن الأظئلت االإىحهت للىاط ؼفىٍ ؤو اظخخذام الفىس الجىٍ

."
ً
ذًا  ؤو بشٍ

ً
ا م االإبدىر وججمْ ًذوٍ )ابشاهُم،  مىخىبت حعخىفى مً كبل الباخث راجه ؤو ًِ وشٍ

 . وكذ اِخمذ البدث ؤظلىب الاظدباهت وواهذ الىخائج والآحي:(3، ـفدت 1999

عىً )94ًمخلً العيان معاهً خاـت )ملً ـشف( بيعبت ) -1 %( منهم في معاهً 6%( وَ

 الؤًجاس. 

 %(.92الأظىاق في اللماء حعذ خاحت االإىاوىحن بيعبت ) -2

 %(.50للعيان ؼّىس بالبّذ ًِ مشهض مذًىت بغذاد بيعبت ) -3

%( 62%( غحر حُذة. االإذاسط بيعبت )66جلُُماث الخذماث االإلذمت في اللماء: االإاء بيعبت ) -4

%( غحر حُذة. الؽىاسُ داخل اللماء بيعبت 60غحر حُذة. خذماث الفشف الفحي بيعبت )

%( غحر 32%( غحر حُذة. الأمً بيعبت )86%( غحر حُذة. الخخلق مً الىفاًاث بيعبت )70)

 حُذة.

ُت الفشد في اللماء ٌّىد رلً بلى مجخمْ اللماء  -5 هىان ؼّىس بّذم المخافٍت ِلى خفىـ

 راجه.

 %(.50هىان ؼّىس  بّذم الشاخت في العىً بيعبت ) -6

مً  بن الؽّىس بّذم الشاخت بهزه اليعبت الىبحرة والتي ًفاخبها اهخفاك معخىي الخذماث هي

 الأظباب الشئِعت لاهخفاك ؤظّاس الّلاساث والأساض ي في كماء الضهىس. 

 ( جلُُم ظيان كماء الخعُيُت للخذماث في اللماء5حذوٌ سكم )

  حُذة غحر حُذة ؤهىُ الخذماث
ً
 ممخاصة حُذة حذا

 ____ ____ %34 %66 االإاء

 ____ ____ %38 %62 االإذاسط
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 ____ %6 %34 %60 الفشف الفحي )المجاسي(

 ____ %10 %20 %70 الؽىاسُ )داخل اللماء( 

 ____ %4 %10 %86 الخخلق مً الىفاًاث

 %2 %6 %60 %32 الأمً

ُت الفشد والأظشة  %2 %10 %38 %50 خفىـ

 %2 %4 %44 %50 دسحت الشاخت في العىً

 (2024 - 2023)الباخث، اظدباهت جلُُم الخذماث في كماء الضهىس، االإفذس: 

ْ الفشف  2023ًمش كماء الضهىس مىز ظىت  بدملت بِماس مً حّبُذ الؽىاسُ الذاخلُت ومؽاسَ

، وجىظّت وحّبُذ 
ً
الفحي، ومىاـلت الّمل في االإعدؽفى التروي الزي وان الّمل فُه مخىكفا

م الشابي بحن بغذاد و دًالى ول رلً ؤدي بلى اسجفاُ ؤظّاس الأساض ي  واالإعاهً ِما وان ِلُه الىشٍ

   (2024)الّامشي،  كبل هزه الفترة.

 ؤظّاس الأساض ي وكُم بذلاث الؤًجاس في مذًىت الؽّب: -3.2

جلذ ؤِلى ؤظّاس االإعاهً خذًثت البىاء في مذًىت الؽّب في حي البىىن خُث بلغ ظّش االإتر  س 

(، والأظّاس 2دًىاس/م 3750000ًلُه حي الىالبُت بعّش ) (،2دًىاس/م 4300000االإشبْ الىاخذ )

(، ؤما ؤخُاء ِذن والصخت 2دًىاس/م 3500000 – 3000000في الأخُاء ؤوس وظىمش والخجاس بحن )

جلذ ؤدوى الأظّاس مً هزه الفئت )االإعاهً خذًثت 2دًىاس/م 2500000فالعّش فيهما ) (، وس 

 (. 2دًىاس/م 1000000الذًىان فُبلغ ظّش االإتر االإشبْ )البىاء( في حي االإهذي بمىاوله الجمُّاث و 

ؤدوى ؤظّاس االإعاهً راث البىاء اللذًم وكىْ الأساض ي في ؤخُاء مذًىت الؽّب هي في حي االإهذي 

 (. 2دًىاس/م 900000(، وؤِلى منها في حي الجضائش مىىلت االإثلث بعّش )2دًىاس/م 800000بعّش )

 لأخُائها. هما جلّب خذازت البىاء واالإىكْ جدباًً كُم بذلاث الؤًجاس في مى
ً
ىلت الؽّب جبّا

جلذ كُم بًجاساث االإعاهً راث معاخت )  في رلً. وكذ س 
ً
 هاما

ً
( لأجها 2م100واالإعاخت دوسا

 معاخت غالبت في حمُْ الأخُاء. 

بن ؤِلى كُمت للإًجاساث للمعاهً راث البىاء الخذًث في مذًىت الؽّب هي في حي البىىن فبلغذ 

دًىاس(، جلُه ؤخُاء الخجاس )مىىلت الّلاسي الأولى( وحي ظىمش وحي الىالبُت ببذلاث  1000000)

دًىاس(، وؤدوى كُمت بًجاس مً هزه الفئت في حي الجضائش )مىىلت االإثلث(  750000بًجاس بلغذ )

(، 2م100دًىاس(. وؤِلى كُم الؤًجاساث للمعاهً كذًمت البىاء بمعاخت ) 350000خُث بلغذ )
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دًىاس(، ًلُه حي الىالبُت ببذٌ بًجاس كذسه  700000ي في حي البىىن ببذٌ بًجاس كذسه )فه

دًىاس(، وؤدوى بذٌ بًجاس مً هزه الفئت في حي الجضائش )مىىلت االإثلث( ببذٌ بًجاس  500000)

 (.4دًىاس(.)حذوٌ سكم  250000كذسه )

ادة االإّشوك مً االإعاهً للإًجاس ًِ الىلب واهدؽاس ٌ اهشة العىً االإؽترن بمّنى ؤن ًلاخَ صٍ

لعم االإجزٌ بلى وابلحن معخللحن لُيىن ظىً لّائلخحن مخخلفخحن. وكذ بلغذ وعبت االإعاهً هىُ   ً

 %(.12%( والؤًجاس بيعبت )88ملً ـشف  )

جىدؽش في مذًىت الؽّب ٌاهشة ما ٌعمى بالبِذ الخلفي، الزي ًيىن بمعاخت غحر مخىاظلت 

 ًلُه ممش بىفغ ِشك االإذخل زم جدعْ االإعاخت خلف الؽيل، فُيىن مذخل البِذ ل
ً
ُلا

 في حي االإهذي بمىىلت الذًىان. 
ً
 البِذ المجاوس، وهزه الٍاهشة ؤهثر اهدؽاسا

 ملاسهت ؤظّاس الّلاساث وبذلاث الؤًجاس بحن كماء الضهىس ومذًىت الؽّب:

ظّش االإتر االإشبْ  ؤِلى ؤظّاس االإعاهً خذًثت البىاء في مذًىت الؽّب في حي البىىن فبلغ -1

(، في خحن بلغذ ؤِلى ؤظّاس االإعاهً خذًثت البىاء في كماء 2دًىاس/م 4300000الىاخذ )

( في مىىلت الىفي جليها مىاوم 2دًىاس/م 800000الضهىس، في حي سؼُذ الهجشي فبلغذ )

 (. وبهزا جيىن وعبت اسجفاُ ؤظّاس2دًىاس/م 650000المخابشاث والمباه في هفغ الحي بعّش )

( ؤلّاف ًِ الأظّاس في كماء الضهىس 5.375االإعاهً خذًثت البىاء في مذًىت الؽّب بملذاس )

 ( ؤلّاف ِىه في مىاوم المخابشاث والمباه.6.61لىفغ هىُ البىاء في مىىلت حي الىفي، و)

ؤِلى ؤظّاس االإعاهً راث البىاء اللذًم وكىْ الأساض ي في ؤخُاء مذًىت الؽّب في حي البىىن  -2

(، في خحن بلغذ ؤِلى الأظّاس في كماء 2دًىاس/م 3000000بلغ ظّش االإتر االإشبْ الىاخذ )فلذ 

 550000(، المباه والمخابشاث )2دًىاس/م 600000الضهىس في حي سؼُذ الهجشي بمىاوم الىفي )

(. فخيىن 2دًىاس/م 550000بعّش ) 217(، هزلً حي الأخشاس مىىلت المباه مدلت  2دًىاس/م

( ؤلّاف ِىه للماء الضهىس، لىفغ الىىُ 5.45 - 5ذًىت الؽّب مشجفّت بيعبت )الأظّاس في م

 مً االإعاهً وكىْ الأساض ي. 

ؤدوى ؤظّاس االإعاهً كذًمت البىاء وكىْ الأساض ي في مذًىت الؽّب في حي االإهذي بعّش  -3

. وؤكل (2دًىاس/م 900000(، وؤِلى منها في حي الجضائش مىىلت االإثلث بعّش )2دًىاس/م 800000)

ؤظّاس هزا الىىُ مً االإعاهً وكىْ الأساض ي في كماء الضهىس في حي للمان الخىُم خُث بلغذ 

( فختراوح 7000(، وؤساض ي مىىلت الخشط االإشبْ الخامغ والتي حعمى الـ )2دًىاس/م 150000)
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ذ ( وهزا االإشبْ في مجمله ؤساض ي غحر مبيُت. وكذ بلغ2دًىاس/م 200000 – 170000ؤظّاسها بحن )

 ( ؤلّاف.5.3وعبت فشق الأظّاس بحن مذًىت الؽّب وكماء الضهىس )

ؤِلى كُمت للإًجاساث للمعاهً راث البىاء الخذًث في مذًىت الؽّب هي في حي البىىن، خُث  -5

دًىاس(.  250000دًىاس(، بِىما جبلغ كُم بًجاس االإعاهً في كماء الضهىس ) 1000000بلغذ )

( لىلا االإىىلخحن. وبهزا جيىن كُم الؤًجاساث في مىىلت 2م100للمعاهً التي جيىن معاختها )

 ( ؤلّاف ِىه في كماء الضهىس.4الؽّب مشجفّت بيعبت )

%( في كماء الضهىس، في خحن 6%( والؤًجاس بيعبت )94بلغذ وعبت االإعاهً هىُ ملً ـشف  ) -6

 %(.88بلغذ وعبت االإعاهً هىُ ملً ـشف في مذًىت الؽّب )

 اس االإعاهً وكىْ الأساض ي وكُم الؤًجاساث في كماء الضهىس ( ؤظ3ّحذوٌ سكم )
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 250000 250000 300000 400000 450000 550000 الألّابكشب 
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 150000 175000 200000 250000 300000 400000 العىلاث

 150000 175000 200000 250000 370000 450000 210العىلاث مدلت 
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 250000 250000 300000 400000 450000 580000 207المباه مدلت 

 250000 250000 300000 450000 480000 600000 209المباه مدلت 

 250000 250000 300000 500000 540000 620000 215المباه مدلت 

 250000 250000 300000 550000 600000 630000 217المباه مدلت 
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خي  150000 200000 250000 400000 450000 530000 الجشٍ

 150000 200000 250000 420000 470000 580000 الخذماث
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كشب العىق الأوٌ مدلت 

216 
620000 580000 500000 300000 250000 200000 

 150000 175000 200000 300000 350000 450000 خذماث معلي
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 250000 250000 300000 550000 600000 650000 المباه

 250000 250000 350000 550000 600000 650000 المخابشاث

 200000 250000 300000 500000 550000 600000 جهش ِىدة+ الفمىد 

 --- --- --- 600000 700000 800000 الىفي

 --- --- --- 150000 200000 350000 الللماهُاث للمان الخىُم
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ط
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ال
 

 ٌ  --- --- --- 400000 550000 650000 االإشبْ الأو

 --- --- --- 350000 500000 570000 االإشبْ الثاوي

 --- --- --- 250000 450000 550000 (3000)االإشبْ الثالث 

االإشبْ الشابْ 

(5000)،(6000) 

ؤساض ي 

 غحر مبيُت

ؤساض ي 

 غحر مبيُت

200000- 

220000 
--- --- --- 

 (7000)االإشبْ الخامغ 
170000- 

200000 
--- --- --- 

 (8000)االإشبْ العادط 
160000-

170000 
--- --- --- 

 --- --- --- 120000 (9000)االإشبْ العادط 

 (2024)الباخث، اظّاس االإعاهً وكُم الؤًجاس في كماء الضهىس، االإفذس: 

 الأساض ي وكُم الؤًجاساث في مذًىت الؽّب( ؤظّاس االإعاهً وكىْ 4حذوٌ سكم )
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 350000 400000 450000 1250000 1500000 1800000 الجضائش

 250000 300000 350000 900000 1250000 1500000 االإثلث

ي
هذ

االإ
 

 300000 350000 450000 800000 900000 1000000 الذًىان

 300000 350000 450000 800000 900000 1000000 الجمُّاث

 ؤوس 
 300000 450000 600000 2250000 3000000 3250000 600الـ 

 300000 450000 600000 2000000 2500000 3000000 300الـ 

 500000 650000 750000 3000000 3500000 3750000 الىالبُت

 450000 600000 700000 1250000 1700000 2350000 ام الىبر والغضلان

 ظىمش

البُماء 

 والتربُت
3500000 3250000 2500000 750000 600000 400000 

 400000 600000 750000 2500000 3250000 3500000 ظىمش 

 700000 800000 1000000 3000000 3750000 4300000 البىىن

 الخجاس

الّلاسي 

 الؤولى
3500000 3000000 2500000 750000 600000 400000 

الّلاسي 

 الثاهُت
3000000 2500000 2000000 600000 500000 300000 

 350000 400000 500000 2000000 2250000 2500000 ِذن

 350000 400000 500000 2000000 2250000 2500000 الصخت

 (2024)الباخث، اظّاس االإعاهً وكىْ الأساض ي وكُم الؤًجاس في مذًىت الؽّب، االإفذس: 
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 الىخائج:

 %(.50بغذاد بيعبت )ًىحذ ؼّىس لذي ظيان كماء الضهىس بالبّذ ًِ مشهض مذًىت  -1

هىان فشق بإظّاس االإعاهً خذًثت البىاء بحن االإىىلخحن. خُث بلغذ وعبت اسجفاُ الأظّاس في  -2

( ؤلّاف ًِ الأظّاس في كماء الضهىس لىفغ هىُ البىاء في مىىلت 5.375مذًىت الؽّب بملذاس )

 ( ؤلّاف ِىه في مىاوم المخابشاث والمباه.6.61حي الىفي، و)

 ق بإظّاس االإعاهً كذًمت البىاء وكىْ الأساض ي وهي ِلى الؽيل الآحي:هىان فش  -3

لى ؤظّاس االإعاهً اللذًمت وكىْ الأساض ي باسجفاُ الأظّاس في مذًىت الؽّب   -ؤ    بلغ الفشق لِأ

 ( لّف ِىه في كماء الضهىس.5.45 - 5بيعبت )

اُ الأظّاس في مذًىت الؽّب بلغ الفشق لأدوى ؤظّاس االإعاهً اللذًمت وكىْ الأساض ي باسجف -ب   

 ( لّف ِىه في كماء الضهىس.5.3بيعبت )

( 4هىان فشق في كُم الؤًجاساث للمعاهً. فلُم الؤًجاساث  في مذًىت الؽّب مشجفّت بيعبت ) -4

 ؤلّاف ِىه في كماء الضهىس.

ن %( في كماء الضهىس، في خح6%( والؤًجاس بيعبت )94بلغذ وعبت االإعاهً هىُ ملً ـشف  )  -5

وهزا ٌّني بن ؤظّاس الّلاساث  %(.88بلغذ وعبت االإعاهً هىُ ملً ـشف في مذًىت الؽّب )

 والأساض ي في كماء الضهىس مىاظبت ؤهثر مما هى ِلُه في مذًىت الؽّب. 

ت لاظُما خذماث االإاء، والخذماث الخّلُمُت، خذماث  -6 هىان هلق في الخذماث المشوسٍ

 لىفاًاث.الفشف الفحي، وخذماث الخخلق مً ا

%(. وهزلً ِذم اخترام 50ٌؽّش االإىاوً في كماء الضهىس بّذم الشاخت في العىً بيعبت ) -7

ُت الفشدًت بزاث اليعبت.   الخفىـ

ُاث:   الخىـ

ُاث  ل البدث لجملت مً الخىـ الإّالجت مؽيلت الخباًً بحن كماء الضهىس ومذًىت الؽّب جىـ

 وهي والآحي:
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تجىفحر  -1 لاظُما خذماث االإاء، والخذماث الخّلُمُت،  اء الضهىس في كم الخذماث المشوسٍ

ْ كُذ الّمل خذماث الفشف الفحي، وخذماث الخخلق مً الىفاًاث ، واظخىماٌ االإؽاسَ

 الخاـل مً جلً الخذماث.ىلق وظذ ال والؤوؽاء

2-  ْ مّالجت مؽيلت الؽّىس بّذم الشاخت والبّذ ًِ مذًىت بغذاد في كماء الضهىس بةًجاد مؽاسَ

للماء جلىي ؤواـش المخبت والاهخماء للمذًىت، مثل بوؽاء حامّت ؤو ملّب وبالخالي هزه في ا

ْ جخذم مذًىت بغذاد.  االإؽاسَ

العُىشة ِلى اسجفاُ الأظّاس في بّن ؤخُاء مذًىت الؽّب وما ًمازلها مً مىاوم بغذاد،  -3

حر وخذاث بدل مؽيلت العىً التي ؤـبدذ معخّفُت، بالخىحه بلى العىً الّمىدي وجىف

 ظىىُت بإظّاس مىاظبت، وإهجاص االإذن الجذًذة مثل مذًىت ِلي الىسدي ومذًىت الجىاهشي وغحرها.

ْ التي  -4 م الخُىي الشابي بحن مذًىت بغذاد و دًالى وجإزِثه، فهى مً ؤهم االإؽاسَ اظخىماٌ الىشٍ

 حّالج ؼّىس االإىاوً في كماء الضهىس بالبّذ ًِ مذًىت بغذاد.

ْ واالإيؽإة االإىجضة في كماء اظدثماس ال -5 ضه في حعلُي المىء ِلى االإؽاسَ لامي وحّضٍ ذوس اِلؤ

 الضهىس. 

 االإشاحْ

ت: ولُت الآداب والّلىم 1997ابشاهُم ؤخمذ ظُّذ. ) ت والاكخفادًت. خلب، ظىسٍ (. ؤظغ الجغشافُت البؽشٍ

 حامّت خلب. -الاوعاهُت 

 االإياوي لأظّاس الأساض ي والؤًجاساث في مذًىت الشمادي.(. الخباًً 2013اخمذ خعً ِىاد. )

 (. اظدباهت جلُُم الخذماث في كماء الضهىس. كماء الضهىس.2024 - 2023الباخث. )

 (. اظّاس االإعاهً وكىْ الأساض ي وكُم الؤًجاس في مذًىت الؽّب. )هخائج اظدباهت، االإادي(2024الباخث. )

 الؤًجاس في كماء الضهىس. )هخائج اظدباهت، االإادي( (. اظّاس االإعاهً وكُم2024الباخث. )

ت. 2024الباخث )االإادي(. )  (. بّذ كماء الضهىس ومذًىت الؽّب ًِ مىىلت الخجاسة االإشهضٍ

ادة ) 2023(. حذوٌ ؤِذاد ظيان كماء الضهىس لعىت 2024الباخث )االإادي(. )  %(. 3بدعاب وعبت الضٍ

ادة ) 2023ظيان مذًىت الؽّب لعىت (. حذوٌ ؤِذاد 2024الباخث )االإادي(. )  %(. 3بدعاب وعبت الضٍ

(. خعاب وعبت همى العيان لعيان كماء الضهىس وؤخُاء مذًىت الؽّب)مىىلت 2024الباخث )االإادي(. )

 الذساظت(. 

ىت كماء الضهىس. 2024الباخث )االإادي(. )  (. خشٍ
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ىت مذًىت الؽّب )مىىلت الذساظت(. 2024الباخث )االإادي(. )  (. خشٍ

. اللجىت الىوىُت 2012(. جدلُل الىلْ العياوي في الّشاق 2012آماٌ ؼلاػ، ِذهان ًاظحن، و خعً لىُف. )

 للعُاظاث العياهُت.

 ماء الضهىس.(. ؤظّاس الأساض ي في كماء الضهىس. ك2024، 5 20الّامشي. ) 223مخخاس مدلت  -حىاد واٌم 

ت )المجلذ 2018خلف خعحن ِلي الذلُمي، و زائش ؼاهش مدمىد الهُتي. ) (. 1(. اظتراجُجُاث الاداسة الخمشٍ

.ْ  ِمان، الاسدن: داس ـفاء لليؽش والخىصَ

ىٌ هاؼم العاِذي. ) (. الّىامل االإازشة في وؽىء وجىىس مذًىت الضهىس. بغذاد: مّهذ 2012صهحر ؼمخي دسٍ

 حامّت بغذاد. -والؤكلُمي الخخىُي الخمشي 

(. ؤزش الخجاوصاث في اظخّمالاث الأسك ِلى الترهُب الذاخلي الإذًىت 2013ظِىاء ِذهان ِبذ الله الىُّمي. )

 ولُت التربُت/ابً سؼذ. -الؽّب. بغذاد: حامّت بغذاد 

اظخخذام هٍم ؼُماء اهشم اخمذ الجبىسي. الخباًً االإياوي لأهىاُ الىثافاث العياهُت في مدافٍت بغذاد ب

 حامّت بغذاد. -(. بغذاد: ولُت التربُت/ابً سؼذ GISاالإّلىماث الجغشافُت )

(. حغشافُت االإذن )المجلذ الثاهُت(. بغذاد: وصاسة الخّلُم الّالي 2000ـبري فاسط الهُتي و ـالح فلُذ خعً. )

 والبدث الّلمي/ حامّت بغذاد.

ظ2011ـلاح خمُذ الجىابي. )
 
غ وجىبُلاث. وصاسة الخّلُم الّالي والبدث الّلمي/ حامّت (. حغشافُت الخمش ؤ

ل.  االإىـ

ت مفش الّشبُت: 2(. الأظالُب الؤخفائُت في الجغشافُا )المجلذ 1999ِِس ى ِلي ابشاهُم. ) ت، حمهىسٍ (. الاظىىذسٍ

 داس االإّشفت الجامُّت.

 داس وائل لليؽش.(. حغشافُت االإذن )المجلذ الثالثت(. الأسدن: 2010واًذ ِثمان ؤبى ـبدت. )

خ(. معخلبل الدجم العياوي لمخافٍت الىجف دساظت في الؤظلاواث العياهُت.  لىُف هاؼم هضاس مىش. )بلا جاسٍ

 .31مجلت ولُت التربُت/ واظي ، ـفدت 

لت هخابخه )المجلذ 1992محمد الفاوي محمد مباسن. ) ت مفش 1(. البدث الّلمي ؤظعه ووشٍ (. اللاهشة، حمهىسٍ

 ىخبت الأوادًمُت.الّشبُت: االإ

(. ـاخب مىخب الشافذًً لبُْ وؼشاء الّلاساث في كماء الضهىس. اظّاس 2024، 5 17محمد حباس العاِذي. )

 الأساض ي.

 (. حغشافُت االإذن )المجلذ العابّت(. بغذاد: مىبّت الآداب.2016محمد ـالح سبُْ. )

 .38. المخىي والخىمُت ، ـفدت 2010-1957(. اججاهاث الىٍام الخمشي في الّشاق 2012محمد ِلي محرصا. )

ذ.1994هُلذبحرث بصهاس. ) اث حامّت اليىٍ  (. الخحز الجغشافي. )الذهخىس محمد اظماُِل الؽُخ، االإترحمىن( مىبىِ
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خماد ِلى بُاهاث الخفش  2010وصاسة الخخىُي، الجهاص االإشهضي للإخفاء وجىىلىحُا االإّلىماث. اظلاواث  بالِإ

 . 2009والتركُم ظىت 

ذي. ) (. الخدلُل االإياوي لخباًً ؤظّاس الأساض ي في مذًىت الخالق )سظالت ماحعخحر(. 2022وفاء خعحن مىفىس الضٍ

ذ ولُت التربُت للّلىم الاوعاهُت. ذ: حامّت جىشٍ  جىشٍ
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 Summary: 

The research studies the problem of the difference or disparity in the prices 

of lands allocated for residential purposes and rental allowances between Al-Zahour 

District and Al-Shaab City. It is divided into three main sections. First: the research 

problem, its objectives, importance, hypothesis, and temporal and spatial 

boundaries. Second: geographical characteristics of the two study areas, such as 

location, area, distance from the central business district, and population numbers 

and density. Third: the reality of land prices and rent values in Al-Zahour District and 

Al-Shaab City and the comparison between them. The research concludes with the 

results, including the feeling of (50%) of the residents of Al-Zahour district being far 

from the center of Baghdad. As well as recommendations, including providing the 

necessary services for flower gardens, especially water services, educational services, 

sanitation services, and waste disposal services. The research showed the price 

difference for newly built housing, old-built housing, plots of land, and rental values 

for the two study areas. 
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