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دور الاستثمار السياحي في خان النخيلة في تنمية السياحة الثقافية في 
 )دراسة تحليلية(  العراق

 

 ماجد خليل إبراهيم مجيد .م.م                                                                                                     
 قسم تربية سامراء /مديرية تربية صلاح الدين

 : الملخص
الاقتصاديةُُ التنميةُ لتحقيقُ الأساسيةُ الركائزُ أحدُ سياحياُُ وتوظيفهاُ التاريخيةُ المواقعُ استثمارُ ُُُُيعُدُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُُ ُُ ُُ ُ ُ ُُ ُ ُُ ُ ُُُ ُُ ُ ُُ ُ ُُ ُُُُ ُ ُُ ُُ  ُُُ ُُ ُ ُ ُُ ُُ ُ ُُُ ُ ُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُ ُ ُُ ُُ ُُ ُ ُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُُ ُ

ُُ لـ كنموذجُرائدُُ "خانُالنخيلة"المستدامة.ُيهدفُهذاُالبحثُإلىُتسليطُالضوءُعلىُالأهميةُالاستراتيجيةُ
لموقعهُالجغرافيُالمتميزُعلىُطريقُالقوافلُالرابطُبينُالنجفُُ ُُلتطويرُالسياحةُالثقافيةُفيُالعراق،ُنظراُُ ُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُُ ُُ ُ ُُ ُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُُ ُُ ُ ُُ  ُُُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُ
اُلدينية،ُُ اُلسياحة بُمراكز اُلمحيطة اُلأثرية لُلمعالم اُلاستثماري اُلاستغلال إُشكاليةُضعف اُلبحث تُناول وكربلاء.

 .الخانُوإمكاناتُتأهيلهُواعتمدُالمنهجُالوصفيُالتحليليُفيُتقييمُواقع
 توصلُالبحثُإلىُمجموعةُمنُالنتائج،ُأبرزهاُضرورةُتبنيُنموذجُالشراكةُبينُالقطاعينُالعامُوالخاص

(PPP) ُُلتجاوزُالعقباتُالتمويلية،ُوأهميةُاعتمادُاستراتيجياتُالتسويقُالرقميُالموجهُلإدراجُالخانُضمن
ُُ"مسارُثقافيُموحد"ُيربطُالحواضرُالدينيةُبالمعالمُالتاريخيةُ)الأخيضرُنموذجاُ(.ُكماُخلصُالبحثُإلىُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُ ُ ُُ ُ ُُ ُُُُ  ُُ ُُُ ُُ ُ ُ ُُ ُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُُُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُُُ ُُُ ُُ ُ ُُ ُ ُُ

إ تحويلهاُ يضمنُ بماُ بالخانُ المحيطةُ للمنطقةُ اللوجستيُ للتأهيلُ مقترحةُ للاستثمارُُرؤيةُ جاذبةُ بيئةُ لىُ
إلىُُ ثابتة"ُ "أصولُ الأثريةُمنُ المواقعُ للزائرين،ُوتحويلُ المليونيةُ التدفقاتُ استيعابُ علىُ قادرةُ السياحيُ

 ."محركاتُاقتصادية"ُفعالة
المفتاحية الشراكة :الكلمات  السياحي،  الاستثمار  الثقافية،  السياحة  النخيلة،  التأهيل  (PPP) خان   ،

 .اللوجستي
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Tourism Investment in Khan al-Nakhila and its Role in Developing 

Cultural Tourism in Iraq 

Assist. Lect. Majid Khalil Ibrahim Majeed 

Salah al-Din Directorate of Education / Samarra Education Department 

Abstract:  

The investment and tourism functionalization of archaeological sites are 

fundamental pillars for achieving sustainable economic development. This 

research aims to highlight the strategic importance of "Khan al-Nakhila" as a 

leading model for developing cultural tourism in Iraq, given its distinguished 

geographical location on the ancient caravan route between Najaf and Karbala. The 

study addresses the problem of underutilized investment in archaeological 

landmarks surrounding religious tourism centers, employing a descriptive-

analytical approach to assess the current state of the Khan and its rehabilitation 

potential. 

The research findings emphasize the necessity of adopting the Public-Private 

Partnership (PPP) model to overcome financial constraints and the importance of 

implementing Targeted Digital Marketing to integrate the Khan into a "Unified 

Cultural Path" linking religious hubs with archaeological sites (e.g., Al-Ukhaidir 

Fortress). Furthermore, the study presents a proposed vision for the logistical 

rehabilitation of the area surrounding the Khan to transform it into an investment-

attractive environment capable of accommodating millions of visitors, thereby 

shifting archaeological sites from "fixed assets" into "dynamic economic engines." 

Keywords: Khan al-Nakhila, Cultural Tourism, Tourism Investment, PPP, 

Logistical Rehabilitation. 
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 المقدمة: 

تبرزُ"الخانات"ُكشواهدُحيةُعلىُحقبةُتاريخيةُازدهرتُفيهاُحركةُالقوافلُالتجاريةُومواكبُالحجاج،ُُ
حيثُمثلتُهذهُالمنشآتُقمةُالتطورُفيُالعمارةُالخدميةُوالاجتماعيةُآنذاك،ُويقفُخانُالنخيلة،ُأوُماُُ

ُُ بـ ُُُيعُرفُ ُ ُ الربع"ُ ُُُ والنجفُُ"خانُ المقدسةُ كربلاءُ مدينتيُ بينُ الرابطُ الذيُ الاستراتيجيُ الطريقُ فيُ شامخاُُ ُ،ُُ ُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُُ ُُ ُ ُ ُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُ ُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُُ ُ ُ ُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُ ُُ ُ ُُ ُ ُ ُُ  ُُ ُ ُُ ُ ُُ
ُُالأشرف،ُليكونُأنموذجاُُفريداُُللعمارةُالعثمانيةُالرصينةُويتمتعُهذاُالخانُمنُقيمةُتاريخيةُوجماليةُوموقعُُ ُُ ُُُُ ُُ ُُ ُ ُُُ ُُ ُُ ُُ ُُُ ُُ ُُ ُُُ ُُ ُُُُُ ُ ُُ ُُ ُُ ُُُ ُُ ُ ُُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُُُ ُُ ُُ ُ  ُُُُ ُُ  ُُ ُُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُُ ُُ ُ ُُ

العزلةُعنُالخارطةُجغرافيُيتوسطُأهمُمراكزُالجذبُالسياحيُفيُالعراق،ُإلاُأنهُلاُيزالُيواجهُتحدياتُُ
رضةُللتقادمُوالإهمال،ُإنُالتحولُالعالميُنحوُ"السياحةُالثقافية"ُكرافدُالاستثماريةُالفاعلة،ُمماُيجعلهُع

اقتصاديُمستدام،ُيفرضُعليناُإعادةُالنظرُفيُآليةُالتعاملُمعُهذهُالمواقعُالتاريخيةُ،ُباتُمنُالضروريُُ
إنُاستثمارُخانُالنخيلةُلاُيهدفُ دمجهاُفيُعجلةُالاقتصادُالوطنيُعبرُبوابةُالاستثمارُالسياحيُالواعي،

فقطُإلىُتحقيقُالربحيةُالمادية،ُبلُيمتدُليكونُوسيلةُفاعلةُللحفاظُعلىُالموقع،ُوإحياءُالذاكرةُالجماعية،ُُ
 .وخلقُبيئةُسياحيةُمتكاملةُتليقُبمكانةُالعراقُالدولية

ُُُ،ُتتركزُالدراسةُمكانياُُفيُجمهوريةُالعراق،ُوتحديداُُفيُمحافظةُكربلاءُالمقدسة،ُُاما الحدود المكانية ُ ُُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُُُ ُُُ ُُُ ُُ  ُُ ُُ ُ ُُ ُُُ ُُ ُ ُُ ُُ ُُ ُُُُ ُُ ُُ  ُُُُ ُُُُُ ُُ ُُُ ُُ ُُُُ ُُُ
يقعُالخانُعلىُالطريقُالذيُيربطُبينُمدينتيُكربلاءُوالنجف،ُويبعدُُ حيثُيقعُ"خانُالنخيلة"ُ)خانُالربع(

ُُُكمُأيُفيُربعُالمسافةُتقريباُ،ُومنُهناُجاءتُتسميتهُبخانُالربع،ُُ 14عنُمركزُمدينةُكربلاءُمسافةُتقاربُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُُ ُُ ُُ ُ ُ ُُ ُُُ ُ ُُ ُُُُ  ُُُُ ُُ ُُ ُُ ُ ُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُُ
 .فيُالفترةُالممتدةُمنُالعهدُالعثمانيُحتىُالوقتُالحاضرُاما الحدود الزمانية
   :المنهج المتبع

تعتمدُالدراسةُعلىُالمنهجُالوصفيُالتحليلي،ُبهدفُدراسةُواقعُخانُالنخيلةُوتحليلُإمكانياتُاستثمارهُُ
الاقتصاديةُُ الآثارُ تقديرُ الاستثمارُ بعدُ الخانُ عليهُ يكونُ أنُ يمكنُ لماُ مستقبليةُ رؤيةُ ووضعُ ُُُُسياحياُ،ُ ُُ ُُ ُ ُُ ُ ُُ ُ ُُ ُ ُُ ُُ ُ ُ ُُ ُُ ُ ُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُ ُ ُ ُُ ُ ُ ُ ُُ ُُ ُ ُُ ُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُ ُ ُ ُُُ ُُُ  ُ ُُ ُ ُ

ُ.والاجتماعيةُالمتوقعةُلتنميةُالسياحةُالثقافيةُفيُمنطقةُالفراتُالأوسط
   :أدوات البحث

الاكاديمية،ُُ العلميةُ المجلاتُ الاثرية،ُ التقاريرُ الرسمية،ُ الوثائقُ التاريخية،ُ المصادرُ تشملُ والتيُ
ُوالاحصائيات.
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 :  أهمية البحث
تتمثلُأهميةُهذاُالبحثُفيُكونهُيسلطُالضوءُعلىُواحدُمنُأهمُالمواردُالتاريخيةُغيرُالمستغلةُفيُ
العراق،ُوهوُخانُالنخيلة،ُحيثُتنبعُضرورةُالدراسةُمنُالحاجةُالملحةُلإيجادُتوازنُدقيقُمنُاجلُالحفاظُُ

ُُُُُ علىُالهويةُالتاريخيةُللخانُوبينُاستثمارهُاقتصادياُ. ُُ ُُ ُُُ ُ ُُ ُ ُُ ُ ُُ ُُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُ ُُ ُ 
،ُيتناولُالبحثُكيفيةُتحويلُالمبانيُالتاريخيةُ"الساكنة"ُإلىُمشاريعُ"نشطة"ُُاما على الصعيد العلمي

ُتدعمُالسياحةُالثقافية،ُمعُتقديمُتوثيقُتحليليُللطرازُالمعماريُالعثمانيُالفريدُللخان.
،ُفتكمنُأهميةُالبحثُفيُموقعهُالجغرافيُالاستراتيجيُ)بينُمدينتيُالنجفُأما من الناحية التطبيقية

فيُإطالةُُ وكربلاء(،ُحيثُيقدمُرؤيةُعمليةُلصناعُالقرارُلتحويلُهذاُالمعلمُإلىُمحطةُجذبُعالميةُتساهمُ
ُُأمدُإقامةُالسياحُنتيجةُالزياراتُالدينيةُوغيرهاُوتنويعُمصادرُالدخلُالقومي،ُفضلاُُعنُدورُالاست ُ ُُ ُ ُُُُ ُ ُ  ُ ُ ُُ ُُ ُُُُ ُُ ُ ُ ُُُ ُُ ُُُ ُُُ ُُ ُُ ُُُُ ُُ ُ ُُُُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُُ ُُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُ ُُ ُُُ ُُ ُُ ُُ ثمارُفيُُُُ

توفيرُالتمويلُالذاتيُلعملياتُالصيانةُوالحماية،ُمماُيحميُالأثرُمنُالاندثارُويخلقُفرصُعملُجديدةُُ
ُُُُللمجتمعُالمحلي،ُمحولاُُالتراثُمنُ"عبءُمادي"ُإلىُ"أصلُاقتصادي"ُمستدامُ. ُُ ُُُُ ُُُ ُُ ُُ ُ ُ ُُ ُُ ُُ ُُُ ُُُ ُُ ُ ُ ُُ ُ ُُُ ُُ ُُ ُُ  ُ ُُ ُُُُ ُُ ُ ُُُُ ُ ُُ ُ ُُ ُُ

 : أهداف البحث
 .تسليطُالضوءُعلىُالخصائصُالمعماريةُوالتاريخيةُلخانُالنخيلة -
 .تحليلُالفرصُالاستثماريةُالمتاحةُللخانُ)فنادقُتراثية،ُمراكزُثقافية( -
 .وضعُرؤيةُعلميةُلكيفيةُدمجُالموقعُضمنُالخارطةُالسياحيةُالدولية -
ُتقييمُالأهميةُالسياحيةُالحاليةُللخانُبوصفهُموقعاُُتراثياُُتقُامُفيهُالفعالياتُالثقافيةُوالمهرجانات. - ُُ ُُ ُُُ ُُ ُُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُُُ ُ ُ ُُ  ُُُ ُُ ُُ  ُ ُُُُ ُُ ُُُ ُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُ ُُ ُ ُ ُُ ُُُ ُُ ُ 
دُورهُالمحتملُفيُتنشيطُالسياحةُالثقافيةُُ - بحثُإمكانياتُالاستثمارُالسياحيُفيُخانُالنخيلة،ُواستكشاف

 والدينيةُ.
ُ

ُ
ُ
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 المبحث الأول 
 أولا: مفهوم السياحة 

عبرُ ملحوظاُُ تطوراُُ شهدتُ الأفراد،ُوقدُ يمارسهاُ وحضاريةُُ واجتماعيةُُ اقتصاديةُُ السياحةُظاهرةُُ ُتعُدُُ ُُ ُ ُُ  ُُ ُُ ُ ُُ  ُ ُ ُُ ُ ُُُ ُ ُُُُ ُُُُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُُ ُُ ُ ُ ُُُ ُ ُُ ُ ُ ُ ُُ ُُ ُُ ُ ُ ُ ُُُ ُُ ُُ  ُُُ ُُ ُ ُُ ُُ ُ ُُ ُ ُ  ُ ُ ُ
الزمن،ُإذُتزايدتُأهميتهاُفيُالعصرُالحديثُنتيجةُالتقدمُالكبيرُفيُمجالاتُالاتصالُووسائلُالنقل،ُمماُُ

طُالسياحةُبحاجةُالإنسانُإلىُالترفيهُُأسهمُفيُتقاربُالدولُوتعزيزُالتفاعلُالحضاريُبينُالشعوب.ُكماُترتب
ُُُُوالاستجمام،ُوالسعيُإلىُكسرُروتينُالحياةُاليومية،ُفضلُاُعنُتنميةُمعارفهُواكتشافُبيئاتُجديدة ُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُُُُ ُُ ُُ ُ ُُ  ُ ُُ ُُ ُُ ُُُ ُُ ُُُ ُ ُُُُ ُُ ُُُُ ُ ُُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُُُُُ ُ ُُ ُ ُُ ُ. 

ُوقدُعرُفُالعالمُالألمانيُ ُُ ُ ُُ ُُ ُُُ ُ ُُ ُُ ُ ُ ُُُُ السياحةُبأنهاُتعبيرُعنُالحاجةُالمتزايدةُإلىُالراحةُُ 1905) جويبر فرويلر(ُ
وتغييرُالأجواء،ُوالشعورُبجمالُالطبيعةُوماُتوفرهُمنُمتعةُوبهجة،ُإلىُجانبُالإقامةُالمؤقتةُفيُمناطقُ
ُتتميزُبخصائصُطبيعيةُمعينة،ُوهيُفيُالوقتُذاتهُنتاجُُلتطورُوسائلُالنقلُوتقدمها.ُ)الظاهر،ُالياس، ُُ ُُ ُُُ ُ ُُ ُُ ُُُُُ ُُُُ ُُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُُ ُُ ُُ ُُ  ُ ُُ ُُ ُُ ُُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُ ُ ُُُُ ُُ ُُُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُ ُ ُ ُُ ُ ُُ ُُ ُُ

ُُُ(ُأماُالسياحةُمنُالناحيةُالاصطلاحية،ُفهيُتعُرُفُبأنهاُمجموعةُالعلاقاتُالتيُتنشأ29ُُ،ُصفحة2007ُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُ ُ ُُ ُُُ ُُُ ُُُُ ُُ ُُ ُ ُ ُ ُ ُ ُ ُ ُُ ُُ ُُ ُ ُ ُ ُ ُُ ُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُُُ ُُ ُ ُُ ُُُ ُُ ُُ
ُُ ُُنتيجةُسفرُوإقامةُمؤقتةُلشخصُأجنبيُفيُمكانُما،ُعلىُألاُتكونُهذهُالإقامةُمرتبطةُبممارسةُنشاطُيدرُ  ُ ُُ ُ ُُ ُُ ُُ ُُُ ُ ُُ ُُ ُُ ُُُُُ ُُ ُ ُُ ُُُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُ ُُ ُُُُ ُُ ُُ ُُُ ُُ ُ ُُ ُ ُُ ُ ُ ُ ُُ ُ ُُ ُُُُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُُ ُُ ُُ

ُُربحاُُلذلكُالشخصُ)كامل،ُ ُ ُُ ُُُ ُ ُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ  ُ ُ.(16،ُص1975ُُُ
 ثانيا: مفهوم الاستثمار السياحي  

ُيمُثلُالاستثمارُالسياحي،ُوخاصةُفيُالمناطقُالتاريخية،ُأحدُالأصولُالثابتةُوالركائزُالجوهريةُفيُ ُُ ُ ُُ ُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُُُ ُُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُُُ ُ ُُ ُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُ ُ ُُ ُ ُُ ُ ُ
المنظومةُالاقتصاديةُللدول،ُفهوُيتجاوزُكونهُمجردُتدفقاتُماليةُليصبحُوسيلةُلاستثمارُالقيمُالحضاريةُُ

زهاُمنُخصوصيتهاُالتاريخيةُالتيُُوالثقافيةُوتحويلهاُإلىُعوائدُماليةُمستدامة،ُوتستمدُهذهُالمناطقُتمي
تمنحُالزائرُتجربةُترفيهيةُومعرفيةُفريدة،ُمماُيعززُمنُمكانةُالدولةُعلىُخارطةُالسياحةُالعالميةُكقطاعُ

 ُ(3،4م،ُص2016ُ)البلقاسي،ُ.واعدُيمتلكُقدراتُتنافسيةُهائلة
 :ويمكنُبلورةُأبعادُهذاُالاستثمارُالشاملُمنُخلالُالمحاورُالتكامليةُالتالية

والبشرية - المادية  بالأصول  المنشآتُُ :الارتقاء  تشييدُ عندُ السياحيُ الاستثمارُ يتوقفُ لاُ
فحسب،ُبلُيمتدُليشملُالاستثمارُفيُ"رأسُالمالُالبشري"ُعبرُتأهيلُكوادرُمتخصصة،ُمماُيضمنُُ
تقديمُمنتجُسياحيُيتسمُبالجودةُوالكفاءةُالعاليةُومؤهلةُلذلك،ُوتحتاجُالىُعناصرُاخرُكالتكنولوجياُُ

 لبشري.ُوالتيُتعتمدُبالأساسُعلىُالعنصرُا
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يهدفُهذاُالنشاطُبصفةُأساسيةُإلىُرفعُقدرةُالدولةُُ :تعزيز الطاقة الاستيعابية السياحية -
والفنادق،ُ كالمنتجعات،ُ الحيوية،ُ المرافقُ متكاملةُمنُ منظومةُ بناءُ خلالُ الزوارُمنُ استقطابُ علىُ

 ُ(136-134،ُص2013)الدباغ،ُشبر،ُُ.والمدنُالسياحيةُالتيُتلبيُتطلعاتُالسياحُالوافدين
ُُ :تطوير البنية التحتية والمنظومة التعليمية - يشكلُالاستثمارُفيُالبنىُالارتكازية،ُكالطرق،

والجامعاتُُ إنشاءُالمعاهدُ معُ بالتوازيُ القطاع،ُ لهذاُ الفقريُ العمودُ اللوجستية،ُ والخدماتُ والمطارات،ُ
اُلمعيشيةُُ اُلظروف وُتحسين اُلسياحي، اُلنمو اُللازمةُلاستدامة بُالخبرات اُلعمل تُرفدُسوق اُلتي المتخصصة

 ُ.(30م،ُص201.ُ)الياس،ُدفرور،ُلسكانُمنطقةُالجذبُالسياحيُ
 

 ثالثا: مقومات الاستثمار السياحي 
يرتكزُالاستثمارُالسياحيُبشكلُمباشرُعلىُجودةُوتنوعُالإمكاناتُالسياحيةُالمتاحة؛ُفهيُالمحورُالذيُُ
يحددُالجدوىُالاقتصاديةُللمشاريعُويحفزُالمستثمرينُعلىُضخُرؤوسُأموالهم.ُوتتجلىُمقوماتُالاستثمارُُ

 :السياحيُفيُهذاُالسياقُعبرُعدةُروافدُثقافيةُوتاريخية
تمثلُالأصولُالثابتةُالتيُتمنحُالمقصدُالسياحيُهويتهُالفريدةُ :المواقع الأثرية والتاريخية -

 .وميزتهُالتنافسيةُفيُالسوقُالدولية
ُُُُتشكلُهذهُالمواردُوعاءُُثقافياُُيجمعُبينُالقيمةُالجماليةُُ :التراث العمراني والمدن التاريخية - ُُ ُ ُُُُُُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ  ُُُُُ ُُ ُ ُ ُ ُُُُُُ ُ ُُُُُُ ُُ ُُ ُُ

ُُوالوظيفية،ُمماُيفتحُآفاقاُُواسعةُلمشاريعُالترميمُوالتوظيفُالسياحيُالمستدامُ ُُ ُ ُُ ُُ ُ ُُ ُ ُُ ُُ ُُ ُُُ ُُ ُُُُ ُُُ ُُ ُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُُ ُُ ُ  ُُُُ ُُ ُ ُُ ُُ ُُ ُُُُ ُُ ُُ ُُُ ُُ. 
المتحفية - إقامةُُ :المؤسسات  مدةُ إطالةُ فيُ يساهمُ ثقافيُ إشعاعُ كمركزُ المتاحفُ تعملُ

للاستثمار المضافةُ القيمةُ منُ يرفعُ مماُ السياحي،ُ الإنفاقُ معدلاتُ وزيادةُ )مهيوبُُُُ.السائحُ
 ُ(27م،ُص2023ُواخرون،

 
 
 

 رابعا: أهمية السياحة الثقافية  
ُتعُرُفُالسياحةُالثقافيةُبمفهومهاُالأكاديميُالمعاصرُبأنهاُنمطُسياحيُقوامُهُالتفاعلُالمعرفيُوالوجدانيُ ُُ ُُ ُُُ ُُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُُُ ُ ُ ُُ ُ ُُ ُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُ ُ ُُ ُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُ ُُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُ ُ ُ ُ ُ
"المشاهدةُ حدودُ تتجاوزُ تجربةُ وهيُ المادي.ُ وغيرُ الماديُ بشقيُهُ للمجتمعات،ُ الحضاريُ الموروثُ ُُُمعُ ُُ ُ ُُ ُُ ُُُُ ُ ُ ُُُ ُُ ُ ُ ُُ ُ ُُ ُ ُ ُُ ُُ ُُُ ُُ ُ ُ ُُ ُُ ُ ُُُ ُُ ُ ُ ُُ  ُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُ ُُ ُ ُ ُُ ُ ُ ُُ ُ ُ ُُُُ ُُ ُ ُ ُُ

م،ُص2023ُُتُالمتعاقبة،ُ)طيبي،ُُالصامتة"ُللمعالم،ُلترتقيُإلىُمرتبةُالاستكشافُالمعمقُلجوهرُالحضارا
اُلتنافسية415ُُ وُميزته اُلمتفردة اُلجغرافيُهويته اُلحيزُ تُمنح اُلتي اُلأصيلة وُالتقاليد اُلثقافية اُلسياقات وُاستيعاب )ُُُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُُ ُُُُ ُُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُ ُ ُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُ ُ ُُ ُ ُ ُُ ُُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُ ُ
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النمطُالتوجُهُالحديثُفيُالصناعةُالسياحيةُالعالمية،ُكونهُيستجيبُُ ُُفيُالسوقُالسياحيةُالدولية،ُويمُثلُهذاُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُُُُُ ُُ ُ ُُ ُُُُ ُُ ُ ُُُُُ ُُ ُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُ ُُ ُُُ  ُ ُُ ُُ ُ ُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُ ُ ُُُُ ُُ ُُُُ ُُُُ ُُ ُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ
للرغباتُالمتناميةُللسياحُفيُخوضُتجاربُأصيلةُوذاتُقيمةُفكرية.ُومنُالناحيةُالتنموية،ُتلعبُالسياحةُُ

فُيُُ دُوراُُجوهرياُ ُُالثقافية ُُ  ُُُُ ُُ ُُ  ُُُُُ ُُ ُُ ُُ اُلعزلة"ُُ وُالدولية(ُُ "فك ُ)المحلية اُلبشرية اُلتدفقات تُحفيز مُنُخلال اُلتراثية، اُلمناطق عن
نحوُمواقعُالجذبُالسياحي،ُمماُيساهمُفيُإحداثُحالةُمنُالتقاربُوالتبادلُالثقافيُوالاجتماعيُبينُمختلفُُ

ُ.فئاتُالمجتمع،ُويحولُالمواقعُالتاريخيةُإلىُجسورُللتواصلُالإنسانيُوالحضاريُالمستدامُ
 

 : الأبعاد المعرفية والاقتصادية للسياحة الثقافية
ُُتتيحُالسياحةُالثقافيةُجسراُُللتواصلُالعابرُللحدود،ُحيثُُ :التفاعل الحضاري والاجتماعي - ُُ ُُُُُُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُ ُُ  ُُُ ُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُ ُُ ُُ

تسمحُللسائحُبالانخراطُالمباشرُمعُالسكانُالمحليينُواكتشافُالفروقاتُالجوهريةُبينُالمجتمعات،ُمماُُ
 .يعززُمنُقيمُالثقافةُوفهمُالتنوعُالإنسانيُوالموروثُالعالميُ

الثقافي - المورد  منتجُسياحيُ :تثمين  إلىُ "الموروث"ُ تحويلُ علىُ الثقافيةُ السياحةُ تعتمدُ
جاذب،ُيرتكزُعلىُمشاهدةُالمعالمُالتاريخيةُوفهمُالسياقاتُالثقافيةُالمرتبطةُبها،ُمماُيضفيُصبغةُُ

 .تعليميةُوترفيهيةُعلىُالرحلةُالسياحية
ُُتلعبُالسياحةُالثقافيةُدوراُُمحورياُُفيُتحفيزُالاقتصادُالوطنيُُ :الأثر الاقتصادي التنموي  - ُُ ُُُ ُُُُ ُُ ُ ُُ ُ ُُ ُ ُُ ُ ُُ  ُُُُُ ُُ  ُُُُُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُُُ ُ ُُ ُ

ُنظراُُلكونُالسياحُالثقافيينُغالباُُماُينتمونُلفئاتُذاتُإنفاقُ :منُخلال،رفعُمعدلاتُالإنفاقُالسياحيُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُ  ُُُُ ُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُ ُُ ُُ  ُُُ ُُ
 .مرتفعُواهتمامُبالمنتجاتُالمحلية

ُُ :خلقُفرصُعملُمستدامة - عبرُتنشيطُالصناعاتُالتقليدية،ُوخدماتُالإرشادُالسياحي،
 .وإدارةُالمواقعُالتراثية

تمسُ - فوائدُ السياحيُمنُ القطاعُ فيُ الاستثمارُ يحققُ بماُ الاقتصاديةُ الحركةُ فيُ تطويرُ
 ُ(8-5م،ُص1999ُالقطاعاتُالأخرىُمنهاُالصناعاتُالتقليدية.ُ)قسطندي،ُ

ُ
ُ
 
ُ
ُ
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 المبحث الثاني 
 ( :خان النخيلة )الربع 

الجمالي: الخان  والتجارُُُُأولا:  لخدمةُالمسافرينُ أنُشئتُ مميز،ُ تاريخيةُذاتُطابعُمعماريُ ُُمنشاتُ ُُ ُُ ُُ ُ ُ ُُ ُُ ُ ُ ُُ ُُُُُ ُُ ُ ُُ ُُ  ُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُُُ ُ ُُ ُ ُ ُ ُُ ُ ُ ُُ ُُ ُُ ُ ُ ُُ ُُ ُ
والزوار،ُوتمتازُبعناصرُجماليةُوزخرفيةُوالتيُتشملُالعقودُالأواوينُ،ُمماُتعكسُالخصائصُالحضاريةُُ

اُلاقتص وُظيفتها إُلىُجانب وُسياحية وُمعمارية تُاريخية قُيمة يُمنحها مُما لُها، يُعود اُلذي لُلعصر ُ.اديةوالثقافية
ُ

 ثانيا: الموقع الجغرافي 
ُُُويحتلُموقعاُُاستراتيجياُُعلىُالطريقُالذيُيربطُبينُمدينتيُكربلاءُالنجف،ُويبعدُعنُمدينةُكربلاءُُ ُُ ُُُ ُُ ُُُُ ُ ُُُ ُُ ُُُُ ُ ُُ ُُ ُ ُ ُُ ُُُ ُُ ُُ ُُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُُ ُُ ُُ ُ ُُُُ ُُ ُ  ُُُ ُُ ُُ ُُ ُُ  ُُ ُُ ُُُ ُُ ُُ ُ

ُُ(353-352م،ُص1985ُكلمُإلىُالجنوبُالغربيُمنها.ُ)نخبةُمنُالباحثين،14ُبحواليُ
ُ

 ثالثا: الأهمية المكانية: 
اُستراحةُحيويةُللقوافلُوالمسافرينُ اُلاشرفُوكربلاء،ُمماُجعلهُمحطة ُيتوسطُالمسافةُتقريباُُبينُالنجف ُُ ُُ ُ ُ ُُ ُُُ ُُ ُُُ ُُ ُ ُُ ُُ ُُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُُُُ ُ ُُُ ُُُُ ُ ُُ ُُُُ ُُ ُ ُُ ُ ُ ُُ ُُ ُ ُُ ُ  ُُُُ ُُ ُُ ُُ ُ ُ ُُ ُُ ُ ُُُ ُ
عبرُالفتراتُالمختلفة،ُوفيُالعهدُالعثمانيُوالتيُكانتُتستخدمُكمحطاتُاستراحةُالمسافرينُماُبينُالبصرُُ

ُوبلادُالشام.
ُ

 رابعا: التسمية 
النخيلة خانُ ربعُُ :سميُ فيُ لوقوعهُ الربعُوذلكُ فيها،ُوخانُ أنُشئُ الزراعيةُالتيُ إلىُالمنطقةُ ُُنسبةُ ُُ ُ ُ ُُ ُُ ُُُ ُُ ُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُُ ُ ُُ ُُ ُُُ ُُ ُ ُ ُ ُُ  ُ ُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُُ ُُ ُ ُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُ ُ ُُ ُُ

ُالمسافةُماُبينُهاتينُالمحافظتين.
ُ

 خامسا: الخلفية التاريخية 
يعودُالىُالعصرُالعثمانيُوهنالكُمنُنسبةُالىُسليمانُباشاُالكبيرُوتعدُهذهُالتسميةُمحليةُاخذتُ

(563ُُم،ُص2016ُُُُالربيعي،ُُمنهاُالتسميةُالرسميةُلهذاُالبناءُالذيُيعرفُاليومُبهذهُالاسم.ُ)البغدادي،
والرايُالاخرُيقولُأنُنفقةُبناءُهذاُالخانُمنُثلثُتركةُالوجيهُالمرحومُالحاجُحسنُمرزهُالنجفي،ُسنةُُ

ُُم(ُبأنُُالحاج1888ُُهـُـ1306م(ُبحفرُالأسسُوالتخطيطُوقدُتوفيُالمرحومُالحاجُسنةُ)1883هـُـ1300ُ) ُُ ُُ ُُ  ُ ُُ ُُُ
ُُحسنُمرزهُأوصىُأنُيبنىُبثلثُتركتهُخاناُلزواُرُسيدُُالشهد ُُُُُ ُ ُُ ُُ  ُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُُ ُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُ ُ ُُ ُ ُ ُُُ ُُُ ُُُ ُ ُ ُُُاءُالحسينُبنُعليُعليهماُالسُلامُفيُهذهُُ ُُ ُُ ُُ ُ  ُ ُُ ُُ ُ ُُ ُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُ ُُُُ ُُ

ُالمنطقةُمنُطريقُكربلاءُ.
ُ
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ُ

 سادسا: الوظيفة القديمة للخان 
ُُُلمُيكنُالخانُمجردُبناءُعابر،ُبلُأدىُأدواراُُمتعددةُجعلتُمنهُمؤسسةُمتكاملةُ ُُ ُُ ُُُ ُ ُُُُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُُُُ ُُ ُ  ُُُُ ُُُ ُ ُُُ ُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُ ُُ ُُُ ُُُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُُ: 

وُالحجاجُُا :استراحة القوافل - وُالتجار لُلمسافرين وُالراحة اُلمبيت تُوفير كُانت اُلأساسية لوظيفة
 .الذينُيقطعونُالفيافيُوالقفار

والحماية - الغزواتُُ :الأمن  حمايةُمنُ يوفرُ الخانُ كانُ وأبراجه،ُ الحصينةُ أسوارهُ بفضلُ
 .والسرقاتُالتيُقدُتتعرضُلهاُالقوافلُفيُالصحراء

ُ"ترانزيت"ُمصغر،ُحيثُتلتقيُفيهُالقوافلُالقادمةُمنُمختلفُُ :التبادل التجاري  - كانُبمثابة
 .المناطق،ُمماُيسهلُعملياتُالمقايضةُوالبيعُوالشراء

كانُيضمُمرافقُللخيولُوالدوابُ)إسطبلات(ُومخازنُللبضائع،ُإضافةُ :توفير الخدمات -
ُ.(350م،ُص2006ُ)العقيلي،ُُ.إلىُبئرُماءُأوُوسيلةُلتوفيرُالمياهُلمرتاديه

ُ
 سابعا: المخطط العام 

للعمارةُالتحصينيةُالمخصصةُلأغراضُالخدمةُالعامة،ُحيثُيجمعُُ فريداُُ ُُُُيعُدُخانُالنخيلةُنموذجاُُ ُُ ُ ُُ ُُُُ ُُ ُُ ُُُُُ ُُُُ ُُ ُ ُ ُُُ ُ ُ ُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُ ُُُ ُُ ُُ ُ  ُُُُ ُُ  ُُ ُُُ ُُ ُ ُُ ُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُُُ ُ
ُ.تصميمهُبينُالضخامةُالإنشائيةُوالدقةُالتوزيعيةُللعناصرُالمعمارية

5ُُهذاُالخانُمربعُالشكلُتقريباُتحيط،ُبهُجدرانُترتفعُعنُمستوىُالارضُالحاليةُحوليُ م،ُاماُابعاد
م،ُويدعمهاُمنُالخارجُاربعةُابراجُركنيةُنصفُدائريةُنصفُقطرُكلُمنهاُعند85,80ُُ×86,20ُالخان

سم،ُوتنتصفُاضلاعهُالثلاثُالشماليةُوالجنوبية50ُُُُُم،ُوتستدقُفيُالأعلىُلتصلُالىُحوالي1ُالقاعدةُ
،ُويدعمُجدرانُهذاُالخانُايضاُعددُمنُُم3,40ُالغربيةُثلاثةُأبراجُكبيرةُنصفُدائريةُيبلغُنصفُقطرها

ُمُ.2ُسمُوارتفاعها20ُُسمُحرفها10ُُالدعائمُالمستطيلةُالتيُتبرزُعنُالجدارُحواليُ
:ُولهذاُالخانُمدخلُواحدُبارزُيقعُفيُمنتصفُالجدارُالشرقيُيعلوهُعقدُكبيرُمدببُمرتفعُُالمداخل

مُ،ُوترتفعُأرضيتهماُعن1,60ُبهذاُيكونُالمدخلُمنُالخارجيُيحتويُعلىُحنيتانُعرضُكلُواحدةُمنهاُُ
يُكونُمنُالجهة1ُُمستوىُالارضُُ اُجريةُحصيرية،ُماُالمدخلُالرئيس مُ،ُويزينُكوشتيُالعقدُالكبيرُزخرفة

الغربيةُيؤديُالىُمجازُمستطيلُعلىُكلُمنُجانبيهُايوانُقليلُالعمقُويعلوهُعقدُمدببُمرتفعُ،ُحيثُُ
ُم.8,75-68,50يؤديُهذاُالمجازُإلىُصحنُمكشوفُأبعاده
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-3,10ُُأيواناُاغلبهاُمتسأويةُالأبعاد45ُُ:ُويطلُعلىُالصحنُمنُجميعُالجهاتُُالغرف والإيوانات
فأنهاُم2,50ُُ ،ُعداُالأوأوينُالوسطيةُالثلاثةُالتيُتنتصفُواجهاتُالصحنُالشماليةُوالجنوبيةُوالغربيةُ

ُُ م،ُوترتفعُعقودُالأوأوينُعنُمستوىُسطحُالأرضُالان2,50ُُ-4,30اكبرُمنُبقيةُالأوأوينُوقياساتها
ُُ.(114ُُُ-112م،ُص1976م.ُ)عليُ،4,30ُ
ُ
ُ
ُ
ُ
ُ
ُ
ُ
ُ
ُ
ُ
ُ
ُ
ُ
ُ

ُ
ُ
ُ
ُ
ُ
ُ
ُ

 النخيلة –( مخطط افقي لخان الربع 1صورة رقم )
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 تبين صحن واووين وغرف الخان ( 3صورة رقم ) من الخارج( تبين البوابة الرئيسي للخان 2صورة رقم )

 ( تبين الجدار الخارجي للخان 5صورة رقم ) ( تبين مدخل الخان من الداخل 4صورة رقم )
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 المبحث الثالث 
 : (2024-2022)تحليل المؤشرات الإحصائية لمدينتي كربلاء والنجف والنمو السياحي 

يهدفُهذاُالمبحثُإلىُتسليطُالضوءُعلىُالأهميةُالحركيةُلخانُالنخيلة،ُمنُخلالُتحليلُالبياناتُ
إُحياءُهذاُالمعلمُالتاريخي2024ُ-2022الرقميةُللزائرينُوالوافدينُللفترةُماُبينُ) اُلجدوىُمن ُ.(،ُلبيانُمدى

 

 ( 2024حسب النطاق الجغرافي )رؤية عام لمدينتي كربلاء والنجف تحليل كثافة الزائرين   أولا:
ُُُبناءُُعلىُالبياناتُالإحصائيةُالمرصودةُلعامُ ُُ ُُُُ ُُ ُُُُ ُُ ُُ ُ ُ ُُ ُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُ ُ ُُ ،ُيظهرُتوزيعُالزائرينُالوافدينُعبرُالمحورُالذي2024ُُ

ُُ يقعُفيهُخانُالنخيلةُتبايناُُملحوظاُُ ُُ ُُ ُ  ُُُُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُ: 

اُجتماعياُُ :الهيمنة المحلية اُرتباطاُ يُعكس مُما اُلأكبر، اُلكتلة اُلمحليون( ُ)الزائرون اُلمحلية اُلسياحة ُُُ تشكل ُُ ُُ ُُ  ُُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُ ُُ ُ ُُ ُ ُُ ُ ُُ ُُ ُ ُُُ ُ ُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُُ ُُ ُ ُُ ُ ُُ ُُ ُُ ُُ
ُُوعقائدياُُقوياُُبالمكان ُُ ُُ ُُ  ُُُُُ  ُُُُُ ُُ ُُ. 

العربي احتياجاتُ :التدفق  معُ تتناسبُ خدماتُ توفيرُ يتطلبُ مماُ مهماُ،ُ رافداُُ العربُ الزائرونُ ُيمثلُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُ ُ ُُ ُُ ُ ُ ُُ ُُ ُ ُ ُُ ُُُ ُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُ ُ  ُُ ُُُ  ُُُُ ُُ ُ ُُ ُُ ُ ُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُ
 .السياحةُالوافدةُمنُدولُالجوار

ُرغمُصغرُالنسبةُمقارنةُبالمحليين،ُإلاُأنُوجودُسياحُأجانبُيعطيُصبغةُُ :الانفتاح الأجنبي
ُ.عالميةُللموقع

ُ

(ُتبينُاعدادُالزائرونُالمحليينُوالأجانبُللزيارةُالدينيةُلمدينتيُالنجفُالاشرفُوكربلاء1ُُجدولُرقمُ)
 م.2024مركزُكربلاءُللدراساتُوالبحوثُالنشرُالإحصائيةُالسنويةُلزيارةُالاربعينيةُلعام2024ُُلعامُ

الزائرون المحليون

الزائرون العرب

الزائرون الأجانب

الزائرون المحليون الزائرون العرب الزائرون الأجانب
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 ( 2022التنوع الجيوسياسي للوافدين لمدينتي كربلاء والنجف )قراءة في بيانات  ثانيا:

ُُُ:يكشفُالمخططُالبيانيُلتعددُالجنسياتُعنُحقائقُجوهريةُتدعمُاستثمارُالخان
يمثلُالزوارُمنُجمهوريةُإيرانُالإسلاميةُالثقلُالأكبر،ُوهوُماُيفسرُالحاجةُإلىُ :المؤشر الإيراني

 .مرافقُخدميةُضخمةُ)كخاناتُالاستراحة(ُلاستيعابُهذاُالزخمُ

يظهرُتواجدُمكثفُلمواطنيُلبنان،ُالكويت،ُوالبحرين،ُوهيُفئاتُسياحيةُ :المؤشر الخليجي واللبناني
ُُُُذاتُقدرةُإنفاقيهُعالية،ُتبحثُعادةُُعنُمواقعُتراثيةُذاتُقيمةُتاريخيةُمثلُخانُالنخيلة ُُ ُُ ُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُُُ ُ ُ  ُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُُُ ُُ ُ ُُ ُ. 

شموليةُالبياناتُلدولُمثلُ)باكستان،ُالهند،ُبريطانيا،ُهولندا،ُوأمريكا(ُتؤكدُ :التنوع الدولي العريض
ُ.أنُخانُالنخيلةُيقعُضمنُ"مسارُسياحيُعالمي"،ُوليسُمجردُطريقُمحليُ

( رقمُ لعام2ُجدولُ وكربلاءُ الاشرفُ النجفُ لمدينتيُ الدينيةُ للزيارةُ الأجانبُ الزائرونُ اعدادُ تبينُ ُ)
ُم2022ُهـ/1443ُالموجزُالاحصائيُلموسمُالزيارةُالأربعينيةُللعام2021-2022ُُ
 

 الربط التحليلي بين الأرقام والاستثمار  ثالثا:

إنُالهدفُمنُإدراجُهذهُالمؤشراتُفيُالبحثُهوُإثباتُأنُخانُالنخيلةُيتمتعُبماُيسمىُفيُلغةُ
 :"كثافةُالعرضُوالطلبُ"الاقتصادُبـُ

ُالأرقامُالمليونيةُتضمنُإشغالاُُدائماُُللمرافقُالسياحيةُالمقترحُإنشاؤهاُفيُالخانُ :استمرارية التشغيل ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُُُ ُُ ُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُ  ُُ ُُ ُُ  ُُُ ُ ُُ ُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُُ ُ ُُ ُُُُ ُُ ُُ
 .طوالُفتراتُالزيارة

38%

14%
11%

10%

7%

3%
3%

3%
3%

2%2%1%1%1%1%

ايران  لبنان الكويت باكستان  البحرين  السعودية الهند بريطانيا

نيجيريا المانيا تركيا أمريكا سوريا  عمان  هولندا
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التنوعُالجنسيُللزائرينُ)أوروبيين،ُآسيويين،ُعرب(ُيشجعُعلىُتحويلُالخانُُ :تنوع المنتج السياحي
 .إلىُمركزُثقافيُمتعددُاللغات،ُيضمُمتاحفُومراكزُتعريفيةُبالحضارةُالإسلامية

ُُُيوفرُهذاُالزخمُضمانةُللمستثمرينُبأنُتحويلُالخانُإلىُ"نزُلُتراثي"ُأوُ"مطعمُُ :الجدوى الاقتصادية ُ ُ ُُ ُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُ ُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُُ ُُُ ُُُ ُ ُُ ُُ ُُ
 .سياحي"ُسيحققُعوائدُسريعةُنتيجةُموقعهُالاستراتيجيُفيُقلبُهذاُالمسار

 رابعا: خلاصة تحليلية: من الأثر التاريخي إلى المورد التنموي 

( عاميُ بينُ المرصودةُ الإحصائيةُ المؤشراتُ يمثلُمجرد2024ُ-2022تؤكدُ النخيلةُلاُ خانُ أنُ ُ)
شاخصُمعماريُمنُالعصرُالعثماني،ُبلُهوُنقطةُارتكازُاستراتيجيةُفيُقلبُواحدُمنُأكثرُالمساراتُُ

ُالبشريةُكثافةُعلىُمستوىُالعالم.ُُ
 

 
 
 

 المبحث الرابع 
 : الرؤية المستقبلية والاستثمار السياحي لخان النخيلة التاريخي

 أولا: واقع الخان الحالي والفعاليات الثقافية 
بينُمحاولاتُ يتأرجحُ يزالُ النخيلةُلاُ واقعُخانُ أنُ إلاُ للموقع،ُ الاستراتيجيةُ القيمةُ الرغمُمنُ علىُ

ُالإحياءُوبينُتحدياتُغيابُالبنيةُالتحتيةُالمتكاملةُلمنطقةُالخانُ.
ُُيسُتغلُالخانُحالياُُفيُإقامةُ"مهرجانُخانُالنخيلةُالسنوي"،ُوهوُنشاطُنجحُفيُُُُالفعاليات الراهنة: ُُ ُ ُ ُُ ُ ُُ ُُ ُ ُ ُُُُُ ُُ ُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُ ُُ ُُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُ  ُُُُ ُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُ ُ

الدينية    جذبُالسياحةُالمحلية، فيه الاحتفالات  الدينية  ووتقام  المناسبات  اثناء  تتوافد عليه الزوار خاصة 

ُُُُُإلاُأنهُلاُيزالُموسمياُُويفتقرُللديمومةُ.كزيارة الاربعينية  ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ  ُُُُ ُُُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُ ُُ ُُ 

الميداني وصولُ :التشخيص  طرقُ )إنارة،ُ المحيطةُ اللوجستيةُ الخدماتُ ضعفُ منُ الموقعُ يعانيُ
ُُُُمتطورة،ُمرافقُخدميةُحديثة(ُمماُيجعلُمدةُإقامةُالسائحُفيهُقصيرةُجداُُلاُتتناسبُمعُضخامةُالبناءُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُُ ُ ُُ ُُ ُُ ُ  ُُُ ُُُُ ُ ُُ ُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُُ ُُ ُُ ُُُُُ ُُ ُُ ُُ ُُُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُُُُ ُ ُُ ُ

ُوذلكُبسببُضعفُالخدماتُالمقدمةُللسائحُ.
ُ
ُ

ُ
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 ثانيا: مقترحات الاستثمار السياحي )الرؤية التطبيقية( 

تحويلُالغرفُوالأواوينُ)بعدُترميمهاُبأساليبُعلمية(ُإلىُوحداتُمبيتُُ                             مشروع "ن زل النخيلة التراثي:
اهتمامهمُُ الإحصائياتُ أظهرتُ الذينُ والعرب"ُ الأجانبُ "السياحُ فئةُ يستهدفُ الاستثمارُ هذاُ تراثية،ُ

ُ.الثقافيُمماُيطيلُأمدُإقامتهمُفيُالمنطقةُبدلُالاكتفاءُبزيارةُالعتباتُالمقدسةُفقط بالموروث،
تظهرُ (ُيجسدُرؤيةُافتراضيةُلتأهيلُغرفُخانُالنخيلةُلتحويلهاُإلىُوحدةُمبيتُتراثية6صورةُرقمُ)

الأصليةُُ المعماريةُ الهندسةُ علىُ الحفاظُ وبينُ للإقامةُ المعاصرةُ المتطلباتُ بينُ الدقيقُ الدمجُ الصورةُ
)الآجر،ُالأقواسُالعثمانية(.ُإنُهذاُالتوظيفُيستهدفُجذبُفئةُمنُالسياحُالمثقفينُالمحليينُوالدوليينُُ

 المنطقةُوزيادةُالعوائدُالاقتصادية.ُالذينُيبحثونُعنُتجربةُأصيلة،ُمماُيساهمُفيُإطالةُأمدُإقامتهمُفيُ
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العالمي الثقافي  القوافل"  يستخدمُ :مركز "طريق  تفاعليُ الواسعةُلإنشاءُمتحفُ المساحاتُ استغلالُ
ُ"الواقعُالافتراضي"ُلعرضُتاريخُطرقُالحجُوالتجارةُالقديمةُبلغاتُالجنسياتُالأكثرُزيارةُ)العربية،ُُ تقنيات

ُ.الفارسية،ُالأردية،ُالإنجليزية(

(ُتبينُرؤيةُافتراضيةُشاملةُلمخططُتنميةُموقعُخانُالنخيلةُومحيطهُالجغرافي.ُتظهر7ُصورةُرقمُ)
الصورةُتخصيصُمواقفُمنظمةُللحافلاتُومناطقُاستقبالُمفتوحة.ُكماُتظهرُالأيقوناتُالموزعةُكيفُُ

يئةُتكامليةُتحولُُسيتمُتنويعُالمنتجُالسياحيُليشملُالمتاحف،ُالمطاعم،ُوالأسواقُالتراثية،ُمماُيخلقُب
الموقعُمنُمحطةُاستراحةُتاريخيةُإلىُمركزُجذبُسياحيُوثقافيُعالميُيسهمُبفعاليةُفيُتنميةُالسياحةُُ

ُالثقافيةُالمستدامةُفيُالعراقُ.
ُ
 

ُُتخصيصُالصحنُالمكشوفُلمقاهُُومطاعمُتقدمُالأكلاتُُ :منطقة "الخان الجمالي" للاستثمار الخدمي ُ ُُ ُُ ُُُُ ُُُ ُُ ُُُُ ُُ ُ ُُ ُ ُُ ُُ ُُُُ ُ ُ ُُُُ ُُ ُ ُُ
الشعبيةُالعراقية،ُوسوقُللحرفُاليدويةُالكربلائيةُوالنجفية،ُمماُيخلقُفرصُعملُمباشرةُللمجتمعُالمحليُ

ُ.ويحولُالخانُإلىُمحطةُاستراحةُجاذبةُعلىُمدارُالساعة
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(ُتبينُرؤيةُافتراضيةُمقترحةُلإعادةُتأهيلُالصحنُالمكشوفُفيُخانُالنخيلة.ُتظهر8ُُصورةُرقمُ)
ُُالصورةُدمجُالوظيفةُالحديثةُ)مقهىُونزُل(ُمعُالحفاظُالتامُعلىُالهويةُالمعمارية،ُإنُهذاُالتوظيفُيخلقُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُ ُُ ُُُُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُ ُُُُ ُُ ُُُ ُ ُُ ُُُ ُُ ُُ ُُُُ ُُ ُ ُُُُُ ُُُُُ ُُ ُُ ُ

ُُتفاعلاُُاجتماعياُُووجدانياُُبينُالسائحُوالمكانُ. ُُ ُ ُُ ُُ ُ ُُ ُ ُُ ُُ ُُ ُ  ُُُُ ُُ ُُُ  ُُُ ُُ ُُ ُُ  ُ ُ ُُ ُُُ

 

 ثالثا: استراتيجية التنمية والحلول المقترحة 

 :لتحقيقُالرؤيةُالاستثمارية،ُلاُبدُمنُتبنيُالحلولُالآتية

اُلقطاعُالخاصُالمستثمر،ُمعُوضعُُ :(PPP) عقد شراكات اُلثقافةُوالآثارُوبين تفعيلُالشراكةُبينُوزارة
 .ضوابطُصارمةُتحافظُعلىُ"الهويةُالمعمارية"ُللخان

ُ"باكيج"ُسياحيُموحدُيربطُ)النجفُُ :التسويق الرقمي الموجه خانُالنخيلةُُُُ-إدراجُخانُالنخيلةُضمن
ُ حصنُالأخيضر(،ُليكونُمساراُُثقافياُُمتكاملاُُُ-كربلاءُُُ- ُ ُُ ُُ ُ  ُُُُُ ُُ  ُُُُ ُُُ ُُ ُُ ُُُُ ُ ُُ ُ ُُ ُ ُ ُ ُ.ُ
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لـُ"مسارُالفراتُالثقافي"ُكأداةُللتسويقُالرقميُالموجه،9ُُصورةُرقمُ) (ُتبينُنموذجُافتراضيُمقترحُ
النخيلة،ُُ )خانُ التاريخيةُ والمواقعُ )النجف،ُكربلاء(ُ الدينيةُ المواقعُ بينُ والوظيفيُ المكانيُ الربطُ يوضحُ

ُ.حصنُالأخيضر(
 

ضرورةُقيامُالحكومةُالمحليةُبتطويرُالمنطقةُالمحيطةُبالخانُلتكونُبيئةُجاذبةُُ :التأهيل اللوجستي 
بُالملايينُُ تُقدر وُالتي اُلإحصائية اُلجداول اُلتيُرصدتها اُلملايين تُدفق يُضمنُسهولة بُما اُلسياحي، للاستثمار

 نتيجةُالزياراتُالدينيةُ.

"خانُالنخيلة"،10ُُصورةُرقمُ) (ُتبينُمخططُافتراضيُمقترحُللتأهيلُاللوجستيُللمنطقةُالمحيطةُبـُ
يوضحُاستراتيجيةُتحويلُالفضاءاتُالعامةُإلىُبيئةُجاذبةُللاستثمارُالسياحيُمعُضمانُانسيابيةُتدفقُ

ُالزائرينُوتوفيرُالخدماتُالأساسيةُ.
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 (Conclusions) الاستنتاجات

ُ-أثبتتُالدراسةُأنُ"خانُالنخيلة"ُيمثلُحلقةُوصلُجيو :الأهمية الاستراتيجية للموقع -
ياحيةُفريدة،ُحيثُإنُوقوعهُبينُكربلاءُوالنجفُيمنحهُميزةُتنافسيةُلتحويلهُمنُمجرد،ُأثرُتاريخيُُس

 .صامت،ُإلىُ"محطةُاستراحةُثقافية"ُجاذبةُلملايينُالزوار

استنتجُالبحثُأنُالاعتمادُالكليُعلىُالتمويلُالحكوميُفيُُ :قصور النموذج التقليدي -
ُُصيانةُوتطويرُالمواقعُالأثريةُلمُيعدُكافياُ،ُوأنُالفجوةُاللوجستيةُفيُالمنطقةُالمحيطةُبالخانُهيُُ ُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُ ُ ُُُ ُُ ُُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُ  ُُُُُ ُُُ ُُ ُُُ ُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُ

 .العائقُالأكبرُأمامُتدفقُرؤوسُالأموال

ُُتبينُُأنُتطبيقُعقودُالشراكةُبينُالقطاعينُالعامُوالخاصُُ :PPP الجدوى الاقتصادية لل ـ - ُُ ُُ ُُُُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُُُُ ُ ُُ ُُُُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُ ُُ ُ ُ ُُ ُ
هوُالحلُالأمثلُلإدارةُالخان،ُبماُيضمنُالحفاظُعلىُهويتهُالأثريةُ)تحتُإشرافُالدولة(ُمعُتحقيقُُ

 .كفاءةُالتشغيلُوالربحيةُ)بواسطةُالقطاعُالخاص(

خلصُالبحثُإلىُأنُتسويقُالخانُكجزءُمنُ"باكيج"ُأوُمسارُ :أثر التكامل السياحي -
الأخيضر(ُيساهمُبشكلُمباشرُفيُإطالةُمدةُإقامةُُُ-كربلاءُُُُ-النخيلةُُُُ-سياحيُموحدُ)النجفُُ

 .السائحُوزيادةُمعدلاتُالإنفاقُالمحليُ

 (Recommendations) التوصيات

دعوةُالحكومةُالمحليةُفيُكربلاءُوالنجفُوبالتنسيقُُ  :على المستوى الإداري والتشريعي -
بنظامُ النخيلة"ُكفرصةُاستثماريةُ "خانُ إلىُطرحُ وفقُُ (PPP) أو (BOT) معُوزارةُالثقافةُوالآثارُ

 .معاييرُاليونسكوُللحفاظُعلىُالمعالمُالتاريخية

:ُيضمُممثلينُعنُالهيئةُالعامةُللآثار،ُالبلديات،ُتأسيس "مجلس إدارة المسار الثقافي -
 .وهيئاتُالاستثمار،ُلتنسيقُالجهودُبينُالمواقعُالأثريةُالمتصلة

الإسراعُفيُتنفيذُالمخططُالحضريُالمقترحُللمنطقةُُ :على المستوى اللوجستي والبنيوي  -
للحافلات،ُوتخصيصُُ نظاميةُ مواقفُ وإنشاءُ الطرق،ُ شبكةُ تطويرُ يشملُ والذيُ بالخان،ُ المحيطةُ

 .مناطقُللخدماتُالفندقيةُالتراثيةُ)فنادقُالخانات(

الذكية - التحتيةُ البنىُ بشبكاتُ (Smart Infrastructure) توفيرُ المنطقةُ تغطيةُ مثلُ
 .الاتصالُالمتطورة،ُوتوفيرُأنظمةُالإضاءةُالليليةُالتجميليةُللخانُلإتاحتهُللزيارةُالمسائية
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ذُكيُ  :على المستوى التسويقي والتقني -  (Virtual Guide) إطلاقُمنصةُرقميةُوتطبيق

يربطُمواقعُ"مسارُالفراتُالثقافي"،ُويوفرُللسياحُإمكانيةُالحجزُالمسبقُللخدماتُداخلُالخان،ُتنظيمُُ
مهرجاناتُثقافيةُدوريةُ)سوقُمصغرُأوُمعارضُصناعاتُيدوية(ُداخلُساحةُالخانُلإعادةُإحياءُُ

 .دورهُالتاريخيُكمركزُللتبادلُالتجاريُوالثقافيُ

دُراساتُجدوىُُ  :على مستوى البحث العلمي - توجيهُالباحثينُوطلبةُالدراساتُالعلياُلإعداد
لربطهاُ (Feasibility Studies) تفصيليةُ ُُلكلُ"خان"ُعلىُطريقُالحجُالقديمُبشكلُمنفرد،ُتمهيداُُ ُ ُُ ُُ  ُُ ُُ ُ ُُ ُُُُُ ُُُ ُُ ُُ ُُُ ُُ ُُ ُ ُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُ ُُ ُ ُ ُُ

ُُجميعاُُفيُمشروعُ"طريقُالخاناتُالتراثيُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُُ ُ ُُ ُ ُُ ُ ُُُ ُُ  ُُ ُُ ُ ُ". 
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 والمراجع: قائمة المصادر  
 م(ُمبادىُالسياحة،ُالأردن،ُطبعةُثانية،ُدارُالمسيرةُ.2007الظاهر،ُنعيم،ُالياس،ُسري،ُ) .1
 م(ُالسياحةُالحديثة،ُمصر،ُالهيئةُالعامةُللكتابُ.1975كامل،ُمحمود،ُ) .2
م(ُالاستثمارُالسياحيُللمناطقُالتراثيةُكمدخلُلاستدامةُعملياتُالحفاظُدراسة2016ُُالبلقاسيُمحمدُإبراهيمُيوسف،ُ) .3

 . فبراير14ُُ-13حالةُمنزلُالشيخُتوفيقُبالقصير،ُالمؤتمرُوالمعرضُالدوليُالرابعُللحفاظُعلىُالتراثُالعمرانيُ
الهامُخضيرُ) .4 للنشر2013ُُالدباغ،ُإسماعيل،ُشبر،ُ م(ُمدخلُمتكاملُفيُالاستثمارُالسياحيُوالتمويل،ُعمان،ُاثراءُ

 والتوزيع،ُطبعةُأولىُ.
أبوحمد،ُمصطفىُمحمود) .5 هدى،ُ صوفي،ُلطيفُ إسماعيل،ُ اشرفُ فيُمصر2023ُُميهوب،ُ السياحيُ الاستثمارُ م(،ُ

ُ،ُالمجلةُالدوليةُللتراثُوالسياحةُوالضيافةُ.1،العدد17المقوماتُوالمعوقات،ُمصر،ُمجلد
م(ُالسياحةُالثقافيةُبالمغربُالواقعُوالمأمولُتافراوتُالاطلسُالصغيرُانموذجا،ُالمغربُ،2023ُُطيبي،ُهاشمُعليويُ) .6

ُالعددُالحاديُعشر،ُدجنبر،ُمجلةُالمعرفة.
م(ُالسياحةُالثقافيةُفيُالضفةُالغربيةُوقطاعُغزة،ُفلسطين،ُالقدس،ُمنتدىُأبحاثُالسياسات1999ُُقسطندي،ُشوملي،ُ) .7

ُالاجتماعيةُوالاقتصادية.ُُ
ُبيروتُ،ُُ-،ُبغداد،ُدارُالجيل10م(ُحضارةُالعراق،ُج1985ُنخبةُمنُالباحثين،ُ) .8
م(ُالسياحةُالبيئيةُفيُمحافظةُكربلاءُالمقدسةُوأثرها2016ُُالبغداديُعبدُالصاحبُناجي،ُالربيعي،ُأميرُكاملُجوادُُ) .9

ُ،ُمجلةُجامعةُبابلُ.1فيُالتنميةُالمكانية،ُدراسةُتقييميةُ،ُالعلومُالإنسانية،ُالعدد
10. (، الدينُالمسلميُ ،تاريخ1427ُُم(ُُالجزءُالأولُقم،ُايرانُ،ُدليلُما،2006ُُالعقيلي،عبدُالرزقُمحمدُحسينُحرزُ هـُ

ُالنجفُالاشرفُ.
م،1688ُُُُ-هـ1100ُُم(ُعمارةُوتخطيطُالخاناتُالعراقيةُالقائمةُعلىُطرقُالمزارات،1976ُعلي،ُبرهانُنزرُمحمد،ُُ) .11

ُرسالةُماجستير،ُجامعةُبغداد،ُكليةُالأداب،ُقسمُالاثارُ.
ُمُ.2022هـ/1443ُالموجزُالاحصائيُلموسمُالزيارةُالأربعينيةُللعامُُ .12
اُلاربعينيةُلعامُ .13  مُ.2024مركزُكربالءُللدراساتُوالبحوثُالنشرُالإحصائيةُالسنويةُلزيارة
14. ( المنعمُ القانونيُوالمؤسساتيُ،ُمجلة2016ُُالياسُ،شاهدُ،دفرور،ُعبدُ (ُالاستثمارُالسياحيُفيُالجزائرُبينُالاطارُ

 لتنميةُوالاستشرافُللبحوثُوالدراساتُ.
ُ

ُ
 

 



        Al Malweah                                                                                  Vol 13, Issue 44, May 2026         

   for Archaeological                                                                                    P-ISSN: 2413-1326 

and Historical Studies                                                                                E-ISSN: 2708-602X 
 

- 1012 - 
   

 

 

List of sources and references: 

1. Al-Zahir, Naeem & Elias, Sari (2007). Principles of Tourism, Jordan, 2nd ed., Dar Al-
Maseera. 

2. Kamel, Mahmoud (1975). Modern Tourism, Egypt, General Egyptian Book Organization. 
3. Al-Balqasi, Mohamed Ibrahim Youssef (2016). "Tourism Investment in Heritage Areas as 

an Approach to Sustainability of Preservation Operations: A Case Study of Sheikh Tawfik 

House in Al-Qusayr," The 4th International Architectural Heritage Preservation Conference 
and Exhibition, February 13–14. 

4. Al-Dabbagh, Ismail & Shubbar, Ilham Khudair (2013). An Integrated Approach to 
Tourism Investment and Finance, Amman, Ithraa for Publishing and Distribution, 1st ed. 

5. Mayhoub, Ashraf Ismail Soufi; Latif, Huda & Abuhamad, Mostafa Mahmoud (2023). 

"Tourism Investment in Egypt: Potentials and Obstacles," Egypt, International Journal of 
Heritage, Tourism and Hospitality, Vol. 17, No. 1. 

6. Taybi, Hashem Aliwi (2023). "Cultural Tourism in Morocco: Reality and Aspirations – 
Tafraout of the Anti-Atlas as a Model," Morocco, Al-Ma'rifa Journal, No. 11, December. 

7. Qustandi, Shomali (1999). Cultural Tourism in the West Bank and Gaza Strip, Palestine, 

Jerusalem, Social and Economic Policy Research Forum. 
8. A Group of Researchers (1985). The Civilization of Iraq, Vol. 10, Baghdad, Dar Al-Jail - 

Beirut. 
9. Al-Baghdadi, Abd Al-Sahib Naji & Al-Rubaie, Amir Kamel Jawad (2016). "Ecotourism 

in the Holy Karbala Governorate and its Impact on Spatial Development: An Evaluative 

Study," Humanities, No. 1, University of Babylon Journal. 
10. Al-Uqaili, Abd Al-Razzaq Mohamed Hussein Hirz Al-Din Al-Muslimi (2006). History 

of Holy Najaf, Part 1, Qom, Iran, Dalil Ma, 1427 AH. 
11. Ali, Burhan Nazar Mohamed (1976). Architecture and Planning of Iraqi Khans Situated 

on Shrine Routes, 1100 AH - 1688 AD, Master's thesis, University of Baghdad, College of 

Arts, Department of Archaeology. 
12. Statistical Summary of the Arba'een Pilgrimage Season for the Year 1443 AH / 2022 AD. 

13. Karbala Center for Studies and Research, Annual Statistical Publication for the Arba'een 
Pilgrimage for the Year 2024 AD. 

14. Elias, Shahid & Defrour, Abd Al-Moneim (2016). "Tourism Investment in Algeria 

between the Legal and Institutional Framework," Journal of Development and Foresight for 
Research and Studies. 

ُ
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 


