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 )دراسة مقارنة( بالطاقة المتجددة ستثمارارية الناشئة عن العقد المنشئ للاالحقوق العينية العق
 

                                            
                                            

 11/6/2026تاريخ نشر البحث:                            5/5/2026تاريخ قبول النشر:                         2026//15/4 تاريخ استلام البحث:
   

الدراسة موضوعاً بالغ الأهمية في ظل التوجه العالمي نحو الطاقة النظيفة والأزمة العالمية في تتناول هذه  :المستخلص
مجال الطاقة وما تسببه المصادر التقليدية من آثار بيئية كظاهرة الاحتباس الحراري، حيث شهد هذا المجال تطورات 

ر الناشئة عن عقود الاستثمار في الطاقة المتجددة غي ومع ذلك، لا تزال الحقوق العقارية ،نوعية مدعومة بثورة تكنولوجية
لذا،  ،منظمة تنظيماً شاملًا، مما أثار جدلًا فقهياً بسبب حداثة هذه المشاريع وغياب إطار قانوني واضح لحقوق المستثمر

يان التكييف وب الدراسة إلى بيان دور العقد في إنشاء هذه الحقوق، واستعراض الآراء الفقهية بشأنها،في هذه تسعى 
 .ة للحقوق العقارية الناشئة عن هذه الاستثماراتوبيان صورها المختلف القانوني لهذه العقود،

  العقد، الطاقة المتجددة، الاستثمار، العقار، العقود الإدارية، الملكية.الكلمات المفتاحية: 
Real property rights arising from the contract establishing investment in renewable 

energy )Comparative Study( 

 

 

 

                                 

Abstract :  This study addresses a highly important topic in light of the global trend towards 

clean energy and the global energy crisis and the environmental effects caused by traditional 

sources, such as the phenomenon of global warming. This field has witnessed qualitative 

developments supported by a technological revolution. However, the real estate rights 

arising from renewable energy investment contracts are still not comprehensively regulated, 

which has sparked jurisprudential debate due to the novelty of these projects and the absence 

of a clear legal framework for investor rights. Therefore, this study seeks to clarify the role 

of the contract in creating these rights, review the jurisprudential opinions on them, explain 

the legal classification of these contracts, and explain their different forms of real estate 

rights arising from these investments. 

Keywords: contract, renewable energy, investment, real estate, administrative contracts, 

ownership. 
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 المقدمة
 أولًا: موضوع البحث.

من الحياة اليومية لا يمكن الاسحححححتعناء عنها في جمع المجالات العملية في  يتجزألا  أً أضححححححا الطاقة المتجددة جز       
ظرا لما تنتج ن الأحفوري الواقعين الاجتماعي والاقتصححادي، وصححوصححاً في ضححل التوجه العالمي لنبذ الاعتماد على الوقود 

سححححححححححححلبية على البيئة ومسححححححححححححاهمته في ما يسححححححححححححمى بالاحتباس الحراري والارتفا  المفر  بدرجات حرارة الكرة  اثأراعنه من 
ة، مسححتويات اياسححية في السححنوات القليلة الماضححي إلىالأرضححية حيث أصححبحا بعم المناطل تصححل درجات الحرارة فيها 

تعد تحدياً وطيراً للحياة على هذا الكوكب،  وضححححع حلول لهذه المشححححكلة التي إلىالذي جعل البلدان تسححححعى جاهدة  الأمر
غيرها  لىإد الحيوي الوقو  أوالمياه  أوالرياح  أوية فوجدت طوق النجاة في الطاقات النظيفة المتولدة عن الطاقة الشححححمسحححح

 ينظم إقامة هذه المشيدات على العقار.هذا يستلزم وجود نظام قانوني  أن إلامن المصادر، 
 .أهمية الموضوع: ثانياً 
تنطلل أهمية البحث في هذا الموضحححححححو  من دور العقد كمصحححححححدر للحقوق العقارية التي تنشحححححححا عن اسحححححححتثمارات حديثة    

نسحححبياً، فالاسحححتثمار في مجال الطاقة المتجددة يعد تطوراً كبيراً وقفزة نوعية في مجال الاسحححتثمار، وفي نفس الوقا تسحححهم 
حد عوامل جذب أالعقار  أصححححححححححححححبح، حيث ة على العقار الاسححححححححححححححتثماري هذه الاسححححححححححححححتثمارات في إيجاد مرادز قانونية جديد

مجال تكنلوجيا متقدمة في هذا ال إلىهذا النو  من الاستثمارات يحتاج  إنداول إقليم الدولة، وصوصا  إلىالاستثمارات 
 حمن نإللقيام بهذه المشححححححححاريع، ولا شححححححححك  أجنبيةالذي يسححححححححتدعي جذب اسححححححححتثمارات  الأمر ،قد لا تتوفر في داول الدولة

    .هكذا مشاريع إلىالمستثمر حقوقا وضمانات على العقار الاستثماري سيساهم في جذب المستثمرين 
 .إشكالية البحث: ثالثاً 
لإنشححححاء وتنظيم الحقوق العقارية في مجال اسححححتثمارات الطاقة  حول مدى كفاية العقد كمصححححدرالبحث  تدور إشححححكالية    
م بطابع وتتسححححح متجددة، في ظل وصحححححوصحححححية هذه المشحححححاريع التي تقوم على اسحححححتعلال عقارات مملوكة للدولة أو للعير،ال

فبينما يُعدّ العقد أداة رئيسححححححة في تنظيم العلاقة بين المسححححححتثمر والدولة أو المالك، يثور التسححححححا ل  ،تقني واقتصححححححادي معقد
حول مدى قدرته على إضححفاء الحماية القانونية الكاملة للحقوق العقارية الناشححئة عنه، واصححة عندما يتعلل الأمر بحقوق 

، والتي تخضحححححححححححع بدورها لنظام قانوني وا  قد عقاراتاسحححححححححححتئجار ال أو حل المسحححححححححححاطحة أو الارتفاق أوالملكية عينية ك
 .يتجاوز الإرادة التعاقدية

إشححححكالية أورى تتعلل بمدى اسححححتقرار هذه الحقوق في مواجهة سححححلطات الدولة السححححيادية، كحقها في تعديل  كما تظهر   
الطبيعة  لى ذلك التسا ل حولويُضاف إ ،شرو  الاستثمار أو إنهائه، الأمر الذي قد يؤثر في المركز العقاري للمستثمر

هل تظل ذات طابع تعاقدي بحا، أم أنها تكتسحححححححححححب وصحححححححححححق الحقوق العينية المسحححححححححححتقلة بمجرد  ،القانونية لهذه الحقوق 
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انون من عقود الق أمكذلك يثار التسححححححححححححححا ل حول التكييف القانوني لهذا العقد هل هو من عقود القانون العام  نشححححححححححححححوئها 
 واصة  انه عقد ذو طبيعة أمالخا  

وعليه، يثير البحث إشكالية جوهرية مفادها: إلى أي مدى يمكن اعتبار العقد مصدراً كافياً ومستقلًا لإنشاء وضمان     
 الحقوق العقارية في استثمارات الطاقة المتجددة، دون الحاجة إلى تدول تشريعي أو تنظيمي مكمل 

 .منهجية البحثاً: رابع
سحححنعتمد في دراسحححة هذا الموضحححو  منهج البحث التحليلي المقارن بين التشحححريعات محل الدراسحححة وهي كل من القانون     

الفرنسحححححي والقانون المصحححححري والقانون العراقي، لما لهذا المنهج من اثر كبير في مجال البحوة القانونية حيث انه يسحححححهم 
تنظيم فاءة في كادثر التنظيمات القانونية  إلى  البحث للتوصحححححل في بيان المعالجات التي تضحححححعها التشحححححريعات لموضحححححو 

سححححححاهم في ي أنر تنظيم قانوني يمكن ثاد إلىغية الوصححححححول ب الناشححححححئة عن اسححححححتثمارات الطاقة المتجددة، العقاريةالحقوق 
ولل الاسحححتقرار القانوني ويجعل المسحححتثمرين يشحححعرون بالاطمئنان ويزر  الثقة في نفوسحححهم للاسحححتثمار في هكذا مجالات 

 ما يقارب إلىوصحححححححححححححوصحححححححححححححا وان هذا النو  من العقود تتميز بامتدادها عبر الزمن حيث قد تصحححححححححححححل في بعم الأحيان 
 الخمسون سنة. 

   .هيكلية البحثاً: خامس
 لىإهذا الموضححححححو  م في مجال الطاقة المتجددة ارتئينا تقسححححححم الدراسححححححة في الدراسححححححة في موضححححححو  مه لأهداف سححححححايرةم  

لتعريف ا وذلك في فرعين في الفر  الأول سحححححححححنتناولعقود الطاقة المتجددة ماهية مطلبين، في المطلب الأول سحححححححححنتناول 
المطلب  أما ،القانوني لعقود الاسححححححتثمار بالطاقة المتجددة التكييفالفر  الثاني سححححححنتناول فيه  أما، بعقود الطاقة المتجددة
الأول  فر ل، اأيضحححححححححافرعين في  وذلك الحقوق العقارية الناشحححححححححئة عن الاسحححححححححتثمار بالطاقة المتجددةفيه الثاني فسحححححححححنبحث 

سحححتعرض فيه نالثاني سححح الفر  أما، ئة عن اسحححتثمارات الطاقة المتجددةفيه على التعريف بالحقوق العقارية الناشححح سحححنتعرف
 لنختتم الدراسححححة بخاتمة تتضححححمن اهم النتائج والمقترحات صححححور الحقوق العقارية الناشححححئة عن اسححححتثمارات الطاقة المتجددة

 ليها.إالتي ولصنا 
 المطلب الأول

 ماهية عقود الطاقة المتجددة
، حيث ددةمجال الطاقة المتجمسحححححححححححححتثمرين في عقود الطاقة المتجددة إطاراً قانونياً حديثاً ينظم علاقة الدولة بالتبر تُع    

بة وطابعها ا المركبطبيعتههذه العقود وتتميّز ، محددةوضوابط الطاقة وفل شرو  شاء وتشعيل مشاريع تتيح للمستثمر إن
الملكية وحل المسححححححححححاطحة أو الإيجار طويل الأمد أو  تنشححححححححححق حقوقاً عقارية وفنية كحلفهي ، الأمدالاسححححححححححتثماري طويل 
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عليه و  ، مع وضوعها لرقابة تحقل التوازن بين جذب الاستثمار وحماية المصلحة العامةكحقوق الارتفاقنتفا  الا حقوق 
 يُقسم المطلب إلى تعريف هذه العقود ثم بيان تكييفها القانوني.

ما الفر  أ ،إلى فرعين في الفر  الأول سحححححنتناول التعريف بعقود الطاقة المتجددة من البحث عليه سحححححنقسحححححم هذا المطلب  
 الثاني فسوف نتناول فيه التكييف القانوني لعقود الطاقة المتجددة.
 الفرع الأول

 التعريف بعقود الطاقة المتجددة.
يعرف العقد بتعريفات متعددة لسحححنا بصحححدد تعريفه فهو مصحححطلح شحححائع على المسحححتوى القانوني يعرفه القاصحححي والداني    

لكن من باب الإشحححححارة وكما عرفته التشحححححريعات بصحححححورة مختصحححححرة بانهد ارتبا  الإيجاب الصحححححادر من احد العاقدين بقبول 
العقد هو اتفاق إرادتين أو أدثر يقصححححححد به القانون الفرنسححححححي بانهد في و  ،[1]الأور على وجه يثبا اثره في المعقود عليهد
ارتبا  الإيجاب الصادر من شر  العراقي فقد عرف العقد بانه دأما الم ،[2]إنشاء التزامات أو تعديلها أو نقلها أو إنها ها

 .[3]احد العاقدين بقبول الطرف الأور على وجه يثبا اثره في المعقود عليهد
 .ود بعقود الطاقة المتجددةأولا: المقص

بالنسحححححبة لعقود الطاقة المتجددة على وجه التحديد فقد عرفا بانهاد تلك العقود التي يكون احد أطرافها دولة نامية أو     
مشرو  تابع لها، ويكون محلها منصباً على نطاق التنمية في مجال استثمار الطاقةد أما عقد استثمار الطاقة الكهربائية 
باعتباره مثالًا لعقود الطاقة المتجددة، فعرف بانهد عقد بين شححخصححين احدهم بائع للطاقة الكهربائية وهو مالك المنشححئات 
والمحطات اللازمة لإنتاج الطاقة الكهربائية بعد إن يحصل على ترويص لإنشاء تلك المحطات، في اطار عقد الشرادة 

اقححححة الكهربححححائيححححة ويكون عححححادة جهححححة حكوميححححة متمثلححححة بقطححححا  مع القطححححا  العححححام والطرف الثححححاني هو شححححححححححححححححححاري الطحححح
 .[298: 4]دءالكهربا
كذلك عرف هذا العقد بانه ددل اتفاق يتعهد بمقتضحححاه مورد تكنلوجيا الطاقة المتجددة بان ينقل بمقابل معلومات فنية     

طويرها، ، لإنتاج سحححلعة معينة أو تإلى مسحححتورد نقل وتوريد تكنلوجيا الطاقة المتجددة لاسحححتخدامها في طريقة فنية واصحححة
 .[66:  5]أو لتركيب أو تشعيل الآت أو أجهزة أو لتقديم ودماتد

هو عقد يبرم بين بين الدولة واحد شركات القطا  الخا  بهدف إنتاج واستعلال الموارد الطبيعية كذلك عرف بانهد     
 .[13:  6]بهدف تقديمها للمواطنيند

طبيعة مركبة سححححححنلاحف ذلك في مواضححححححع أورى من هذه الرسححححححالة على مسححححححتوى الخصححححححائص وتتميز هذه العقود ب      
وكذلك على مسحححتوى التكييف القانوني، كذلك فان هذه العقود لا تقتصحححر على مرحلة الإنشحححاء بل تمتد إلى مراحل أورى 
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سحححححححححححنة أو أدثر، الأمر  25ى إذ تتميز هذه العقود بكونها تمتد في العادة إلى مراحل زمنية قد تطول أحيانا قد تصحححححححححححل إل
 الذي يستوجب تنظيمها بدقة، لتتلاءم مع هذه الطبيعة.

 .ثانياً: خصائص عقود الطاقة المتجددة
هذا  عرض لها في، سحححححححححححححنتبالعديد من الخصحححححححححححححائص التي تميزها عن غيرها من العقودتتميز عقود الطاقة المتجددة      

 ومن اهم هذه الخصائص: المورد من البحث،
  .الطاقة المتجددة عقود ملزمة لجانبين _ عقود1

العقد الملزم لجانبين هو ذلك العقد الذي ينشححححححححا منذ وقا إبرامه التزامات متقابلة بين المتعاقدين حيث يكون كلاهما      
 .[9  :7]دائناً ومديناً في نفس الوقا، إذ يتحمل كلا المتعاقدين التزامات تجاه الأور ومن أمثلته عقد البيع والمقاولة

في مجال الاسححححححتثمار في مجال الطاقة المتجددة يكون على الطرف المسححححححتثمر التزامات وحقوق في مواجهة الطرف     
الأور المسححححححححححححححتفيد التي يكون عليها القيام بالتزامات ولها مجموعة من الحقوق تجاه المسححححححححححححححتثمر إذ يلتزم الطرف الأول 

 .[152:  8]ن يلتزم الطرف الأور بالتسليم ودفع المقابلبإنجاز العمل وما بعده من مهام في مقابل ذلك أ
عقد الطاقة المتجددة يُعد من العقود الملزمة لجانبين لأنه ينشححححححححححححححق التزامات متقابلة ومترابطة في ذمة طرفيه  إذ عليه ف  

لجهة المتعاقدة ا يلتزم المسححححححححتثمر بإنشححححححححاء وتشححححححححعيل منشححححححححنت إنتاج الطاقة وفل المعايير الفنية والقانونية، في حين تلتزم
 بتوفير الأرض أو التراويص وضمان شراء الطاقة أو تمكين الاستعلال.

 _عقود الطاقة المتجددة من عقود المدة.2
تقسححححححم العقود بحسححححححب ما اذا كان الزمن داول في تحديد مدى ما يؤدى من الالتزامات الناشححححححئة عن العقد إلى عقود     

ة هي العقود التي لا يتدول الزمن في تحديد مقدار ما يؤدى من الالتزامات المتولدة فورية وعقود مسحححححتمرة، فالعقود الفوري
عنها، فعقد البيع مثلًا عقد فوري، بعم النظر عن تدول الزمن بعد ذلك في تحديد وقا نفاذة، أما العقود المسححححححتمرة أو 

من من الالتزامات الناشحححححئة عنها على الز عقود المدة كما يسحححححميها بعم الفقهاء فهي العقود التي يتوقق مقدار ما يؤدى 
 اإذ أن هذه الالتزامات تضححححيل في مقدارها أو تتسححححع، بحسححححب قصححححر أو طول المدة، التي ينفذ فيها العقد، ومن أمثلة هذ

 .[73 -72:  9]عقد العملالعقد عقد الإيجار و 
ط ذ يرتبإتوصححححححححححححححق هحذه العقود بحانهحا عقود زمنيحة يحدوحل الزمن في تححديحد قحدر الالتزامحات المترتبحة على طرفي العقحد   

وري أو آني، فمحل هذه العقود لا يتمثل في أداء ف ،بعنصر الزمن بوصفه ركناً جوهرياً في تنفيذ الالتزامات الناشئة عنها
حددة لمدة زمنية م –كالشحححمس أو الرياح أو المياه  –مورد طبيعي متجدد وإنما يقوم على تمكين المسحححتثمر من اسحححتعلال 

 .مقابل التزامه بإنشاء وتشعيل وصيانة منشنت إنتاج الطاقة
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الطابع الزمني لهذه العقود بوضحححححححححوح في كونها تمتد غالباً إلى مدد طويلة قد تصحححححححححل إلى عشحححححححححرين أو كذلك ويظهر     
المسحححححتثمر من اسحححححترداد تكاليف الإنشحححححاء وتحقيل عائد اقتصحححححادي معقول، مما ثلاثين سحححححنة، وهي مدة ضحححححرورية لتمكين 

 .يجعل عنصر الزمن عنصراً مؤثراً في التوازن المالي للعقد وفي توزيع المخاطر بين أطرافه
 _عقود الطاقة المتجددة عقود معاوضة.3

العقد الذي يحصححححل فيه المتعاقد على توصححححق عقود الطاقة بانها من عقود المعاوضححححة ويعرف عقد المعاوضححححة بانهد    
مقابل يرتضحححيه لما يعطي ومثاله عقد البيع حيث يحصحححل البائع على الثمن نظير نقل ملكية المبيع إلى المشحححتري ويسحححدد 

 مر ملتزم تجاه الدولة، وفي هذا النو  من العقود يكون المسحححححتث[30: 10]المشحححححتري الثمن نظير الحصحححححول على المبيع
للأصحححححول الفنية المتفل عليها، كذلك تلتزم الدولة أو المسحححححتفيد بان تدفع للمسحححححتثمر الأجر المتفل عليه  بتقديم العمل وفقاً 

وبالتالي يكون الأطراف في هذا العقد قد حصل كل منهم على مقابل لما، إذ يكون على المستثمر أن يقوم بإنتاج الطاقة 
 .[15 :11]وبالتالي فان الالتزامات محددة مسبقاً  [الدولة غالباً ]المتجددة مقابل اجر يلتزم به المستفيد

 _ عقود الطاقة المتجددة قائمة على الاعتبار الشخصي.4
 ،الاعتبار الشححخصححي في التعاقد يراد به أن تكون شححخصححية المتعاقد المراد إبرام العقد معه محل اعتبار في ذلك العقد   

عقد، وشححخصححية المتعاقد تكون محل اعتبار أما لأسححباب نفسححية بمعنى أن شححخصححية المتعاقد معه هي الباعث إلى إبرام ال
 ،اجتماعيةو ية سياسواصة بالمتعاقد المقابل كشعوره بان هذا المتعاقد دون غيره هو المناسب للتعاقد معه أو لاعتبارات 

لهذه الأسباب  ن وربما أولااية أو لوجود صلة قربى، أو قد تكون الاعتبارات الشخصية لبواعث اقتصادية أو حتى ، فتكو 
 .[63 :12]شخصية المتعاقد محل اعتبار

ذلك لان في هذا المجال كوالاعتبار الشححححخصححححي لهذه العقود يعود إلى طبيعة هذه العقود التي تقوم على عامل الخبرة    
قرار مجلس  وهذا ما ورد في ،المستفيد عادة يرغب باوتيار الشخص المشهود له بالخبرة والسمعة الكبيرة في هذا المجال

تقوم الهيئة الوطنية للاسححححححححححححتثمار بالإعلان عن _3دا في الفقرة الثالثة منه بقوله 2019لسححححححححححححنة  245الوزراء العراقي رقم 
إلى المسححححتثمرين عن طريل الإعلان والمنافسححححة، مع وضححححع شححححرو  لضححححمان الوصححححول إلى  وإحالتهاالفر  الاسححححتثمارية 

لهم بالكفاءة، والمقدرة ويجري أوذ الإجراءات القانونية الملائمة بحل الجهات المخالفة في مسححححححتثمرين متمكنين، مشححححححهود 
 .[14]وهذا ما اشترطه المشر  المصري كذلك [22 :13]حال عدم الإعلان

 . ة_ عقود الطاقة المتجددة عقد مركب5
ع من ادثر من عقد من العقود م تعرف العقود المركبة بانهاد تلك الاتفاايات التي تجتمع فيها عناصححححححححححححححر مسححححححححححححححتمدة    

، ومنهم من [2:  15]الترابط بين تلك العناصححححححححححححر بطريقة لا يتحقل مراد الطرفين من هذا الاتفاق إلا بوجودها جميعاًد
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يطلل على العقححد المركححب بححالعقححد المختلط، وعرفوه بححانححه العقححد المتكون من عححدة اداءات تعود إلى جملححة عقود وتجتمع 
 .[508 :16]فيكون بذلك مزيجاً من العديد من العقود جميعها في عقد واحد

توصححححححححق عقود الطاقة المتجددة بانها عقود مركبة اذا نها تشححححححححتمل على مجموعة من العقود إذ تتضححححححححمن عقد إنتاج     
الطححاقححة واسححححححححححححححتيراد المعححدات وكححذلححك التعححاقححد مع العمححال والنقححل والتححامين وغيرهححا من العقود التي يتطلبهححا المشححححححححححححححرو  

 .[18 :17]ثماري الاست
 _ عقود الطاقة المتجددة من العقود غير المسماة.6

العقد غير المسحححمى يقصحححد به العقد الذي لم يقم المشحححر  بتنظيمه بصحححورة محددة وإنما يخضحححع في أحكامه للقواعد        
ورة مفصححححححلة القوانين بصححححححالعامة للعقد ويرجع في تنظيمها إلى القانون المدني، بالنسححححححبة لعقود الطاقة المتجددة لم تنظمه 

 .[25:  18]وإنما يكون محكوماً بالقواعد العامة وبالتالي يكون من العقود غير المسماة
إذ لم تذكر التشحححححححريعات محل الدراسحححححححة عقود الاسحححححححتثمار في مشحححححححاريع الطاقة المتجددة بهذه التسحححححححمية بل ادتفا هذه    

شر يع العراقي فان مسودة قانون الطاقة المتجددة أيضا لم تالتشريعات بتنظيم الاستثمار بشكل عام وعلى مستوى التشر 
 .[16 :19]إلى عقود الطاقة المتجددة وبالتالي فان هذه العقود تخضع للقواعد العامة الواردة في القانون المدني

 الفرع الثاني
 التكييف القانوني لعقود الاستثمار بالطاقة المتجددة

 ،تطبيل عليهاالقانونية والقواعد الواجبة ال ةطبيعالبالتكييف القانوني لعقود الاسحححتثمار في الطاقة المتجددة تحديد  يراد    
بشأنها  فعدّها بعضهم عقوداً إدارية، بينما اعتبرها آورون من عقود القانون الخا ، في حين  القانوني وقد اوتلق الفقه

، يةتفاايات دولالا نو  من بة ذات طبيعة واصححححححححححححححة، بل وصححححححححححححححفها البعم بأنهاذهب اتجاه ثالث إلى كونها عقوداً مرك
 هذه الآراء الثلاة تباعاً وكالتالي: ورد من البحثسنتناول في هذا الم

 .[عقود إدارية]: عقود الاستثمار بالطاقة المتجددة من عقود القانون العام أولاً 
هذا النو  من العقود من عقود القانون العام فيعدها عقدا إدارياً، يعرف العقد الإداري  أن إلىيذهب جانب من الفقه    
 .بقصد تسييره أوذلك العقد الذي يبرمه شخص معنوي عام بقصد إدارة مرفل عام دبانه 
صحححححلحة موعرف بانه العقد الذي يكون احد طرفيه شحححححخصحححححاً معنوياً عاماً من اجل تسحححححيير مرفل عام ابتعاء تحقيل      

ة من الشححححححححححححححرو  غير المألوف أورعامة متبعاً في هذه الأسححححححححححححححاليب المقررة في القانون العام بما يعني انطواءه على نو  
تكون الدولة بإحدى مؤسساتها احد اطراف العقد  أنومنا  العقد الإداري  ،[29 :20]الاتبا  في عقود القانون الخا 

 .وان تتصل بنشا  مرفل من المرافل العامة
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حيث أن هذه العقود في نظر هذا الاتجاه ما هي إلا عقوداً إدارية تخضحححححححع لأحكام العقود العامة الإدارية واسحححححححتندوا      
في ذلك إلى أن هذه العقود لا تخرج من كونها صحححححححورة من صحححححححور عقود التزام المرفل العام التي ظهرت في فرنسحححححححا في 

ا منحا امتياز للشحححركة العالمية لإنشحححاء قناة السحححويس وتشحححعيلها أوائل القرن الثامن عشحححر وعرفتها بعد ذلك مصحححر عندم
ثم إعادتها إلى الحكومة المصححححححححرية حسححححححححب الاتفاق المبرم ويواصححححححححل انصححححححححار هذا  1968عام لتنتهي في عام  99مدة 

اريع البنية شححالاتجاه القول بان ايام المسححتثمر الأجنبي قد يكون شححخصححاً طبيعياً أو اعتبارياً واصححاً باسححتثمار أمواله في م
ة من لجمهور وبذلك تكون عقود الاسحححتثمار صحححور لالتحتية وعلى مسحححؤوليته وفقاً للشحححرو  المتفل عليها بأداء ودمة عامة 

صححور عقود التزام المرافل العامة، ويسححتندون في رايهم إلى دأن القضححاء الفرنسححي اسححبغ صححفة العقود الإدارية على العقود 
ا  القانون الخا  وتتعلل بأشعال طبيعتها تخص الدولة كذلك من حجج هذا الاتجاه التي يكون احد أطرافها من أشخ

انه هذه العقود تقترب من العقود الإدارية من حيث تضحححمنها لشحححرو  اسحححتثنائية تعتبر بنود غير مألوفة بتولد عنها امتياز 
قد بين اوتلاف المرادز القانونية في الععام لجهة الإدارة والمستثمر لا مثيل لها في عقود القانون الخا  وكذلك بسبب 

 .   [436-435 :21]الطرفين
يرى أصححححاب هذا الاتجاه أن ايام المسحححتثمر الأجنبي الذي يكون شحححخصحححاً واصحححاً يتعهد الاسحححتثمار في مشحححاريع  كما    

ية وفل شححححرو  الإدار تحا مسححححؤوليته المالية بتكليف من الدولة أو احدى هيئاتها و البنية الأسححححاسححححية على نفقته الخاصححححة 
ن م بالمقابل يسححححححتولي على الأرباح وما نسححححححميه عقود الاسححححححتثمار إنما هو صححححححورة جديدة ،معينة ولمدة محددة من الزمن
 عقود التزام المرافل العامة

أن تكون الإدارة أو أحد  كذلك يرى أصحححححححححححححححاب هذا الاتجاه أن شححححححححححححححرو  العقد الإداري متوفرة في هذه العقود وهي    
لقانون العام طرف في العقد، كذلك أن يتصححححل بنشححححا  مرفل عام، و أن تسححححتعمل فيه الإدارة أسححححاليب القانون أشححححخا  ا

العام، و وفقاً للشحححححرو  ألسحححححابقة فان الطرف الأول في العقد والذي تمثله الدولة أو احدى هيئاتها التدول في تعديل العقد 
 عقد وفي توايع الجزاء على المتعاقد وفي اسحححححححتبعاد العطاءات فيوالالتزامات الواردة فيه في أي وقا وحقها في فسححححححح  ال

 .[56-55 :22]المزايدات والمناقصات وغيرها
وقد حدد المشحححححححر  العراقي الجهة المختصحححححححة في منح الفر  الاسحححححححتثمارية التي تعمل لبناء المحطات التي تعمل على   

تقوم الوزارة  بقولهد [272 :23]لك في قانون وزارة الكهرباءإنتاج الطاقة المتجددة في العراق بوزارة الكهرباء حصححراً، وذ
 نتاجإالقطا  الخا  لتشحححححححححيد محطات  أماماسحححححححححتثمارية  : فتح فر أولايأتي لعرض الاسحححححححححتثمار في قطا  الكهرباء بما 

 ثانيا: تشححححححححححححجيع القطا  الخا  للاسححححححححححححتثمار في بناء محطات تعمل على الطاقة المتجددة مع توفير المحفزات.  جديدة
 .[24]دالضرورية
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 هأو دوول الدولة كطرف في ذلك أن مجرد اتصال العقد بمرفل عاموفي راي الباحث أن هذا الراي لا يسلم من النقد     
 تطيع إنلا تسححححححححححح الإدارة نبطبيعة العلاقة القانونية ذاتها، وبما إ لا يكفي لإضحححححححححححفاء الصحححححححححححفة الإدارية عليه، إذ إن العبرة

وعقود الطاقة المتجددة في واقعها  لا يمكن عدها عقوداً إدارية،و  روابطمثل هذه الفة في مألو ال غير هاتمارس سححححححححححححححلطات
انات نماذج دولية، عقود تمويل، ضحححم]العملي، تُبرم في إطار سحححوق تنافسحححية، ويخضحححع أطرافها لشحححرو  تعاقدية معيارية 

امة ا ، ولا تقوم على منطل السلطة الع، وهي جميعها أدوات مستمدة من بيئة القانون الخ[بنكية، شرو  تسعير سواية
 .تظهر الدولة كشخص عادي في هذه العقود إذات بل على منطل التوازن التعاقدي وحماية الاستثمار 

عد هذه العقود عقوداً إدارية يؤدي عملياً إلى إضححعاف الثقة الاسححتثمارية وإثارة مخاطر قانونية  إنإضححافة إلى ذلك       
ه من إمكانية وضحو  هذه العقود إلى القضحاء الإداري الداولي وما يترتب عليه من عدم قابلية التنفيذ عالية نظراً لما يرتب

الدولي لأحكامه، وعليه يرى بعم الباحثين _وبدورنا نؤيدهم_ أن عد هذه العقود عقوداً إدارية يعد توسححححححححححححححعاً غير مبرراً 
نونية الحديثة إلى منطل قانوني تقليدي لا يوادب تطورات لمفهوم العقد الإداري ويؤدي إلى إوضحححححححححححححا  هذه العلاقات القا

 Californiaبين الحكومة الليبية وشححححححركتين أمريكيتين ] Texacoفي قرار تحكيمي وهو تحكيم ف سححححححوق الطاقة العالمية
Asiatic Oil Company and Texaco Overseas Petroleum  حيث نفى الحكم من العقد المبرم بين الطرفين

على أن دالعقد لا تتوافر فيه معايير الصحححفة الإدارية لاعتباره عقداً إدارياً على وفل  oresالصحححفة الإدارية مسحححتنداً في لا 
تعلال حقول سالقانون الليبي، لأنه من ناحية لا يمكن القول بأن العقد قد أبرم بعرض تسير مرفل عام أو استعلاله لأن ا

اً كما أنه من ناحية أورى لا يتضححححححححححمن شححححححححححروط ،البترول لا يعد مرفقاً عاماً بالمفهوم المتعارف عليه في القانون الإداري 
اسحححححححححححتثنائية غير مألوفة في عقود القانون الخا  لأن الحكومة الليبية قبلا التعامل على قدم المسحححححححححححاواة مع الشحححححححححححركتين 

شححرو  اسححتثنائية لا يمكن مصححادقتها في عقود القانون الخا  بل تضححمن العقد شححرطا  المذكورتين ولم يتضححمن العقد أية
صححريحاً يمتنع بمقتضححاه على الحكومة الليبية تعديل القوانين واللوائح بالحقوق التعاقدية المقررة بموجب العقد يعير موافقة 

 .[60 :25] الشركتين المذكورتين، وهو ما ينفي عن العقد الصفة الإدارية،
 عقود القانون الخاص.من  ود الاستثمار بالطاقة المتجددة: عقثانياً 
رداً على الاتجاه الأول سحححححححححالق الذكر ظهر اتجاه فقهي يرد على انصحححححححححار الاتجاه الأول حيث يرى أصححححححححححاب هذا      

 بالتجارة كما يرى الاتجاه إن عقود الطاقة المتجددة تعد من عقود القانون الخا  وذلك لكونها تقع ضححححححححححححححمن ما يعرف 
بعم الفقهاء والتي تقوم على إقامة مشحححروعات اسحححتثمارية بمعرفة شحححركات دولية إذ أن هذه العقود يحكمها مبدأ سحححلطان 

مضحححطرين للتعاقد مع الأور في مشحححاريع الطاقة  [الشحححركة]الإرادة النابع من القانون الخا  إذ أن لا الدولة ولا المسحححتثمر
الفقه حجة إلى حججهم في أن عقود الطاقة المتجددة من عقود القانون الخا  أن الدولة المتجددة، كذلك يسحححوق بعم 

قححابلححة للححدوول في التحكيم من أجححل فم النزاعححات التي تنتج عن هححذه العقود بححاعتبححار أن الححدولححة عححادة لا تلجححأ للتحكيم 
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دولة ك يعود إلى فكرة السيادة التي تجعل اللتسوية المنازعات في عقودها الإدارية أو عقود القانون العام بصفة عامة وذل
تتمتع بسحححلطتها التشحححريعية والتنفيذية والقضحححائية والتي لا تسحححمح بدورها للدولة أن تخضحححع للتحكيم الذي يجعل من الدولة 

 .[34 :26]على قدم المساواة مع أشخا  القانون الخا 
البححاحثين أن حجححة دوول الححدولححة في التحكيم لا يبرر عححد عقود الطححاقححة من عقود القححانون الخححا   بعم وفي تقححدير   

ويجب أن لا يؤوذ بصححححححححححححححورة مطلقة، ودليل ذلك أن الدولة قد تخضححححححححححححححع للتحكيم حتى في العقود الإدارية من اجل حل 
 [1]تضحححاف إلى المادة مد 1997 لسحححنة 9المنازعات الناشحححئة عنها، وهذا ما نص عليه المشحححر  المصحححري في قانون رقم 

وبالنسححبة  :الآتيفقرة ثانية، نصححها  1994لسححنة  27المواد المدنية والتجارية الصححادر بالقانون رقم  فيمن قانون التحكيم 
إلى منازعات العقود الإدارية يكون الاتفاق على التحكيم بموافقة الوزير المختص أو من يتولى اوتصححححححححححاصححححححححححه بالنسححححححححححبة 

، كذلك بالنسححححبة للمشححححر  العراقي الذي اوذ بالتحكيم في [27]"ذلك فيارية العامة، ولا يجوز التفويم للأشححححخا  الاعتب
تتم تسحححوية المنازعات بعد  -أولا [35]المادة ذات الصحححدد حيث ورد في تعليمات تنفيذ العقود الحكومية حيث نص علىد 

ويكون من ولال تشحححححححححححكيل لجنة مشحححححححححححتركة بين طرفي النزا  المتمثلين بجهة التعاقد والمتعاقد  [وديا]توايع العقد بالتوافل 
القانون والتعليمات المعنية وبنود العقد ويعد محضحححر بذلك الاتفاق بين الطرفين يصحححادق عليه من  أحكاممعها على وفل 

ة معنويا لعرض مسححححححححاعد أوصححححححححا طبيعيا اوتيار طرفي النزا  جهة محايدة سححححححححواء كانا شححححححححخ -ثانيا رئيس جهة التعاقد.
المادة يتم  من هذه [ثانيا أولا،]اتفاق على وفل البندين  إلىعند عدم التوصحححححححححححل  -ثالثا النزا  على حل ولافاتهم. أطراف
 :أتييالتحكيم ويكون وفقا لما ا. ينص عليهما في العقد وكما يلي: أنواللذان يجب  أدناه الأسلوبين أحد إلىاللجوء 

لسححححنة  [83]بقانون المرافعات المدنية رقم  أوالمحددة في شححححرو  المناقصححححة  للإجراءاتكيم الوطني: ويكون وفقا . التح1
التحكيم الدولي: لجهة التعاقد اوتيار التحكيم الدولي لتسوية المنازعات في حالات  ،يحل محله أورقانون  أي أو 1969

قة مجلس بعد اسحححتحصحححال مواف أجنبياطرفي العقد  أحدوعندما يكون المهمة  أوالضحححرورة وللمشحححاريع الاسحححتراتيجية الكبرى 
. 3. تحديد مكان ولعة التحكيم.2يتم اوتيار احدى مؤسحححححححححححححسحححححححححححححات التحكيم الدولية المعتمدة. _أن1:يأتيالوزراء وفقا لما 

تتوافر في العاملين لدى جهة التعاقد المؤهلات المطلوبة لتسححححححححححححححوية  أن. 4اعتماد القانون العراقي كقانون واجب التطبيل.
ب القانونية. وزارة العدل / الدائرة  إعلام. 5.مختصححة مؤهلة لذلك أورى جهة  بأيةالاسححتعانة  أوسححلوب المنازعات بهذا الإ

لتسحححوية  ثلالأمسحححلوب الإ يلتزم طرفا العقد باوتيار -رابعالحسحححمه. المحكمة المختصحححة في الموضحححو   إلىالنزا   إحالة –
المنصححححححححو  عليها في هذه المادة وفل شححححححححرو  التعاقد عليها  الأسححححححححاليبالمنازعات الناجمة عن تنفيذه بينهما وفقا لاحد 

 .[28]المناقصة  أولياتوالتي يجب ذكرها ابتداء في 
، ففي عند الكثير من فقهاء القانون رغم وجهة نظر هذا الاتجاه التي تبدو منطقية إلا أن هذا الاتجاه لم يلل قبولًا       

نظر بعم الفقهاء أن هذا الاتجاه لم يقدم تفسححححححححححححححيرات لبعم مظاهر عقود الاسححححححححححححححتثمار التي تتمتع الدولة فيه بملامح 
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السحححححححلطة العامة سحححححححعياً منها لتحقيل المصحححححححلحة العامة، بالإضحححححححافة إلى الاعتراف للدولة في هذه العقود ببعم امتيازات 
 .[303 :29]السلطة العامة

لذلك فان أصحححاب هذا الاتجاه يذهبون إلى إن الشححرو  الاسححتثنائية التي يراها أصحححاب الراي الأول إن وجدت فإنها     
ليسا شروطاً استثنائية لأنها في نظر أصحاب هذا الاتجاه مستمدة من قوانين الاستثمار الأجنبي وهي مقررة لمصلحة 

استثنائية أو غير مألوفة وأسانيدهم في ذلك إن الدولة عندما تبرم هذا العقد مع  الطرفين وبذلك لا يمكن اعتبارها شروطاً 
المستثمر فإنها تكون في مركز متساوٍ مع المستثمر حيث إن الصفة السيادية التي تتمتع بها الدولة تنتفي وتصبح الدولة 

 .[33 :30]شخص من أشخا  القانون الخا 
ود الطاقة المتجددة من عقود القانون الخا  رأياً جديراً بالاحترام إذ أن الدولة لا وفي راينا أن الراي القائل بان عق   

وإنما تظهر بمظهر شحححححححخص عادي من أشحححححححخا  القانون الخا  رغم أن هذه العقود تحتاج إلى  اتظهر فيه بسحححححححلطانه
تراويص لا يمكن أن تصحححححححدر إلا من الدولة ورغم ذلك تبقى الدولة تظهر بمظهر الطرف العادي الذي يقق على طرف 

الشحححركات تشحححتر  على المسحححاواة في التعاقد مع الطرف الأور سحححواء كان شحححخصحححاً عادياً أو شحححركة وصحححوصحححا وان بعم 
شحححر  الثبات التشحححريعي هو الشحححر  الذي تتعهد الدولة بمقتضحححاه بعدم تطبيل أي  -الطرف الأور شحححر  الثبات التشحححريعي

والذي توافل عليه الدولة  [172  :31]-د تشحححححححريع جديد أو لائحة جديدة على العقد الذي تبرمه مع الشحححححححركة الأجنبية،
نفسححححها مضححححطرة إلى الموافقة على هذا الشححححر  في العقود الإدارية وما يؤكد ذلك نص أحياناً، في حين أن الدولة لا تجد 

التشححححريعات على هذا المبدأ ومنها التشححححريع الذي لم يصححححرح به إلا انه أشححححار اليه في قانون الاسححححتثمار العراقي بقوله دأي 
 .[32]حقوق المقررة بموجبهدتعديل لهذا القانون لا يترتب عليه أي اثر رجعي يمس الضمانات والإعفاءات وال

 طبيعة خاصة. بالطاقة المتجددة عقود ذات الاستثمار دو : عقثالثاً 
الفريل الثالث من الفقهاء يرى أن عقود الاسححتثمار في مجال الطاقة المتجددة إنما هي عقود ذات طبيعة واصححة بها،    

دونها تجمع بين القانونين العام والخا  لكون احد اطراف هذه العقود عادة هي الدولة، فهي تجمع شحححروطا دويلة على 
يدية وتتعلل بمصححححلحة المجتمع وليس بمصححححلحة اطراف العقد فقط، والطرف العقود الإدارية وليسححححا بالعقود الإدارية التقل

 .[273 :33]الأور في العقد هو المستثمر
يذهب فريل من هذا الاتجاه إلى أن الطبيعة الخاصحححة لهذه العقود لا تسحححتمد من صحححفة الأطراف سحححواء من أشحححخا      

الخصححوصححية من مرحلة الإبرام وتكوين العقد ومن محل  القانون العام أو من أشححخا  القانون الخا ، وإنما تسححتمد هذه
العقد والآليات المتبعة في تنفيذه، وان القول بالطبيعة الخاصحححححححححة لهذه العقود مركبة تتجسحححححححححد فيها عناصحححححححححر القانون العام 
ه ذوالقانون الخا  في الوقا نفسحححه، ولا تخضحححع لأي من القانونين بصحححورة والصحححة، ويجب التمييز بينن مرحلتين في ه

العقود، المرحلة الأولى وتمثل ما قبل الإبرام تكون فيها شخصية الإدارة حاضرة بما لها من سلطة مصدرها القانون العام 
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ويحكمها القانون الإداري والقوانين ذات الصلة، أما المرحلة الثانية فهي المرحلة التعاقدية وفيها تتساوى الأطراف بعد أن 
حقوق والالتزامات وان جهة الفصحححححححل في نزاعاتها القضحححححححاء أو التحكيم أو المباد  التي تحكم تم العقد وتم الاتفاق على ال

التنفيذ العقود ومنها مبدا التكافؤ بين الأطراف، ويضحححححيف أصححححححاب هذا التوجه أن وصحححححق هذه العقود بانها عقود إدارية 
 تظهر كصاحبة سيادة كما هو معتاد في لمجرد أن الدولة طرف فيها معيار غير دقيل وغير كافي، وذلك لان الدولة لا

العقود الإدارية التي تبرمها بل على العكس تتنازل الدولة عن سحححححيادتها لصحححححالح المسحححححتثمر كما إنها توفر له الضحححححمانات 
وهذا الرأي يدفعنا إلى تأييد هذا الراي واعتبارها عقود ذات طبيعة واصحححححححححححححححة ويقق بين  ،[31-30 :34]والامتيازات
 ية والمدنية.العقود الإدار 

حيث تتنازل الدولة في هذه العقود عن جزء من سيادتها لتوفير الثقة التي يحتاجها المستثمر للدوول كطرف في هذه    
، إذ تبرم أحيانا الدولة عقوداً تتضححمن شححروطاً لمصححلحة المسححتثمر مما ينفي عن هذه العقود الصححفة [139 :35]العقود

العقد الطبيعة الخاصة لها ك إلى أحياناوالتي تشير في مضمونها ود إنتاج الطاقة، دالإداري، ومن ابرز هذه المجالات عق
توافل هيأة كهرباء مصححححر  أنمن العقد علىد  [١٨]لتوليد الطاقة الكهربائية، إذ نصححححا المادة  [أنتجن]المبرم بين شححححركة 

تها مدنية تصححححححححححرفا هي طرف فيه وتعد تحرر وتنفذ هذا العقد التي أنغير قابلة للإلعاء على  أوموافقة غير مشححححححححححروطة 
 أولن تطالب هي  إنها -١وتجارية، اسححححححتناداً لذلك توافل الهيئة موافقة غير مشححححححروطة وغير قابلة للإلعاء على ما يلي: 

 ماأايالتي تتمتع بالحماية وذلك اذا  الأصحححولغير  أوصحححولها إلأي من  أو الإجراءاتمن ينوب عنها بأية حصحححانة من 
 أصححولهالأي من  أوحل بالحصححانة قد يكون لها  أيتتنازل عن  إنها -٢. أصححولهامن  أيضححد  أوضححدها  إجراءات أي

توافل بشحححححكل عام فيما يتعلل بنفاذ  إنها -٣. الإجراءاتجهة اوتصحححححا  فيما يتعلل بأي من  أيمسحححححتقبلًا في  أوحالياً 
فيما يتعلل بهذه  إجراء أي إصحححححححححدار أو إعفاء أيجهة اوتصحححححححححا  على منح  أيوفي  الإجراءاتحكم ضحححححححححدها من  أي

انه، يشححححير و  إداري عقد  أيبنود العقد تجرد الدولة من سححححلطة السححححيادة التي تتمتع فيها حين تبرم  أند فيلاحف الإجراءات
د يوافل :احدى الوزارات العرااية بأن أبرمتهاللعقد، إذ ورد في احد العقود التي  -التجارية المدنية -الطبيعة الخاصة  إلى
ة واصححححححححح وأعمال أفعالهذا العقد يشحححححححححكل  أداءوتسحححححححححليم  إبراملمشحححححححححتري وبشحححححححححكل غير مشحححححححححرو  وغير قابل للإلعاء بأن ا

 .[245-244 :36]وتجارية
إضافة إلى الاتجاهات السابقة فان هناك رائياً اورأ يعد في تقديرنا بعيداً كل البعد عن المنطل إلا انه لابد من الإشارة   

اليه وهو إن فريقاً من الفقهاء يعد هذه العقود عبارة عن اتفااية دولية تخضححححححححححححححع لقواعد القانون الدولي العام وان العقود 
تعددة الجنسححية اتفاايات دولية تطبل عليها قواعد القانون العام وذلك رغبة من انصححار ووصححوصححاً ما يبرم مع الشححركات م

هذا الاتجاه في تدويل عقود الاستثمار عموماُ من سلطان القوانين الداولية بزعم حماية الطرف الخا  الأجنبي المتعاقد 
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اً لا تخضححع لقواعد القانون الدولي العام لكون مع الدولة، وهذا الراي منتقد بشححدة كون إن عقود الاسححتثمار الأجنبي عموم
 .   [45-44:  37]القانون الدولي العام لا يحكم إلا العلاقات بين الدول

ومن ولال اسحححححتعراض الآراء السحححححابقة يتضحححححح أن حجج القائلين بان هذه العقود هي عقود ذات طبيعة واصحححححة          
ناءً على ذلك فإنا نرجح الراي القائل بانها عقود ذات طبيعة واصحححححححححححححححة، أدثر منطقية رغم الانتقادات التي توجه إليها، ب

فهي تشحححححححححححتمل على صحححححححححححفات من العقود الإدارية ومن عقود القانون الخا ، وتبقى أولا واورأ بعيدة كل البعد عن عقود 
 القانون العام ]العقود الإدارية[ بصورة بحتة.

 المطلب الثاني
 مار بالطاقة المتجددةالحقوق العقارية الناشئة عن الاستث

يُعدّ الاسحححححححححتثمار في مشحححححححححاريع الطاقة المتجددة من الأنشحححححححححطة الاقتصحححححححححادية التي تُفرز بطبيعتها مجموعة من الحقوق    
العقارية الخاصة، بوصفها مشاريع ترتبط ارتباطاً عضوياً بالأرض المقام عليها المشرو  وبالمنشنت الثابتة الملحقة بها، 

 .براج الرياح ومحطات التحويلدالألواح الشمسية وأ
 وتتخذ هذه الحقوق صححححححححححححححوراً متعددة تتباين بحسححححححححححححححب محلها ونطاقها القانوني  فمنها ما يرد على الأرض ذاتها كحل   

الانتفا  طويل الأمد أو حل الاسححححححتعلال الفني، ومنها ما يرد على حل  أوالمسححححححتثمر في الحصححححححول على ملكية الأرض 
 لمسححححتثمر،لمنشححححنت ثابتة ملحقة بالأرض، فضححححلًا عن الحقوق التبعية التي قد تنشححححأ ضححححماناً  أوالمنشححححنت المقامة عليها 

وتمثل هذه الصححححححححححححححور إطاراً قانونياً واصححححححححححححححاً يهدف إلى تحقيل التوازن بين حماية الملكية العقارية من جهة، وتشححححححححححححححجيع 
ادية بما يكرّس وظيفة اجتماعية واقتصالاستثمار في قطا  الطاقة المتجددة وضمان استقراره واستدامته من جهة أورى، 

 .الطافيجديدة للملكية العقارية تتلاءم مع متطلبات التنمية المستدامة والتحول 
إلى فرعين في الفر  الأول سححنتناول التعريف بالحقوق العقارية الناشححئة عن  ه سححنقسححم هذا المطلب من هذا البحثعلي   

 ثاني سنتناول صور الحقوق العقارية التي تنشا عن الاستثمار بالطاقة المتجددة.الاستثمار بالطاقة المتجددة وفي الفر  ال
 الفرع الأول

 التعريف بالحقوق العقارية الناشئة عن الاستثمار بالطاقة المتجددة.
صحححححححححححالح لبالحقوق العقارية الناشحححححححححححئة عن الاسحححححححححححتثمار بالطاقة المتجددة تلك المرادز القانونية العينية التي تتولد  راديُ     

ذه عرض إنشححاء وتشححعيل مشححروعات الطاقة النظيفة. وتكتسححب هلالمسححتثمر نتيجة اسححتعلاله لعقارٍ مملوك للعير أو للدولة 
الحقوق أهميتها من كونها تمثل الإطار القانوني الذي يوازن بين متطلبات حماية الملكية العقارية وضححححححححححححححمان اسححححححححححححححتقرار 

 .الاستثمار طويل الأمد
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 بالعقار.: التعريف أولاً 
العقار اصححححححححححححححطلاحاً لقد اتفل الفقهاء على دوول الأرض في لفف العقار وحصححححححححححححححل الاوتلاف فيما عدا الأرض         

فالاتجاه الأول في الفقه لا يرى دوول العراس والبناء تحا مسححححححححححححححمى العقار و ، [90 :38]دالدور والعراس والأرض
بعاً للأرض فاذا انفصححححححححححلا عن الأرض فليا عقاراً، أما الاتجاه يطلل أصحححححححححححاب هذا التجاه على العراس والبناء عقاراً ت

، عموماً لسنا [448 :39]الثاني يرى أن العقار يدول فيه البناء والشجر كالأراضي وهذا ما ذهب اليه اتجاه من الفقه
 في صدد هذا الخلاف في هذا المورد من البحث بقدر الإشارة إلى معنى العقار.

 ما لا يمكن نقله من مكانير المنقول، أو المال الثاباد و دبتعريفات عديدة منها انه دالمال غعموما عرف العقار      
إلى أور كالدور والأراضححححححححي دأو ددل ما له اصححححححححل ثابا ولا يمكن نقله وتحويلهد وهذا التعريف للعقار مبني على طبيعة 

 . [5 :40]الشيء فما يمكن نقله فهو منقول وما لا يمكن نقله فهو عقار
كما عرفته التشححححريعات ومنها المشححححر  العراقي دالعقار كل شححححيء له مسححححتقر ثابا بحيث لا يمكن نقله أو تحويله دون    

، أما المشر  المصري [41]تلق فيشمل الأرض والبناء والعراس والجسور والسدود والمناجم وغيرها من الأشياء العقاريةد
با فيه لا يمكن نقله من دون تلق فهو عقار وكل ما عدا ذلك من فقد عرف العقار بانه ددل شححححيء مسححححتقر في حيز ثا

، أما المشححححر  الفرنسححححي فقد عرف العقار ددل شححححيء ثابا لا بمكن نقله من مكان إلى أور دون [42] شححححيء فهو منقولد
ولا يكاد يوجد تشححححريع إلا وعرف العقار لتمييزه عن المنقول وجاء المشححححر  الأردني بنص مقارب جداً للعريف  ،[43]تلقد

 كل شححححححيء مسححححححتقر بحيزه ثابا فيه لا يمكن نقله منه دون تلق أو تعيير الوارد في التشححححححريع المصححححححري حيث عرفه بانهد
 .[44]هيئته فهو عقار، وكل ما عدا ذلك فهو منقولد

وبالتالي فان ما يتناوله بحثنا هو الحقوق الناشئة عن الاستثمار في العقار فان إنشاء مشاريع الطاقة المتجددة يرتبط    
ارتباطا وثيقا ولا يقبل التجزئة بالعقار فإنشححححححححاء الألواح الشححححححححمسححححححححية أو توربينات الرياح أو اسححححححححتعلال طاقة المياه كل هذه 

 نشا وتستقر عليه الأمر الذي لابد من وضع الحلول التشريعية وتنظيمه قانونياً الاستثمارات ترتبط بالعقار الذي ت
أما الحل العيني فهو كما عرفته التشحححححريعات وقبلها فقهاء القانون بانه سحححححلطة يمنحها القانون لشحححححخص على شحححححيء      

_ الحل العيني هو 1بانه د وكذلك عرفته التشحححححححريعات بتعريفات متقاربة ومنها المشحححححححر  العراقي حيث عرف الحل العيني
أما المشر  المصري  [45] _ وهو أما اصلي أو تبعيد2سلطة مباشرة على شيء معين يعطيها القانون لشخص معين. 

ولذلك استخلص  [1149إلى  802]فلم يعرف الحل العيني بشكل صريح و إنما بين مضمونه في العديد من مواده بين 
ورد في القانون المدني العراقي كذلك نجد القانون الفرنسي أيضا هو الأور لم يكن  الفقه تعريف للحل العيني مشابه لما

 .[544]قد عرف الحل العيني وإنما ادتفى ببيان مضمونه في حل الملكية في المادة 
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 ثانياً: معنى الحقوق العقارية الناشئة عن الاستثمار بالطاقة المتجددة.

ستثمر نتيجة ارتبا  للم نشأعن الاستثمار بالطاقة المتجددة تلك الحقوق العينية التي تيُقصد بالحقوق العقارية الناشئة    
الناشحححئة عن و  يكون محلًا لإنشحححاء مرافل إنتاج الطاقة النظيفةالمشحححرو  و  العقار الذي ينشحححق عليهمشحححروعه الاسحححتثماري ب

 مة محطات الطاقة الشمسية أو مزار  الرياح أو، كحل إقاعادة والمستثمر [الدولة]عقد الاستثمار الذي ابرم بين المستفيد
  وهذه الحقوق لا تنشأ عرضاً أو تبعاً فقط، وإنما تُعد ركناً أساسياً في تكوين المشرو  ،شبكات النقل والتحويل الملحقة بها

 .الاستثماري ذاته
/ 10/ 13مرسححوم الصححادر في في فرنسححا فقد ادول نظام صححناديل الاسححتثمار العقار إلى القانون الفرنسححي بموجب ال     
م والسححححبب في تبني ذلك هو تحفيز المسححححتثمرين الفرنسححححيين وتمكينهم من الاسححححتثمار في القطا  العقاري بدلا من 2005

الأجانب والذين كانوا مسححححححححححححيطرين على هذا الجانب حينها وتعود هذه السححححححححححححيطرة إلى وجود نظام مشححححححححححححابه إلى حد كبير 
/مارس/ 15وهو شحححركات الاسحححتثمار العقارية التي أنشحححئا بموجب القانون الصحححادر في  بصحححناديل الاسحححتثمار العقاري ألا

، بيد إن هذه الشححركات التي لم تؤدي العرض من صححناديل الاسححتثمار العقاري لا سححيما أنها كانا مخصححصححة في 1963
مل تكن واضحححححححعة بالكاهذه الشحححححححركات لم  إننشحححححححا  الإيجار وتأثرت بالكثير من الأزمات التي لحقا بهذا النشحححححححا  كما 

 .[23-22 :46]لسلطة ورقابة هيئة الأسواق المالية الفرنسية
عموماً تختلق أصححححححححححناف العقارات التي تخصححححححححححص للاسححححححححححتثمار وبالتالي تختلق كذلك الحقوق التي تنشححححححححححا عن هذه     

الاسحححتثمارات فمنها العقار الصحححناعي أو الاسحححتثماري كما يسحححمى وهود ذلك الحيز المكاني أو الوعاء المخصحححص لإنجاز 
ير مبني، مسححححححتعلًا أو غير مسححححححتعل تضححححححاف اليه مختلق الاسححححححتثمارات ذات الطبيعة الصححححححناعية سححححححواء كان مبني أو غ

 ومنها الطاقة المتجددة. [278 :47]العقارات التي تحوزها المؤسسات العمومية لإقامة المنشئات الاستثمارية عليها
وتتميز الحقوق العقارية الناشحححححححئة عن هذا النو  من الاسحححححححتثمار بطابع مزدوج  فهي من جهة تخضحححححححع للقواعد العامة     

العينية في القانون المدني من حيث الثبوت، والتسححححححححححححححجيل، وقابلية الاحتجاج بها في مواجهة الكافة، ومن جهة للحقوق 
أورى تتسحححححححححححححم بخصحححححححححححححوصحححححححححححححية وظيعية نابعة من كونها مرتبطة بتحقيل منفعة عامة تتمثل في دعم التحول نحو الطاقة 

اهيم التقليدية إعادة قراءة بعم المف رض في تقديرناتفتقنية،  _النظيفة. الأمر الذي يجعلها حقوقاً ذات طبيعة اسحححتثمارية
قاً ووصحححححوصحححححاً في مثل هذه المشحححححاريع التي كما رأينا سحححححاب للملكية والارتفاق والانتفا  بما يتلاءم مع متطلبات الاسحححححتدامة

عقارية لعدها فريل من الفقهاء ذات طبيعة واصحححححة، وهذه الطبيعة الخاصحححححة في تقديرنا تلقي في ضحححححلالها على الحقوق ا
ة واسححححتقرار وحماية البيئ التي تنشححححا عن هذه العقود مما يسححححتلزم إعادة الصححححياغات التشححححريعية بما يتلاءم مع هذه الطبيعة

 .المعاملات الاستثمارية طويلة الأمد
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هو تمويل يُمنح لعرض الاسحححتثمار عرف مصحححطلح التمويل العقاري  المشحححر  المصحححري  إن إلىكذلك لابد من الإشحححارة    
مجالات شححراء أو إنشححاء أو ترميم أو تطوير المسححادن والوحدات الإدارية والمنشححنت الخدمية والمحال التجارية، وذلك في 

مقابل ضحححمان يتمثل في تقرير حل امتياز على العقار أو رهنه رهنًا رسحححميًا، أو أي ضحححمانات أورى يراها الممول مقبولة 
ا للقواعحححححححد والإجراءات المنصححححححححححححححو  عليهحححححححا في ال  148لائححححححححة التنفيحححححححذيحححححححة لقحححححححانون التمويحححححححل العقحححححححاري رقم وفقحححححححً

 .[344 :48]2001لسنة

 الفرع الثاني
 صور الحقوق العقارية الناشئة عن الاستثمار بالطاقة المتجددة.

يعد العقار ثروة اقتصححححححادية هامة وحب امتلاده وجد منذ إن ولل ا الإنسححححححان وغرز فيه حب المال والتملك غير إن    
التنافس في طلبه أدى إلى ظهور العديد من الخلافات فيما بين المجموعات البشححححححححححححححرية، وهذا ما أدى بالعديد من الدول 

لخاصححة، بالنسححبة للعقار الاقتصححادي المخصححص لاسححتثمار يعتبر جزء إلى وضححع اطار تشححريعي لتنظيم الملكية العقارية ا
 .[50 :49]من الوعاء العقاري العام والذي يشكل احتيا  يوجه لتلبية احتياجات المستثمرين الوطنيين أو الأجانب

دها الزمني اتتعدد صحححححححور الحقوق العقارية الناشحححححححئة عن الاسحححححححتثمار في الطاقة المتجددة تبعاً لطبيعة المشحححححححاريع وامتد   
والفني، ومن أبرزها: حل الملكية الممنوح للمسحححححححححححتثمر لجذب الاسحححححححححححتثمارات، وحل اسحححححححححححتعمال الأرض لإقامة مشحححححححححححاريع 
دالمحطات الشححححححمسححححححية ومزار  الرياح لمدة محددة مقابل عوض، فضححححححلًا عن حل الارتفاق الفني الذي يتيح مدّ الكابلات 

 .جاورة لخدمة المشرو ووطو  النقل وممرات الصيانة عبر العقارات الم
 للملكية  الطاقة المتجددةب: اكتساب المستثمر أولاً 
تعرف الملكية بانها دهي الحل العيني الذي يخول صحححاحبه من السحححلطات، ما يمكنه من الحصحححول على جميع منافع     

 .[9 :50]الشيء، وذلك باستعماله، واستعلاله، والتصرف فيهد
يعحححد حل الملكيحححة اهم وابرز الحقوق العينيحححة ومنحححه تتفر  بحححاقي الحقوق فقحححد تعرض لحححه المشححححححححححححححر  العراقي في المواد   
يتصحححرف به المالك، تصحححرفا مطلقا فيما يملكه عينا ومنفعة واسحححتعلالا،  أنالملك التام من شحححانه  بقولهد [1168_1048]

أما المشر  المصري  [51]دتصرف في عينها بجميع التصرفات الجائزةفينتفع بالعين المملوكة وبعلتها وثمارها ونتاجها وي
بقوله دلمالك الشحححححححححححيء وحده في حدود القانون حل اسحححححححححححتعماله واسحححححححححححتعلاله   [998_ 802]فقد تناول الملكية في المواد 

ف فيها على ر الملكية هي الحل في التمتع بالأشححياء والتصححأما في القانون الفرنسححي فقد عرفه بقوله د [52]والتصححرف فيهد
 .[53]نحو مطلل، بشر  عدم استخدامها بطريقة محظورة بموجب القوانين أو الأنظمةد

 ويتثمل حل شركات المشرو  في تملك العقارات التي تنشا عليها مشاريع الطاقة المتجددة بأحد وجهين:      
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بتمثل هذا الوجه في حث الشححححركة بتملك العقارات والمباني والأراضححححي بغية تشححححجيع شححححركات الاسححححتثمار  الوجه الأول:  
بالاستثمار في هذه المشاريع، وهذا يمثل احد الضمانات للشركات وتوسيع نشاطاتها بعم النظر عن جنسيتها أو مكان 

ومن  كة من المخاطر التي قد تطرا في المسححتقبلإقامتها أو نسححبة مسححاهمتها في المشححرو  وهي بالوقا نفسححه حماية للشححر 
المسلم به أن تكون الشركة قد حصلا على ترويص لمزاولة نشاطها، وان يقتصر حل التملك للعقارات بالحدود اللازمة 
لمزولة نشححححاطها والأغراض المتعلقة به كأمادن سححححكن العاملين وأمادن الترفيه، وفي بعم الأحيان تخصححححص الأراضححححي 

سححعار تشححجيعية، كذلك قد تشححتر  الشححركة عدم فرض الحراسححة و عدم جواز مصححادرة أموال المشححرو  بالطريل للشححركة بأ
 الإداري لبعث الثقة في نفوس المستثمرين تجاه ر وس الأموال وتوفير الحماية القانونية لها.

ريع الطاقة اسححتعلالها لإقامة مشححاعدم جواز نفي أو إيقاف الترويص الخا  بالانتفا  بالعقارات التي يتم  الوجه الثاني:
المتجددة إلا في حالة مخالفة الشحححرو  التي منحا على أسحححاسحححها التراويص وفي هذه الحالة فان الجهات القضحححائية هي 

 .[243-242 :54]صاحبة الاوتصا  في فم النزاعات الناشئة عن ذلك
نظر عن الالتزام المنشحححق لهذه الحقوق فأنها مما سحححبل يتضحححح بان الاسحححتثمار في أي نو  من أنوا  الطاقة وبعم ال    

لا تمنح للمسححححتثمر حل ملكية على العقار الذي انشححححأ عليه هذه المشححححاريع إلا أن هناك بعم الدول والحكومات قد تقوم 
وبهدف جذب الاسححتثمارات وتشححجيع المسححتثمرين قد تنص في قوانينها على أن يتملك المسححتثمر الأرض التي انشححأ عليها 

ومع ذلك فأنها تضع العديد من الشرو  هكذا نو  من التملك ولا يكون ذلك إلا بعد مرور مدة زمنية طويلة من  المشرو 
حياة المشرو  مثل القانون الجزائري في قانونه المدني نجد انه وفي بعم نصوصه يجعل المستثمر الأجنبي كالجزائري 

ا أن تستأثر الدولة بممارسة حل السيادة التامة على أراضيهوبذلك يمكنه تملك العقارات ولكن ببعم الشرو ، فالأصل 
بصفتها مالكاً لها إلا أن جلب الاستثمارات وتسهيل وجذب المستثمرين قد يجعل الدول تتنازل عن جزء من هذه السيادة 
 وتمنح أوعيحححة عقحححاريحححة وغحححالبحححاً تكون جزء من الأملاك الوطنيحححة للحححدولحححة والمقصححححححححححححححود هنحححا الأملاك الخحححاصحححححححححححححححححة وليس

 .[56]كذلك نجد دولة الإمارات العربية المتحدة منحا الأجانب حل تملك العقارات بشرو  معينة ،[4 :55]العامة
اغلب التشريعات تنص وبصورة جازمة على حظر تملك الأجانب للعقارات في حدود ضيقة  إن إلىولابد من الإشارة     

الأجانب بخصححححححححو  المشححححححححروعات الاسححححححححتثمارية وهذا ما هذا من حيث المبدأ إلا أنها تسححححححححمح في بعم الأحيان لتملك 
 سنلاحظه في هذا المورد من البحث.

من القانون العام   [L5151-1]دالمادة  فيالمشحححر  الفرنسحححي  عند عطق النظر على التشحححريعات محل الدراسحححة نجد    
تتنازل عن الأراضحححححححححي من ملكيتها الخاصحححححححححة بسحححححححححعر اقل من القيمة  أنللدولة  دأنفنجده نص على والخا  الفرنسحححححححححي 

من  [87]السححواية عن طريل تطبيل وصححم عندما تكون هذه الأراضححي مخصححصححة لتنمية السححكن كما هو محدد في المادة
د في أنمن نفس القانون على  [L5143-1]المادة  أن، كما  2005يناير  18المؤرخ في  2005لينة  32القانون رقم 
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دامها منحها مجاناً للكيانات القانونية لاسححححتخ أواطعة غيانا يمكن نقل المباني الحكومية التابعة للملكية لخاصححححة للدولة مق
 .[143 :57]ل مجتمعات السكان الذين يستمدون تقليدياً وسائل عيشهم من العابةدبمن ق
ارية لا يمكن أن تكون محلا إلا لحل ويؤكد القضححححححححححححححاء في فرنسححححححححححححححا إن القوة المحركة المنتجة من سححححححححححححححقو  المياه الج  

الاستعمال، ولا يمكن لأي حال من الأحوال أن تكون محلا لحل ملكية من جانب المستعل سواء كان ملتزماً أو مصرحاً 
 .[156 :58]له بالاستعلال

محطات عدّ على إن ُ 2010من أبريل  29ففي راي لمجلس الدولة وهو راي مؤكد لراي سححححححابل للمجلس ذاته بين في    
إنتاج الطاقة الهيدروليكية الخاضححححعة لنظام الالتزام، وبالنظر إلى طبيعة الالتزامات القانونية المفروضححححة على مسححححتعليها، 

قد قصححد إضححفاء وصححق  1919 [أدتوبر]تشححرين الأول  16من المنشححنت ذات الصححفة العامة بحكم القانون. إذ إن قانون 
الطاقة الهيدروليكية محل الالتزام، دون تمييز بين ما إذا كان مالكها شححخصححاً على جميع منشححنت إنتاج ” المنشححأة العامة“

 .[267 :59]ميعاوا  [4.5]كيلووا ، أي ما يعادل  [4500]عاماً أم واصاً، متى ما بلعا قدرتها الإنتاجية أدثر من 
 –التشريع العراقي فقد نص على تملك المستثمر للأراضي التي يقيم عليها المنشئات في قانون الاستثمار بقولهد أما     
، القطا  العامو  والعائدة للدولةالمخصصة للمشاريع السكنية  الأراضي الأجنبي أو. يجوز تمليك المستثمر العراقي 1 –ا

ا شححريطة حصححر  الإسححكانمشححاريع  لإقامةالمختلط  أودة للقطا  الخا  العائ الأرضشححراء  الأجنبي أو وللمسححتثمر العراقي
 .الأساسيعدم تعارضها مع استعمالات التصميم 

المخصححصححة للمشححاريع الصححناعية و العائدة للدولة و القطا  العام، و يجوز  الأراضححي. يجوز تمليك المسححتثمر العراقي 2
 أو العائدة للقطا  الخا  الأرضو للمسحححححتثمر العراقي شحححححراء  رةالإدا أوفي التمويل  الأجنبيعقد شحححححرادة مع المسحححححتثمر 

 .[60]دالمختلط وفل نظام تصدره اله
ا يضمن هذا القانون للمستثمر مكذلك نص في نص أور على عدم جواز نز  الملكية إلا للمصلحة العامة بقوله د      
ملك اسححححححححتخدام عراقي ي إمكانيةيحل للمسححححححححتثمر توظيف واسححححححححتخدام عاملين من غير العراقيين في حالة عدم  أولا: :يأتي

والعاملين  بيالأجنثانيا: منح المسحححتثمر  المؤهلات اللازمة وقادر على القيام بنفس المهمة وفل ضحححوابط تصحححدرها الهيئة.
ا  –ثالثا ، العراقالعراق وتسححححهيل دووله ووروجه من والى في  الإقامةفي المشححححاريع الاسححححتثمارية من غير العراقيين حل 

 عدم نز  ملكية المشحححححرو  –ب  المشحححححرو  الاسحححححتثماري باسحححححتثناء ما يتم بحكم قضحححححائي بات. تأميم أوعدم المصحححححادرة  –
ن في ييغير العراق والإداريينللعححاملين الفنيين  رابعححا: وبتعويم عححادل.جزء  أوللمنفعححة العححامححة كلا  إلاالاسححححححححححححححتثمححاري 

وارج العراق وفقا للقانون بعد تسححححححححححديد التزاماتهم وديونهم تجاه الحكومة  إلىيحولوا رواتبهم وتعويضححححححححححاتهم  أنالمشححححححححححرو  
، ويلاحف أن المشر  العراقي قد حصر نز  الملكية بالمنفعة العامة فقط وبذلك فقد [61]الأورىدالعرااية وسائر الجهات 

 . [وما بعدها 8 :62]ت كبيرةأحا  المشر  العراقي المستثمر بضمانا
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كما لابد من الإشارة إلى أن قانون بيع وإيجار أموال الدولة قد أورد نص وا  ينظم ملكية المستثمر بالإشارة إلى      
جواز تملكه للعقارات بقوله دلا يجوز لعير العراقي شححححححححححححححراء مال من أموال الدولة غير المنقولة مع مراعاة أحكام قانون 

وفي راينا انه يفهم من النص أعلاه أن قانون الاستثمار ونصوصه سالفة  [63]المعدلد 2006لسنة  13م الاستثمار رق
 الذكر تعد قيداً على الحظر الوارد في قانون بيع وإيجار أموال الدولة.

نجد انه لا يجوز أن يتم الترويص بتملك المسحححححححتثمرين للعقارات والأراضحححححححي المملوكة للدولة في العراق وبكل الأحوال    
الأراضححححححححححححححي أو العقارات من أموال الدولة الخاصحححححححححححححححة فأموال الدولة العامة لا يجوز تملكها من  في حال كون هذهإلا 

 .من القانون المدني العراقي [٧١]للمادة  طبقاً المستثمرين أو غيرهم 
الخا  بإصححححدار قانون الاسححححتثمار المصححححري التزاماً على  72/2017أما المشححححر  المصححححري فقد ورد في قانون رقم      

الحكومة المصححرية مفاده تمتع جميع الاسححتثمارات المقامة في جمهورية مصححر العربية بالمعاملة العادلة والمنصححفة وتكفل 
تي تمنحها للمسححححححتثمر الوطني ويجوز اسححححححتثناء بقرار من مجلس الوزراء الدولة للمسححححححتثمر الأجنبي معاملة مماثلة لتلك ال

تقرير معاملة تفضححححححيلية للمسححححححتثمرين الأجانب تطبيقاً لمبدا المعاملة بالمثل ولا تخضححححححع الأموال المسححححححتثمرة لأي إجراءات 
نات عدم نز  ضححححححما 2017لسححححححنة  72كما قدم قانون الاسححححححتثمار المصححححححري رقم  [64]تعسححححححعية أو قرارات تتسححححححم بالتمييز
ديعامل غير المصححححححححريين بعد الحصححححححححول على موافقة الجهات المعنية، حيث نص على  ،الملكية للمشححححححححرو  الاسححححححححتثماري 

، كما [65]دالجديدة وفي المناطل السححححححححححححياحية معاملة المصححححححححححححريين لدي تملكهم وحدات للإقامة بها في المناطل العمرانية
ولا يجوز نز  ملكية أموال ،  يجوز تأميم المشحححححححححروعات الاسحححححححححتثماريةلافي المادة الرابعة من الفصحححححححححل الأول دكذلك نص 

المشحححروعات الاسحححتثمارية إلا للمنفعة العامة، وبمقابل تعويم عادل يدفع مقدمًا دون تأوير، وتكون ايمته معادلة للقيمة 
ات قابلة كون التعويضححححححححاليوم السححححححححابل على صححححححححدور قرار نز  الملكية، وت فيالاقتصححححححححادية العادلة للمال المنزو  ملكيته 

 .[355 :66]دللتحويل دون قيد
كذلك حظر المشححر  المصححري على سححبيل المثال بشححكل مطلل تملك الأجانب للأراضححي الزراعية وما في حكمها من     

حيث حضرت المادة  1963لسنة  15قانون رقم  1/1963/ 14الأراضي البور والصحراوية بمصر، حيث اصدر في 
الذي جاء بتعديلات  2024لينة  11، بعد ذلك اصحححححححححححححححدر رئيس الجمهورية القانون رقم [355 : 67]الأولى منه ذلك

على أحكام قانون الأراضححححححي الصحححححححراوية والذي سححححححمح للمسححححححتثمر الأجنبي ولأول مرة بتملك الأراضححححححي الصحححححححراوية في 
 .[68]مصر
لإولال بأحكام قانون الاسححححححححححححححتثمار حيث نصحححححححححححححححا الفقرة الأولي من المادة الأولي من القانون، على أن: دمع عدم ا    

م يكون تملك غير المصححححححرين، سححححححواء أدانوا أشححححححخاصححححححا طبيعيين أم اعتبارين ١٩٨٩لسححححححنة  ٢٣٠الصححححححادر بالقانون رقم 
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أيا كان سحححححبب ادتسحححححاب الملكية عدا الميراة وفقاً  -للعقارات المبنية أو الأراضحححححي الفضحححححاء في جمهورية مصحححححر العربية 
 .[69]لأحكام هذا القانون 

نؤيد هذا الراي بان اسحححتثمار الأجنبي وهو العالب في مشحححاريع الطاقة المتجددة لا يتلاءم  يرى بعم الباحثين وبدورنا   
مع هذا النو  مع الاسححححتثمارات الذي يفضححححي إلى تملك المسححححتثمر الأجنبي للموارد الطبيعية كالشححححمس والماء والرياح وان 

 ي تعرض الدولة نفسححها وسححيادتها إلى الخطر وحسححب هذا الراي فان هذا النو الأجنبية يعن تالقول بتسححلم ملكيتها للشححركا
من الاسحححححححتثمارات لا يتناسحححححححب مع عقود الطاقة المتجددة لان محلها الموارد الطبيعية وان تسحححححححليم ملكيتها إلى الشحححححححركات 

 .[68-67 :70]الأجنبية يعني المخاطرة بسيادة الدولة وهذا الأمر غير مستساغ
مجال منح المستثمرين في هذا ال إلىيتضح إن التشريعات محل المقارنة والتشريعات الأورى سعا جاهدة  مما تقدم    

حل تملك الأراضححي التي يقومون بإنشححاء المشححايع الاسححتثمارية بهدف جذب المسححتثمرين ولما لهذه الاسححتثمارات من أهمية 
 .الواقع يف

 .الطاقة المتجددةالناشئة عن الاستثمار برتفاق الا حقوق  :ثانياً 
الارتفاق باللعة يقال ارتفقا بالشححححيء اذا انتفعا به والمرفل بكسححححر الميم وفتح الفاء وهو ما يرتفل به، قال تعالى        

نعم الثواب وحسححححححححححححنا ]قال تعالى:  [118:  72]، واسححححححححححححم المكان من ارتفل: مرتفل[71][ويهيق لكم من أمركم مرفقا]
تعمال الفقهاء فادثر ما يطلل على المنافع التي تتحقل للعقار وهو مصححححححطلح متأور لم أما الارتفاق في اسحححححح [73][مرتفقا

 .[10-9 :74]يكن مشهورا عن الفقهاء المتقدمين
أما اصححححححححححححطلاحاً فقد عرف بتعريفات كثيرة منها عرف جانب من الفقه، ارتفاق الطاقة الشححححححححححححمسححححححححححححية بانهد تلك القيود     

لقحححدرة على تحححامين الحمحححايحححة المنحححاسححححححححححححححبحححة المعقولحححة للمجحححال الجوي لأنظمحححة الطحححاقحححة الاتفحححاايحححة أو القحححانونيحححة التي تحمي ا
 .[61 :75]الشمسية

عه قيد العقار المرتفل به و يحد من سححلطات مالكه وذلك بمنيحل عرفها فقهاء آورون ارتفاقات الطاقة النظيفة بانها د   
 أوة بصححورة مؤقت]التقليل منها  أوالشححمس  أشححعةحجب  إلىمتى ما كانا تؤدي  الأشححجارزراعة  أو التعلية أومن البناء 

لصالح  بانها دحقوق تقيد العقار المرتفل به عرفاارتفاقات طاقة الرياح فقد  أما دمرورها فوق مجاله الجوي  أثناء [دائميه
ت الرياح ايعطي هذا الحل للقائمين على هذه المحطة بتثبيا توربين إذمحطة الرياح التي تنشحححححححححححححححأ في العقار المرتفل، 

المجحححاورة و حمحححايحححة تحححدفل الربحححاح من العرقلحححة عبر المجحححال الجوي للعقحححارات  تالعقحححاراوالمعحححدات المرتبطحححة بهحححا على 
 .[135 :76]المجاورةد

ومحددًا لما يُسمّى  اً يُلاحف أن المشرّ  الفرنسي لم يضع تعريفًا صريحالفرنسي،  وى التشريعات ففي التشريععلى مست   
رتفاقات الضححححححححححوئية أو ارتفاقات طاقة الرياح، ولم يفرد لها مفهومًا مسححححححححححتقلًا بذاته، إلا أنه نظم أحكامها بشححححححححححكل غير بالإ
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رتفاقات إمستدامة، والارتفاقات الشمسية، و مباشر ضمن تشريعات متفرقة تحا مسميات مختلفة مثل: ارتفاقات الطاقة ال
 . ويتجلى ذلك بوجه وا  في كل من قانون الطاقة الموحّدطاقة الرياح، مع مراعاة وصحححححححححوصحححححححححية كل إطار تشحححححححححريعي

ح سحححححححححححححتعمال مصحححححححححححححطلبالذكر أن هذه التشحححححححححححححريعات تتفل في جوهرها على ا روجدي [وكذلك قانون تخطيط المدن الموحّد
ي نفضلًا عن اعتماد المفهوم العام لحل الارتفاق كما ورد في القانون المدني الفرنسي كأساس قانو  دةالارتفاقات الشمسيد
وبعبارة أورى، فإن المشححرّ  عند تنظيمه لهذه الارتفاقات يسححتند إلى الإطار التقليدي لحل الارتفاق الوارد في القانون  ،لها

لة تتلاءم مع طبيعة كل قانون ومجال تطبيقه. غير أننا سحححححنقتصحححححر في  المدني، ثم يضحححححيف إليه أحكامًا واصحححححة ومفصحححححّ
ر وطاقة الرياح ليستا سوى مصدرين من مصاد [الشمسية]أن الطاقة الضوئية  دراستنا على قانون الطاقة وحده، باعتبار

 . [140 :77].الطاقة التي ينظمها هذا القانون 
أما على مسحححتوى التشحححريع العراقي فقد عرف المشحححر  العراقي الارتفاق بقوله دالارتفاق حل يحد من منفعة عقار لفائدة    

ولمححا كححان قححانونححا المححدني قححد صحححححححححححححححدر قبححل مححا يقححارب الثمححانون عححامححاً فححانححه يفتقر لمثححل هححذه  [78]غيره يملكححه مححالححك أورد
 الارتفاقات وبالتالي تطبل على هذه الارتفاقات القواعد العامة.

أما المشر  المصري فقد عرفه بانه دالارتفاق حل يحد من منفعة عقار لفائدة عقار غيره يملكه شخص أور ويجوز      
أما المشحححححححححر   [79]رتفاق على مال عام أن كان لا يتعارض مع الاسحححححححححتعمال الذي وصحححححححححص له هذا المالدأن يترتب الا

الفرنسححححححححححححححي فقححد عرف الارتفححاق بححانححه دحل الارتفححاق هو عححبء مفروض على عقححار لفححائححدة عقححار أور يملكححه شححححححححححححححخص 
 عقار أور.ويتضح أن جميع القوانين تتشابه في تعريف الارتفاق، وهو تخصيص عقار لخدمة  [80]مختلقد
ارة تلتزم الوزارات والجهححات غير المرتبطححة بوز وهححذا مححا ورد في مقترح قححانون الطححاقححة المتجححددة العراقي بقولححهد ثححانيححاً       

في  اء لشحححححححبكات النقل أو التوزيعبر هالك إنتاجللمسحححححححتثمر لمد وطو  الكهرباء الخاصحححححححة بربط محطات  ربمنح حل المرو 
 .[81]داههات التابعة لالأراضي المملوكة للدولة أو الج

وقد عرف جانب من الفقه المصحححححححححححري حقوق ارتفاق الطاقة الشحححححححححححمسحححححححححححية بانها دحل يقيد العقار المرتفل به ويحد من    
سححلطات مالكه وذلك بمنعه من البناء أو تعلية البناء وحظر زراعة الأشححجار أو تقليمه لمرور أشححعة الشححمس فوق المجال 

 .[1149 :82]ظام الطاقة الشمسية للعقار المجاور لفترة زمنية أو بصورة دائمةدالجوي لعقاره بما يضمن تشعيل ن
قانونية تسححححححححححححححتهدف حماية القدرة على اسححححححححححححححتمرار تلقي  أوكذلك عرفا ارتفاقات الطاقة المتجددة بانها قيود اتفااية     

ستخدام الأراضي المجاورة دون ا أومصادر الطاقة المتجددة بما يكفي لتشعيل نظام الطاقة دون عرقلة من أية منشنت، 
دائمة لإقامة منشحححححئات واصحححححة بالطاقة  أوالتزام على المشحححححعل بادتسحححححاب ملكيتها وقد يكون هذا الإشحححححعال بصحححححفة مؤقتة 

    .[303 :83]المتجددة
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 عليه فان هناك جانب كبير من الفقه يجعل من الحقوق الناتجة عن هذا النو  من الاسحححتثمار هو حل الارتفاق، إلى    
جانب الارتفاقات المعروفة كحل المرور وحل المسححححيل وحل المجرى ويعتبر أن تطور الحياة والعلاقات بين الأشححححخا  

 والتطور التكنلوجي فرض هكذا نو  جديد من الارتفاقات.
التكنلوجي و عليه تمثل ارتفاقات الطاقة المتجددة تطوراً كبيراً في مفهوم حقوق الارتفاق ظهرت نتيجة التطور العلمي      
فرضححا هكذا نو  من حقوق الارتفاق الأمر الذي يحتاج إلى إعادة صححياغة النصححو  التشححريعية بطريقة تسححتوعب  ناللذا

 في المجال العملي. هذا التطور الحاصل
كما وان ظهور هذه الارتفاقات كان نتيجة التطور الذي طرا على الحياة ومنها ظهور الطاقة المتجددة التي فرضا      

نو  جيد من الارتفاقات التي تتلق عن الارتفاقات التقليدية المعروفة، حيث كانا حقوق الارتفاق سحححححححححححححححابقاً محلها وجود 
ادثر، لكن بزوغ هكذا نو   أوويقتصححححر على الحصححححول على فائدة معينة من عقار لصححححالح عقار أور  أورعقار وعقار 

ل أيضحححححا والعقارات بالتخصحححححيص، فمع هذا التطور اصحححححبح جديد من الاوتراعات أصحححححبحا حقوق الارتفاق تشحححححمل المنقو 
حقوق الارتفاق بمنظور مختلق فهي ترد على المنشححنت التجارية والسححكنية التي تقوم بتثبيا الألواح الشححمسححية  إلىينظر 

 الألواح الشححححمسححححية التي تثبا على سححححطح الأرض ولكن بارتفا  معين وكذلك ترد على توربينات الرياح أوفوق الأسححححقق 
 .[51 :84] [امتار 5]التي يتم تثبيتها بعمل يصل إلى 

 : حق المساطحة الاستثمارية.ثالثاً 
يعرف عقد المسححححححححححاطحة بانهد اتفاق بين مالك الأرض والعير بحيث يخول مالك الأرض هذا العير إنشححححححححححاء الأبنية أو    

محدثات أو منشحححححححححححححححنت أورى من غير المزروعات أو العراس لقاء اجر يتفل عليه فيما بينهما ولمدة محدودة لا تتجاوز 
أو المحدثات أو المنشححنت من بكل أنوا  التصححرفات من  ومسححين سححنة ويكون لهذا العير الحل في التصححرف بهذه الأبنية

 .[229 :85]تأجيرهاد أوإفراغ الملكية أو رهنها 
على مسحححتوى الفقه عرف حل المسحححاطحة بانه دحل شحححخص في إقامة المباني والمنشحححئات غير العراس كذلك عرف      

 .[256-255: 86]على ارض العير باتفاقد
وهو حل عيني عقاري يخول صححححاحبه تملك ر  الفرنسححححي حل المسححححاطحة بانه دعلى مسححححتوى التشححححريعات عرف المشحححح   

د إما المشححر  العراقي فقد عرفه بانهد .المباني والمنشححنت المقامة على أرض العير مع بقاء ملكية الرابة لصححاحب الأرض
 وبين بينه اتفاق بمقتضححححححى العير ارض على العراس غير منشححححححنت أورى  أو بناء يقيم أن صححححححاحبه يخول عيني حل

 .[87]دوالتزاماته المساطح الاتفاق حقوق  هذا ويحدد الأرض صاحب
 [1010_ 999]أما المشححر  المصححري فلم يقم بتعريف حل المسححاطحة وإنما تناول حل الحكر حيث نضححمه بالمواد      

 . [88]بعد ذلك بموجب قوانين لاحقة
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اطحة سححتثمارية وتقرير حل المسححالمشححاريع الا لإقامةوالعقارات  الأراضححيسححتثمار تخصححيص لاأجازت غالبية قوانين ا    
تخصححححيص سححححتثمار للاالقانونية المهمة التي تسححححتخدمها قوانين ا الألياتتُعد المسححححاطحة إحدى حيث  عليها لمدد مختلفة،

ة لتخصحححححيص طحإذ تجيز غالبية القوانين للمسحححححتثمرين باللجوء إلى إبرام عقود المسحححححا ،سحححححتثماريةللمشحححححاريع الا الأراضحححححي
ريع غير سحححتثمارية عن المشحححاالمسحححاطحة في المشحححاريع الا قوتختل ،سحححتثماريةالتي يقيمون عليها مشحححاريعهم الا الأراضحححي

 .إلى قانون بيع وإيجار أموال الدولة وقوانين أورى  الأويرةستثمارية، إذ يخضع العقد في الحالة الا
المشححححاريع الاسححححتثمارية ضححححمن منظومة تشححححريعية واصححححة، إلى نظم المشححححر  العراقي أحكام حل المسححححاطحة في إطار    

جانب الأحكام المتعلقة بإيجار العقارات لأغراض الاسححححححتثمار، وذلك في قانون الاسححححححتثمار العراقي، وكذلك في نظام بيع 
ه جويكشححححححق هذا التنظيم عن تو  ،وإيجار عقارات وأراضححححححي الدولة والقطا  العام لأغراض الاسححححححتثمار والمسححححححاطحة عليها

تشححريعي واضححح يرمي إلى إيجاد إطار قانوني مرن يمكّن المسححتثمر من الانتفا  بالأراضححي اللازمة لإقامة مشححاريعه، مع 
 .الحفاظ في الوقا ذاته على ملكية الدولة لتلك الأراضي

لازمة لتنفيذ ال الحصححول على العقارات –عرااياً كان أم أجنبياً –سححتثمار العراقي، يجوز للمسححتثمر وبموجب قانون الا     
المشححححححرو  الاسححححححتثماري، وإنشححححححاء حل المسححححححاطحة على العقارات المخصححححححصححححححة من قبل الدولة أو القطا  العام، أو على 
العقارات العائدة للقطاعين الخا  والمختلط، شحححريطة ألا تتجاوز مدة المسحححاطحة ومسحححين سحححنة بحسحححب طبيعة المشحححرو  

  ويلاحف في هذا السحححياق أن المشحححر  ،فقة الجهة المانحة للإجازة الاسحححتثماريةورأسحححماله، مع إمكانية تجديد هذه المدة بموا
قد اسحححححتثنى المشحححححاريع الصحححححناعية من نطاق المسحححححاطحة، إذ أجاز لها تملك الأراضحححححي ببدل وفقاً للتعليمات التي تصحححححدر 
بموجب قانون الاسححححححتثمار، وهو ما يعكس تمييزاً تشححححححريعياً لصححححححالح هذا النو  من المشححححححاريع لما له من أهمية اقتصححححححادية 

لمسححاطحة ا أوتأجير العقارات  أوالأجنبي حل اسححتئجار  أور  العراقي على دللمسححتثمر العراقي ، حيث نص المشححواصححة
 د[89]من القطاعين الخا  والمختلط لعرض إقامة مشاريع استثمارية عليها.. أومن الدولة 

 ضحححححححححي اللازمةكما ألزم النظام الجهة المالكة للعقار أو الجهة صحححححححححاحبة حل التصحححححححححرف، وبالتنسحححححححححيل مع هيئة الأرا     
للمشاريع الاستثمارية، بالالتزام بالنسب المئوية المقررة من بدل الإيجار السنوي لكل فئة من فئات الأراضي المخصصة 

وتؤول بدلات المسححححححاطحة إلى الخزينة العامة بعد اقتطا  نسححححححبة ومسححححححين في المائة لصححححححالح الجهة المالكة  ،للاسححححححتثمار
لجهات الحكومية التي تتولى تقديم ودمات البنية التحتية الخارجية للمشححححححححححححرو  للأرض، فيما يخصححححححححححححص المبلغ المتبقي ل

ومن جهة  ،وربطها به، الأمر الذي يعكس توجهاً تشححححححريعياً نحو توظيف عوائد المسححححححاطحة في دعم البنية التحتية العامة
يع وإيجار لها من أحكام قانون بأورى، فقد استثنى قانون الاستثمار العراقي المشاريع الاستثمارية والعقارات المخصصة 

الخا  ببيع وإيجار أراضححححححي  2017لسححححححنة  [6]، إذ أوضححححححعها لأحكام النظام رقم 2013لسححححححنة  [21]أموال الدولة رقم 
 [21]الدولة والقطا  العام لأغراض الاسحححححتثمار والمسحححححاطحة عليها. ويكتسحححححب هذا الاسحححححتثناء أهميته من كون قانون رقم 
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يجار الأموال المنقولة وغير المنقولة عن طريل المزايدة العلنية وفل إجراءات محددة، في يشححححححححححتر  بيع وإ 2013لسححححححححححنة 
تضححمن تسححهيلات واسححعة في ما يتعلل بتخصححيص الأراضححي لأغراض الاسححتثمار،  2017لسححنة  [6]حين أن النظام رقم 

 ما ينسححححححححجم مع متطلبات تشححححححححجيعوآليات احتسححححححححاب بدلات الإيجار، ب الإيجاري من حيث الإعلان والمزايدة وتقدير القيم 
 .[734-733 :90]الاستثمار وتيسير إجراءاته 

 وأدللوزير المختص  نصا على إنهايجار أموال الدولة العراقي لوجدنا إمن قانون بيع و  [16]المادة  إلىولو رجعنا      
 موالالأحقوق المسححاطحة على  إنشححاءعلى  الإعلانمنهما صححلاحية  أيمن يخوله  أورئيس الجهة غير المرتبطة بوزارة 

ها المنصححو  نفسحح بالإجراءاتالتجارية والصححناعية والاسححتثمارية بطريل المزايدة العلنية  الأنشححطة لأغراضغير المنقولة 
 أنهاعلى وصححححححححححوصححححححححححية هذا النو  من المسححححححححححاطحات هو  إنويلاحف  ،[91]من هذا القانون....د [12]عليها في المادة 

من القانون المدني  230/2أموال الدولة قد قيد نص المادة  وإيجارلتجديد كما وان قانون بيع سححنة غير قابلة ل [25]لمدة
أموال الدولة نصححححححاً واصححححححاً بالنسححححححبة للقانون المدني لان الرجو  للقانون المدني يتطلب عدم  وإيجارحيث يعد قانون بيع 

 .[138 :92]العامة لمعالجته الأحكام إلىذكر النص في قانون وا  فيصار 
ومن أبرز الإشححححكاليات العملية التي تواجه هيئة الاسححححتثمار في تنظيم عقود المسححححاطحة، أن الأراضححححي المخصححححصححححة     

للمشحححححححاريع الاسحححححححتثمارية تكون في العالب مسحححححححجلة باسحححححححم وزارة البلديات أو وزارة المالية، دون أن تُنقل ملكيتها إلى هيئة 
ار في إقليم كوردسححححححححتان. ويترتب على ذلك أن الهيئة لا تُعد مالكة لتلك الاسححححححححتثمار، وفقاً لما نص عليه قانون الاسححححححححتثم

 –الأراضي، الأمر الذي يحدّ من أهليتها القانونية لإبرام عقود المساطحة بشأنها مع المستثمرين، باعتبار أن المساطحة 
لي يكشححححق عن اتجاه إلا أن التطبيل العم، لا تنعقد إلا بين مالك الأرض وصححححاحب حل المسححححاطحة –بحسححححب الأصححححل 

، على تنظيم عقود المسحححححححححححاطحة [9/12/2018في  2801]معاير، إذ درجا هيئة الاسحححححححححححتثمار، وبموجب القرار المرقم 
لجميع المشحححاريع الاسحححتثمارية، سحححواء أدانا الأراضحححي مسحححجلة باسحححمها أم باسحححم دوائر حكومية أورى. ويثير هذا الإجراء 

من القانون المدني العراقي، التي تقرر أن عقد  [1266]ع أحكام المادة إشححححححححححححححكالًا قانونياً من حيث مدى انسححححححححححححححجامه م
ومن ثمّ، يعدو  ،المسححاطحة يُبرم بين مالك الأرض والمسححاطح، بما يفترض توافر صححفة الملكية في الجهة التي تبرم العقد

لأراضحححححي نقل ملكية ا –ضحححححماناً لصححححححة التصحححححرفات القانونية واسحححححتقرار المرادز القانونية للمسحححححتثمرين  –من الضحححححروري 
المخصصة للاستثمار إلى هيئة الاستثمار، بما يمكنها من التصرف فيها وإبرام عقود المساطحة بشأنها على نحو سليم 

 .[735 :93]ووالٍ من العوائل القانونية، ويحقل في الوقا ذاته متطلبات الأمن القانوني وجذب الاستثمار
ي مجال الطاقة المتجددة في كونها الإطار القانوني الأدثر ملاءمة لإنشاء البنى تبرز الأهمية العملية للمساطحة فو     

التحتية المسحححححححتدامة لإنتاج الكهرباء من المصحححححححادر النظيفة، ولا سحححححححيما في الدول التي تعتمد نماذج الشحححححححرادة مع القطا  
 ، وضححححححمان انتقالةمرفل الطاقالخا ، حيث تمثل المسححححححاطحة وسححححححيلة قانونية مرنة لاسححححححتدامة المشححححححاريع، واسححححححتمرارية 
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المنشنت إلى الدولة عند انتهاء الحل وفل شرو  قانونية واضحة، بما يحقل المصلحة العامة والتنمية المستدامة في آن 
 .واحد

 رابعاً: عقد إيجار الحكر.
عقد إيجار الحكر من عقود القانون الخا  ويتميز بخاصحححيتين أسحححاسحححيتين أما الخاصحححية الأولى فهي انه عقد إيجار     

لمدة طويلة قد تصحل إلى ثمانين عاماً وهذه الخاصحية تسحمح بتامين المشحرو  للفترة الضحرورية وأما الخاصحية الثانية فهي 
ى التي لا تعطي المسححححححححححتأجر إلا حقوقاً شححححححححححخصححححححححححية فهذا الحل يتميز إن عقد إيجار الحكر بخلاف عقود الإيجار الأور 

بإنشاء حل عيني لمصلحة المستأجر فيتجاوز مجرد الحل الشخصي في الانتفا  بناء على ذلك يكون للمستأجر تشييد 
نة و المنشنت الضرورية كما إن حل المستأجر العيني يخول المستأجر الحل في الرهن ومن ثم يشجع الحقوق على المع

 المالية الضرورية للقيام بالمشرو  وأويرا يجوز للمستأجر أن يتنازل عن العقد. 
في فرنسا يعرف هذا النو  من العقد أو بصورة مقاربة بدرجة كبيرة عقد إيجار التشييد ويخضع هذا العقد لتقنين البناء    

وفر سححححححححححححححتأجر حقاً عينياً عقارياً ومن ثم بوتتوافر فيه وصححححححححححححححائص عقد إيجار الحكر من حيث مدته الطويلة وتحويلة للم
للمسحححتأجر مزايا عقد إيجار الحكر إلا أن عقد إيجار التشحححييد في التشحححريع الفرنسحححي يتميز عن هذا العقد بانه ينشحححق على 

نية اعاتل المسحححتأجر التزاماً حقيقياً بالبناء وهذا ما يبرر تسحححميته بإيجار التشحححييد بينما في يقدم في عقد إيجار الحكر إمك
التشحييد للمسحتأجر، غير انه غير ملزم بها فالعقد _إيجار التشحييد_ يتضحمن للمسحتأجر مجرد روصحة بالبناء وليس التزاماً 
وفي نهاية مدة العقد ما لم يتفل الطرفان على غير ذلك يصحححبح المؤجر مالكاً للمنشحححنت التي شحححيدها المسحححتأجر ويسحححتفيد 

 .[298 :94]لهاذاً من التحسينات التي أجراها على ما
من القانون المدني العراقي ولم  [1266/1]في التشريع العراقي كما ذكرنا سابقاً فانه عرف حل المساطحة في المادة    

يتناول مصححححححطلح مشححححححابه لما أوردته التشححححححريعات الأورى محل المقارنة حيث كان هذا الحل معروفاً سححححححابقاً إلا انه العي 
 .[95]1960لسنة  138رقم بموجب قانون إطفاء حل الحكر الم

بعد ذلك العي بموجب قوانين  [1010_ 999]في القانون المصححححححححري تناول حل الحكر سححححححححابقاً، حيث نضححححححححمه بالمواد   
بالمقابل تضمن أحكاما واصة بشان إشعال منشئات الطاقة المتجددة للأملاك الخاصة وروجاً على الأحكام  [96]لاحقة

 203إنتاج الكهرباء من مصححححادر متجددة فقد وردت هذه الأحكام في القانون رقم العامة بقصححححد تحفيز المسححححتثمرين على 
من هذا القانون، ويكون  3بشحححححان تحفيز إنتاج الطاقة الكهربائية من مصحححححادر الطاقة المتجددة وفقاً للمادة  2014لسحححححنة 

من  [%2]درهاعذية مقابل نسححححبة قمنح حل الانتفا  بتلك الأراضححححي بالنسححححبة للمشححححروعات المتعاقد عليها بنظام تعريفة الت
 وأإجمالي الطاقة المباعة من المشحححرو  ويصحححدر بالموافقة على تخصحححيص الأراضحححي لإنشحححاء محطات الطاقة الشحححمسحححية 
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محطات الرياح قرار من رئيس الجمهورية والأراضحححي التي يصحححدر قرار بتخصحححيصحححها جزء من الأراضحححي المملوكة للدولة 
 .[97]ملكية واصة

من الحقوق العينية الأصححححححححلية ذات الطبيعة الإنشححححححححائية والاسححححححححتعلالية التي تقوم على  هذا الحليُعدّ قدم من ولال ما ت  
تمكين شححححححححححححححخص من الانتفا  بأرض مملوكة للعير مدة طويلة مقابل بدل مالي معلوم، مع احتفاظ مالك الأرض برابة 

التشححححححريعين العراقي والمصححححححري قد الغيا هذا  إنم رغ أهمية هذا الحل في مجال مشححححححاريع الطاقة المتجددة وتبرز ،الملكية
 .الحل في قوانينهما

من الناحية التطبيقية، يُعدّ الحكر مناسباً لمشاريع الطاقة المتجددة لأنه يوفر للمستثمر سيطرة مستقرة على الأرض      
ل اللازمة، مع إمكانية رهن حدون نقل الملكية، ويمنحه صحححححلاحيات واسحححححعة للبناء والاسحححححتعلال وإقامة المنشحححححنت التقنية 

الحكر أو التنازل عنه وفل الضحححححححوابط القانونية، الأمر الذي يعزز قابلية المشحححححححرو  للتمويل المصحححححححرفي ويخفم مخاطر 
 .الاستثمار

 خامساً: حقوق ارتفاق نقل الطاقة الكهربائية المتجددة.
حقوق ارتفاق إنتاج الطاقة المتجددة إن البعم أضحححححححححححححاف حقوق ارتفاق جديدة بخصحححححححححححححو  نقل الطاقة إلى جانب      

ويقصححححححد بهذا النو  من الارتفاقات دهي تلك الحقوق التي تثقل العقارات بما فيها المنازل والمنشححححححنت التجارية والأراضححححححي 
الواقعة بين محطات الطاقة المتجددة المنتجة للطاقة وبين عقارات المسححححححححححححححتهلكين للطاقة الكهربائية والتي تمنح الحل 

ن في تثبيا شححححححححبكات الطاقة الكهربائية من محطات الإنتاج إلى أمادن الاسححححححححتهلاك عبر أسححححححححلاك وكابلات فوق للمنتجي
أعمدة بارتفا  معين فوق سححححححححححححححطح الأرض أو كابلات تحا الأرض بعمل معين كما تمنح الحل في الدوول إلى تلك 

 .[237 :98]زم الأمردالشبكات كحل ارتفاق بالمرور لاستبدال وصيانة وإصلاح تلك الخطو  كلما ل
ذه هحح إن سححححححححححححححبل وان عححالجنححاهححا، حيححث هححذا النو  من الارتفححاقححات مختلفححة عن اتفححاقححات إنتححاج الطححاقححة المتجححددة التيو     

الارتفاقات تمتد إلى عقارات بعيدة نسبياً عن مكان المشرو  لتثقل عقارات تعد بعيدة نسبياً، إضافة إلى أنها تطوراً حديثاً 
 المعروفة. ةلحقوق الارتفاق التقليدي

اريع إنتاج شحححححححححنقل الطاقة الكهربائية المتجددة تلك الحقوق العينية التبعية التي تُقرر لمصحححححححححلحة م عموماً فان ارتفاقات   
الطاقة المتجددة، وتخول القائمين عليها إنشححاء وتمرير وطو  نقل الكهرباء عبر عقارات مملوكة للعير، بما يحقل الربط 
بين مواقع الإنتاج ومرادز التحويل أو شححححححححبكات التوزيع العامة. ويسححححححححتند هذا النو  من الارتفاق إلى اعتبارات المصححححححححلحة 

إذ يُعد نقل الطاقة المنتجة شحححححححححرطاً لازماً لاسحححححححححتثمارها واسحححححححححتدامتها، ولا يتحقل العرض من  العامة الاقتصحححححححححادية والبيئية،
 .المشرو  دون تأمين مسارات قانونية لخطو  النقل
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وتتميز ارتفاقات نقل الطاقة المتجددة بطابعها الوظيفي والخا ، فهي لا تنشأ لمجرد منفعة عقار على حساب آور     
 ة.قليدية، بل لخدمة مشرو  استثماري ذي نفع عام أو مصلحة اقتصادية معتبر دما في الارتفاقات الت

ومن وجهة نظر الباحث، تمثل حقوق ارتفاق نقل الطاقة الكهربائية المتجددة أداة قانونية محورية لتحقيل التوازن بين     
لًا تشريعياً قتضي حسن تنظيمها تدووي ،متطلبات تشجيع الاستثمار في الطاقة النظيفة وحماية الحقوق العقارية الخاصة

دايقاً يحدد أسحححححس إنشحححححائها، ومدتها، وآليات التعويم عنها، بما يمنع التعسحححححق في اسحححححتعمالها ويضحححححمن في الوقا ذاته 
 .استقرار المشاريع الاستثمارية وتحقيل أهداف التنمية المستدامة

ء فقد تناول تقنين الطاقة الفرنسححححححي الحل في دوول كات الكهربابعن حل المسححححححتثمر بربط الطاقة المتجددة بشحححححح أما     
الشيكات العمومية للنقل  إلىمن تقنين الطاقة تنص على انهد الحل في الدوول  [L.111-91]شبكات الكهرباء فالمادة 

ود د وتنفيذ عقL.121-5_ مهام المرفل العام في المادة1والتوزيع مكفول بواسطة المكلفين بإدارة هذه الشيكات من اجل 
الشحححححيكات بصحححححفة أسحححححاسحححححية من ولال عقود يبرمها  إلىشحححححراء الكهرباء وهذا النص من شحححححانه تجسحححححيد الحل في الدوول 

لا يُعدّ حل الدوول إلى شحححححبكات الطاقة حقاً مطلقاً على إطلاقه، إذ  إلا انه المكلفين بإدارة هذه الشحححححيكات والمسحححححتخدمين
ددة، إلا أنّه أحا  قرار رفم طلب الدوول بجملة من الضحححمانات أجاز المشحححرّ  الفرنسحححي تقييده بضحححوابط موضحححوعية مح

ا المادة  من تقنين الطاقة الفرنسحححححي على  [L. 111-93]القانونية التي تكفل الشحححححفافية وتحول دون التعسحححححق. فقد نصحححححّ
لدوول ولجنة اوجوب أن يكون رفم إبرام عقد الدوول إلى الشححبكات قراراً مُسححبباً تسححبيباً صححريحاً، وأن يتم إوطار طالب 

تنظيم الطاقة به على السحححححححححواء. كما ألزما بأن يسحححححححححتند هذا الرفم إلى معايير موضحححححححححوعية وغير تمييزية، لا يجوز أن 
تُسححححححححتمد إلا من اعتبارات تتصححححححححل بحسححححححححن أداء مهام المرفل العام، أو بأسححححححححباب تقنية ترجع إلى متطلبات سححححححححلامة وأمن 

طار، أن تكون هذه المعايير معلنة ومنشحححححورة سحححححلفاً، بما يحقل وضحححححوح الشحححححبكات وجودة تشحححححعيلها. ويشحححححتر ، في هذا الإ
  .[328: 99]القواعد المنظمة للدوول ويعزز مبدأ المساواة بين طالبي النفاذ إلى الشبكات

في التشححححححححريع العراقي لو رجعنا إلى قانون وزارة الكهرباء الذي من أهدافه دعم مشححححححححاريع الطاقة المتجددة حيث ورد فيه   
كذلك الفقرة دثانياً:  [100]دوامسححححا: دعم وتشححححجيع اسححححتخدام الطاقات المتجددة في مختلق المجالات وتوطين صححححناعتهاد

 [101]مل على الطاقة المتجددة مع توفير المحفزات الضحححروريةدتشحححجيع القطا  الخا  للاسحححتثمار في بناء محطات تع
ق التالية و فقا ممارسة الحقو  أهدافهاوزارة في سبيل تحقيل لل حيث نص هذا القانون على الحل في هكذا ارتفاقات بقولهد

 .الضرر و لمرة واحدة فقط أحداةالقانون و لقاء تعويم عادل عند  لأحكام
 .: المرور في ارض العيرأولا
 .العير أملاكوالقابلوات في  الأسلاك إمرارو  الأعمدة: وضع ثانياً 
 .التي تعترض الشبكات الكهربائية والأغصان الأشجار: قطع ثالثاً 
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وبذلك يمكن تطبيل هذا النص على منشحححنت الطاقة المتجددة التي تقيمها  [102]العير لأراضحححيالمؤقا  الإشحححعال: رابعاً 
 الدولة والمستثمرين بناء على ترويص من الوزارة.

المصحححري  2014لسحححنة  [203]، جاء القرار بقانون رقم في التقنين المصحححري كما هو الحال بالنسحححبة للقانون الفرنسحححي   
بربط  –الأحوال بحسححب –يعها المروّص لها ليُقرّ التزاماً قانونياً صححريحاً على عاتل شححركات نقل الكهرباء أو شححركات توز 

وقد  ،منه [1/6]محطات توليد الكهرباء المنتجة من مصححادر الطاقة المتجددة بشححبكاتها العامة، وذلك عملًا بنص المادة 
نفقات عملية الربط، في حين ألقى على عاتل تلك الشححححححححححححركات تحمّل التكاليف اللازمة لتوسححححححححححححيع  حمّل المشححححححححححححرّ  المنت ج

أنّ القانون  ويُستفاد من ذلك، شبكاتها الكهربائية، وذلك في حدود الاعتمادات المالية التي تخصصها الدولة لهذا العرض
ة ع بربط الكهرباء المنتجة من مصححادر الطاقة المتجددالمصححري قد أرسححى التزاماً عاماً ومباشححراً على شححركات النقل والتوزي

بالشححححبكة القومية، بما يُعدّ تكريسححححاً تشححححريعياً لمبدأ ضححححمان النفاذ إلى الشححححبكات وتشححححجيعاً فعلياً للاسححححتثمار في هذا القطا  
 .الحيوي 
يلتزم مالك تعويم عادل،  فيمع عدم الإولال بالحل  اذ نص علىد2015لسححححححححححححححنة  [87]كذلك بموجب قانون رقم    

ار تعترض منشحنت مرفل الكهرباء المشح التيالعقار أو أصححاب الحقوق عليه بقطع أو تهذيب الأشحجار أو إزالة العوائل 
ويُحظر على مالك العقار أو حائزه الذى تمر ، من هذا القانون إذا كان من شحححححححححأنها الإضحححححححححرار بها [52]المادة  فيإليها 

لكهربائية ذات الجهود الفائقة أو العالية أو المتوسطة أن يقيم مباني على الجانبين فوقه أو بالقرب منه أسلاك الخطو  ا
ا  بالمبانيإذا كان العقار فضححححححححاء، أو أن يرتفع  إذا كان العقار مبنيًا أو أن يزر  أشححححححححجارًا وشححححححححبية إذا كان العقار أرضححححححححً

لمسححححححار بالنسححححححبة إلى الخطو  الهوائية حدود المسححححححافات الموضحححححححة فيما يلى مُقاسححححححة من محور ا فيزراعية، وذلك كله 
 والكابلات:

 حالة الخطو  الهوائية للجهود الفائقة. فيومسة وعشرون مترًا  – 1
 حالة الخطو  الهوائية للجهود العالية. فيثلاثة عشر مترًا  – 2
 ومسة أمتار للخطو  الهوائية للجهود المتوسطة. – 3
 ئقة والعالية.حالة كابلات الجهود الفا فيومسة أمتار  – 4
 حالة كابلات الجهود المتوسطة والمنخفضة. فيمتران  – 5

وفى حالة عدم التزام المالك أو أصححححححححححححححاب الحقوق بتنفيذ أحكام هذه المادة، تقوم الجهة الإدارية بإزالة المخالفة بالطريل 
 .[103]دعلى نفقتهم الإداري 
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 الخاتمة
 العينية العقارية الناشححححححئة عن العقد المنشححححححق للاسححححححتثمار بالطاقة المتجددةالحقوق البحث في موضححححححو   أنهينا أنبعد     

 نختتم هذا البحث بما توصلنا اليه من نتائج وما نراه من مقترحات وكما يأتي:
 : النتائج.أولاً 
 لىإالحقوق الشححخصححية للمسححتثمر بل يتعدا الوقوف عند الحقوق الشححخصححية ويمتد  إنشححاء_ لا يقتصححر دور العقد على 1

ح حل المسحححححاطحة، كما انه يمن أوحقوق عينية على العقار الاسحححححتثماري سحححححواء ما يتعلل بمنح المسحححححتثمر الملكية  إنشحححححاء
 المستثمر سلطة مباشرة على العقار الاستثماري.

_ يطعى على الحقوق العقارية التي تنتج عن العقد في استثمارات الطاقة المتجددة الجانب الوظيفي لهذه الحقوق فهي 2
 .ثيقاً و الذي يجعلها مرتبطة بهذه الوظيفة ارتباطاً  الأمروجدت لعاية محددة وهي إقامة وتشعيل مشاريع الطاقة المتجددة 

ة قيد زمني يتمثل لمد إلىحقوق التي تنشححححححححححا عن العقد المنشححححححححححق للاسححححححححححتثمار في مجال الطاقة المتجددة _ تخضححححححححححع ال3
 ينسجم مع طبيعة الاستثمار.تنقضي بانتهاء مدة المشرو  وهذا ما  إذالمشرو  

ضححها حقه يبقى محاطاً بقيود تنظيمية ورقابية تفر  أن إلا_ رغم ادتسححاب المسححتثمر لحل عيني على العقار الاسححتثماري 4
 الدولة المضيفة للاستثمار بحكم ارتبا  هذه المشاريع بمرفل حيوي وهو مرفل الطاقة.

رية لاسححححححححححححححيما الارتفاقات كحل مرور وطو  الكهرباء ومد الكابلات حديثة من الحقوق العقا أنماطاتفرز هكذا عقود _ 5
 الشمسي. والإشعا واستعلال الفضاء 

وبين  [يححةإدار عقود ]العححام من عقود القححانون  إنهححا إلى حول تكييف هححذه العقود بين من ذهححب اوتلفححا الآراء الفقهيححة -6
يل ة ولكل فر أنها من عقود ذات طبيعة واصحححححححححححح إلىمن عقود القانون الخا  بينما ذهب فريل ثالث  أنها إلىمن ذهب 

 .حججه في ذلك
 ثانياً: الاقتراحات.

 2021مجلس النواب العراقي منححذ عححام  إلىبححإقرار قححانون الطححاقححة المتجححددة المقححدم مقترحححة  الإسححححححححححححححرا  إلى_ الححدعوة 1
ة وصحححححوصحححححاً الطاقه، هذعلى مشحححححاريع الطاقة المتجددة وكون العراق بيئة وصحححححبة ل الإابالوصحححححوصحححححاً في ضحححححل تنامي 

 الشمسية.
 إلى تراعى فيه المدة كون هذه المشاريع تحتاجاطحة في هذه المشاريع سبخصو  الم وضوحاً  أدثروصي بتنظيم _ ن2

 على العقار الاستثماري. إقامتهامدد طويلة، وكذلك القابلية للتجديد وبيان مصير المشيدات التي يتم 
العقار  المسححححتثمر على للمسححححتثمر تمنع من المسححححاس بالحقوق التي يكتسححححبها_ نوصححححي بإضححححافة المزيد من الضححححمانات 3

 الاستثماري.
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لى العقار عن حقه ع والدائميوحاً لحل المستثمر في نقل الملكية والتنازل المؤقا وض أدثر_ نوصي بوضع ضوابط 4
 الدولة. إلى إعادتهيها العقار عند الاستثماري، كذلك وضع ضوابط على إعادة العقار الاستثماري للدولة والحالة التي عل

لمنح القروض وا إطلاق_ نوصححي بدعم مشححاريع الاسححتثمار في مجال الطاقة المتجددة وتشححجيع المسححتثمرين من ولال 5
بة وعقد الاتفاايات مع البلدان صححححاحودوول الدولة في المشححححاريع الاسححححتثمارية في هذا المجال، العقارية في هذا المجال، 

 ا المجال لتبادل الخبرات.  التجارب في هذ

 
 

 المصادر

 المعدل النافذ. 1951لسنة  40القانون المدني العراقي رقم  [73]المادة  [1]
 من القانون المدني الفرنسي بعد التعديل. وفيما يلي النص باللعة الفرنسية: 1101المادة  [2]

 «Le contrat est un accord de volontés entre deux ou plusieurs personnes destiné à créer, modifier, 

transmettre ou éteindre des obligations.»  

 

 المعدل النافذ. 1951لسنة  40القانون المدني العراقي رقم  [73]المادة  [3]
ائية بين عقد استثمار الطاقة الكهرب]د. هفال صديل إسماعيل، د. اوميد صباح عثمان، الإطار القانوني لعقد استثمار الطاقة الكهربائية  [4]

 .10، بحث منشور في مجلة جامعة نوروز، العدد [وشركة ماس العالمية نموذجاً حكومة إقليم كردستان 
مها محسحححححن علي ، نقلًا عن 130،  2000د. محمد إبراهيم وليل، قانون التجارة الجديد وأعماله التحضحححححيرية، طبعة نادي القضحححححاة،  [5]

 .2019ة الحقوق، جامعة المنوفية، كتوراه، كليالنظام القانوني لعقد توريد تكنلوجيا الطاقة المتجددة، أطروحة دالسقا، 
وق، كلية الحق منذر يوسق محمد الشرمان، المفهوم القانوني لعقود الطاقة المجددة، رسالة ماجستير مقدمة إلى جامعة الشرق الأوسط، [6]

 .2018عمان الأردن، 
 .2018دار الأمان، دار الأمان، طبعة  د. عبد القادر العرعاوي، مصادر الالتزام، الكتاب الأول، نظرية العقد، [7]
د. محمد شكري سرور، مسؤولية مهندس ومقاولي البناء والمنشنت الثابتة الأورى، دراسة مقارنة، في القانون المدني المصري والقانون  [8]

 .1985المدني الفرنسي دار الفكر العربي، جامعة القاهرة، 
 .1984لا رقم الطبعة ومكان الطبع، والإرادة المنفردة، دون ذكر دار النشر و  د. عبد الفتاح عبد الباقي، نظرية العقد [9]
د. محمد حسام محمود لطفي، النظرية العامة للالتزام بين أراء الفقهاء وأحكام القضاء، الكتاب الأول_ مصادر الالتزام، دون ذكر اسم  [10]

 . 2022الناشر ورقم الطبعة، القاهرة، 
سححححرور احمد جاسححححم، ، نقلا عن 113،  2009، الهيئة المصححححرية العامة للكتاب، 1د. زين العابدين متولي، أفاق الطاقة البديلة،   [11]

 .2022التنظيم القانوني لعقود الطاقة المتجددة، رسالة ماجستير، جامعة القادسية، كلية القانون، 
، 8لمجلد سححححياسححححية، اد، بحث منشححححور في مجلة كلية القانون للعلوم القانونية والد. هيلان عدنان احمد، الاعتبار الشححححخصححححي في التعاق [12]

 .2019، 39العدد
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و  [١٠٢٢لسنة  ٢٣٣٧٤]و  [٢٠١٩لسنة  ٤٤١]، عدل القرار بموجب القرارات المرقمة 2019لسنة  [245]قرار مجلس الوزراء رقم  [13]
، 2، ينظر: مروان حميد كامل، المرشححححد إلى الاسححححتثمار، ج[٢٠٢٤لسححححنة  ٢٤٩٣١]و  [٢٠٢٤لسححححلة  ٢٤٥٩٠]و  [٢٠٢٣لسححححنة  ٢٣٤٥٦]

 .2025ة، مكتبة القانون المقارن، الطبعة الثانية مزيد
 .2014لسنة  203من قانون تحفيز إنتاج الكهرباء المصري رقم  2ينظر المادة  [14]
د. علي الرواحنة، د. جومانة شححححححديقات، أثر العقود المركبة دالمضححححححاربة والمرابحةد في التمويل المصححححححرفي الإسححححححلامي والمحافظة على  [15]

 .، جامعة أهل البيا2011/ 6/4_5ة، المعهد العالي للدراسات الإسلاميمقدم في المؤتمر الدولي الأول_ راس المال من التندل، بحث
عقد والإرادة ال]_مصحححادر الالتزام _المصحححادر الإرادية ي، النظرية العامة للالتزام وفقاً للقانون الكويتي ددراسحححة مقارنةدد. عبد الحي حجاز  [16]

 .1982، مطبوعات جامعة الكويا، 1ج ، المجلد الأول،[المنفردة
ض السحححححححححححلمية، دار الجامعة الجديدة، د. سحححححححححححوزان معوض غنيم، النظم القانونية الدولية لضحححححححححححمان اسحححححححححححتخدام الطاقة النووية في الأغرا [17]

سرور احمد جاسم، التنظيم القانوني لعقود الطاقة المتجددة، رسالة ماجستير، جامعة القادسية، كلية لا عن . نق39،  2011الإسكندرية، 
 .2022القانون، 

إلى جامعة الشحححححححرق الأوسحححححححط، كلية  منذر يوسحححححححق محمد الشحححححححرمان، المفهوم القانوني لعقود الطاقة المجددة، رسحححححححالة ماجسحححححححتير مقدمة [18]
 .2018الحقوق، عمان الأردن، 

 .2022سرور احمد جاسم، التنظيم القانوني لعقود الطاقة المتجددة، رسالة ماجستير، جامعة القادسية، كلية القانون،  [19]
 .2005عمان، والتوزيع، د. نواف الكنعان، القانون الإداري، الكتاب الثاني دار الثقافة للنشر  [20]
راشححححححد عبد ا محمد سححححححالم المزروعي وندى زهير الفيل، عقد الاسححححححتثمار الأجنبي للعقار بين الإطارين المفاهيمي والإنشححححححائي دراسححححححة  [21]

 .، جامعة الشارقة2023/ الجزء الثاني، شبا  37مقارنة، بحث منشور في مجلة العلوم القانونية، مجلد 
 .2006غسان عبيد محمد، عقد الاستثمار الأجنبي للعقار، رسالة ماجستير مقدمة إلى جامعة بابل كلية القانون،  [22]
بحث منشححور  ،[دراسححة مقارنة]د. نهضححة عبد الحسححين مسححجين الخفاجي، الطبيعة القانونية لمشححاريع إنتاج الطاقة المتجددة الاسححتثمارية  [23]

 .2014 [278_265]16في مجلة المعهد 
 النافذ. 2017لسنة  53قانون وزارة الكهرباء رقم  9المادة  [24]
، [ارنةدراسححححة مق] نسححححرين حسححححن كوني، تسححححوية المنازعات الناشححححئة عن اسححححتثمارات الشححححركة متعددة الجنسححححية في عقود الطاقة المتجددة [25]

 .2022جامعة كربلاء كلية القانون،  إلىأطروحة دكتوراه مقدمة 
ارنة[، ]دراسححححة مق كوني، تسححححوية المنازعات الناشححححئة عن اسححححتثمارات الشححححركة متعددة الجنسححححية في عقود الطاقة المتجددةنسححححرين حسححححن  [26]

 .2022جامعة كربلاء كلية القانون،  إلىأطروحة دكتوراه مقدمة 
لسحححنة  27، لتعديل بعم أحكام قانون التحكيم في المواد المدنية والتجارية الصحححادرة بالقانون رقم 1997لسحححنة  9قانون رقم  [1]المادة  [27]

1994.  
 . 2025لسنة  1تعليمات تنفيذ العقود العامة رقم  [35]المادة  [28]
 .دد السابعنية والشرعية، العمنشور في مجلة العلوم القانو د. إبراهيم محمد القعود، الطبيعة القانونية لعقود الاستثمار الدولية، بحث  [29]
 .2018، بيروت_ لبنان، 1مسياء هاشم السامرائي، التنظيم القانوني للاستثمار الأجنبي، منشورات زين الحقواية،   [30]
لة رسححالة بحث منشححور في مج : م.م. غسححان عبيد محمد المعموري، شححر  الثبات التشححريعي ودوره في التحكيم في عقود البترول،رينظ [31]

 .جامعة كربلاء_ كلية القانون  2009الحقوق، المجلد الأول، العدد الثاني، 
 .2006لسنة  13قانون الاستثمار العراقي رقم  [13]المادة  [32] 
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حث منشححور ة مقارنة[، بد. نهضححة عبد الحسححين مسححجين الخفاجي، الطبيعة القانونية لمشححاريع إنتاج الطاقة المتجددة الاسححتثمارية ]دراسحح [33]

 .2014[ 278_265]16في مجلة المعهد 
شحححححححححححقراء عادل عبد ا السحححححححححححليطي، النظام القانوني لعقد الطاقة المتجددة في دولة قطر، أطروحة دكتوراه، جامعة قطر، كلية القانون،  [34]

 . 2025يناير
نون كلية القا شحححححخا  الأجنبية، رسحححححالة ماجسحححححتير مقدمة إلىشحححححيماء محمد شحححححلتاغ، القانون الواجب التطبيل على عقود الدولة مع الأ [35]

 .2005جامعة بعداد، 
أشحار له: د. جمال الحاج ياسحين، احمد زكي يحيى، التكييف القانوني لعقود اسحتثمار الطاقة الكهربائية المبرمة مع شحركات الاسحتثمار  [36]

 .، العراق21امعة أهل البيا العددالأجنبية، بحث منشور في مجلة ج
ة كلية الحقوق، جامع إلى، رسحححالة ماجسحححتير مقدمة [دراسحححة مقارنة]علي مقداد عبد الرزاق داول، مسحححؤولية المسحححتثمر الأجنبي المدنية  [37]

 . 2020،الأردنالشرق الأوسط، عمان _
ر في ل درجة الماجسححتيعبد المحسححن يوسححق ناصححر الخرافي، الاسححتثمار العقاري في الاقتصححاد الإسححلامي، رسححالة ماجسححتير مقدمة لني [38]

 .1989المملكة العربية السعودية،  القرى  أمالاقتصاد الإسلامي جامعة 
 د. فاطمة علي فهد الأحمدي، انتزا  ملكية العقارات في مشروعات مكة من المنظور الفقهي، بحث منشور في مجلة الدراسات العربية [39]

 .دلية دار العلوم_ جامعة المنيا
. كذلك د. جميل الشححرقاوي، 2،  1952، مطبعة المعارف، بعداد، 1،  1يدر، شححرح القانون المدني الجديد، جد. شححادر ناصححر ح  [40]

 .1974الحقوق العينية الأصلية، الكتاب الأول حل الملكية، دار النهضة العربية، القاهرة، 
 م المعدل.1951لسنة  40القانون المدني العراقي رقم  [62/1]المادة  [41]
 م المعدل النافذ.1948لسنة  131القانون المدني المصري رقم  [82/1]المادة  [42]
 م.1804القانون المدني الفرنسي لسنة  [517]المادة  [43]
 م.1976لسنة  43القانون المدني الأردني رقم [58]المادة  [44]
 م المعدل.1951لسنة  40القانون المدني العراقي رقم  [67]المادة  [45]
 د. مطر حمد ناصر البريكي، صناديل الاستثمار العقاري بين النظرية والتطبيل، دار النهضة العربية، القاهرة. [46]
سية، جامعة اكريم كريمة، ملكية العقار الموجه للاستثمار وتحقيل التنمية المستدامة، بحث منشور مقدم إلى كلية الحقوق والعلوم السي [47]

 .جيلالي سيدي بلعباس
المؤتمر  ىإلبخث مقدم  [دراسحححححححة تحليلية]شحححححححريف علي محمد البلعوطي، التنظيم القانوني للاسحححححححتثمار الأجنبي العقاري في مصحححححححر د.  [48]

 .2025أبريل  28_27ة المنصورة، الدولي السنوي الرابع والعشرون لكلية الحقوق جامع
، 4ددد. بشحححححححححير جعيرن، العقار كنلية لجذب الاسحححححححححتثمار، بحث منشحححححححححور في مجلة المسحححححححححتقبل للدراسحححححححححات القانونية والسحححححححححياسحححححححححية، الع [49]

 .، جامعة الأغوا 2018ديسمبر
 .القاهرة، دار النهضة العربية، 3د. محمد شكري سرور، موجز تنظيم حل الملكية في القانون المدني المصري،   [50]
 المعدل. 1951لسنة  40القانون المدني العراقي رقم  [1048]المادة  [51]
 المعدل. 1948لسنة 131القانون المدني المصري رقم  [802]المادة  [52]
 .1804لسنة  القانون المدني الفرنسي [544]المادة  [53]
 ية الحقوق، جامعة المنوفية،دكتوراه، كلالنظام القانوني لعقد توريد تكنلوجيا الطاقة المتجددة، أطروحة مها محسححححححححححححححن علي السححححححححححححححقا،  [54]

2019. 
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ارية للمسححتثمر الأمن القانوني للملكية العق]وليد لعماري، الأمن العقاري في الدل العربية بين حتمية التحقيل وإشححكالات التطبيل بعنوان  [55]

/ 19ي  ، منشححححححور بتار ق والعلوم السححححححياسححححححية، بحث منشححححححور في جامعة محمد بوقرة _بو مرداس، كلية الحقو [الأجنبي في التشححححححريع الجزائري 
 .2023نوفمبر/

بشأن الملكية العقارية للوافدين تملك العقارات للمشات دون الأرض في إمارة دبي على سبيل المثال  2005لعام  [19]يتيح قانون رقم  [56]
 سنة. 99يكون لمدة 

، جامعة كربلاء كلية القانون دولة ددراسحححححححححححة مقارنةد أطروحة دكتوراه، محمد جميل فرحان، النظام القانوني للملكية العقارية الخاصحححححححححححة لل [57]
2024. 

 .2022د. محمد محمد عبد اللطيف، قانون الطاقة المتجددة، دار النهضة العربية، طبعة  [58]
 .2022د. محمد محمد عبد اللطيف، قانون الطاقة المتجددة، دار النهضة العربية، طبعة  [59]
 2015لسحححححنة  50النافذ وقانون التعديل الثاني لقانون الاسحححححتثمار رقم  2006لسحححححنة  13قانون الاسحححححتثمار العراقي رقم  [10/1]المادة  [60]

 .4/1/2016المؤرخ في  [4393]المنشور بالجريدة الرسمية بالعدد 
 النافذ.2006لسنة  13قانون الاستثمار العراقي رقم  [12]المادة  [61]
ى حازم حميد، النظام القانوني للمستثمر الأجنبي في العراق، بحث منشور في مجلة كلية للعلوم القانونية للاطلا  أدثر ينظر: م. سج [62]

 .2024لعام  50، العدد 13ة، مجلد والسياسي
 المعدل. 2013لسنة  21قانون بيع وإيجار أموال الدولة رقم  [5]المادة  [63]
 المصري، الباب الثاني ضمانات الاستثمار وحوافزه. 72/2017من قانون رقم  [3]ينظر المادة  [64]
م بشحححأن تملك وانتفا  غير المصحححريين بوحدات للإقامة في  ٢٠٠٥لسحححنة  ٥٤٨وتطبيقاً لذلك فقد صحححدر قرار رئيس مجلس الوزراء رقم  [65]

 .[٧٦]العدد  -م ٢٠٠٥/٤/٥بعم المناطل، والذي نشر في الجريدة الرسمية بتاري  
النافذ. ينظر كذلك: د. هاني محمد وليل العزازي، النظام  2017لسنة  72من الفصل الأول قانون الاستثمار المصري رقم [4]المادة  [66]

 .2022يوليو  574المعاصرة، العدد القانوني الدولي للاستثمارات الأجنبية، بحث منشور في مجلة مصر 
لمؤتمر ث مقدم إلى احب القانوني للاسحححححححتثمار الأجنبي العقاري في مصحححححححر ]دراسحححححححة تحليلية[ د. شحححححححريف علي محمد البلعوطي، التنظيم [67]

 .2025أبريل  28_27الدولي السنوي الرابع والعشرون لكلية الحقوق جامعة المنصورة، 
في الجريدة الرسححححححمية  2024/  02/  24نشححححححر بتاري   2024/  02/  24الصححححححادر بتاري   2024لسححححححنة  11قانون رقم  [1]المادة  [68]

 .[أ]مكرر  8العدد 
 المصري. 1989لسنة  230القانون رقم  [69]
نة[، دراسححححة مقار ] نسححححرين حسححححن كوني، تسححححوية المنازعات الناشححححئة عن اسححححتثمارات الشححححركة متعددة الجنسححححية في عقود الطاقة المتجددة[70]

 .2022جامعة كربلاء كلية القانون،  إلىأطروحة دكتوراه مقدمة 
 .[16]سورة الكهق الآية  [71]
 .صادر، بيروت، دون ذكر سنة النشر ، دار1،  10محمد مكرم بن منظور الأفريقي المصري، لسان العرب، ج [72]

 .[31]سورة الكهق الآية  [73
 .2017لوم السياسية، قسم القانون، الارتفاق، بحث مقدم إلى كلية القانون والعرعد عبد الرزاق صالح، حقوق  [74]
، أطروحة دكتوراه، جامعة مدينة [الطاقة الشححححححححححححححمسححححححححححححححية وطاقة الرياح]النظام القانوني لحقوق ارتفاق الطاقة المتجددة حسححححححححححححححن حوا ،  [75]

  .2019السادات، كلية الحقوق، 
 .2023جامعة بعداد كلية القانون،  إلىذو الفقار كاظم مطير، حقوق الارتفاق المستحدثة، أطروحة دكتوراه مقدمة  [76]



 
 

 

- 34 - 

 

 

Quarterly Refereed and Scientific Journal Issued By College of Law in Babylon University 

Online ISSN:2075-7220 Print ISSN:2313-0377 

https://iasj.rdd.edu.iq/journals/journal/view/153 

 

 مجلة المحقق الحلي للعلوم القانونية والسياسية

 الثانيالعدد  / 2026 / عشر الثامنةالسنة 

Al-Mouhaqiq Al-Hilly Journal for Legal and Political Science 

Eighteenth year / 6202  / the second issue 
E-Mail: mouhaqiq@uobabylon.edu.iq 

 

 

 

                                                                                                                    
 .2023جامعة بعداد كلية القانون،  ذو الفقار كاظم مطير، حقوق الارتفاق المستحدثة، أطروحة دكتوراه مقدمة إلى [77]
 .1951لسنة  40القانون المدني العراقي رقم  [1271]المادة  [78]
 .1948لسنة  131القانون المدني المصري رقم  [1015]المادة  [79]
 م.1804القانون المدني الفرنسي لسنة  [637]المادة  [80]
 .2021مجلس النواب  إلىمقترح قانون الطاقة المتجددة المقدم  [/ ثانياً 8]المادة  [81]
امعة جالحادي والعشحححرون لكلية القانون_ الجمال، حقوق ارتفاق الطاقة الشحححمسحححية، بحث مقدم للمؤتمر الدولي السحححنوي د. سحححمير حامد  [82]

 .والقانون تحا عنوان الطاقة بين الاقتصاد  2013_ مايو8مايو_ 6الإمارات، المنعقد للفترة من 
 .2022ربية، طبعة د. محمد محمد عبد اللطيف، قانون الطاقة المتجددة، دار النهضة الع [83]
حسححححححححححححححن حوا ، النظام القانوني لحقوق ارتفاق الطاقة المتجددة ]الطاقة الشححححححححححححححمسححححححححححححححية وطاقة الرياح[، أطروحة دكتوراه، جامعة مدينة  [84]

 .2019السادات، كلية الحقوق، 
بحث منشحححور في مجلة جامعة  [الفقه الإسحححلامي والقوانين الوضحححعية أحكامدراسحححة مقارنة بين ]د. علي نصحححرت الاسحححعدي، المسحححاطحة  [85]

 .2015/ آذار [25]تكريا للعلوم القانونية العدد 
د. ريباز اردلان بكر، حل المسحححححححححاطحة وإشحححححححححكالياته، بحث منشحححححححححور في مجلة العلوم القانونية والسحححححححححياسحححححححححية، كلية العلوم الإنسحححححححححانية   [86]

 .2018، العدد الأول، 7كوية، مجلد والاجتماعية جامعة
 المعدل النافذ. 1951لسنة  40القانون المدني العراقي رقم  1266/1المادة  [87]
، ثم القانون رقم 1953لسحححححححححنة  649القانون رقم  ،1952لسحححححححححنة  180ن المرقمة العي نظام الحكر بالقانون المصحححححححححري بموجب القواني [88]

 .1960لسنة  92ثم القانون رقم  1954لسنة  295
 النافذ. 2006لسنة  13قانون الاستثمار العراقي رقم  [/ ثالثاً 10]المادة  [89]
، بحث منشحححححور في مجلة قه لاى زانسحححححا [بحث تحليلي مقارن ]المشحححححاريع الاسحححححتثمارية  والمسحححححاطحة فيلقمان حسحححححن رسحححححول، الإجارة  [90]

 .2023، صيف [3] العدد [8]العلمية_ الجامعة اللبنانية الفرنسية_ أربيل كردستان العراق، مجلد 
 .المعدل 2013لسنة  21قانون بيع وإيجار أموال الدولة العراقي رقم  [16]المادة  [91]
ة جامعة كربلاء كلي ينظر: محمد جميل فرحان، النظام القانوني للملكية العقارية الخاصححححححححححححححة للدولة ددراسححححححححححححححة مقارنةد أطروحة دكتوراه، [92]

 .2024القانون،
مشحححححاريع الاسحححححتثمارية ]بحث تحليلي مقارن[، بحث منشحححححور في مجلة قه لاى زانسحححححا لقمان حسحححححن رسحححححول، الإجارة والمسحححححاطحة في ال [93]

 .2023[، صيف 3[ العدد ]8العلمية_ الجامعة اللبنانية الفرنسية_ أربيل كردستان العراق، مجلد ]
 .2022د. محمد محمد عبد اللطيف، قانون الطاقة المتجددة، دار النهضة العربية، طبعة  [94] 
 [3]، بعد ذلك العي هذا القانون بقانون إطفاء حل الحكر رقم 8/12/1960في  [451]نشححححححححححر هذا القانون في الوقائع العرااية بالعدد  [95]

 .1983لسنة 
، ثم القانون رقم 1953لسحححححححنة  649القانون رقم  ،1952لسحححححححنة  180العي نظام الحكر بالقانون المصحححححححري بموجب القوانين المرقمة  [96] 

 .1960لسنة  92ثم القانون رقم  1954لسنة  295
فدان من الأراضحححححححي  15بتخصححححححححيص مسححححححححاحة  2019مايو  15في  2019لسححححححححنة  230ينظر قرار رئيس الجمهورية المصححححححححري رقم  [97]

 المملوكة للدولة ملكية واصة بناحية بنيان في محافظة أسوان لاستخدامها في إنشاء محطة طاقة شمسية.
ينة القانوني لحقوق ارتفاق الطاقة المتجددة ]الطاقة الشححححححححححححححمسححححححححححححححية وطاقة الرياح[، أطروحة دكتوراه، جامعة مدحسححححححححححححححن حوا ، النظام  [98]

 .2019السادات، كلية الحقوق، 
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