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تلافياً للعقود السييايي  ااضهيا الي ال ال ي   : المستخلص
ول سييي مه ة اييي  السييي ل ،تبيييبو سوا ييير  الايييبحاة السيايي 

عنييا السييوب او اال قيياق الادويي  للاوليي  ةييا تيي  الاييا  عقييا 
يجاع اا لوس الغبض تبادق الس ل السياي  سمل طبفمل 

وضيو  يي ل حييه ةيل ضاييا فيي  ةنيفق اايييب س ييا  السييياي  
او الفيييا ا او  يليي  عييلاة لو ييبا ةدو يي  ا ت جيياو  ال لا ييمل 
يوةيييياًش وياييييي بلا لييييايوق ااتنبييييي  للعييييبا   تاييييياو عاليييييي  
ال بييييادق ي ييييولا علييييس ت دييييمبا او  ييييا  ديييييوق وةييييل  يييي  

 ي ولا علس اواة  ةدو   لااا  لا مل يوةاًش
لا  تنسي  طبف  العقا ةل ت   ،وة ان اسباةا واي 

وة ان تنومذه، والون ةووع العقا  ،ةل ت   ايبى 
الا هب ، ت نا ع ضذه القوالمل وتح اة الس آليا ةعمن  
ل حايا اي والون ةن اا واتب ال ربمق، ف ه ضو القالون 

 او والون آيب ةل القوالمل الاذحو ا اعلاهش،الاخ ا 
القانون واجب ،حية : عقد تبادل السكنالكلمات المفتا

القانون المختار، قانون ،التطبيق، العقد السياحي
 العقار المتضرر.

Summary  :  To avoid the expensive travel 

contracts concluded by tourism 

companies, and to facilitate 

accommodation during travel or temporary 

relocation within the country, a tourist 

accommodation exchange contract has 

been established between two parties with 

the same purpose: each staying in the 

other's home for tourism, visits, or medical 

treatment for a temporary period not 

exceeding thirty days. For a foreigner to 

enter Iraq to complete this exchange, they 

must obtain a visa or entry permit and then 

a temporary residence permit for thirty 

days. 

Due to the difference in the nationality of 

the contracting parties on the one hand, 

and the place of its conclusion on the other 

hand, and the place of its execution, and 

the law of the location of the affected 

property, these laws conflict and require a 

specific mechanism to determine which of 

them should be applied, so is it the chosen 

law, or another law from the laws 

mentioned above. 

Keywords: Housing exchange contract, 

applicable law, tourist contract, chosen 
law, law of the affected property. 

 المقدمة
ان ال رو  الا فايا ف  وراع السياي  ةل يمث لوعي  

االسان ف   الخاةاة والابافق السيايي  ةل ت  ، و غب 
وتو ع لاالا وحااة ،الا ع  وااك اا  ةل ت    الي 

وا تواع تكاليو ا يسب الاول  ،السياي  ةل ت    ال  
ادى ذلك الس لاو  علاواة تعاواي  ،الاباد السياي  لاي ا

عبف  اعقود تبادق الس ل ،دخ ي  ذاة طااع دول 
 . السيايي 

فال الاا ل تهامل ضذه العقود ولماه ا ادا اطباف ا 
عقاض  اي اتوا  اابلا عاو ةخالو  النظاو العاو ف  

فقا ا يااه العقا الس ل فقط سه وا يا ا الس ،الاول مل
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او أي اغباض ،ا  خااو وا ر  النقه الخاص  االانفق
 ايبىش

ولا ا   ضذا العقا الجايا علس الساي  العباقي  ةل لايي  
ل ابيع  ش وسانا د ا  نا وةل لايي  ال نظي  ا،السياي 

ةو وو عقا تبادق الس ل  ااوق :،الس ةبح مل
وال ال  : طب  تحايا القالون واتب ال ربمق ،السياي 

 علس عقا تبادق الس ل السياي ش
لعاو وتود تنظي  تابيع  لظبا  منهجية البحث:

الان ج ال حلمل   لاوضوع الا ا   ف  العبا   م   اتباع
ال   تهان  ا الانظوة  ال ابيعي    حلمه الن وصل: 

وا دا ف  القالون  العباقي  الحالي  ةل وواعا عاة 
لغبض الوصوق  و القوالمل اايبى ذاة العلاو ،الاال 

الس سيان ةاى وا ت ا علس اي وا  تفئياة ةوضوع 
 د ا  نا ش

يع بب عقا تبادق الس ل السياي  ةل  اشكالية البحث:
ف   عقود تو قب الس ،العقود اا ادي  الاببة  الك بولياً 

ف و عقا يببو سمل ،وتود ال نظي  القالول  ل ا ف  العبا ش
اطبافا ةل ت   وعقا سمل الان   ال   لابة الانا ق 

ووا  تعلق ااةب االعقا سمل ،الا بادل  ةل ت   ايبى 
اواي  فقط ش ف   تح اة الس ل وص ااطبا  ال ع

وتبمل ،وتحاد طبيع ا،والولي  تكيف العقا الاببو سمن ا
يمث ت نا ع القوالمل واتب  ،القالون واتب ال ربمق عليا

ووالون ،والقالون ااف باض ،ةن ا والون اا ادا،ال ربمق
ةووع العقا ، وةل ضنا ياول  الا ا   تعبيف ضذا العقا 

وبيان طب  تحايا القالون واتب ال ربمق عليا ،الجايا
 ،وةاى السجاو ذلك وفق القوالمل العباقي  ش

 وسانا د ا  نا ضذه الس : منهجية البحث:
 ةو وو عقا تبادق الس ل السياي  الابحث ااوق :

 الارلب ااوق: ال عبيف اعقا تبادق الس ل السياي ش
تبادق الس ل  الارلب ال ال  :الربيع  القالولي  لعقا

 السياي  وتاممفه عاا يا با اا

الابحث ال ال : طب  تحايا القالون واتب ال ربمق علس 
  عقا تبادق الس ل السياي ش

الارلب ااوق: تحايا القالون واتب ال ربمق سوا ر  
  ااي يا ش

الارلب ال ال  :يهوع عقا تبادق الس ل السياي  
 لقالون دول  العقا  الا هب ش

 المبحث الاول: مفهوم عقد تبادل السكن السياحي 
يع بب عقا تبادق الس ل السياي  ةل اياث العقود 
السيايي  ال اا اً واول ا تكلو  ةقا ل  االعقود السيايي  
اايبى ال   ت   سوا ر  الو را  لغبض الس ل ف  

 الوناد ش
وين اب ضذا النوع ةل العقود ف  اةبي يا الااالي  

وأفبيقيا وأ يا ايفاق   اةا ف  أةبي ا اللاتمني وا  باليا،
فم اا غمب دائع لسبياً، ويع اا ضذا النوع ةل العقود ف  
ال اا ه علس دب   اال بلم  يمث ضنالك ةواوع 

 الك بولي  ةخ    لل بويج عل ضذا العقودش 
ولظباً ل عاد صو  ضذا العقود وتاعب عناصبضا سب ة 

قالول  وتامفه عل غمبا الحات  ال  تحايا ةو وة  ال
وتكيوا عل غمبا، لذا ل ناوق ف  ضذا الابحث اطا  
النظبي لعقا تبادق الس ل السياي  ةل يلاق تعبيو ، 
سيان ي ائ ا، تحايا طبيع ا القالولي ، وتامفه عل 

 غمبه وذلك وفق اات ش
 المطلب الاول: التعريف بعقد تبادل السكن السياحي.

سياي  ايا اسب  ااس كا اة يا ه عقا تبادق الس ل ال
العقاي  ال   افب ضا الواوع العال ، اوعه الناو ال ائه ف  
الناالا السياي  وتفايا ااض ااو اا علس الاس وى 

 الوطن  والاول ش
وعلي  لل عبيف اعقا تبادق الس ل السياي  وسانا ةرلبنا 
ضذا الس فبعمل ااوق: تعبيف عقا تبادق الس ل 

ي ائص عقا تبادق   ل السياي ش  السياي ، وال ال :
 وذلك وفق اات :
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 الفرع الاول: تعريف عقد تبادل السكن السياحي. 
عقا تبادق الس ل السياي  وضو ةل اض  العقود اا ادي  
ال   تلعب اا ادا دو اً فاعلًا وا ا ياً ف  وتودا ف و ا 
يوتا اا سوتود اا ادا الا وافق  للربفمل يمث يحاد 

الحقو  واال فاةاة الا بتب  ف  ذة  حه ااطبا  
 ةن ااشش

ولظباً لحاا   ضذا النوع ةل العقود ل  لجا لا تعبيواً ف  
الالواة العببي  القالولي  اي تعبيف، لكننا وتالاه ف  
اعض الادلواة السيايي  وااو  ادي  ااتنبي  ال   
تناول  ظاضبا تبادق الس ل، اذ يعبفا البعض ا ن اتوا  

اصحاب الانا ق ل بادق ةنا ل   لو با  ةني   وأ سمل 
كال  طويل  او و مبا وبال ال  السااح اإة الي  اعلس 

تحقمق  لل كاةه وايجاد ةا تبحث عنا االهبط، فهلًا عل
ةس وى حبمب ةل ال خ يص لل جبب  السيايي  ةقا ل  

 (ش1)االرب  ااك ب تقلماي 

وال بوب ةل ويعبفا ايب ا لا سايه لقها  ااتا ا 
والذي ينروي علس تبادق غمب ة حبك ،السو  ال جا ي 

سناً  علس ،و نائ  وغمب ةخاوو وغمب ة اا ه للاساكل
ةس وياة عالي  ةل ال ق  والحياا الانفلي  وال جا ب 

 (ش2)الاحلي  ااصلي 

عبفا البعض ا لا عقا ي عاوا فيا دخ ان عبب  كاا
ةل تا مل اايب ةل  اال بل ، يل فو ااوتبا حه ة عاوا

الس ل ف  ةنفلا واال واع االأ اث وااديا  ال   فيا 
،سذاة الوو  أو سوو  ايب، لااا ةحادا ف  اوواة 
العره أو ااتا اة، لغبض السياي  واا  جااو ف  

                                                           
)

1
(Robert Garibaldi &Francesca For no ,Not 

only low-cost: home swapping as an alternative 

tourism strategy,p4.  

)
2
(Konstantions Andriotis & George Myron 

Agiomirgianakis, Market escape through 

exchange : Home swap as a form of non-

commercial hospitality, Current Issues in 

Tourism, Volume 17,Issue7,2014,p12.  

ةاين  ايبى دايه الاول  أو دول  ايبى، وي   تعب  حه 
ةن اا لانفق الآيب ،عل طبيق ةن   الك بولي  

   ل ذا الغبض يقوو الا بادلون اعبض ا وعبض ةخ 
 (ش3)ييا ات   فم ا لأته ال بادق

ويا ل تعبيف عقا تبادق الس ل السياي  ا لا عقا 
ا ادي الك بول  يببو سمل طبفمل يل فو ااوتبا حه طب  
س ا مل الرب  اايب ةل الس ل ف  ةنفلا واال واع ةنا 

 االقا  الاع اد دون ااضبا  اا ش
تابا  يا ل القوق سوتود دب اة الك بولي  وعليا

الاد ساة تح ب  ة ن  السياي  وتع اا علس و ائه 
اغبا  تاياا حا د ا  وااعلان السياي  االك بول  
س ا  تاع اصحاب الانا ق الباغبمل س بايه ةساكن   
لغبض السياي  وااواة  فم ا اعمااً عل دبحاة السياي  

  (ش4)ذاة ال كاليف الباضظ 
 الفرع الثاني :

 خصائص عقد تبادل السكن السياحي
ا ي و  لو   عقا تبادق الس ل السياي  الووو  عنا 
تعبيوا فقط، سه ينبغ  ال عاق ف  ي ائ ا ال   تامفه 

وضذه الخ ائص ،عل غمبه ةل العقود الاالي  وال جا ي 
 ض :

ااعنس ان ضذا العقا ي    اولًا: عقد توافقي ملزم لأطرافه:
وان حان ،ااجبد اتوا  اطبافا دون الحات  لا لي  ةعمن 

ف و ا يح اة ل سجمه ف  ،يبد علس عقا  لغبض الس ل
دائبا ال سجمه العقا ي ان ا ينقه ةلكي  العقا  
للأتنب ش حاا الا يولا يقو  وال فاةاة ة بادل  للربفمل 

                                                           
عقا تبادق الس ل السياي ، احث ةناو  ،ينظب : اياا ضادي-3

(، 1دتل  للا ا اة القالولي  الاقا ل ، الاجلا) ف  ةجل 
  ش 6،ص2025

)
4
( Home exchang ,exchangezonesexchange, 

Home Base Holidays, Home Link.: هذه الشبكات هي  
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فكلاضاا  ائح وةالك ف  لوس الوو  وان اي لف ة ان 
 قاشةحه الع

يع بب عقا تبادق الس ل  : ثانياً: عقد غير مسمى
السياي  ةل العقود الجاياا غمب الاسااا ف  اطا  
ال ابيعاة القالولي  الحاي  ، وال   ا دادة أضام ا 
ياص  ةع ال رو  الذي د اه القراع السياي  او  ادياَ 

ولكول ا عقود غمب ةسااا ف   اةا تنا ة ،وات ااعياً 
او تخهع للقواعا العاة  ةا ،ةعملتح  ةساس عقاي 

داة  غمب ةخالو  للنظاو العاو والآداب العاة  ،وضذا ةا 
ذضب اليا القالون الاال  العباو  وذلك ف  الاادا 

يلفو ان ي ون ةحه اال فاو غمب ةانوع والولاً -1))130
وا ةخالواً للنظاو العاو أو للآداب واا حان العقا 

 ش((ااطلًا،شششش
ا ليس ةل الابالغ  ف  د   علس ااطلا  ةل ولبى أل

القوق ا ن السياي  العببي  ا و ا عاة  ض   ياي  
فبدي  أو ا بي  ،وليس   ياي  الاجاوعاة السيايي  

يمث ،الكبمبا وذلك علس ع س السياي  ااو بي  والغببي 
ان السياح العبب يس  افون الباي  واا  جااو وال سو  

 (ش5)قا ااتواواة وال وقاة ال جا ي والعلاة وال بفيا وع
وت  يساً علس ةا  : ثالثاً: من حيث القواعد التي تحكمه

 بق يا ل القوق ان عاو تنظي  الاابع العباو  للعقا 
ةحه الا ا   اقواعا ياص  ليس ةعناه عاو صح  ا ،سه 
الا سذلك اعرس ةساي  وا ع  لابائ  لران اا ادا 

  ا ت ناض  صو ضا ف  ةل العقود ال   لأسباو ةا ياا
الحياا العالي  اسبب ح با تااول ا وا دياد أضام  ا ف  

 الحياا العالي  علس ع س ال قنياة الاالي  السااق ش

                                                           
فو ي عروي، السياي  وال ابيعاة السيايي  والوناقي  ينظب : -5

ف  لبنان والبلاد العببي  ،الربع  ااولس، ةناو اة الحلب  
  ش26،ص2004لبنان، ،الحقوقي ، سمبوة

وف  يال  لاو  لفاع اا ن ةس ل  تكميف العقا ةحه 
الا ا   ف لا القاض  الاعبوض اةاةا النفاع يربق 

ويسعس الس ،الابادئ العاة  الوا دا ف  القالون الاال 
الالائا  سمن ا وبمل الغبض الذي ي ا  اليا الا عاواان، 
ويا نا الوصوق الس ذلك اا االبحث عل الق ا 

 (ش6)الحقيق  ل دا  
 رابعاً: عقد تبادل السكن السياحي من عقود المعاوضة:
ي ون العقا اا ه عاو عقا ةعاوض  اذا حان حه ةل 

 (ش7)أعراهالا عاوايل ي يذ فيا ةقاالًا لاا 
ويعا عقا تبادق الس ل السياي  عقا ةعاوض  ةاداو حه 
طب  يح ه علس ةقاسه وضو الس ل أو اي ةقاسه آيب 

 ةن وص عليا ف  العقا اضافً  الس الس لش
كاا يعا  خامساً: من العقود القائمة على حسن النية:

 عقا تبادق الس ل السياي  ةل العقود القائا  علس
اع با اة ال ق  الاابوع  ان تنومذه ي ون وفقً  لاباأ 
يسل الني  الذي يق هيا القالون اذ ان ضذا الاباأ يقوو 
ف  ةعناه العادي الس الفاو الا عاوا ل نومذ العقا وفقاً لاا 

باة يسل اد اه عليا اربيق  ت وق ةع ةاتق هيا ة رل
 (ش8)الني 

 المطلب الثاني
تبادل السكن السياحي وتمييزه  الطبيعة القانونية لعقد

 عما يشتبه به
تعا ةس ل  تكميف عقا تبادق الس ل السياي  ةل أض  
الاسائه القالولي  ااع با ضا اوق اتبا  يقوو اا القاض  
                                                           

البياان الابواوي، العقا السياي ، الربع   عباينظب : -6
  ش91-90،ص2012ااولس، دا  أس  البوبا ، الببالا، الاغبب،

ة روس الجااق، ة اد  اال فاو، دا  الاربوعاة ينظب : -7
  ش123،ص1996اا  نا ي ، ة ب،،الجاةعي 

( ةل القالون الاال  العباو   و  150/1الاادا )ينظب :-8
يجب تنومذ العقا طبقاً لاا ))تنص علسال   1951لسن  40

  ش((اد اه عليا وبربيق  ت وق ةع ةا يوتبا يسل الني 
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عناةا يعبض عليا اي لفاع عقاي ةاوب اعن ب 
ل حايا القواعا القالولي  واتب   أتنب ، وذلك تا مااً 

ال ربمق عليا، وتفداد ضذا الاس ل  صعوب  عناةا 
ي هال العقا ةفيجاً ةل ال  بفاة القالولي  والاادي ، 

 فكلا طبف  العقا ضيواً وةهيواًش
ول حايا ال كميف القالول  لربيع  العلاو  ال عاواي  سمل 

س فبعمل اطبا  العقا ةحه الا ا   وسانا ةرلبنا ضذا ال
ااوق: الربيع  القالولي  لعقا تبادق الس ل السياي ، 
 وال ال :تاممفه عاا يا با اا ةل عقود،وذلك وفق اات :

 الفرع الاول
 الطبيعة القانونية لعقد تبادل السكن السياحي

ل عبض ف  تحايا الربيع  القالولي  للعلاو  ال عاواي  
ال   ي باد  لأطبا  عقا تبادق الس ل السياي  للعقود 

الس ذضل البايث القالول  الرباو ا علس العقا الاذحو  
 اعلاه ةل اته ةعبف  حه ةن ا وعلس النحو اات :

وا  :اولا: تكييف عقد تبادل السكن السياحي عقد اعارة 
يذضب القاض  عنا وبا تا لأوق وضل  للعقا ةحه الا ا   
 الس اع با ه عقا اعا ا لكولا عقا تايا وغمب ةساس

ةع ال فاو الاس عمب ،ويقوو علس اال واع دون ةقاسه لقاي
 سبد العمل ذات ا اعا ال  ا  العقاش

وعلس البغ  ةل ال قا ب سمل عقا ااعا ا والعقا ةحه 
الا ا   ف  ان حلاضاا ي   ساون ةقاسه لقاي وال فاو سبد 

ف  ان الاعمب ا يح ه علس  يو ب  ةعا اا الا،العمل
ةنوع  ة بادل  حاا ف  عقا تبادق الس ل السياي  وضذا 

ووا عب  القالون الاال  العباو  عقا ،ضو توضب العقا
ااعا ا ا لا "عقا اا يسل  دخص لأيب دمئاً غمب واسه 
للا   لاك يس عالا الا عوض علس ان يبده اعا 

 (ش9)اا  عااق وا ت   ااعا ا اا االقبض"

                                                           
لسن  40( ةل القالون الاال  العباو   و  847الاادا )ينظب :-9

 ش1951

ووا ذضب القها  الوبلس  الس اع با  العقا ةحه 
 الا ا   عقا اعا ا ة بادل ، وحه طب  ةعمب وةس عمب

ةسدواً ي س  يمث اع ببهالاس عمب  ،وداد علس ةسدولي 
عل ااضااق البسيط ،وذلك ف  القهي  ال   ت لخص 

( سبا يس ةع 11ووائع ا "فبلس  تبادق دق ا ف  الاائبا )
 Homeاةبي   عناه سم  ف  ةياة  عبب ةن   )

Exchange)، ًااةبي   تبك صنبو  الاا  ةو ويا
دبح  ال  ةمل ،وتسبب س سبب اغب  دق  الجا  االأ وه

يو و و تع  علس الوبلس  ةالك 18,000الجا  دفع  
 ش(ش10)والوبلس   تع علس ااةبي    الاق ،

ذضب  : ثانياً: تكييف عقد التبادل السكني عقد مقايضة
الوقا ااتنب  الس اع با  عقا تبادق الس ل ةل عقود 

اا ان ضذا  (ش11)الاقايه  ان ضناك ةنوع  ةقاسه ةنوع 
اا فالعقا ةحه البحث ا ينقه البأي ا يا ل ال سلي  

ةلكي  الانفق الاببو العقا اا لا و ذلك يلا  عقا 
الاقايه  الذي ينقه ةلكي  الا  الاقايض عليا د لا 

كاا ان العقا  ةحه الس ل ا ،ف  ذلك د ن عقا البيع
تن قه ةلكم ا للهيف والاا يل فو سبدا اعا ال  ا  العقا 

 ،  عقا الاقايه الادو  االانوع  وضذا ا يوتا ف
ووا عب  الاابع العباو  الاقايه  ا ل ا "البيع ااع با  
الابيع اةا ان ي ون سيع العمل االنقا وضو البيع الارلق 

                                                           
)

10
( Court dapple de Paris, pole4-chamber2,15 

janvier2019,RG n 17/12345. 

ايب  يا ا  Dalloz.fr ضذا الح   ةناو  علس واعاا سيالاة
 ش22/4/2026س ا يخ 

)
11

(Konstantions Andriotis & George Myron 

Agiomirgianakis,Op cit, p1;  )
11

(Robert Garibaldi 

&Francesca For no ,Not only low-cost: home 

swapping as an alternative tourism strategy,OP, 

cit, p5.  
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أو سيع النقا االنقا وضو ال ب  أو سيع العمل االعمل 
 (ش12)وض  الاقايه  

ان اع با  عقا  :ثالثا: عقد مبادلة السكن عقد ايجار 
فيا ةدتباً  قا ايجا  ان حه طب ةبادل  الس ل ع

والاقاسه ض  الانوع  الا بادل  ،لاس ل اايب وةس  تباً 
ويخهع ،ضو ووق اوبب للواوع العال ،سمل الربفمل

االا ا يا ل ،لأي او اايجا  االاسدولي  والهاان
اذ ةل يلاق ،ال سلي  سذلك ان ي راو اعقب  ااتبا

يجا  العقا  لجا ان الاابع النظب الس ل وص والون ا
 (ش13)العباو  ياد ااتبا سنسب ةعمن  

ويو   ةل ذلك الا ا سا ان تكون ااتبا لقود، وبال ال  
عاو اة الي  تربمق اي او عقا اايجا  علس تبادق 
الس ل ف  العبا  وبذلك ل وق ةع البأي الباتح ااع با ه 

 عقا غمب ةساسش
وعليا اذا حان ال بادق سمل عقا يل   نممل اياضاا ف  
العبا  واايب ف  دول  اتنبي  لاخص غمب عباو  فلا 
يخهع العقا لأي او عقا اايجا  الاا يخهع للقواعا 

 العاة  الوا دا ف  القالون الاال ش 
وضذا ةا ذضب اليا القها  ااةبي   ف  اياى  وااقا 

ةح ا   McKeon v.Wiliamsالقهائي  ف  وهي  
ت لخص ووائع ضذه القهي  "عائل  2016كاليوو ليا

اةبي ي  تبادل  ةنفل ا ف   ان فبالسيس و ةع عائل  
ا  بالي  ش اا  بالمون  قط طول   ةل الابف  والكسب 

                                                           
القالون الاال  العباو   و  ( ةل 507الاادا )ينظب :-12
 ش1951لسن  40
(" ا تفيا ااتبا السنوي  للعقا اة 4لص الاادا )ينظب -13

 الاااول  ا ي او القالون علس النسب مل ااتم مل :
% ياس ةل الائ  ةل القيا  الكلي  ف  العقا اة أو الاقق 5-أ

 الاعاا للس نس الادتبا ل ذا الغبض
ا  الكلي  ف  العقا اة أو الاقق %  بع ةل الائ  ةل القي7-ب

 "ش 5،6،7،9،10الادتبا علس د ه غب  للس نس" وينظب الاواد"

يوض السباي  ش  فعوا دعوى ضا صايب الانفق 
 ااةبي   ساعوى "اضااق ف  صيال  العقا "

فه  تكميف العقا علس الا  فه  الاح ا  الاعوى و  
عقا ايجا  واع ببه الا عقا غمب ةساس ف و ا يخبة 
عل حولا  ي   ال واع ةدو   وبال ال  ليس يقاً عمنيا 

 الاالك ض  ةسدولي  عادي  تجاه  عقاياً حاةلا فاسدولي
وبال ال  ف و غمب ةسدوق عل  قولا ، وا  او ضمو  

للابولا  اسن   اا  بال  ان سنا  الابف  ةراسق
 (ش14) ااةبي ي  للبنا ش

وت  يساً علس ضذا الح   ذضب  ةعظ  دبحاة ال  ةمل 
الس عاو ال  ةمل علس تبادق الانا ق واع با ه تبادق 

لذلك علس ةن اة تبادق الانا ق ااةبي ي  توفمب ،تجا ي 
 ال  ةمل، وضذا ةا ذضب  الي  ةن  :

Home Exchange  ةل 12يمث تا بلا ف  البنا
-2ايهاع العقا لقالون حاليوو ليا، -1ا "دبوط 

توفمب ت ةمل -3اي  اص ةحاك   ان فبالسيس و ،
ي س ةلمون دوا  يغر  ااضبا  " وضذا دبلا 

   (ش15)الفاة 
 لفرع الثانيا

 تمييز عقد تبادل السكن عما يشتبه به
 لوضح ف  ضذه الجفئي  ةل البحث العقود ال   وا يقع

القا ئ سمن ا وبمل العقا ةحه البحث ،وض   ااد باه علس
عقا تبادق الاساكل الاس  تبا، عقا ااواة  الق مبا، 

                                                           

)14(Mckeon v.Williams-Superior Court of 

California,Country of san Francisco-Case 
No.CGC-14-542019-22-2016 

ايب  court listerner.comعلس الاووع : ضذا الح   ةناو 
 شالساع  ال اةن  ةسا ً  22/4/2026 يا ا س ا يخ 

ينظب : دبولا تبادق الانا ق ف   ان فبالسيس و علس -15
ف  تااو 22/4/2026ايب  يا ا للاووع س ا يخ  الاووع:

 Http://Home Exchange.com الساع  ال اةن  ةسا اً 
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عقا تبادق الويااة ف  عقا الااا ح  الفةني ش وذلك 
 وفق اات :

اولًا: تمييز عقد تبادل السكن السياحي عن عقد تبادل 
عقا تبادق الاساكل الاس  تبا وضو  المساكن المستأجرة:

ن  ي   دايه الاول  دون تايه عن ب أتنب  عقا وط
ةل لايي  تنسي  طبف  العقا فكلاضاا ي عاوا ا و ا 
ةس  تباً ةل ةالك العقا  الذي يس نا ااوتب عقا ايجا  

وي   العقا سمل الربفمل دون الحات  ،وباقاسه لقاي
ل سجملا ف  دائبا ال سجمه العقا ي لألا ا ي بتب عليا 

ل يج  تغمب ،ه ةنوع  وض  الس للقه ةلكي  والاا لق
 ظبوف ا حالنقه ةل ة ان العاهش

ي اااا العقاان ةل لايي  اع با  حلاضاا ي بادان ةنوع  
ي ون ةل يلاق العقا  ال بادق وةل لايي ،  ل فقط
يخ لف ضذا العقا ،، وعلس البغ  ةل ذلك(16)الاببو سمن اا

عل عقا تبادق الس ل السياي  ةل عاا لواي  
العقا اايمب عقا ةاوب اعن ب اتنب ، اةا عقا ،اول ا

تبادق الاساكل الاس  تبا ف و عقا وطن  ي   دايه 
 الاول  وبمل ادخاص ةل دول  وايااش 

اةا ،وةل لايي  يهوع العقا ااوق لقالون ايجا  العقا  
العقا ةحه الا ا   ف و ا يخهع لقالون ةعمل ان عقا 

ع للقواعا العاة  ف  القالون غمب ةساس وبال ال  يخه
 الاال  ش

كاا يخ لوان ةل لايي  صو  ااطبا  الا عاواا فعقا 
تبادق الاساكل الاس  تبا ي عاوا الاخص ا و ا 
ةس  تب، اةا ف  العقا ةحه البحث الاخص ي عاوا 

 ا و ا ةالكاًش
كذلك ةل لايي  ةاا العقا فعقا الاساكل الاس  تبا وا 

اةا عقا ،ا او طويل  تا ا لسنملتكون ةاا ايجا ه و مب 
ا يجو  لو باة طويلا والاا ،تبادق الاساكل السياي 

                                                           
  ش17،صعقا تبادق الس ل السياي ، ،ينظب : اياا ضادي-16

يا بلا ااواة  لغبض السياي  فقط وض  عادا ةا تكون 
 د بش 

فياا  لايي  ةووف الاابع العباو  كذلك يخ لوان ةل
ي علق االأ ب الا بتب علم اا فعقا تبادق الاساكل 

، وياص  ف  (17)عقاا ااطلًا  الاساكل الاس  تبا يع بب
 العقود ال   ي ون فم ا دخ ي  الاس  تب ةحه اع با ش
اةا عقا تبادق الاساكل السياي  ف و عقا صحيح ي   
سمل ةلاك العقا  الوس   ،ف و عقا ا ادي ي ووف علس 

الاابع العباو  ل   ا ادا ةلاك العقا  فقط، حاا الا
و عقا غمب ي ا  والولاً ياصاً اا لا وبال ال  ض

 ةساسش
حي عن عقد ثانياً: تمييز عقد تبادل السكن السيا

يعب  عقا الااا ح  االس ل ا لا  :ركة بالسكنالمشا
ايا الواع عقود الهياف  السيايي  الاببو الك بوليا 

يمث يعبض الاخص ،سوا ر  ةن اة ة خ   
ةقاسه أتب  وي    فع ا علس اال بل ، غب ا ف  الان  

 لقاي فاذا 
 غب دخص اال عاوا تواصه ةع الان   سافع ااتب 

يمث (18)ب للاالكوي   عاول  ةنا وباو ضا تحوق اات
 االاهيف والااا ك االس ل االهيف يساس ةالك الاا  

                                                           
يحظب اايجا  ةل  -1 تنص علس" (ال  11ينظب :الاادا )-17

الباطل او ال نا ق عنا حلًا او تف اً، ويقع ااطلًا حه اتوا  
اذا حان اايجا  ةل الباطل او ال نا ق - 2 .يقه  اخلا  ذلك

عنا، وا ت  وبه العاه س ذا القالون،  وا  أكان ااوافق  الاالك 
  ال حبيبي  او ساول ا، يه الاالك ةحق الاس  تب ااصل  ف
 .العقا الذي اسبةا ضذا ةع الاس  تب ةل الباطل او الا نا ق اليا"

 الاعاقش1979 لسن 87ةل والون اايجا  العباو   و  
)

18
(Volkan Zogal &Gozde Emekli,Kisa Sureli 

Konut Kiralamalarinin profesyonellesmesi ve 

Etkileri:mugla da Airbnd Ornegi/ 

Professionlisation and Impacts of short-Term 

Rent Rentals:The case of Airbnd in mugla, 

Aegean Geographical 

Journal,VOL32,(2)2023,p290. 
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العقا الاعب  اعلاه عل عقا تبادق الس ل  فاض  ةا يام
اةا ال ال  ،السياي  ان ااوق ي ون ةقاسه اتب لقاي

 ي ون ةقاسه ةنوع  ش
ان لظاو الااا ح  غمب ةساوع اا ف  العبا  ةل لايي  

اا الا ،  ا ه العائل  العباقي الخاص العاداة وال قالما
يا ل تربيقا ف  يال  واياه ض  يال  البموة 

او البموة ال   يس ن ا دخص وايا وي ون ،الانو ل 
 ش (19)احات  للااق

السياحي عن عقد ثالثاً: تمييز عقد تبادل السكن 
فقا عُبَِ  عقا الااا ح  االوو  ا لا  :المشاركة الزمنية
للاخص أن يا بي ي   ف  وياا  " النظاو الذي ي يح

أو يق ال واع أو ا  عااق، ةع إدباك آيبيل ةعا ،  ني 
ضذه الوياا فياا  ي قا اواف  ااو  الح ص، علس أن 

احمث يح ه حه ةن   علس ف با ةل الوو  ،سمن  
 ش(20)لقها  إتا تا "
تاليك ةنوع  ف  وياا   ني   يايي   "ا لا كاا يعب  

لااا ا تقه عل  –ةد    وةج فا للا  خااو الموة   –
) ن مل( علس أن ين وع س ا الاس وما لااا ةحادا ةل حه 

ف  ةقاسه ةبلغ لقاي  –أ بوع أو ةهاعواتا  – ن  
والذي يل فو ،يافعا لاالك الوياا السيايي  أو ةس غل ا

 ش"يايي  والوناقي أيهاً س قاي  الخاةاة الس
اعقا الااا ح   تبادق الس ل السياي وا يل بس عقا 

ات اف اا سبعض الخ ائص الاا بح  ال   ،االوو 
كاا يباو أن عقا ،تددي إلس صعوب  ال اممف سمن اا

ااع با ه عقا ين ب علس توفمب  -الااا ح  االوو  
يعا ةل العقود الاايل   –ا واة  ف  الأةاكل السيايي  

                                                           
ة ا  عقا تبادق الس ل السياي ، ،ينظب : اياا ضادي-19

  ش19 اسق ،ص
النظاو القالول  لحق الاس وما ةل ، امب حاةه:بينظ-20

 -الن ه  العببي ، دا  Tim Shareالااا ح  االوو  

  ش5، ص1991،القاضبا

فال الخ ائص ال   يا بحان ، ف  لرا  عقا السياي
فل  ينظ  الاابع ،أن حلم اا ةل العقود غمب الاسااا،اس 

كاا أل اا ةل عقود ،العباو  أي اة اا سن وص صبيح 
 شالااا والاعاوض  الالفة  للجالبمل

ويخ لوان ةل عاا لواي  ةن ا طبيع  عقا الااا ح  
او ةلكي  دائع  ف  يال  تالك  الفةني  ي ون دبا  ةنوع 
اةا العقا ةحه البحث  ق عمن وياا   ني  وحلاضاا ي

وةل لايي  ايبى ،ي ون تبادق ةنوع  وض  يق دخ  
ان حلا طبف  العقا اايمب يحالان صو  واياا وض  

طبف   سمناا ف  العقا ااوق يخ لف،الاهيف والهيف
العقا ةل لايي  ال و  فالرب  ااوق ةالك واايب 

 ةس وماش 
عقا  ةخ ص كاا ان عقا تبادق الس ل يبد علس 

للس ل وليس علس وياا  يايي  حاا ضو الحاق ف  عقا 
 الااا ح  الفةني ش

ان عقيييالا ةحيييه البحيييث ضيييو عقيييا  وةيييل الجيييايب االيييذحب 
 ضييييييائ  ا يح يييييياة لايييييي لي  ةعمنيييييي  العقيييييياده اةييييييا عقييييييا 

أن الاايييبع  الاايييا ح  الفةنيييي  ةيييل العقيييود الاييي لي  يميييث
علييس ةلكييي  عقييا  العباويي  وييا تعييه ال  ييبفاة ال يي  تييبد 

ةييل العقييود الايي لي  ال يي  ا تنعقييا إا س سييجمل ا فيي  دائييبا 
 (21)ال سجمه العقا ي 

                                                           
وضو ةا ل   عليا القواعا العاة  ف  القالون الاال   -21

الاعاق، والقوالمل الالحق  اا  1951لسن   40العباو   و  
سيع العقا  ا "ةنا علس أن  508ل   الاادا فقا ،صباي ً 

ينعقا إا إذا  جه ف  الاائبا الاخ    وا  وفس الا ه الذي 
كذلك ينظب ل وص الاواد : ،"عليا القالون لص 

وحذلك لص الاادا ،ةل القالون الاال  العباو  "90،1126/1"
ف  ،الاعاق 1971لسن   43ةل والون ال سجمه العقا ي  و   2

يمل لجا أن عقا ا يجا  ةل العقود البضائي  وال   ا ي رلب 
إيجا  العقا   و  القالون العقادضا د لًا ةعمناً، إا أن والون 

وان حان وا لص علس ح اا  عقا ،الاعاق 1979( لسن  87)
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 المبحث الثاني
طرق تحديد القانون واجب التطبيق على عقد تبادل 

 السكن السياحي
واتب ال ربمق علس اي عقا دول  ااا  ان تحايا القالون 

فم ا عقا تبادق الس ل السياي  يهال يسل  مب 
 يا ل ة ا  ي وافب يمثالعلاو  سمل اطبا  العقا 

 كاا الا يعمل ، حايا يقو  وال فاةاة اطبافال البتوع
 أطبا  سمل ي و  وا لفاع أي ف  الو ه علس القها 
 .ةحه الا ا   العقا

 الاول  العقا تحقمق ف  الا ا  الاسائهكاا ال ا ةل 
 ل نظي  العلاواة  كو مل  وظيو ا الااوب اعن ب أتنب 

 أو ةخ لو ، دوق إلس ين اون  أدخاص سمل القالولي  
 آ ا ه الس سمئ  والولي  تخ لف  أو ةحلا ف  العقا ين ا 
 .العقا أطبا  ال اا  عل

ولظبا لربيع  العقا ةحه الا ا   واضام ا فقا تعادة 
فقا ي   تحايا القالون ،طب  تحايا القالون واتب ال ربمق

او وا يغوه ،  العقا الوس   اس اا ً سوا ر  اطبا
الا عاوايل عل تحايا القالون واتب ال ربمق ويخهعون 

 للقواعا العاة  الا علق  اخهوع   لقالون العقا ش 

                                                                                       

إا أن ضذه الك اا  للإ باة وليس  للالعقاد وضو ةا ،ا يجا 
 -أ "وال   ل   علس الا  7ةل الاادا  4صبي  اا الوقبا 

علس الادتب والاس  تب تحبيب عقا ا يجا  ح اا  وإيااع لسخ  
العقا  وة  ب الاعلوةاة أو ةبحف  ةنا لاى دائبا ضبيب 

 لا مل  30الابط  عنا عاو وتود الا  ب يلاق ةاا ا ت جاو  
إذا ل  يحب  عقا ا يجا  أو ل   -يوةا ةل تا يخ إسباةا ش ب 

تودع لسخ  ةنا وفق البنا ا ةل ضذه الوقبا، وةه  ةاا  ن  
 ف ك ب علس ااتوا  علس عقا ا يجا  وإدغاق الاس  تب للا تو 
دون ةنا ع  تحبيبي  ةل الاالك وحان الاالك أو ةل يا لا ةقياا 
ف  العبا  يلاق الااا الاذحو ا فللاس  تب إ باة عقا ا يجا  

 "ودبوطا اجايع طب  ا  باة ش

وعليا وسانا ةبح نا ضذا الس ةرلبمل ااوق : تحايا 
القالون سوا ر  ااي يا ، وال ال  تحايا القالون سوا ر  

 ذلك وفق اات :و ،والون ةووع العقا 
 المطلب الاول 

 تحديد القانون واجب التطبيق بواسطة الاختيار
ينقس  اي يا  القالون واتب ال ربمق الس وسامل ف و اةا 
اي يا  صبيح سوا ر  ا ادا اطبا  العقا صايب  الاو  

وعنا العااة اا لبتح ،أو اي يا  ضان ،اا ا  
ةرلبنا ضذا الس فبعمل ااي يا  ااف باض ، يمث وسانا 

ااوق: ااي يا  الحقيق ، وال ال  : ااي يا  
 ااف باض ، وذلك وفق اات :

 الفرع الاول
 الاختيار الحقيقي

لق ا اااي يا  الحقيق  ضو ااي يا  الذي ت جا اليا 
 ا ادا ااطبا  الا عاواا ف  عقا تبادق الس ل السياي  

 ان شأو ض،ووا ي ون ضذا ااي يا  صبيح
ول  يا بلا القالون العباو  د لي  ةعمن  ل حايا القالون 
واتب ال ربمق علس العقا الاول  اا ه عاو  وا  ت  

وذلك وفقاً للاادا ،أو الهان  تحاياه اااي يا  ال بيح
( ةل القالون الاال  العباو  اقول ا"ششششضذا ةا ل  25)

آيب  ي وق الا عاواان أو ي بمل ةل الظبو  ان والولاً 
 يباد تربيقا"

علس عاو اد بالا  2012كاا أكاة اتواقي  اضاي لسن  
د لي  ةعمن  لربيق  ااي يا  لقالون العقا يمث ل   

"ا يخهع اي يا  القالون  الاادا الخاةس  ةن ا علس الا
ةا ل  ي وق ااطبا  علس يلا  ،لأي ة رلباة د لي 

ظبو   وي ون ااي يا  صبيحاً عناةا ا تاع ذلك"
الحاق د اً ف  دال ا علس الاق ود  وا  ت  تعمل 
القالون االذاة او اال و ، ة اق ذلك يذحب الا عاوا 
العباو  ف  عقا تبادق الس ل "يبتع فياا ل  ينص عليا 

 العقا الس القالون العباو  ش 
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 كاا يعا ااي يا  الح بي لاح ا  دول  ةعمن  اي يا اً 
 صبيحاً لقالول اش

ي يا  الهان  وضو ااي يا  الذي يس نبط ةل اةا اا
ة ه اي يا  والون ة ان تنومذ  الظبو  الاحير  االعقا

العقا او ةحه اسباةا او اي ظب  ايب يس اق ةنا 
 ضانياً علس ا ادا ااطبا  ش
للظبو  ال   يا ل اع اادضا  وا يوتا تعااد ي بي 

ل اضا ا ولك، ظ ا  اا ادا الهاني  للأطبا  الا عاواا
لغ  العقا ،الجنسي  ،ااي  اص القهائ  ااي يا ي 

 ش(22)الاا بح 
 الفرع الثاني 

 الاختيار الافتراضي
لق ا اااي يا  ااف باض  ضو الهوااط ااي ياطي  
ال   وضع ا الاابع ةل اته تحايا القالون واتب 
ال ربمق علس اي عقا دول  عنا غياب ااي يا  

الهان ، او ايهاع ا لاحه الحقيق  ال بيح أو 
اادا  الاامف ااع با ه الاباأ السائا ف  القالون الاول  

 الخاصش
ويق ا االأدا  الاامف ضو اادا  ااك ب اضاي  او ال و  
الاامفا االعقا ال   تاممف العقا عل غمبه ةل العقود وضو 

ش ضذا ف  العقود (23)ةبائياً الذي تددي العقود ةقاالًا لا
يمث يا ل تحايا اادا  الاامف فم ا ،ا ه عاوالاالي  ا

                                                           
طا   عيسس الاجاضا، تنا ع القوالمل ف  عقود ال جا ا -22

الاولي ، اطبوي  دح و اه، تاةع  اغااد، حلي  القالون، 
 ش35،ص2011

عول  ةحاا الوخبي ،اتواقي   وةا اا ن القالون الواتب -23
ال ربمق علس اال فاةاة ال عاواي  )د ا   ف  القالون الاول  
الخاص تهال دبيا اتواقي   وةا الااا  الم ا ةع لظبا ف  
تنا ع القوالمل ةل يمث الا ان ف  ال ابيع العباو  فياا ي علق 

ق الاعاةلاة الاالي  ( ااال فاةاة ال عاواي  ف  ةجا
 ش44،ص2007،،اغااد

ةل يلاق اادا  ااك ب اضايً ، اةا ف  عقالا ةحه 
 الا ا   ي عب تحايا اادا  الاامف ل اا ه البالمل ش

" لسن  593وادا  الس ذلك النظاو ااو ب   و  "
" ال   تنص علس الا "اذا حان 4/2ف  الاادا "2008

أك ب ةل عقا ةساس  العقا غمب ةساس أو ةبحب ةل
يقي  فم ا عاداً  ف لا يسبي عليا والون الاول  ال  
 الاخص الارالب س نومذ اادا  الاامف"

كاا ادا ا الوقبا البااع  ةل الاادا الاذحو ا اعلاه الس 
يال  صعوب  تحايا اادا  الاامف ف  العقا الاول  
( 4اقول ا "ة س تعذ  تحايا القالون علس وفق الوقب)

 ى علس العقا والون الاول  ااك ب صل "، ب 
أةا الاابع العباو  فقا ادا  الس عاا ضوااط اي ياطي  
عنا تعذ  الوصوق الس ا ادا الربفمل ال عاواي  وذلك ف  

اقولا "يسبي علس  ةل القالون الاال  العباو  25الاادا 
اال فاةاة ال عاواي  والون الاول  ال   يوتا فم ا الاوطل 

للا عاوايل اذا اتحاا ةوطناً، فاذا اي لوا يسبي  الاا بك
 والون الاول  ال   ت  فم ا العقا،ششش"

ويعا ضااط الاوطل اك ب اةناً ةل ضااط اادا  الاامف 
 ان اايمب يحقق ة لح  الاايل فقط دون الاائل ش

وي سع ةو وو الاوطل الاا بك ليااه اضاف  لاوطل 
او القالول  او ةوطل ،الاخ ا الاوطل ،ااواة  الاع ادا

ةوطل ف  ذاة  ف لا ة س حان لكه طبف  العقا،ااعااق
آيا حان لوعا تحقق الاوطل الاا بك و بى علس ،الاول 

 ش(24)ال فاةات   ال عاواي 
وف  يال  تعذ  ضااط الاوطل ي ا  الس ضااط 

وضو ااصه ال   يخ  لقاعاا ،الا ان الذي ت  فيا العقا

                                                           
عباس  بون العبودي، لمث عبا الب ا  عل  االبا ي، عقا -24

اي يا  القالون واتب ال ربمق علس العقا الاول ، احث ةناو  
تاةع  اغااد، العاد ،ف  ةجل  العلوو القالولي ، حلي  القالون 

 ش16، ص2017، 1الخاص ال الث، ة
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وعليا فقا ت جا  ش(25)لعقا الاول  لقالون اا ادايهوع ا
ا ادا طبف  عقا تبادق الس ل السياي  الس اي يا  والون 

ت  فم ا العقا حقالون ياك  لعقاض  اغض  الاول  ال  
 النظب عل ةوطل اواة    الاع ادش 

كاا يوتا ضااط آيب لص عليا الاابع العباو  يا ل 
ل ااطبا  الا عاواا ف  اا  عال  س ا ف  يال  عاو تعمم

العقا ةحه الا ا   للقالون الحاك  لعقاض  وضو ضااط 
او تعمنم   والون وتبمل ان القالون ،ة ان تنومذ العقا

 وضو ضااط،ةخالف للنظاو العاو ف  العبا  الاخ ا 
 ةحه ال نومذ او ةحه العقا  الاوتود ف  العبا  ش

ال  العباو  ةل القالون الا (15يمث ل   الاادا )
اقول ا "يقاض  ااتنب  اةاو ةحاك  العبا  ف  اايواق 

اذا حان ةوضوع ال قاض  عقاا ت  اسباةا ف  -ااتي  :ة
العبا  أو حان واتب ال نومذ أو حان ال قاض  عل ياد   

 ووع  ف  العبا "
 المطلب الثاني 

خضوع عقد تبادل السكن السياحي لقانون دولة العقار 
 المتضرر

غياب ا ادا ااطبا  الا عاواا أو عاو تحاياضا عنا 
يلج  ااطبا  اس ااً  لقالون ةووع ،للقالون الحاك  لعقاض 

العقا  الا هب  وضو ةل اض  القوالمل البايل  ال   
ادا ة اليا اغلب ةن اة تبادق الس ل االك بولي  

كاا الا تربيقا يخهع لعاا ةبب اة عالي  ،ااتنبي 
  يساً علس ةا  بق وسانا ةرلبنا ضذا الس وت و يا ي  ش

ال ال  الابب اة  فبعمل ااوق: الابب اة العالي  ،و
 وذلك وفق اات :،السيا ي 

 الفرع الاول: 
لخضوع عقد تبادل السكن السياحي  المبررات العملية

 لقانون دولة العقار المتضرر

                                                           
 ش16الا ا  لوسا، ص-25

ف  ان والون ةووع العقا  اوبب  ضذه الابب اة ت ا ه
ن ف  العال  لح   العقا  ةاا يس ه ذلك علس والو 

ةح ا  ةووع العقا  الكاف عنا وةعاين ا وضذا يهال 
تقايب يال  العقا  ةل تالب الحقو  و اال فاةاة 
الا علق  اا ،وةل    الوصوق الس ي   عادق للنفاع 

حاا ان الاول  تاا س  أو الس ل فيا الا علق االعقا 
قع ضال دائبا اي  اص ا واي  ا ااولياي  علس ةا ي

ةل عقا اة وض  ا تالك ان تا ا س ذه الواي  يا ة 
تالك  وا،ا   نا ً  اوليا ا علس عقا  حائل ضناك اا

غمبضا ةل الاوق ف  ةا واي  ا و يادت ا ااولياي  علس 
ف كون حه دول  ةحبو   ،عقا  حائل يا ة ا اضم ا

ص ا دايه ياودضا ااولياي  ف  ةاا    اي  ا
 ش(26)ال ابيعي  اانا ب  ت بفاة او ووائع ت علق اعقا  

كاا ي ون ةل ااب اولس ان الاول  وياضا ض  صايب  
ااي  اص ال ابيع  والقهائ  علس ةا يقع ضال 
ةحير ا ااوليا  ةل عقا اة ةا ي علق س ذه العقا اة 
ةل ةعاةلاة وت بفاة  وا  اكان اطباف ا وطنممل او 
وطنممل واتالب او اتالب فقط حاا ان ضذا ااي  اص 

  ال نومذ علس  و  يهال صاو  اي او ةهاول
ةحاك   لأي اوالاس وى الاول  وبذلك تكون واسلي  النواذ 

دول  ةووع العقا  علس ا اض  دول  ايبى أي ي ون ل ا 
  ش(27)فاعلي  دولي  

 
وةل الجايب االذحب ان واعاا يهوع ال  بفاة الا علق  
اعقا  لقالون ةووع ا توصف اال ا واعاا ةفودا احلوق 

و ال ربمق ي   ف  وو  وايا ووا ذاتي  ،أي ان اا ناد 
                                                           

 اة  سايع ةن و  ،الو يط ف  القالون الاول  الخاص -26
"تقني  ويلوق النفاعاة الاولي  الخاص " سمبوة، دا  العلوو 

 ش437،ص1،1994ااضلي ،لا
يبي  الا عاوايل ف  اي يا  والون العقا ،ةحاود ةحاا ياووة-27

 ش15،ص2000،اا  نا ي ،ةنا ا الاعا  ،الاول 
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لظ  الاابع العباو  ااي  اص ف  ةسائه العقا  ةل 
عاا توالب ا و ا ةبادبا وغمب ةبادبا وةن ا الاادا 

وةع ذلك فان القالون : "(ةال  ال   ل   علس17/2)
الذي يحاد ةا اذا حان عقا ا او ةنقوا ضو والون الاول  

ةال   24الاادا ظا  كاا ل "ال   يوتا فم ا ضذا الا  
 االالكي عباو  وال   ل   علس ان )الاسائه الخاص  

و الحيا ا و الحقو  العمني  اايبى وبنوع ياص طب  
ال قاق ضذه الحقو  االعقا و الامباث و الوصي  وغمبضا 
حاا يسبي علم ا والون الاووع فياا يخص العقا  ( 

   ( ةال  وال   ل25/2لظا  ضذه القاعاا الاادا )
علس ان )والون ةووع العقا  ضو الذي يسبي علس العقود 

 ش(اا لاال   اسبة  
 الفرع الثاني:

المبررات السياسية لخضوع عقد تبادل السكن السياحي 
 لقانون دولة العقار المتضرر

ت ا ه ف  ان العقا  تف  ةل اولي  الاول ، وضذا اايمب 
الاول  اا ه  تس   بايا اض  ا حان الاول  وةل    

وةن ا  اا ولي يالص ةالع ف  تنظي  حه ةا ي علق 
ال  بفاة و الووائع الا علق  اعقا  وا يد ب ف  
اي  اص والون ةووع العقا  اي لا  تنسي  ااطبا ، 
وتغمب ت   طبح النفاع ذلك ان الاعيا  الويما ةحه 

في ون ،ااع با  ف  الاعاةلاة العقا ي  ضو ةووع الااق
وي عره ةا ،ي  اص ال ابيع  لقالون ةووع الااقاا

دولا ةل القوالمل وةن ا والون تنسي  اطبا  العلاو  او 
والون ةوطن   او والون ةحه اسباو العقا او تنومذه او 

فهلا عل حه ةا تقاو ا يا ل ،والون واض  النفاع
ةنرقيا ان ت بك دول  ااي  اص لقالون دول  ايبى 

  ش(28)س ا الوطن  الا ا ه االعقا  لح   تف  ةل تبا

                                                           
، ع اد  عبا العاق، القالون الاول   اة  سايع ةن و -28

 ش306،ص1995الخاص، سمبوة، الاا  الجاةعي ،

وباا الا عقا تبادق الس ل السياي  ضو عقا ةدو  وايا 
وعلس  اطبافا اتنب  وعاداً ةا ي   اسباةا لغبض السياي 

ضذا اا اس ا يس ريع ااتنب  الايوق ةبادبا الس أي 
دول  اااعا الح وق علس ةوافق  ا والسااح لا سايوق 

أو  ا     دمبه الايوقا اضم ا ،وضو ةا تعب  س
اربيق  ةابوع   لايولا حاا يا بلا، (29)الايوق

الح وق علس تبييص اا واة  ويق ا اال بييص ا لا 
وتحاد ،"البي   او الاس نا ال   تانح ا الاول  للأتنب 

  ش(30)لا ةاا اواة ا ف  البلاد"
ووا لظ  الاابع العباو  اي او ديوق ااتالب لغبض 

/اواً/ه" يمث تهان  ةوضوع 7الاادا "السياي  ف  
ةنح  ا  الايوق لأغباض  يايي  أو ديني  لااا  لا مل 

 شيوةاُ 
" ةل القالون 18كاا اوتب  الوقبا ااولس ةل الاادا"

الاذحو  اعلاه علس ااتنب  الذي ديه العبا  اا ه 
ةابوع ان يسجه اواة ا فيا ةل يلاق ةلئ ا  اا ا يبب 

 ا وتقايا ا الس ضااط ااواة  ف  الوصوق وال وقيع علم
الانوذ يمل وصولا الس العبا ، وت هال اا  اا ا حاف  

وةاا ،الاخ ي  والغبض ةل وتوده ةالاعلوةاة والبيالا
وتا يخ سا  ااواة ، ،وةحه   نا،ااواة  الابيص س ا
 وغمبضا ةل الاعلوةاةش

 الخاتمة 
قالون واتب توصلنا ف  ل اي  د ا  نا الاو وة  ب)ال

 ال ربمق علس عقا تبادق الس ل السياي  
 /د ا   تحلملي ( الس تال  ةل الن ائج وال وصياة:

 اولًا: النتائج

                                                           
اد يس عل  و د، النظاو القالول  لايوق ويبوة ااتنب ، -29

 ش28،ص2022تاةع  حببلا ، حلي  القالون ،،  ال  ةاتس مب
الو يط ف  القالون الاول  الخاص، ،فداد عبا الانع   ياض-30

 ش475، ص1998، 1القاضبا، لا، دا  الن ه  العببي
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يعا عقا تبادق الس ل السياي  ةل اض  العقود ال     -1
الا ت ا ا ادا ااطبا  الا عاواا وال   تنص علس عاد 

 ةل اال فاةاة والحقو  الا بادل  سمل الربفملش
يع بب العقا ةوضوع البحث ةل العقود الاولي  لألا يقوو  -2

يا لك  علس تبادق الس ل سمل طبفمل ةخ لو  الجنسي 
 كه ةن اا عقا ا صالحا للس ل ف  دول اش

يعا ضذا النوع ةل العقود  ائجاً ف  الاوق ااو بي    -3
اةا العبا  فلا يفاق النوع ةل ،واةبي ا الااالي  وا  باليا

 ائج فم ا لخ وصي  العائل  العباقي  ال   ا العقود غمب 
ت قبه ااطلاع علس ا با ضا اا ه ةبادب ةل عائل  
اتنبي  ايبىش ضذا ةل تالب وةل تالب ايب يا ل 
تقبلا ف  يال  حان الاخص يالك اك ب ةل دا اً   ني  
فيا نا يمل اذن تبادق الس ل ةع ة بادق ةل دول  

 ايبىش
خاص س ذا النوع ةل غياب ال نظي  ال ابيع  ال -4

وبال ال  يهوعا للقواعا العاة  ف  القالون ،العقود
 الاال  و ائب القوالمل اايبىش

يخهع العقا اس ااً  للقالولمل ااوق ياص اعلاو   -5
الاا بك الا بادق ةع الان   االك بولي  صايب  الاو  
ف  لاب صو  وفمايوضاة ةنا ق الاا بحمل الباغبمل 

ون ياص اعقا ااطبا  الا بادل  ةع اال بادق ش ووال
 اعه   البعض دون تايه الان   ف  ذلكش

يخهع العقا الاببو سمل ااطبا  الا بادل  لقالون لادئ  -6
عل ا ادت   وضو القالون الاخ ا  صباي  أو ضاناً، 
وعنا غياب ضذا ااي يا  ي   اللجو  الس ضوااط اا ناد 

ل  الخاص وضو اايبى ااك ب ال اا  ف  القالون الاو 
ضااط القالون االسب ،أو يهوع   لقالون ةووع 
العقا  الا هب  وضذا ةا تق هيا الابب اة العالي  

 والسيا ي ش

ةل الاا ل ياوث ضذا النوع ةل ال بادق سمل عباو   -7
وةواطل ةل دوق ايبى ت اااا عادات ا و قاف  ا ةع 

 العبا ش
 ثانياً: التوصيات

ف  والون ياص يبمل فيا  تنظي  ضذا النوع ةل العقود -1
وبيان دو  اا ادا ف  ،وتحايا طبيع ا،تعبيف العقا

والنص علس القالون واتب ال ربمق ف  يال  ،العقا
 غياب ال بيحش

يا بلا علس ااطبا  الا عاواا النص علس والون ةووع  -2
العقا  الا هب  لكول ا السب واوبب والون لح   العقا  

 الا هب ش
حاةل  لاخ ا  الاحل  عل الا بادق الذي  اعرا  ةعلوةاة -3

 يبوو الس ل ف  الاحل ش
تلافيا لحاوث تنا ع القوالمل ف  ضذا النوع ةل العقود  -4

يو بض النص علس القالون العباو  ضو القالون واتب 
"يخهع ضذا العقا وأي لفاع ينا   ال ربمق وذلك حاات :"

 عنا لقالون تا و ي  العبا ، وتخ ص ةحاك  الباا ا
ي بًا سنظب الانا عاة الا علق  س نومذ اال فاةاة الواوع  
ف  العبا ش أةا اال فاةاة ال   تنوذ يا ة العبا  

 ف خهع لقالون ةووع ال نومذش
 المصادر

 اولا: الكتب
النظاو القالول  لحق الاس وما ةل ، امب حاةه -1

  ،، دا  الن ه  العببيTim Shareالااا ح  االوو  

 ش1991،القاضبا
 اة  سايع ةن و  ،الو يط ف  القالون الاول   -2

الخاص "تقني  ويلوق النفاعاة الاولي  الخاص " سمبوة، 
 ش1،1994دا  العلوو ااضلي ،لا

 اة  سايع ةن و ، ع اد  عبا العاق، القالون -3
 ش1995الاول  الخاص، سمبوة، الاا  الجاةعي ،
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السياي ، الربع  عبا البياان الابواوي، العقا -4
  ش2012ااولس، دا  أس  البوبا ، الببالا، الاغبب،

عول  ةحاا الوخبي ،اتواقي   وةا اا ن القالون  -5
الواتب ال ربمق علس اال فاةاة ال عاواي  )د ا   ف  
القالون الاول  الخاص تهال دبيا اتواقي   وةا 
ن الااا  الم ا ةع لظبا ف  تنا ع القوالمل ةل يمث الا ا

ف  ال ابيع العباو  فياا ي علق ااال فاةاة ال عاواي  ف  
 ش2007،ةجاق الاعاةلاة الاالي  ( ،اغااد

الو يط ف  القالون الاول  ،فداد عبا الانع   ياض -6 
 ش1998، 1القاضبا، لا،الخاص، دا  الن ه  العببي 

فو ي عروي، السياي  وال ابيعاة السيايي  والوناقي  -7
والبلاد العببي  ،الربع  ااولس، ةناو اة ف  لبنان 

 لبنانش،الحلب  الحقوقي ، سمبوة
ة روس الجااق، ة اد  اال فاو، دا  الاربوعاة -8

 ش1996اا  نا ي ، ة ب،،الجاةعي 
يبي  الا عاوايل ف  اي يا  ،ةحاود ةحاا ياووة-9

 ش2000،اا  نا ي ،ةنا ا الاعا  ،والون العقا الاول 
 ثانياً: البحوث والرسائل والاطاريح

عقا تبادق الس ل السياي ، احث ،اياا ضادي -1
دتل  للا ا اة القالولي  الاقا ل ،  ةناو  ف  ةجل 

  ش2025(، 1الاجلا)
اد يس عل  و د، النظاو القالول  لايوق ويبوة -2

  ال  ةاتس مب، تاةع  حببلا ، حلي  القالون، ،ااتنب 
 ش 2022
عيسس الاجاضا، تنا ع القوالمل ف  عقود  طا   -3

ال جا ا الاولي ، اطبوي  دح و اه، تاةع  اغااد، حلي  
 ش2011القالون، 

عباس  بون العبودي، لمث عبا الب ا  عل   -4
االبا ي، عقا اي يا  القالون واتب ال ربمق علس العقا 
الاول ، احث ةناو  ف  ةجل  العلوو القالولي ، حلي  

، 1تاةع  اغااد، العاد الخاص ال الث، ة،القالون 
 ش2017

 ثالثاً: القوانين
 ش1951لسن   40القالون الاال  العباو   و  -1
 ش1979لسن  87والون اايجا  العباو   و  -2
 ش2012والون ال وقيع االك بول  لسن   -3
  2017لسن   76 و   تالب العباو والون اواة  اا -4
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