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 المتسارع فً مدٌنة البصرة التحضر ضل فً المبتكرة والخدمات العمرانً والتخطٌط الذكٌة المدن

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

  Smart cities, urban planning, and innovative services in light of rapid urbanization in 
Basra . 
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 انًستخهص
 

فً ضل التحضر  تحول مدٌنة البصرة إلى "مدٌنة ذكٌة" وكٌفٌةدراسة المدن الذكٌة  البحث تناول         

لٌس مجرد خٌار تمنً، بل هو مسار حتمً لضمان استمرار الحٌاة الحضرٌة المتسارع، لذا ان التحول 

البصرة تمتلن الممومات مدٌنة أن والكرٌمة فً ظل التحضر المتسارع والتحدٌات البٌئٌة والمناخٌة الماسٌة. 

دارة التملٌدي الذي لم ٌعد ٌواكب سرعة التوسع المادٌة والبشرٌة للنهوض، إلا أن الفجوة تكمن فً نمط الإ

السكانً. إن دمج التكنولوجٌا فً التخطٌط العمرانً سٌمكن البصرة من استعادة دورها التارٌخً كـ "فٌنٌسٌا 

الشرق" ولكن بصٌغة رلمٌة مستدامة، حٌث تدار المٌاه والكهرباء والمرور بذكاء ٌوفر الجهد والمال وٌحمً 

 .صحة المواطن

البصرة إلى  مدٌنة تحوٌلو ،إن العائك الأكبر أمام البصرة لٌس تكنولوجٌاً، بل هو عائك تنظٌمًو        

مدٌنة ذكٌة ٌتطلب ثورة إدارٌة تسبك الثورة التمنٌة، من خلال تحدٌث الموانٌن وتدرٌب الكوادر المحلٌة وخلك 

 . بٌئة جاذبة للاستثمار التمنً
 

 انكهًاث انًفتاحيت

 .الامل ـــ النرجس ـــ النمو الحضري ـــ المدٌنة الذكٌة المدٌنة ـــ
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 يمذيت انبحث

 ٣زٔضَ ثـ ظشح ٓشؽِخ ٓلظ٤ِخ ك٢ ربس٣خٜب اُؼٔشا٢ٗ ٝالاعزٔبػ٢، ؽ٤ش روق أُذ٣٘خ أٓبّ رؾذٍ ٓضدٝطاُج ذ٣٘خرشٜذ ٓ  

ضـٞط اُزؾضش أُزغبسع ٝاُ٘ٔٞ اُغٌب٢ٗ أُطشد، ٓوبثَ اُؾبعخ أُِؾخ ُزط٣ٞش ث٤٘خ رؾز٤خ هبدسح ػ٠ِ اعز٤ؼبة ٛزا 

ً ثبُ٘شبط اُ٘لط٢ ٝاُ٘ٔٞ ا لاهزظبد١، أدٟ ئ٠ُ ارغبع اُشهؼخ اُؼٔشا٤ٗخ ثشٌَ اُزٞعغ. ئٕ ٛزا اُزذكن اُغٌب٢ٗ، ٓذكٞػب

أكو٢ ٓلشط، ٓٔب كشع رؾذ٣بد ًج٤شح ػ٠ِ شجٌبد اُ٘وَ، ٝرٞص٣غ اُخذٓبد اُؼبٓخ، ٝاُؾلبظ ػ٠ِ اُزٞاصٕ اُج٤ئ٢ ك٢ 

 .ث٤ئخ ٓ٘بخ٤خ ؽغبعخ

ً ك٢ ٛزا اُغ٤بم، ُْ ٣ؼذ اُزخط٤ظ اُؼٔشا٢ٗ اُزو٤ِذ١، اُز١ ٣ؼزٔذ ػ٠ِ الأعب٤ُت اُٜ٘ذع٤خ         ٓـٖ اٌُلاع٤ٌ٤خ، ًبك٤ب

ًضشٝسح اعزشار٤غ٤خ ٤ُٝظ ( Smart Citiesخ )ذٕ اُز٤ًـٓؼبُغخ رؼو٤ذاد أُذ٣٘خ أُؼبطشح. ُزا، ثشص ٓلّٜٞ أُاعَ 

خ٤بساً رشك٤ٜ٤بً. ئٕ اُزؾٍٞ ٗؾٞ أُذٕ اُز٤ًخ ك٢ اُجظشح ٣ؼ٢٘ ئػبدح ط٤بؿخ اُؼلاهخ ث٤ٖ أُٞاطٖ ٝأُشكن اُؼبّ ٖٓ 

، ٝرؾ٤َِ اُج٤بٗبد اُضخٔخ، ٝاُزًبء الاطط٘بػ٢، ُزؾ٣َٞ أُذ٣٘خ ئ٠ُ ٤ًبٕ  (IoT)ء ذ الأش٤بخلاٍ دٓظ رو٤٘بد ئٗزشٗ

 . رلبػ٢ِ ٣غزغ٤ت ُؾظ٤بً لاؽز٤بعبد عٌبٜٗب

ً غٌر منتظم أدى إلى بروز ظواهر سلبٌة كالعشوائٌات         ً أفمٌا وشهدت البصرة فً العمود الأخٌرة توسعا
المدٌنة التارٌخً )العشار والجزائر(. لذا، ٌؤتً هذا البحث لٌنالش ضرورة  )الحواسم( والضغط الهائل على مركز

( فً رسم خرائط النمو، Big Dataالانتمال إلى التخطٌط العمرانً الذكً الذي ٌعتمد على البٌانات الضخمة )
ظاهرة الاحتباس  وتصمٌم أحٌاء سكنٌة مستدامة تعتمد الطالة المتجددة وتراعً التغٌرات المناخٌة الماسٌة، وخاصة

 صٌفاً. المدٌنةالحراري التً تضرب 

 أولاً : الاطار المنهجً

 :البحث  مشكلة -1
 الذكٌة ؟ المدن تحمٌك متطلبات وما الخصائص ؟ هذه وما معٌنة ؟ بخصائص الذكٌة المدن تمتاز هل       

Abstract 
       This research examines smart cities and how Basra can transform into a "smart 

city" amidst rapid urbanization. This transformation is not merely a technological 

choice, but an inevitable path to ensure the continuation of a dignified urban life in 

the face of accelerated urbanization and harsh environmental and climatic challenges. 

Basra possesses the material and human resources for advancement, but the gap lies 

in the traditional management style, which no longer keeps pace with the rapid 

population growth. Integrating technology into urban planning will enable Basra to 

reclaim its historical role as the "Venice of the East," but in a sustainable, digital 

form, where water, electricity, and traffic are managed intelligently, saving time and 

money and protecting citizens' health. 
 

       The greatest obstacle facing Basra is not technological, but rather organizational. 

Transforming Basra into a smart city requires an administrative revolution that 

precedes the technological revolution, through updating laws, training local 

personnel, and creating an attractive environment for technological investment. 
 

Key Words 
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 : البحث  فرضٌة -2
ً  معٌنة بخصائص الذكٌة المدن تمتاز          لتحسٌن المدن هذه إدارة على وانعكاساته التمنً التطور من انطلالا
 .المدن من النوع هذا نحو التحول متطلبات توفٌر على والعمل المدٌنة، فً الحٌاة نوعٌة

 : البحث  أهمٌة -3
 الذكٌة المدن دراسة فً الحضرٌة والإسهامات الدراسات لملة نظراً  وخصائصها الذكٌة بالمدن البحث اهتم       

 وأٍضاً .للسكان الخدمات وتمدٌم المدن إدارة فً وأهمٌتها والتمنً المعلوماتً بالجانب ٌتعلك ما لاسٌماو ومتطلباتها
وخاصة النتائج  ،عملٍة التحضر ٌهاللكشف عن أبعاد هذه الظاهرة من حٍث دراسة أهم النتائج التً تإدي إل

العلالة بٍن النمو السكانً والتطور الالتصادي الكشف عن و ،الالتصادٍة لما لها من تؤثٍر على حٍاة المواطن الٍومٍة
. تلن الزٍادة التً لم تنتج فمط عن والتصادٌا للمدٍنة حٍث ٍوجد للزٍادة السكانٍة دور رئٍسً فً نمو المدٍنة عمرانٍا

  من الهجرات المتتالٌة للمدٌنة.  الزٍادة الطبٍعٍة وإنما ناتجة

 : البحث  هدف -4
 الذكٌة، المدن نحو التحول ومتطلبات المدن هذه وخصائص الذكٌة المدن مفهوم بٌان ٌهدف هذا البحث إلى       
فً مدٌنة البصرة، مع التركٌز الجودة،  عالٌة مستدامة بٌئة ولتوفٌر للسكان أفضل الحٌاة جعل فً المدن هذه لأهمٌة

ات المبتكرة فً على التخطٌط العمرانً المرن الذي ٌستوعب الزحف السكانً وٌحد من العشوائٌات. والخدم
لطاعات النمل، وإدارة الطالة، والمٌاه، التً ٌمكن أن ترفع من كفاءة استهلان الموارد. والاستدامة البٌئٌة فً ظل 

 تحدٌات الاحتباس الحراري وتغٌر المناخ التً تفرض ضغوطاً إضافٌة على البصرة.

 :منهج الدراسة  -5
تحلٌل الوفً مدٌنة البصرة،  المجمعات السكنٌةمـن خلال وصف  لٌلًالمـنهج الوصفً التحاعتمد البحث على         

 فً منطمة الدراسة . مكوناتها العامةوذلن للتعـرف على أهـم  ،عنها، بالاستناد إلى المعلومات المتوفرة المكانً لها

 :منطقة الدراسة وحدودها  -6
ة فلكٌاً عند ـــوتمع منطمة الدراس، (1بصرة )الشكل رلم تتمثل الحدود المكانٌة لمنطمة الدراسة بحدود مدٌنة ال        

ً 34°.3'34.333شمالاً )" (43°43'42..63رض )"ـــرة عـــتماطع أحداثً دائ ً تكون  . ( شرلا أمـا جغرافٌا
ممتدة من نهر شط العرب شرلاً، إلى مجرى شط البصرة غرباً، وشمالاً تتمثل بحدود ناحٌة كرمة علً، إلى نهر 

ً السراجً ج  . البصـرة  لمحافظة والتجاري الإداري المركز البصرة مدٌنة تمثل، ونوبا
 : عٌنة الدراسة -7

تناول البحث دراسة النمو الحضري الذي طرأ على مدٌنة البصرة، وخطوات التحول الى المدن الذكٌة فً ضل        
عات السكنٌة الحدٌثة فً منطمة الدراسة، التحضر المستمر، وتم اختٌار عٌنة عشوائٌة من السكان الساكنٌن فً المجم

(، مجمع الامل السكنً ومجمع النرجس، تضمنت الاستمارة أجوبة تخص الخدمات الأساسٌة 3وشملت الاستبانة ملحك )
 للوحدات السكنٌة والخدمات العامة، وتم تحلٌلها فً البحث .

 الفصل الأول: الإطار المفاهٌمً للمدن الذكٌة

تعتبر بمثابة نسٌج متكامل من العلالات الاجتماعٌة والثمافٌة والالتصادٌة والسٌاسٌة والإدارٌة المدٌنة :  المدٌنة
المتداخلة والمتشابكة. فالفرد ٌشكل جزءًا أساسٌاً من مدٌنته التً ٌعٌش فٌها، وعائلته تعد بمثابة إحدى الخلاٌا المكونة 

وٌرى معظم المخططٌن  ،كٌان الاجتماعً والمعماريللمجتمع الحضري، بٌنما ٌعد مسكنه أصغر وحدة ضمن هذا ال
 .(1) أن المدٌنة أشبه بالكائن الحً فهً تنمو وتضعف، تتؤثر وتإثر، وتؤخذ وتعطً وفك التفاعلات المستمرة داخلها.
 ً  .وٌمكن تبسٌطها على أنها تجمع سكانً كبٌر ٌتمٌز بدرجة معٌنة من التجانس وٌستوطن لطعة أرض محدودة نسبٌا

 



 Iraqi Journal of Humanitarian, Social and Scientific Research      والاجتماعٌة والعلمٌة نسانٌةلااالمجلة العراقٌة للبحوث  

Print ISSN: 2710-095                                     Electronic ISSN 2790-1254 

جامعة بغداد بعنوان– نسانٌةلااٌة التربٌة ابن رشد للعلوم بالمؤتمر العلمً الدولً الثامن لكل عدد خاص  
 التكامل المعرفً للدراسات التربوٌة والاجتماعٌة  

085 

 

  

  

 

  
  

  
  

 

 
 .: حذود يُطمت انذساست )يذيُت انبصشة(، ويىلؼها بانُسبت نًحافظت انبصشة وانؼشاق (1كم )انش

 

 

 لعام البصرة لمدٌنة الفضائٌة المرئٌة على اعتماداً ( Arc Gis 10.3) الجغرافٌة المعلومات نظم برنامج: المصدر 
3112. 

 : Smart City المدٌنة الذكٌة اما مفهوم

م المتعلمة بالمدٌنة الذكٌة، إلا أن التعرٌف الأكثر شٌوعاً ٌشٌر إلى مدٌنة رلمٌة أو بٌئٌة تعتمد فً تتعدد المفاهٌ        
وتشمل هذه الخدمات أنظمة مرور ذكٌة تدار بشكل  ،خدماتها على البنٌة التحتٌة لتكنولوجٌا المعلومات والاتصالات
بكفاءة، بالإضافة إلى استخدام عدادات لاحتساب الفواتٌر آلً، وأنظمة متمدمة لإدارة الأمن، وتمنٌات لتشغٌل المبانً 

ً تعرف و. (2)وإعداد التمارٌر بشكل دلٌك ومبتكر  على أنها مناطك حضرٌة متطورة بشكل كبٌر من حٌث البنٌة  اٌضا
وتعتمد بشكل أساسً على تكنولوجٌا المعلومات كركٌزة أساسٌة  ،التحتٌة، مع التركٌز على المبانً المستدامة

 . (3) نشائها وتمدٌم الخدمات الأساسٌة لسكانهالإ

تستند إلى تمنٌات الحوسبة الذكٌة لتمدٌم حلول مبتكرة للمشاكل والتحدٌات التً تواجهها، مثل ضعف البنٌة و        
التحتٌة، ونمص الموارد الطالٌة، بالإضافة إلى التهدٌدات البٌئٌة والصحٌة. كما تسهم الحوسبة الذكٌة فً تحسٌن 

نظام بٌئً  اذن هً .(4) الخدمات المجتمعٌة مثل الصحة والتعلٌم والنمل، مما ٌعزز من تطورها وفعالٌتهاكفاءة 
 .والبٌانات الضخمة لتحسٌن كفاءة العملٌات الحضرٌة (IoT) متكامل ٌستخدم إنترنت الأشٌاء
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  : مزاٌا المدٌنة الذكٌة

مٌاه والطالة والمعلومات والاتصالات، والنمل، وخدمات الطوارئ، تكون لادرة على تنفٌذ إدارة البنٌة التحتٌة ال -1
 . والمرافك العامة، والمبانً، وإدارة وفرز النفاٌات، وغٌرها

 .المدٌنة الذكٌة مإتمتة على تحسٌن نوعٌة الحٌاة للمواطنٌن -3
ومات ونمل كافة وجود شبكة الاستشعار اللاسلكٌة وهً شبكة من أجهزة استشعار ذكٌة لمٌاس العدٌد من المعل -2

 .البٌانات فً الولت نفسه للمواطنٌن أو السلطات المعنٌة
توفٌر الخدمات المختلفة للسكان والشركات لاسٌما ما ٌتعلك بضمان كفاءة المرور خلال أولات الذروة  -4

 .الرفع من الكفاءات التشغٌلٌة وتنفٌذهاوالمرورٌة، 
شؤنها تدعٌم الابتكار والإبداع من خلال العمل على تسخٌر العمل على استمطاب الاستثمارات الأجنبٌة التً من  -5

 .كل العوامل المساعدة فً جذب الأعمال والمشارٌع 
تمدٌم بٌئة آمنة وتوفٌر طالة فعالة للسكان من خلال تنفٌذ حلول ذكٌة مثل العدادات وأنظمة إدارة المبانً  -6

 .الطالة والإضاءة الذكٌة لرصد سلوكٌات السكان وتعزٌز كفاءة استعمال
توسٌع مشاركة السكان فً مستوٌات متباٌنة لضمان جودة حٌاة أفضل مما ٌسمح للسكان من تمدٌم اَراء  -7

 . (5) والملاحظات والتواصل مع صناع المرار بشكل مباشر ومستمر
 : Urbanizationالتحضر 

ذلن بشكل كبٌر على طبٌعة لم ٌتمكن الباحثون من الوصول إلى تعرٌف شامل لمفهوم التحضر، حٌث ٌعتمد       
ٌرتبط هذا المفهوم بمجموعة عوامل، منها نسب السكان والمعاٌٌر و ،المجتمعات المعنٌة ومستوى تمدمها الحضاري

ٌرى البعض أن التحضر ٌمكن تعرٌفه بالزٌادة المطلمة اذ المعتمدة فً المجتمع لتحدٌد الفرق بٌن الرٌف والحضر. 
مما ٌعنً أن الزٌادة فً سكان المناطك الرٌفٌة تكون دائماً ألل ممارنة بالنمو الذي  فً عدد سكان المناطك الحضرٌة،
كواحد من أبرز المخططٌن، أن التحضر بشكل عام  Friedmann. وٌعتبر (6)ٌشهده سكان المناطك الحضرٌة 

ضمن مراكز ٌتمثل فً تجمع السكان الذٌن كانوا ٌمطنون مساحات واسعة وٌعملون بشكل رئٌسً فً الزراعة، 
ٌفهم من ذلن أن التحضر ٌتمثل فً انتمال السكان .  (7) صغٌرة نسبٌاً تموم أنشطتها الأساسٌة على الصناعة والتجارة

إلى المدن وتبنٌهم لأنماط الحٌاة الحضرٌة، وٌعود ذلن إلى وجود عوامل طاردة فً المناطك الرٌفٌة تمابلها عوامل 
  . (8)جذب توفرها المدن 

 :Urban Growth ري الحض النمو

ٌطلك هذا المصطلح على الزٌادة المستمرة والمتواصلة فً أعداد سكان المراكز التً تصنف كمناطك         
عادةً ما ٌصاحب هذا التزاٌد السكانً فً المناطك الحضرٌة توسع واضح فً المدن، مما ٌستلزم وجود و ،حضرٌة

فً أغلب الأحٌان، ٌإدي ذلن و ،والأنشطة الالتصادٌة المتنوعة مساحات إضافٌة لتلبٌة احتٌاجات الخدمات العامة
ٌرى أنها تجمع من الظواهر التً تظهر فً منطمة محددة، كما و. (9) إلى اتساع حجم المدٌنة وتوسعها بشكل ملحوظ

صادٌة تواجه هذه المنطمة تحدٌات ناتجة عن الكثافة السكانٌة المرتفعة، مما ٌإدي إلى انعكاسات اجتماعٌة والت
 .(11)وجغرافٌة وإدارٌة تإثر علٌها وعلى المناطك المرٌبة منها. 

على الهٌكل العمرانً والتخطٌطً للمدن، حٌث إن نمو عالاً فومن الجدٌر بالذكر ان للنمو الحضري تؤثٌرا         
 : (11) وتوسع أحجام المدن والمراكز الحضرٌة ٌتؤثر بالعوامل التالٌة

فكلما كانت نسبة النمو السنوي للسكان عالٌة ٌنجم عن ذلن سرعة تزاٌد فً  : عٌة للسكانعامل الزٌادة الطبٌ .1
 حجم المدٌنة.
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تزٌد عن نسبة النمو الطبٌعً، وإلى ارتفاع نسبة النمو الحضري،  الهجرة تإدي : عامل الهجرة إلى المدٌنة .3
 وكلما تكثفت الهجرة نحو المدٌنة ازداد حجمها السكانً والمكانً.

 .وسعها ٌٌإدي إلى الضغط على الحٌز الذي توجد فٌه وهذا  : د السكان فً المدٌنةتزاٌ .2

 المتسارع التحضر ضل فً والسكان الجغرافً البصرة واقع مدٌنة: ثالثاً 

" العراق ثغر" فهً تمع فً محافظة البصرة العرالً، الحضري التخطٌط فً فرٌدة حالة تمثل منطمة البحث        
 والنمو الوافدة الهجرة نتٌجة هائل سكانً ضغط من تعانً مدٌنة ذاته الولت فً وهً الوحٌد، البحري ومنفذه
 حلول تبنً العمرانً المخطط على تفرض التً والدٌموغرافٌة الجغرافٌة الخصائص الفصل هذا ٌستعرض. الطبٌعً
 .مبتكرة

 الاستراتٌجٌة : والأهمٌة الجغرافً الموقع -1
 جغرافٌة ببٌئة وتتمٌز (،3العراق على نهر شط العرب، شكل رلم ) جنوب ألصى فً البصرة تمع مدٌنة       
 ٌتطلب المولع هذا. الممترح" التنمٌة طرٌك" فً الوصل حلمة البصرة ، وتعتبر(وحضرٌة صحراوٌة، مائٌة،) مركبة
 ً ً  تخطٌطا ً  عمرانٌا  اما الوالع .رلمٌة تٌةلوجس شبكات عبر السكنٌة بالمناطك والموانئ الصناعٌة المناطك ٌربط ذكٌا

 تشكل أصبحت( الملحً اللسان زحف) الجغرافٌة التغٌرات أن إلا للمدٌنة، الحٌوي الشرٌان العرب شط المائً ٌمثل
 .المائٌة للموارد ذكٌة إدارة ٌستدعً مما الضفاف، من المرٌبة المناطك فً العمرانً للتوسع تهدٌداً 

 فجاري :الان السكانً والنمو الدٌموغرافً التحلٌل -2
 تجاوزوا البصرة سكان أن إلى التمدٌرات الأخٌرٌن، اذ تشٌر العمدٌن فً كبرى سكانٌة لفزات البصرة شهدت         
ً  المجاورة المحافظات من الوافدة للهجرة بل الطبٌعٌة، للزٌادة فمط ٌعود لا النمو هذا نسمة، ملاٌٌن 3 الـ حاجز  بحثا
 العشار، الجزائر، أحٌاء" )المدٌنة مركز" فً العالٌة السكانٌة تركز الكثافةوت .النفطً المطاع فً العمل فرص عن

 .المروري للازدحام" الساخنة النماط" وظهور الأساسٌة الخدمات ترهل إلى أدى مما ،(الجبٌلة

 الحضرٌة : والعشوائٌات المتسارع التحضر واقع -3
ً ع تشكلان ظاهرتٌن بروز إلى المدروس غٌر التحضر أدى          الترٌف الذكٌة هما: ظاهرة المدن أمام ائما

 مساحات تحول إلى أدى مما التخطٌط، غٌاب مع المدٌنة للب إلى الرٌفٌة العادات انتمال الحضري المتمثل فً
 تشكل حٌث (الحواسم) العشوائً والظاهرة الأخرى السكن .منظمة غٌر سكنٌة مناطك إلى شاسعة خضراء

 تفتمر المناطك هذه ،(خرٌبط وٌاسٌن المبلة، أطراف) مثل مناطك فً العمرانٌة كتلةال من كبٌرة نسبة العشوائٌات
 فً مسجلة وغٌر لانونٌة غٌر فٌها والمائٌة الكهربائٌة الشبكات حٌث للرلمنة، المابلة التحتٌة البنٌة ممومات لأبسط
 .الرسمٌة البٌانات لواعد

 : (المٌدانٌة التحدٌات) الحالٌة العمرانٌة المشكلات -4
 عشوائٌة بمبان   واستبداله( الشناشٌل) العمرانً التراث المعمارٌة وضٌاع الهوٌة من المشاكل العمرانٌة تآكل         

 الصرف شبكات التحتٌة المتمثلة بـ البنٌة على للتبرٌد، وكذلن الضغط الطالة استهلان من زاد مما المناخ، تراعً لا
اما  .الصٌف فً ملوحة أزمات إلى ٌإدي مما أربعة ملاٌٌن، تخدم حتأصب نسمة لملٌون المصممة والمٌاه الصحً
 العمرانً الزحف نتٌجة الذكٌة العامة والساحات الخضراء المساحات غٌاب والبٌئً تمثل فً البصري التلوث
 .الجائر

 البصرة : فً" بالبٌانات التخطٌط" إلى الحاجة -5
 سرعة ملاحمة فً فشل لد( الورلً" )التملٌدي التخطٌط" أن ٌثبت والسكانً الجغرافً البصرة والع إن        
ً  البصرة فً شبر كل لتوثٌك (GIS) الجغرافٌة المعلومات إلى نظم الحاجة هنا وتبرز التغٌٌر،   على والسٌطرة رلمٌا

 الخصٌب أبً فً المتبمٌة الزراعٌة الأراضً وحماٌة العمرانً التوسع بعد لمرالبة عن والاستشعار .التجاوزات
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 .ٝاُوشٗخ

 سابؼاً : ًَارج انًذٌ انزكيت في يذيُت انبصشة 

رؾٞلاً ِٓؾٞظبً ٗؾٞ ٓلّٜٞ "أُذٕ اُز٤ًخ" ٝأُغزذآخ، ٓذكٞػخً ثؾبعخ أُؾبكظخ  5555رشٜذ ٓذ٣٘خ اُجظشح ك٢ ػبّ    

 ُزٞع٤غ سهؼزٜب اُغ٤ٌ٘خ ٝرؾذ٣ش ث٤٘زٜب اُزؾز٤خ أُزٜبٌُخ ػجش دٓظ اُزٌُ٘ٞٞع٤ب اُؾذ٣ضخ.

 : م انسكُيتيذيُت الاي -1

، ٣ٜٝذف ٔذ٣٘خرؼذ ٓششٝع ع٢ٌ٘ ر٢ً ٝٓغزذاّ ك٢ اُ، هشة ٓذ٣٘خ اُجظشح اُش٣بض٤خـــ  اُجظشح – : اُؼشام أُٞهغ

طٔٔذ ُزٌٕٞ طذ٣وخ ُِج٤ئخ، ؽ٤ش ٣ؾ٤ظ ثٜب ؽضاّ أخضش ٝٓؾ٤ٔبد ،  ئ٠ُ ٓؼبُغخ أصٓخ اُغٌٖ ثأعِٞة ػظش١

 . طج٤ؼ٤خ ُزو٤َِ اٗجؼبصبد اٌُشثٕٞ

 ٝؽذح ع٤ٌ٘خ 5500ػذد اُٞؽذاد اُغ٤ٌ٘خ : ،  ٓزش ٓشثغ 505555:  ٢أُغٔغ اُغٌ٘ ٓغبؽخ

ٝٛٞ ضٖٔ اُزٞعغ اُغذ٣ذ ُِٔذ٣٘خ ؽ٤ش  اُجظشح ٣وغ أُششٝع ضٖٔ الاعزؼٔبٍ اُغ٢ٌ٘ ك٢ أُخطظ الاعبط ُٔذ٣٘خ

٘ٚ ػ صث٤ش اُشئ٤غ٢ ٣ٝجؼذ - عَٜ اُٞطٍٞ كٜٞ ٓشرجظ ٓغ شبسع ثظشح ، ٝٛٞاُغ٤ٌ٘خ ؽُٞٚ رٞعذ اٌُض٤ش ٖٓ أُغٔؼبد

ش اُخذٓبد داخَ ـثغجت رٞك اعزوطت ػذد ًج٤ش ٖٓ اُغٌبٕ ؽ٤ش إ ع٤ٔغ أُ٘بصٍ رْ اُغٌٖ ك٤ٜب، ًْٝ كوظ5ؽٞا٢ُ 

 ( . 5، اُشٌَ سهْ )ٓذخَ سئ٤غ٢ ٝاؽذ ُِٔغٔغ ا٠ُ الآبٕ ؽ٤ش ٣زٞكش ثبلإضبكخأُغٔغ 

  
 ( موقع مجمع الامل السكنً فً مدٌنة البصرة2الشكل رقم )

 مثل بـ :( التً تت4الأساسٌة، الشكل )جمٌع الخدمات  ٌحتوي:  للمشروع ةالمكونات العام

وروضة وحضانة ، 2م4333مساحة المدرسة الواحدة ، وحٌث ٌحتوي على مدرستٌن ابتدائً ومدرستٌن ثانوٌة -1
 . 2م 3333مساحة الواحدة 

 .  وافتمر لوجود مجمع تجاري، 2م 6433تواجد الاسواق على شكل اشرطة المساحة الكلٌة  -3
 . ) مسبح - لاعة - خماسً عبمل) الانشطة الرٌاضٌة بجمٌع انواعها تتواجد داخل المجمع -2
 . 2م 363مطعم وكوفً شوب مساحة كل منهما  ٌوجد -4
 .  2م 3333مسجد ومركز صحً مساحة كل منهما ٌوجد و -5
 .  2م 2433الى وجود منطمة خدامات عامة مساحتها  بالإضافة -6
للمجمع وهً % تمرٌبا من المساحة الكلٌة 33متر مربع هو ما ٌشكل  33333المناطك الخضراء مساحتها اما  -7

 . % مساحة خضراء 33نسبة للٌلة حٌث انه ٌجب توفر 
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 المتواجدة داخل مجمع الامل السكنً فً مدٌنة البصرة . الخدمات الأساسٌة( 3الشكل رقم )

 

 فً المجمع : المسافة بٌن الخدمات العامة والوحدات السكنٌة

( 233 - 333) خمس بلوكات سكنٌة تمرٌبا –تبعد اربع  فً المجمع اذ الروضة والحضانة تؤخذ مولع مركزي -1
 . متر عن ابعد وحدة سكنٌة

المدارس الأربعة موزعة على شكل مجموعتٌن مدرستٌن لرب المدخل ومدرستٌن فً نهاٌة المجمع وتبعد عن  -3
 . متر (233 – 333)ابعد وحدة سكنٌة بؤربع بلوكات سكنٌة 

 . السكنٌة المركزٌة الأسواق تكون موزعة على شكل اشرطة فً نهاٌة البلوكات -2
 . متر 033الجامع والمركز الصحٌة تكون فً مركز المجمع وتبعد عن ابعد وحدة سكنٌة تمرٌبا  -4
 . متر 033المركز الرٌاضً أٌضا ٌمع فً المركز وٌبعد عن ابعد وحدة سكنٌة تمرٌبا  -5
 . سكنٌة على الجهة الواحدة وتمرٌبا كل وحدة وحدة سكٌنة 34 - 36البلون السكنً ٌحتوي على  -6
 . متر 33متر وعرضه حوالً  343طول البلون السكنً تمرٌبا  متر 33بواجهة  -7

 : واجهات المنازل

 (3ـــ  3، الشكل )فٌها ولا تتوافك مع واجهات المساكن التملٌدٌة المتواجدةلا تعبر واجهات المنازل عن هوٌة البٌئة   

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 A( ٝاعٜخ أُج٠٘ 0شٌَ ) B( ٝاعٜخ أُج٠٘ 5شٌَ )
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 فً مدٌنة الامل : الشوارع الداخلٌة

الشوارع الرئٌسٌة  هنان خطؤ تصمٌمً واضح بالنسبة لتوزٌع (،2شكل رلم ) نلاحظ من خلال المخطط ادناه        
هً ممابلة لمدخل المجمع وتعتبر شوارع جامعة تكون  حٌث ان الشوارع الرئٌسٌة المإشرة باللون البرتمالً التً

 . أهمٌة والل استخدامالشوارع المإشرة باللون الأحمر الألل منها  بعرض الل من

متر الموضحة باللون الأصفر ( 0 – 2) نلاحظ الربط بٌن الشوارع الرئٌسٌة ٌكون من خلال شوارع بعرض أٌضا
 ( الشوارع فً المجمع السكنً 4. وٌوضح الشكل ) الواضح للتدرج بٌن الشوارع وهذا أٌضا ٌضعف التصمٌم للغٌاب

 لٌة لمجمع الامل السكنً( : الشوارع الرئٌسٌة والداخ6الشكل رقم )

 

 

 

 فً المدٌنة السكنٌة : انواع الوحدات السكنٌة

 : الإسكان على نوعٌن من  السكنً ٌحتوي المجمع

 ( وحدة سكنٌة787الاسكان الافمً : وٌكون اربع انواع عدد )

 

 ( انشىاسع انذاخهيت في يجًغ الايم انسكُي7انشكم )



 Iraqi Journal of Humanitarian, Social and Scientific Research      والاجتماعٌة والعلمٌة نسانٌةلااالمجلة العراقٌة للبحوث  

Print ISSN: 2710-095                                     Electronic ISSN 2790-1254 

جامعة بغداد بعنوان– نسانٌةلااٌة التربٌة ابن رشد للعلوم بالمؤتمر العلمً الدولً الثامن لكل عدد خاص  
 التكامل المعرفً للدراسات التربوٌة والاجتماعٌة  

085 

 

  

  

 

  
  

  
  

 

 

 (553)متر مربع طابك واحد غرفتٌن نوم   311نوع   -1

 (153)نوم اربع غرف  –متر مربع طابمٌن   311نوع   -3

 ( 48)خمس غرف نوم  – Vip مترمربع طابمٌن  351نوع  -2
 (25)خمس غرف نوم  –متر مربع فٌلا   411نوع  -4

الاطراف وذات الطابمٌن  تواجد الوحدات ذات الطابك الواحد فً (،0الشكل ) كما موضح فً المخطط ادناه        
 23 الوحدات السكنٌة الافمٌة من مجموع الوحدات تشكل نسبة، واكبرانفتاحٌه والعمارات فً المنتصف مما ٌعطً 

 والفلل ،%33والوحدات ذات الطابمٌن  ،% 43نسبة الوحدات ذات الطابك الواحد ، وان %33والعمودٌة  ،%
وحدة ( 320) الوحدات عمودي عددالسكان . اما الا بالنسبة للمجموع الكلً للوحدات %33( لبناء المنفصل)ا

تتكون من اربع طوابك كل طابك  ،متر مربع 333الواحدة  مساحة ،عمارة سكنٌة 42ى ٌحتوي المجمع عل ،سكنٌة
 . متر مربع 333اربع شمك سكنٌة مساحة الشمة الواحدة  ٌحتوي على

 ( : أنواع الوحدات السكنٌة لمجمع الامل السكن8ًالشكل رقم )

 

 السكنً ملجدول تحلٌل مساحات مشروع مجمع الا( : 1جدول )
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 الخدماتنوع ابنٌة 
 ةالمعدل الكلً لمساح

 الأرض
المعدل الأصلً 

 الأرض ةلمساح
 نوع التطابق

 تطابك 0.33 - 0.08 1.2 الروضة

 تطابك 0.33 - 0.08 1.2 الحضانة

 تطابك 1.1 - 1.8 0.5 مدرسة

 تطابك 1.48 0.4 الأسواق

 تطابكلا  1.157 0.3 مسجد

 تطابكلا  1.16 0.3 مركز صحً

 تطابكلا  1.198 - 1.3 16. 1 مطعم وكوفً شوب

 تطابكلا  1.4 1.1 مناطك خضراء
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 المصدر : الدراسة المٌدانٌة بالاعتماد على البٌانات الممدمة من لبل مدٌر شركة الامل السكنٌة، حاتم

 الامل السكنً : إٌجابٌات مشروع
 سهولة الوصول  -1
 مولعه على طرٌك الزبٌر  -3
 ضٌة الرٌا المدٌنةلربه من  -2
 له مدخل رئٌسً واحد -4

 الامل السكنً : سلبٌات مشروع
 ٌجود تدرج بالشوارع  لا -1
 تعبر عن البٌئة المتواجدة فٌها   الواجهات لا -3
 للة المناطك الخضراء -2

  ٌة :النرجس السكن مدٌنة -2
ده وح .333 :السكنٌة عدد الوحدات ،  دونم 442 :، المساحة  منطمه الاكوات - البصرة – : العراق المولع
تتضمن خطط المشروع دمج أنظمة إدارة ، ٌهدف إلى معالجة أزمة السكن بؤسلوب عصري (..، الشكل رلم )سكنٌه

  ذكٌة للطالة والمٌاه، ومناطك صناعٌة وجامعات متكاملة الخدمات.

كم  4.3ٌبعد عن الجسر بحوالً ، الجدٌد التنومةكونه ٌمع لرب جسر  الى هذا المجمع السكنًالوصول  السهولةمن 
المشروع لٌد الانجاز وتم حجز اغلب المبانً بداخله كونه مجمع متكامل من ناحٌه توفٌر الامان ، وان متر

 . ٌوجد مدخل رئٌسً واحد للمجمعالمتكاملة، و التحتٌةوالبنى  العامةوالخدمات 

 
 ( : ٌوضح الموقع الجغرافً لمجمع النرجس السكن9ًالشكل )

 

 : للمشروع ةالمكونات العام

 ة وأربعةابتدائٌ ارسمد( التً تتمثل بوجود أربعة 6الأساسٌة، الجدول )ٌوجد داخل المجمع جمٌع الخدمات         
(، ومسجد، وخدمات عامة، ومركز صحً، ومناطك خضراء، 6للأطفال عدد ) حضانة تانوروض، ثانوٌة مدارس

 ، وملعب خماسً، ومحطة غاز .مطعم وكوفً شوب ومجمع تجاري، وٌوجد
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 النرجس السكنً فً مدٌنة البصرة لمشروع ةالمكونات العام( : 2لجدول )ا

 

 المصدر : الدراسة المٌدانٌة بالاعتماد على البٌانات الممدمة من لبل مدٌر شركة النرجس، 
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 : واجهات المنازل

ــ  33دٌة، الشكل )التملٌفٌها وتتوافك مع واجهات المساكن  المتواجدة البٌئةتعبر واجهات المنازل عن هوٌة       
33. ) 

 

 

 

 

 

 

 

 فً مدٌنة النرجس السكنٌة :الشوارع 

متر  333333 ـ% من المسطح الإجمالً للمنطمة السكنٌة اي تمدر مساحتها ب 44والً ـح الشوارع تمثل          
عرض الشارع  الأساسٌة، اذ انٌطابك المعاٌٌر مدٌنة النرجس السكنٌة فً  الموجودةعرض الشوارع ان ، ومربع
 ( . 36وكما موضح فً الشكل ) م،33 عرض الشارع الفرعً، اما م63عرض الشارع الرئٌسً، وم33 العام

 : وظٌفة الشوارع داخل المجاورة السكنٌةاما 

 .الربط بٌن شوارع الخدمة وبعضها، ونمل الحركة داخل المجاورة -1
 .الربط بٌن مراكز الخدمات العامة للمجاورة -3
 ع المرور الرئٌسٌة والشوارع المحلٌةالربط بٌن شوار -2

 
 ( : ٌوضح عرض الشوارع فً مجمع النرجس السكن12ًالشكل )

 

 

 B( ٝاعٜخ أُج٠٘ 55شٌَ ) A( ٝاعٜخ أُج٠٘ 55شٌَ )
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 جدول تحلٌل مساحات مشروع مجمع النرجس السكنً( : 3جدول )

 

 نوع ابنٌة الخدمات
 ةالمعدل الكلً لمساح

 الأرض
المعدل الأصلً 

 الأرض ةلمساح
 نوع التطابق

 تطابك 1.22 - 1.18 %1.2 روضة

 تطابكلا  1.1_1.8 %1.4 مدارس ثانوٌة

 تطابكلا  1.1_1.8 %1.4 مدارس ابتدائٌة

 تطابك 1.48 %1.5 مجمع تجاري

 تطابك 1.22 - 1.18 %1.2 حضانة

 تطابكلا  1.157 %1.36 مسجد

 تطابكلا  1.16 %1.13 مركز صحً

 تطابكلا  1.4 %6.5 مناطك خضراء

 الاعتماد على البٌانات الممدمة من لبل مدٌر شركة النرجس السكنٌةالمصدر : الدراسة المٌدانٌة ب
 النرجس السكنً : إٌجابٌات مشروع

 ممارب للمعاٌٌر -1
 سهوله الوصول الٌه -3
 ٌحتوي على مدخل رئٌسً واحد -2
 فٌها المتواجدة البٌئةالوجهات تعبر عن  -4

 النرجس السكنً : سلبٌات مشروع
 عدم وجود مبانً عمودٌه -1
 (ةلً )طرٌك الشلامجٌمع على طرٌك دو -3
 للة المناطك الخضراء -2

 خامساً : معاٌٌر المكونات العامة للمشارٌع السكنٌة فً مدٌنة البصرة

 :  معاٌٌر الحد الادنى للمسافات فً السكن المنفرد الاسرة -1
 متر 36الحد الادنى للمسافة بٌن دارٌن سكنٌٌن متمابلٌن ٌفصل بٌنهما شارع =  -أ 
 م2 ارٌن سكنٌٌن ٌفصل بٌنهما شارع خدمً للدور ذات الفناء =الحد الادنى للمسافة بٌن د -ب 
 م33 =ة الحد الادنى للمسافة بٌن الواجهات الخلفٌة للدور السكنٌة المنفصلة وشبه المنفصل -ج 
 متر 0 الحد الادنى بٌن واجهتً الدور الشرٌطٌة = -د 
 رمت 3.3 ادنى مسافة بٌن دار السكن والسٌاج الخارجً = -ه 
 متر 0 ن من النوع المنفصل =ادنى مسافة بٌن دارٌ -و 
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 ( : ٌوضح الحد الأدنى للمسافات بٌن الدور السكنٌة13شكل )

  

 
 

 : تاوالمجاور معاٌٌر الحد الأدنى للمسافات بٌن الأبنٌة السكنٌة )المتعدد الأسر( -2
 متر (  33بٌن العمارة السكنٌة ومنطمة تجمٌع النفاٌات )  المسافة ما -أ 
 متر (  36السكنٌة والرب سٌاج للمجمع السكنً ) بٌن العمارة  المسافة ما -ب 
 بٌن العمارة السكنٌة والرب سٌاج فً حالة وجود ممرات حركٌة بٌنهما متر المسافة ما -ج 
 متر (  4بٌن العمارة السكنٌة وبٌن طرٌك المشاة )  المسافة ما -د 
 متر ( 4بٌن العمارة السكنٌة ومولف السٌارات )  المسافة ما -ه 

 حد الأدنى للمسافة ما بٌن الأبنٌة السكنٌة والمجاورات( : ٌوضح ال14شكل )

 
 متوسطه( -ابتدائٌة مدرسه  -ة روض -حضانة : وتتكون من ) التعلٌمٌةالخدمات  -3

 .من مجموع السكان %1سنوات حٌث تمثل نسبة  2ٌوم الى  21تخدم الفئة العمرٌة من عمر : الحضانة  -أ 

* %  1اذا .  من عدد السكان الكلً %1تمثل الحضانة نسبة ،  شخص 2111عدد السكان الإجمالً للمحلة السكنٌة 
متر مربع )حسب المإشرات التخطٌطٌة لوزارة  51المساحة بالنسبة للأطفال المخدومٌن = ،  شخص 21=  2111

 . متر مربع 1511=  51* 21،  الاعمار والإسكان(
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عدد السكان الإجمالً للمحلة ،  % 6نسبة سنوات حٌث تمثل  3الى  3تخدم الفئة العمرٌة من عمر : الروضة -ب 

 . % من عدد السكان الكلً 6تمثل الروضة نسبة ،  شخص 2111السكنٌة 

متر مربع )حسب المإشرات  51المساحة بالنسبة للأطفال المخدومٌن = ،  شخص 61=  2111* %  3اذا 

 . التخطٌطٌة لوزارة الاعمار و الإسكان(
 . متر مربع 2111=  51*  61 

 من مجموع السكان% 17.5سنوات حٌث تمثل نسبة  33الى  2تخدم الفئة العمرٌة من عمر درسة الابتدائٌة :الم -ج 

 % 17.5تمثل المدرسة الابتدائٌة نسبة ،  شخص 4333عدد السكان الإجمالً للمحلة السكنٌة 
 ( انًساحت انكهيت نهًكىَاث انؼايت في انًحهت انسكُيت 5انجذول )

 رالمساحة مت الفعالٌة

 15111 حضانة

 2111 روضة

 9541 مدرسة ابتدائٌة

 4735 مدرسة متوسطة

 4158 مدرسة اعدادٌة

 275 الخدمات الدٌنٌة

 1151 مركز صحً

 1868 أسواق

 181 مبنى اداري 

 296 ممهى ومرطبات

 911 مطعم

 432 ساحة الرٌاضة

 41615 المساحة الكلٌة

 
 المصدر : الدراسة المٌدانٌة
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متر  18المساحة بالنسبة للطلاب المخدومٌن ،  شخص 535=  2111*%  17.5اذا ،  لسكان الأصلًمن عدد ا

 511ٌجب ان تبعد ابعد وحدة سكنٌة عن المدرسة مسافة سٌر لا تزٌد عن ،  متر مربع 9451= 525  * 18،   مربع

 متر

 :  المدارس المتوسطة -د 

،  شخص 2111عدد السكان الإجمالً للمحلة السكنٌة ،  (سنة 33 - 36تخدم المدرسة المتوسطة الفئة العمرٌة ) 

 من عدد السكان الأصلً%  7.5تمثل المدرسة المتوسط نسبة 

 شخص 335=  2111*%  7.5اذا 

 . متر مربع 4735=  335*  31،  متر مربع 63المساحة بالنسبة للطلاب المخدومٌن 

 : المدارس الثانوٌة -ه 

عدد السكان . سنة( للبنٌن والبنات 30 - 33لثة للتعلٌم وتخدم فئة السن بٌن )المدارس الثانوٌة تمثل المرحلة الثا

 6.6اذا ،  من عدد السكان الأصلً%  6.6تمثل المدرسة الثانوٌة نسبة ،  شخص 4333الإجمالً للمحلة السكنٌة 

 . ر مربعمت 4158=  198*  31،  متر مربع 63المساحة بالنسبة للطلاب المخدومٌن ،  شخص 198=  2111*% 

 الخدمات الدٌنٌة : -و 

 111اذا ،  من عدد السكان الأصلً %111ٌمثل الجامع نسبة ،  شخص 2111عدد السكان الإجمالً للمحلة السكنٌة 

=  2111*  1.135،  متر مربع 1.135المساحة بالنسبة للأشخاص المخدومٌن ،  شخص 2111=  2111*% 

 . متر مربع 275

 :  الخدمات الصحٌة -ز 

،  من عدد السكان الأصلً %111ٌمثل المركز الصحً نسبة ،  شخص 2111الإجمالً للمحلة السكنٌة  عدد السكان

=  2111*  1.25،  متر مربع 1.25المساحة بالنسبة للأشخاص المخدومٌن ،  شخص 2111=  2111*%  111اذا 

 . متر مربع )مساحة المركز( 1151

 الإداري :المبنى   -ح

اذ ،  من عدد السكان الأصلً % 111تمثل بناٌة ادارٌة نسبة ،  شخص 2111لة السكنٌة عدد السكان الإجمالً للمح

 2111*  1.16 ، اذن متر مربع 1.16المساحة بالنسبة للأشخاص المخدومٌن ،  شخص 2111=  2111*%  111

 . متر مربع 181= 
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 انُشجس انسكُي ( ػًم يماسَت بيٍ انخذياث انًمذيت في يجًغ الايم انسكُي ويجًغ 5جذول سلى )

  يجًغ انُشجس انسكُي  يجًغ الايم انسكُي

 هشة ٓذ٣٘خ اُجظشح اُش٣بض٤خ٣وغ 

 ٓزش ٓشثغ 505555 ٓغبؽزٚ
 دْٝٗ ٣555وغ ك٢ ٓ٘طوخ الاًٞاد ٓغبؽزٚ 

ٝؽذح  5500 ك٢ أُغٔغ اُغ٢ٌ٘ ػذد اُٞؽذاد اُغ٤ٌ٘خ

 ع٤ٌ٘خ

ٝؽذح ع٤ٌ٘خ ثؼذ اُزٞعؼخ، ٝثذٕٝ  ٣5005ؾز١ٞ ػ٠ِ 

 ٝؽذح ع٤ٌ٘خ 5585اُزٞعؼخ 

، ٝاًجش ٓغبؽخ  555ّاطـش ٓغبؽخ ُِٞؽذح اُغ٤ٌ٘خ 

 555ُِّٞؽذح اُغ٤ٌ٘خ 

، ٝاًجش ٓغبؽخ  505ّاطـش ٓغبؽخ ُِٞؽذح اُغ٤ٌ٘خ 

 555ُِّٞؽذح اُغ٤ٌ٘خ 

٣غِْ اُج٤ذ عٔبد ٗظبّ اُج٤ذ ثظشف ٓجبُؾ ًج٤شح ُِٔبء 

 ٝاٌُٜشثبء ٝاُخذٓبد

١ ٓذ٣٘خ ٓزٌبِٓخ ٖٓ ٓبء ٝٓغبس١ ٝؿبص خذ٢ٓ ٝرغبس

 ٝٓؾطخ ٓؼبُغخ أُبء

٣ؾز١ٞ ع ع٤ٔغ اُخذٓبد الأعبع٤خ اُز٢ رشَٔ أُذاسط 

الاثزذائ٢ ٝاُضب١ٞٗ ٝسٝضخ ُلأطلبٍ ٝؽضبٗخ، ٍٝٓٞ 

 رغبس١ ٝٓؾبٍ رغبس٣خ، ٝٓغغذ ٝٓشًض طؾ٢ ٝٓغجؼ

٣ؾز١ٞ ع ع٤ٔغ اُخذٓبد الأعبع٤خ اُز٢ رشَٔ أُذاسط 

الاثزذائ٢ ٝاُضب١ٞٗ ٝسٝضخ ُلأطلبٍ ٝرؾز١ٞ ع عْ 

ٝسعب٢ُ، ٍٝٓٞ رغبس١ ٝٓؾبٍ رغبس٣خ، ٝعبٓغ  ٗغبئ٢

 ٝٓشًض طؾ٢ ٝٓغجؼ

 ٝعٞد ٓطجبد ط٘بػ٤خ ٝع٤طشاد ر٤ًخ ٝعٞد ٓطجبد ط٘بػ٤خ ٝع٤طشاد ر٤ًخ

 لا ٣غِْ اُج٤ذ ثذٕٝ ػذاد ًٜشثبء ٝٓبء، ٝخذٓبد اٗزشٗذ ٣غِْ اُج٤ذ ثذٕٝ ػذاد ًٜشثبء ٝٓبء، ٝخذٓبد اٗزشٗذ

 ٓلشؿبد ٛٞاء٣غِْ اُج٤ذ ثذٕٝ ٤ًضساد )عخبٗبد( ٝلا 
ػ٘ذ رغ٤ِْ اُج٤ذ ٣ـٞعــذ ك٤ٚ ٤ًضساد )عخبٗبد( 

 ٝٓلشؿبد ٛٞاء

 اُق 05ٓجبُؾ اُخذٓبد كوظ  اُق 505ٓجبُؾ اُخذٓبد رظَ ا٠ُ 

 الاف 5عؼش آج٤ش اٌُٜشثبء اُغؾت  اُق 55 - 55عؼش آج٤ش اٌُٜشثبء اُغؾت 

ٓشبًَ ثغٞدح ٓٞاد اُج٘بء ًبلاُٞإ ٝاكطبس ك٢ اُغذسإ، 

 لأثٞاة ؿ٤ش ع٤ذحٝٗٞػ٤خ ا

ٗٞػ٤خ اُج٘بء ٖٓ اعٞد أٗٞاع أُٞاد أُغزخذٓخ ك٢ اُج٘بء 

ُذسعخ لا رٞعذ ٓشبًَ ك٢ اُج٘بء ٓضَ اُلطٞس ثبُغذسإ 

 ٝأٗٞاع الاطجبؽ ٝالاثٞاة راد عٞدح ػب٤ُخ 

شركة  (، والمعلومات الممدمة من لبل مدٌر3المصدر : من عمل الباحث بالاعتماد على استمارة الاستبٌان ملحك )
 نٌة، ومدٌر شركة النرجس السكنٌة الامل السك

 الاستُتاجاث 

 رغز٘زظ اُذساعخ اُؾب٤ُخ ك٢ ٓ٘طوخ اُذساعخ ٓب ٢ِ٣ :       

أُذ٣٘خ اُز٤ًخ ٢ٛ ٓذ٣٘خ سه٤ٔخ ٝاكزشاض٤خ، ؽ٤ش أٜٗب رضٝد ثزو٤٘بد أُؼِٞٓبد ٝالارظبلاد ٝاُشجٌبد اُلاع٤ٌِخ  -1

 .زشؼبسٝاُٞاهغ الاكزشاض٢ ٝشجٌخ أعٜضح الاع
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اُؼ٘بطش الاعزٔبػ٤خ رغؼَ ٖٓ أُذ٣٘خ اُز٤ًخ ٓذ٣٘خ ئثذاػ٤خ ٝٓؼشك٤خ، ؽ٤ش رشًض ػ٠ِ الأٗشطخ أُؼشك٤خ ٝرزٔزغ  -3

ث٘غجخ ػب٤ُخ ٖٓ اُزؼ٤ِْ ٝالإثذاع، ٝرؼزٔذ ثشٌَ أعبع٢ ػ٠ِ ئثذاػ٤خ الأكشاد ٝٓإعغبد ر٤ُٞذ أُؼشكخ ٝاُج٤٘خ 

 .اُزؾز٤خ اُشه٤ٔخ ُلارظبلاد ٝئداسح أُؼشكخ

ٔذ٣٘خ اُز٤ًخ رؼذ ٓذ٣٘خ طؾ٤خ ث٤ئ٤بً، ؽ٤ش رزٞاكش ك٤ٜب شجٌبد ُزٞص٣غ اُطبهخ ٝاُزو٤٘بد اُج٤ئ٤خ اُ٘ظ٤لخ ٝاعزؼٔبٍ اُ -2

 ٓٞاسد اُطبهخ أُزغذدح.

رخزِق أُذ٣٘خ اُز٤ًخ ك٢ ٤ٌِٛزٜب ػٖ أُذ٣٘خ اُزو٤ِذ٣خ ؽ٤ش ٣شٌَ اُزًبء أٌُب٢ٗ ٓؾٞس ٤ٌِٛزٜب الأعبط ٝاُز١  -4

ٔؼِٞٓبد ٝاُج٤بٗبد، ٝرُي ٖٓ خلاٍ عٔؼٜب ٝٓؼبُغزٜب ٝاُز٘ج٤ٚ اُلٞس١ ٝاُز٘جٚ ٝاُزؼِْ ٣وّٞ ػ٠ِ أعبط رٞاكش اُ

   . ٝؽَ أُشبًَ

ٝك٢ ئطبس رغغ٤ذ أُذٕ اُز٤ًخ، عٞاء ثاٗشبء ٓذٕ عذ٣ذح أٝ ئدخبٍ رؼذ٣لاد ٝرؾغ٤٘بد ك٢ اُج٤٘خ اُزؾز٤خ ُِٔذٕ  -5

ٖٓ اُجبؽض٤ٖ ٣شٕٝ ثإٔ أُذ٣٘خ اُز٤ًخ ٤ُغذ اُوبئٔخ ؽز٠ رٞاًت رو٤٘بد ٝرٌُ٘ٞٞع٤ب أُؼِٞٓبد، كإ اٌُض٤ش 

 .ٓششٝػبً ثَ سؽِخ لاخز٤بس أُذٕ الأًضش رلبػلاً ٝر٘بكغ٤خ ك٢ أُغزوجَ

 انتىصياث

ئطلام ؽٔلاد ُزضو٤ق أُٞاطٖ اُجظش١ ؽٍٞ ٤ًل٤خ اعزخذاّ اُخذٓبد اُز٤ًخ ٝكٞائذٛب ك٢ رو٤َِ اُٜذس ٝرؾغ٤ٖ  -1

 .ٓغزٟٞ أُؼ٤شخ

رٞع٤غ ، ٝلاثزٌبس ٝرغش٣غ ٝر٤شح اعزؼٔبٍ اُزو٤٘خ ك٢ ٓخزِق ٓ٘بؽ٢ اُؾ٤بح اُؾضش٣خاُؾشص ػ٠ِ رذػ٤ْ اُ٘ٔٞ ٝا -3

 . ضٔبٕ عٞدح ؽ٤بح أكضَٖٓ اعَ ك٢ ٓغز٣ٞبد ٓزجب٣٘خ  ٓذ٣٘خ اُجظشح ٓشبسًخ عٌبٕ

أُظذس الأعبع٢ ٌَُ اُوشاساد ٝاُش٤ًضح الأعبط ُِٔذ٣٘خ اُز٤ًخ  لأٜٗب رؼزجش بُج٤بٗبد ٝأُؼِٞٓبدالاٛزٔبّ ث -2

خزح ػ٠ِ أُذٟ اُوش٣ت ٝأُزٞعظ ٝاُجؼ٤ذ ٝؽز٠ ا٥كبم أُغزوج٤ِخ، اُز٢ ٖٓ شأٜٗب ضٔبٕ ًلبءح ئداسرٜب أُز

 . اُؾضش٣خ

ٝرٞع٤ٚ ثؾٞس اُطِجخ  ،الاعزضٔبس ك٢ رذس٣ت اٌُٞادس أُؾ٤ِخ ك٢ عبٓؼخ اُجظشح ػ٠ِ رو٤٘بد اُزًبء الاطط٘بػ٢ -4

  . .اُجظشح اُٞاهؼ٤خ ٓذ٣٘خ ُٔؼبُغخ ٓشبًَ

( ٖٓ خلاٍ كزؼ اُجبة أٓبّ ششًبد اُزٌُ٘ٞٞع٤ب PPPٓغ اُوطبع اُخبص ) ك٢ ٓ٘طوخ اُذساعخ شاًخرلؼ٤َ اُش -5

اُؼب٤ُٔخ ٝأُؾ٤ِخ ُلاعزضٔبس ك٢ ئداسح هطبػبد )اُ٘لب٣بد، اُ٘وَ، أُٞاهق اُز٤ًخ( ٓوبثَ سعّٞ خذ٤ٓخ، ُزو٤َِ 

 .اُؼتء ػٖ ٤ٓضا٤ٗخ اُذُٝخ 

ُؾذ٣ضخ ثزج٢٘ ٓؼب٤٣ش اُطبهخ اُشٔغ٤خ ٝٓؼبُغخ ا٤ُٔبٙ اُشٓبد٣خ هجَ رشش٣غ هٞا٤ٖٗ ِٓضٓخ ُِٔغٔؼبد الاعزضٔبس٣خ ا -6

ٓ٘ؼ ئعبصاد اُج٘بء، ٝسثظ ًبكخ اُذٝائش اُخذ٤ٓخ )ثِذ٣خ، ٓبء، ًٜشثبء، ٓشٝس( ػجش ٓ٘ظخ عؾبث٤خ ُزجبدٍ اُج٤بٗبد 

 ٝرؾ٤ِِٜب ػجش اُزًبء الاطط٘بػ٢ .

ػ٤ْ الاثزٌبس ٝالإثذاع ٖٓ خلاٍ اُؼَٔ ػ٠ِ رغخ٤ش اُؼَٔ ػ٠ِ اعزوطبة الاعزضٔبساد الأع٘ج٤خ اُز٢ ٖٓ شأٜٗب رذ -7

 . ًَ اُؼٞآَ أُغبػذح ك٢ عزة الأػٔبٍ ٝأُشبس٣غ اُز٢ ٖٓ شأٜٗب أُؾبكظخ ػ٠ِ اُ٘ٔٞ الاهزظبد١
 : تمييى تجشبت انؼيش في انًذٌ انزكيت وانًجًؼاث انحذيثت استًاسة استبياٌ   (1يهحك )                    
 

ذف ٛزا الاعزج٤بٕ ئ٠ُ دساعخ ٝاهغ اُغٌٖ ك٢ أُذٕ اُز٤ًخ ٝأُغٔؼبد اُغ٤ٌ٘خ اُؾذ٣ضخ. ئعبثزي عزغِظ اُضٞء ػض٣ض١ أُشبسى، ٣ٜ      

 .ػ٠ِ ًلبءح اُزو٤٘بد أُغزخذٓخ، عٞدح اُج٘بء، ٝٓذٟ سضبى ػٖ اُخذٓبد ٓوبثَ اُزٌب٤ُق أُبد٣خ

 

 : بياَاث ػايت انجزء الأول
 )    ( ع٘خ 50أًضش ٖٓ       )    ( ع٘خ 50-55      ()       ع٘خ 55-58      :  اُلئخ اُؼٔش٣خ

 )    ( دساعبد ػ٤ِب       )    ( ثٌبُٞس٣ٞط)    (         صب١ٞٗ          : أُغزٟٞ اُزؼ٢ٔ٤ِ

 )  ( ع٘ٞاد 5أًضش ٖٓ    )   ( ع٘ٞاد 5-5 )   (   أهَ ٖٓ ع٘خ  ٓذح اُغٌٖ ك٢ أُذ٣٘خ اُز٤ًخ:

 اء وانتصًيى انؼًشاَي انزكي: جىدة انبُ انجزء انثاَي
 ؟ ٤ًق رو٤ْ عٞدح ٓٞاد اُج٘بء ٝاُزشط٤جبد اُٜ٘بئ٤خ ك٢ ٝؽذري اُغ٤ٌ٘خ

 )    (  سد٣ئخ      (   ٓزٞعطخ  )      (     ع٤ذح  )      (     ٓٔزبصح  )

 ؟ َٛ لاؽظذ ػ٤ٞثبً ئٗشبئ٤خ ٗبرغخ ػٖ "عشػخ اُز٘ل٤ز" )ٓضَ سطٞثخ، رشووبد، عٞء ػضٍ(
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 . رٞعذ ػ٤ٞة)   ( لا        .ٗؼْ، ػ٤ٞة طل٤لخ)   (        .ْ، ٝثشٌَ ًج٤شٗؼ  )   (

 ؟ ٓب ٓذٟ سضبى ػٖ رٞص٣غ أُغبؽبد اُخضشاء ٝاُؾذائن ٝرٞكش ٓغبساد أُشبح ٝاُذسعبد

 )    (  سد٣ئخ       (   ٓزٞعطخ  )       (     ع٤ذح  )       (     ٓٔزبصح  )

 ىنىجيا وانخذياث انًبتكشة: كفاءة انتكُ انجزء انثانث
 ِزطج٤ن اُخبص ثبُٔذ٣٘خ ك٢ )دكغ اُلٞار٤ش، طِت اُظ٤بٗخ، اُزظبس٣ؼ الأ٤٘ٓخ(؟ُٓذٟ اػزٔبدى 

 )   ( لا أعزخذٓٚ ُزؼو٤ذٙ أٝ ًضشح أػطبُٚ      )   ( اػزٔبد عضئ٢      )   ( اػزٔبد ٢ًِ

 ٤ٗخ، ػذاداد اُطبهخ اُز٤ًخ(؟٤ًق رو٤ْ اعزوشاس الأٗظٔخ اُز٤ًخ )الإٗزشٗذ، الأهلبٍ الإٌُزشٝ

ً     )   ( رؾذس ثٜب أػطبٍ أؽ٤بٗبً       )   (ٓغزوشح عذاً   )   ( ؿ٤ش ٓغزوشح ٝرغجت ٢ُ ئصػبعب

 َٛ رغبْٛ اُؾٍِٞ اُز٤ًخ ك٢ ٓذ٣٘زي كؼ٤ِبً ك٢ رو٤َِ اعزٜلاى اٌُٜشثبء ٝا٤ُٔبٙ؟

 )   ( لا أػِْ)   (         ٤ُظ ُٜب رأص٤ش ِٓٔٞط  )   (      ٗؼْ ثشٌَ ِٓؾٞظ 

 انهىايش :

 . 80، ص 5555، 50 اُؼذد ٝاُز٤ٔ٘خ، أُخطظ ٓغِخ ٝاُؾذاصخ، اُخظٞط٤خ اُؼشث٤خ أُذ٣٘خ رخط٤ظ ًبَٓ اٌُ٘ب٢ٗ،. د  (5)

كشاٗش٤غٌٞ خبك٤٤ش ًبس٣ِِٞ، ٓذٕ أُؼشكخ: أُذخَ ٝاُخجشاد ٝاُشؤٟ، رشعٔخ خبُذ ػ٢ِ ٣ٞعق، ػبُْ أُؼشكخ، أُغِظ اُٞط٢٘  (5)

 ، ص .5555، 585ٝا٥داة، ا٣ٌُٞذ، اُؼذد  ُِضوبكخ ٝاُلٕ٘ٞ

، 5، اُؼذد 5كلام ط٤ِؾخ، ٝاخشٕٝ، اعزشار٤غ٤بد دػْ اُزؾٍٞ ُٔذٕ ر٤ًخ ك٢ اُؼبُْ، أُغِخ اُغضائش٣خ ُِز٤ٔ٘خ الاهزظبد٣خ، أُغِذ  (5)

 . 555، ص  5555

 . 55، ص 5555، 5، اُؼذد ٢5، أُغِذ ػبئشخ ثٖ ا١ُٞ٘، أُذٕ اُز٤ًخ : ئٗغبصاد ٝرغبسة ػب٤ُٔخ ٝػشث٤خ، ٓغِخ اُز٤ٌٖٔ الاعزٔبػ (5)

 . 585، ص5558كإاد ثٖ ؿضجبٕ، ٓذٕ أُؼشكخ ٝأُذٕ اُز٤ًخ، داس طلبء ُِ٘شش ٝاُزٞص٣غ، ػٔبٕ،  (0)

 أُغِذ الاعزٔبع، ُؼِْ اُؼشث٤خ أُغِخ ،"ٝالأصٓخ اُطٔٞػ ث٤ٖ اُضٔب٤ٗ٘بد ك٢ اُؼشث٢ اُٞطٖ ك٢ اُزؾضش ػ٤ِٔخ" سعٍٞ اُغبثش١،. د (5)

 . 55 ، ص5585ثـذاد،  اُؼٔبٍ، ٓطجؼخ شاثغ،اُ اُؼذد اُضب٢ٗ،

(5)  Priedmann, John, "Urban Transition", London, P6, 1975. 

  . 55، ص5555ثـذاد،  عبٓؼخ ا٥داة، ٤ًِخ ٓبعغز٤ش، سعبُخ أسث٤َ، ٓذ٣٘خ ك٢ اُؾضش١ اُزطٞس اُٞاؽذ ػض٣ض، ػجذ ٓبٛش (8)

  .55، ص5585ثـذاد،  اُؼشام، ك٢ ٝاُزؾضش أُذ٣٘خ خبُض الاشٜت،. د  (5)

 . 50، ص 5555د. ٓؾٔٞد اٌُشد١، اُ٘ٔٞ اُؾضش١، داس أُؼبسف، ٓظش، اُوبٛشح،   (55)

 . 55، ص 5555،  55رـش٣ذ ؽبٓذ ػ٢ِ، اُزؾضش اُغش٣غ ُِٔذٕ، ٓغِخ أُخطظ ٝاُز٤ٔ٘خ، اُؼذد   (55)

 لائًت انًصادس : 

  . 5585ثـذاد،  اُؼشام، ك٢ ٝاُزؾضش أُذ٣٘خ خبُض ،. الأشٜت، د (5)

 الاعزٔبع، ُؼِْ اُؼشث٤خ أُغِخ ٝالأصٓخ، اُطٔٞػ ث٤ٖ اُضٔب٤ٗ٘بد ك٢ اُؼشث٢ اُٞطٖ ك٢ اُزؾضش ػ٤ِٔخ سعٍٞ ، .اُغبثش١، د (5)

 . 5585ثـذاد،  اُؼٔبٍ، ٓطجؼخ اُشاثغ، اُؼذد اُضب٢ٗ، أُغِذ

، اُؼذد 5د٣خ، أُغِذ ط٤ِؾخ، كلام، ٝاخشٕٝ، اعزشار٤غ٤بد دػْ اُزؾٍٞ ُٔذٕ ر٤ًخ ك٢ اُؼبُْ، أُغِخ اُغضائش٣خ ُِز٤ٔ٘خ الاهزظب (5)

5 ،5555 . 

 . 5555ثـذاد،  عبٓؼخ ا٥داة، ٤ًِخ ٓبعغز٤ش، سعبُخ أسث٤َ، ٓذ٣٘خ ك٢ اُؾضش١ اُزطٞس اُٞاؽذ ، ػجذ ػض٣ض، ٓبٛش (5)

 .5555،  55ػ٢ِ، رـش٣ذ ؽبٓذ ػ٢ِ، اُزؾضش اُغش٣غ ُِٔذٕ، ٓغِخ أُخطظ ٝاُز٤ٔ٘خ، اُؼذد  (0)

 . 5558داس طلبء ُِ٘شش ٝاُزٞص٣غ، ػٔبٕ، كإاد ثٖ ؿضجبٕ، ٓذٕ أُؼشكخ ٝأُذٕ اُز٤ًخ،  (5)

كشاٗش٤غٌٞ خبك٤٤ش، ٓذٕ أُؼشكخ: أُذخَ ٝاُخجشاد ٝاُشؤٟ، رشعٔخ خبُذ ػ٢ِ ٣ٞعق، ػبُْ أُؼشكخ، أُغِظ ًبس٣ِِٞ،  (5)

 ، ص .5555، 585اُٞط٢٘ ُِضوبكخ ٝاُلٕ٘ٞ ٝا٥داة، ا٣ٌُٞذ، اُؼذد 

 . 5555وبٛشح، د. ٓؾٔٞد اٌُشد١، اُ٘ٔٞ اُؾضش١، داس أُؼبسف، ٓظش، اُ (8)

 . 5555، 50 اُؼذد ٝاُز٤ٔ٘خ، أُخطظ ٓغِخ ٝاُؾذاصخ، اُخظٞط٤خ اُؼشث٤خ أُذ٣٘خ رخط٤ظ ًبَٓ،. اٌُ٘ب٢ٗ، د (5)

 . 5558كإاد ثٖ ؿضجبٕ، ٓذٕ أُؼشكخ ٝأُذٕ اُز٤ًخ، داس طلبء ُِ٘شش ٝاُزٞص٣غ، ػٔبٕ،  (55)

(55) Priedmann, John, "Urban Transition", London, P6, 1975. 

 

 


