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يستتتضعهذ  تتتحا الاستتتق رنا تتتة مقاننتتتة "معتقتتتة واتتتعالية عالض تتته  التتتوانر  لتتت  العقتتتان       

الضاتتتتتايض التن نتتتتتن بتتتتتيض القتتتتتانونيض العها تتتتتن بتتتتتيض اله تتتتتايية "التتتتتتعليةع  مستتتتتض   ا  كتتتتتت  

"الفهنستتتن  تتتن معالنتتتة انضقتتتاع التلعيتتتة العقانيتتتةب " ضالتتتون متتتتعلة الاستتتق  تتتن ال تتتها  القتتتاي  

بتتتتتيض ماتتتتت ة عاله تتتتتاييةع التستتتتتضن  نلتتتتت  ةهيتتتتتة اونار   "بتتتتتيض عالتتتتتتعليةع الضتتتتتن  فه تتتتت ا 

ل نا تتتة التتتتن   الضتتتتهيعاض كنتتتتانة لقمتتتض القتتتانونن "ا تتتضقهان التعتتتام ضب " تتت  ا ضتتتت ض ا

الضسليلتتن التقتتانن لضفعيتتل الن ليتتة القايتتتة بتتيض  تتحيض التاتت ةيضن ةيتتق  ل تت  نلتت  ةن التتتته  

العها تتتن  تتت   انتتت  عالتتتتعلية امنعقاريتتتةع التالقتتتة  جتتتا    متتتض الضستتتني   تتتن رايتتته  الضستتتني  

العقتتتتتانا نكنتتتتتا  جو هيتتتتتا  م ينعقتتتتت  العقتتتتت  ب "نتتتتتل  بينتتتتتتا ةتتتتتا   التتتتتتته  الفهنستتتتتن  لتتتتت  

اييةع كأصتتت   تتتا  لنقتتت  التلعيتتتة بتتتيض التضعا تتت يض  معضاتتتها  التتتتعلية  الضو يتتت  "التتتت ه  عاله تتت

" تتتيلة لنفتتتار الض تتته  مواج تتتة الليتتتهب " وصتتت  الاستتتق نلتتت  نضتتتاي   امتتتة  ةبه  تتتا ةن الضتتتت ر 

التتتعلن  تتن القتتانون العها تتن  تت  يتتإرا ةةيانتتا  نلتت  ن تت ان الع التتة العق يتتة  تتيتا "ان الض تته  

 اتتت  الضستتني  يعتتتون صتتتسيسا  "يه تتتي السقتتوم التد تتتية بتتتيض التضعا تتت يض  التتوانر  لتتت  العقتتتان

ام انتتل م يه تتي السقتتوم العينيتتة  لتت  التعقتتور  ليتتل  تت   نضقتت  التلعيتتة  متتتا ا تتضوجي   تتون 

نظهيتتتاض متتتض  اتتت  الفقتتتل "ا ت تتتا نظهيتتتة ع ستتتوع العقتتت ع ونقتتتار السقتتتومب "ا ضضتتتت  ال نا تتتة 

ر  متتض الضنهبتتة الفهنستتية  اتته الف تت  بتتيض عانعقتتار بضوصتتياض  تت  و التتتته  العها تتن ل  تتضفا

العقتتت ع "عنفتتتار   نتتتا  الليتتتهع  لضعتيتتتت مه"نتتتة الضتتت ا"ع العقتتتانا متتت  السفتتتا   لتتت  مقضنتتتياض 

 الت هب

اله تتتتايية  التتتتتعلية  الض تتتته  العقتتتتانا  القتتتتانون العها تتتتن  القتتتتانون  الكلمااااات الميتاحيااااة 
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The Legal Disposition of Real Property: Between Consensualism and 

Formalism 

Yazen  S.  Ahmed     

College of law \ Ninevah University 

Abstract: 

This research presents a comprehensive comparative study of the problematic "Real Estate Transaction 

between Consensualism and Formality," aiming to reveal the methodological divergence between Iraqi and 

French laws in handling the transfer of real estate ownership. The research problem centers on the conflict 

between the principle of "Consensualism," based on the autonomy of will, and "Formality," imposed by 

legislation as a guarantee for legal certainty and transaction stability. The study adopted a comparative 

analytical approach to deconstruct the dialectic between these two principles. It concluded that the Iraqi 

legislator adopted absolute "Constitutive Formality," making registration in the Real Estate Registration 

Department a fundamental pillar without which the contract is not formed. Conversely, the French legislator 

maintained "Consensualism" as the general rule for transferring ownership between parties, viewing 

formality (notarization and registration) as a means for the transaction's opposability to third parties. The 

research reached significant results, most notably that the formal strictness in Iraqi law may sometimes lead 

to the loss of contractual justice, necessitating judicial intervention through the "Contract Conversion" 

theory to safeguard rights. The study concluded with recommendations urging the Iraqi legislator to benefit 

from the French experience by separating "contract formation" from its "opposability to third parties," to 

enhance the flexibility of real estate circulation while maintaining registration requirements. 
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 دمةمقال

 اولاً  التعريف بالموضوع

الوانر   ل  العقان مض ة   "ةرم العتلياض القانونية  عُ  الض ه اض 

"ام ض ارية  ن ةا نظا   انونن  نظها  لتا يتثلل العقان مض  يتة 

ا ض ارية "اجضتا ية "ا ضها ينية  "ر"ن  التسونا  ن ا ضقهان 

التهاكت القانونية " نتية الثه"اضب " ضس   ح  الض ه اض بد وصية 

ية ر يقة لنتان انضقاع التلعية "السقوم باللة  سض  ن  نظيتاض  انون

العينية الأ هى بعفاء  "  الةب "ياه   ن  حا السيام ج ع  انونن 

 تي  ةوع م ى كفاية اونار  السه  لقطها   ن نة اث الأ ه 

القانونن ل ح  الض ه اض  ة"  ه"ن  ن هاغ  ح  اونار   ن  والي 

 اعلية يفه  ا القانونب

 ثانياً  مشكلة البحث

 ضالون متعلة  حا الاسق  ن الضو ي  بيض ما ةيض ة ا ييض يسعتان 

الض ه اض القانونية  توما  "العقانية   وصا : ما ة اله ايية  الحا 

يه عت  ل   لاان اونار  "ةهية الضعا    "ما ة التعلية  الحا 

يفهذ  يورا  نجهايية لنتان الأمض القانونن "ةتاية التضعامليضب 

الفعه القانونن الس يق نسو  اسيط اوجهاءاض " س ي   اينتا يتي  

التعام ض   ظ  الاايعة الداصة للعقان  فهذ مضالااض اعلية 

صانمةب "مض  نا  ياهح الاسق الضساؤع النو ها: كي  "ا ن  

الضتهيعاض مس  التقاننة  ن  حا الاسق  "التضتثلة  ن القانونيض 

ضالااض التعلية  ن العها ن "الفهنسن  بيض ةهية الضعا   "م

الض ه اض العقانية؟ "ما  ن الآ ان القانونية التضه اة  ل   دل   ح  

التعلية  "كي   ال  القناء  ح  اواعالية لنتان      يا  

 السقوم؟

 ثالثاً  أهداف البحث

 يسع   حا الاسق نل   سقي  الأ  ا  الهييسية الضالية:

تفا ي  القانونية لله ايية ال    النظها:  ق ي   سلي  مقانن معت  لل -1

"التعلية  ن الض ه اض العقانية  م  نبها  الفلسفة الضتهيعية العامنة 

"ناء ك  مض القانونيض العها ن "الفهنسن  ن  حا التأن  "ن هاء الفقل 

 القانونن ب حا الضسلي ب

ال    العتلن:  س ي  الآ ان القانونية التضه اة  ل  الضاايض  ن معالنة  -2

بيض القانونيض  " ق ي  نؤى  تلية ةوع كيفية الضعام  م  التعلية 

الضس ياض الضن  فه  ا  ح  ام ض  اض  ل  التضعامليض  ن السوم 

 العقانا  م  يتا  ن العقور غيه التسنلةب

ال    الضتهيعن: ا ضد ص الضوصياض الضتهيعية التنا اة للتته   -3

   اويه اوطان العها ن  بام ضفار  مض الضنهبة الفهنسية  ب  

القانونن التنظ  للض ه اض العقانية بتا ينتض  سقي  الضوا ن بيض 

مه"نة الض ا"ع العقانا "مضالااض الأمض القانونن  "يعت  مض 

 ا ضقهان التعام ض العقانية "ةتاية الأطها ب

 منهجية البحثرابعاً  

 ا ضت  الاسق  ل  التن   الضسليلن التقانن  "رلل مض   ع:

لضسلي  الن وص القانونية التضعلقة بالتعلية  المنهج التحليلي  -1

"اله ايية  ن القانونيض العها ن "الفهنسن  "ا ضعهاذ آناء الفقل 

 "ةةعا  القناء  ن ك  النظاميض القانونييضب

وبها  ة"جل الضتابل "ام ض   بيض القانونيض  المنهج المقارن  -2

ض العقانية  " س ي  نقاط القو  العها ن "الفهنسن  ن معالنة الض ه ا

"النع   ن ك  من تا  ب    ا ضد ص ة ن  التتان اض 

 "الضوصياضب

 خطة البحثخامساُ  

لضسقي  ة  ا  الاسق "اوجابة  ل   ساؤم ل      قسي  ال نا ة نل  

ماسثيض نييسييض  يساق تا  ح  التق مة " لي تا  ا تة  ضنتض ة   

 النضاي  "الضوصياض:

الأول  التأصيل النظري للرضائية والشكلية في التصرفات المبحث 

 العقارية.

 القانون الفهنسن "القيور الوانر  لسفة اله ايية  ن   المطلب الأول

  لي اب

 ةضتية التعلية  ن القانون العها ن كهكيت  ل نعقارب المطلب الثاني 

العقاري الآثار القانونية المترتبة على التصرف  المبحث الثاني 

 وجزاء تخلف الشكلية

 انضقاع التلعية "امةضناج بالض ه   نا  الليهب  المطلب الأول

 جتاء  دل  التعلية "آلياض   سيح الض ه ب :المطلب الثاني

التأصيل النظري للرضائية والشكلية في التصرفات   المبحث الأول

 العقارية

التعام ض القانونية  عُ  الض ه اض الوانر   ل  العقان مض ة   

"ام ض ارية  لتا ل ا مض ا ه م    ن ا ضقهان التلعية "ةتاية السقومب 

" ضأنجح الضتهيعاض القانونية  ن  نظيت ا ل ح  الض ه اض بيض ما ةيض 

ة ا ييض: اله ايية الضن  نع  مض  ها ن امطها  ا ا ا  لأنعقار 

ع الض ه  العق   "التعلية الضن  فهذ اجهاءاض مس ر  لأكضتا

القانوننب ي     حا التاسق نل   أصي   حيض التف وميض نظهيا   م  

 سليط النوء  ل  الضاايض  ن التوا   الضتهيعية بيض القانون 

الفهنسن  الحا يضان  اله ايية كأص  م   يور ا ضثنايية  "القانون 

العها ن الحا يفهذ التعلية كهكيت  ا ا ية منعقار الض ه اض 

"رلل مض   ع  سلي   لسفة ك  ما ة "القيور الوانر   ليل   العقانية 

"الاايعة القانونية ل لضتا  بالتعلية  ن ك  نظا  ك  من نن القانونييض 

 . انونن مقانن

 " و  نضنا"ع  حا التاسق مض   ع مالايض:

 لسفة اله ايية  ن القانون الفهنسن "القيور الوانر    المطلب الأول

 ب لي ا

 ةضتية التعلية  ن القانون العها ن كهكيت  ل نعقارب الثاني المطلب 

فلسية الرضائية في القانون اليرنسي والقيود   المطلب الأول

 الواردة عليها

  ةنه Autonomie de la volontéما ة  لاان اونار   يتث  

يه عت ارا انل التا"ية  ن نظهية العق   ن القانون الت نن الفهنسن  

 ا ن ل لضتاماض  ن الت  ن امالتضعا  يض نار  ان ا ل   عه  

ضنل   حا التا ة  انيديا   ن  ا    اله ايية "يالضعا  يةب 

 Consensualisme قنن بأن العق  ينعق  جو ه العق   "   الضن 

نار ن التضعا  يض  ر"ن الساجة اصسيسا  "منضنا  لآ ان  بتنهر  وا   

 ب 1 ل  اع  معيضا

مض القانون الت نن الفهنسن  حا التا ة بتع   1583التار  "   جس ض 

"ا ح "صهيح  ن  ق  الاي   ةيق  نص  ل  ةن: ع الاي  يعون  اما  

بيض الأطها   " نضق  التلعية بقو  القانون نل  التتضها مض الااي   

بتنهر ام فام  ل  التنء "الثتض  "لو ل  يسل  التنء ة" ي    

أن  ح  التار   إك  ةن منهر  ها ن الاه يض ب "ن ة  ب  2 الثتضع

https://doi.org/10.69513/jnfls.v3.i2.a6
mailto:alnoor.journallegal@alnoor.edu.iq


Al-Noor Journal for Legal Studies, 2026, Vol.3 No.2, (59-69) 

ISSN:3007-3340, DOI: https://doi.org/10.69513/jnfls.v3.i2.a6 

القانونيةمجلة النور للدراسات  62

 

Al-Noor journal for legal studies 

Email: alnoor.journallegal@alnoor.edu.iq 

 ل  التاي  "الثتض كاٍ  منعقار الض ه  الوانر  ل  العقان "انضقاع 

التلعية  متا يععس الفلسفة الضن  ارض  ن  "   القانون الت نن  ا  

 ب 3   "الضن كان       ال   اسيط التعام ض " سهيع ا1804

القة ل    ت  اما  الضاوناض "ج يه بالحكه بان  ح  اله ايية الت

ام ض ارية "امجضتا ية الضن  ارض  ن العال   "ب ة القانون الفهنسن 

يت    سوم    نينيا  نسو  هذ بعض القيور التعلية  ل  العقور  

 اصة  لل التضعلقة بالعقاناضب " ح  القيور ل   عض بالنه"ن       

ا جاءض لضسقي  ة  ا  ال  التساس بتا ة اله ايية  ن جو ه   ب  ان 

  الضن      ال  ةتاية الاه    4 ة هى  ابه  ا التعلية الستايية 

 النعي ب

كتا انل يتعض  عهي  التعلية الستايية بأن ا منتو ة مض امجهاءاض 

التعلية الضن يفه  ا التته  ب    ةتاية الاه  النعي   ن 

الضه"ا العقور  " تان ا  مل بتع  "ا ح ليضتعض مض الضفعيه "

 ا  املضتا ب "مض ابه  الأمثلة  ل  رلل  ن مناع الض ه اض الضن 

مض  انون الاناء  1-271  هر  ل  العقان  ما ن    ليل التار 

"او عان  ن  هنسا  "الضن  تنح التتضها غيه التدضص بالعقان 

السعنن ة  الع "ع   ع م    ته  ةيا  مض  انيخ  و ي  العق  

 اليلل بالعق  باهيقة ن تيةب  حا امجهاء التعلن  امبض اين  " تضهط

م يضعل  ب سة العق  اله ايية  "لعنل ينع  مض العق  غيه نا ح "يتنح 

 ب 5 التتضها  هصة للضهاج   متا يعت  الستاية ونار ل الضعا  ية

كتا  ظ ه القيور التعلية الأ هى  ن "جوب ان ام مل  الضتدي اض 

مض  4-271فنن  بالعق   ا ضنارا  ال  التار  الضقنية  مل  الضتديص ال

 انون الاناء "او عان  "الحا ي    نل  ا    التتضها بد ايص 

ب " ح  اوجهاءاض  "ان كان   ا "  6 العقان "مداطه  التسضتلة 

للو لة ام"ل  "كأن ا  س  مض اله ايية  ام ان ا  ن الوا    عت  ا 

 لاه  النعي بمض   ع  تان ن ا مسضنيه "مضا ه ل

"   ر ي بعض الفل ال  ان ما ة  لاان اونار   نغ  القيور التضتاي    

يظ  مسونيا   ن القانون الت نن  "ان التعلية الس يثة  ل  امغلي 

 ب  7  عون " يلة لضعتيت  حا التا ة "ليس ا عا ل 

بينتا يهى يح ي جاني ا ه مض الفقل ال  ان القانون الت نن الفهنسن 

    ون اعلية ج ي     دضل   ض التعلية الضقلي ية  "     ال     ا 

 ب 8  سقي  الضوا ن بيض ةهية الضعا   "ةتاية امطها  التضعا   

"بناء   ل  ما ق    يتعننا القوع بأن الفلسفة اله ايية  ن القانون 

الفهنسن  "ان كان  م  تاع  ن امص   ام ان ا ا س  مساطة 

تعلية الضن      نل   سقي  الع الة الضعا  ية بتاعة مض القيور ال

"ةتاية الأطها    اصة  ن العقور راض الأ تية ام ض ارية العايه  

 كالض ه اض الوانر   ل  العقانب

 حتمية الشكلية في القانون العراقي كركيزة للانعقاد  المطلب الثاني

ان ااط مض القانون الت نن العها ن  ل  عالعق   و  73 نص التار  

اميناب ال ارن مض اة  العا  يض بقاوع ام ه  ل  "جل يثا  ا ه  

"مض   ع  ح  التار  نن  بأن التته  العها ن   9  ن التعقور  ليلع

    ه  العق  بأنل ان ااط اميناب ال ارن مض اة  امطها  بقاوع 

الاه  ام ه  "يثا  ا ه   ن التعقور  ليل  " حا يعنن بأن التته  

عها ن    ا ح باله ايية  ن العقور بتع   ا   "ل  يتضهط اا اعلية ال

لأنعقار العق ب ام ان اممه يعون مدضلفا   ن الض ه  الوانر  ل  

مض القانون الت نن العها ن    ن    508العقان  ةيق نن  بأن التار  

 ل  عبي  العقان م ينعق  نم نرا  نُ   ن ال ايه  التدض ة "ة ضو   

ع  الحا نص  ليل القانونع "مو   التته  العها ن كان "ا سا  الت

مض   ع  ح  التار  بأن العق  م يعون منعق ا  ام ارا ا ضو   التع  

الحا نص  ليل القانون "    سنيلل  ن رايه  الضسني  العقاناب " حا 

يعنن بأن التعلية  نا نكض "ب "ن  حا الهكض يعون الض ه  الوانر 

  ه ا  باط   غيه منض  لآ ان  القانونيةب "ليس  حا   ل  العقان

لسنة  43مض  انون الضسني  العقانا ن    3/2 سسي  ب  ةن التار  

   ةك ض  حا التو   ةيق  نص  ل  عم ينعق  الض ه   1971

" حا يضوا     10 العقانا ام بالضسني   ن رايه  الضسني  العقاناع 

ية الض ه  الوانر  ل  العقان م  مو   التته  العها ن  ن اعل

الضن نارى ب ا  ن القانون الت نن العها ن  " ن راض السيام  نص 

 نضق  التلعية بالعق   -1مض القانون الت نن العها ن  ل  ع 1126التار  

"العق  النا   لتلعية  قان م ينعق  ام ارا  -2 ن التنقوع "العقانب 

"ن ة  بأن مو   التته  ن" ي   يل الاهيقة التقهن   انونا ع 

العها ن     نل  "بتع  "ا ح  ن  ح  التار   ةيق ان الفقه  ام"ل  

مض  ح  التار      نا"ل  انضقاع التلعية بتوجي العق   ن التنقوع 

العق  النا    "العقان  "مض      ار  ن الفقه  الثانية ال  القوع بأن

ة الضن  هن ا القانون  " نا م ينعق  ام بع  مها ا  التعلي لتلعية  قان

التعلية  عتض  ن الضسني   ن رايه  الضسني  العقانا  "مض      إن 

 التلعية م  نضق   ن العقان ام ارا    الضسني   ن الضسني  العقاناب 

"    ان  ساؤع ةوع الضسني   ن الض ه  الوانر  ل  العقان     و 

العها ن  ن التوار الضن نكض ا  منهر " يلة لق ااض   ح ي القانون 

 ت  اماان  الي ا آنفا  بأن التعلية  ن نكض "م يعون  ناك   ه  

 انونن "انر  ل  العقان ب "ن  حا الهكض  "   اك  الفقل القانونن  حا 

التعلية  ن بي  العقان   11 الضوجل  نن  بأنل  ناك مض ر ي ال  القوع 

 با نا  مالقا   "م  ن نكض  ن العق   "ب "ن ا يعون العق  باط   

يضه ي  ليل ةا ة ه  انوننب " حا التو   يدضل   ض التعلية 

التالوبة للإ ااض  ةيق يعون العق  صسيسا  "منضنا  لآ ان  ةض  لو ل  

يض  ن اا ل بالتع  التالوب  "يتعض ن اا ل بو اي  ة هىب اما  ن 

را ل مض  التعلية كهكض انعقار   إن  دلف ا يإرا نل  انع ا  العق 

 الناةية القانونيةب 

"ارا ما كان الد   ةوع التعلية  ن الض ه  الوانر  ل  العقان 

ي "ن بيض الهكض ا  " يلة لق ااض   أننا نهى اممه مض  ا"ية مدضلفة   

ةيق نن  بأن  ناك  ه"ن  للضتييت بيض آ ان العق     حا ام يه يول  

 يض التضعا  يض  "كحلل يول  آ انا  مض املضتاماض التد ية بيض الاه

  12 آ انا  مض السقوم الضن  ن ي  ل  التعقور  ليل   سع  العق  

  13 يضنتض ةقوم العق  "الضتاما ل  ار ان آ ان العق  مض السقوم 

 ن ي  ل  التعقور  ليل  اما ام ان مض املضتاماض  إن ا  ن ي  ل  

  العقان يه ي ب "الض ه  الوانر  ل 14 الحمة التد ية للتضعا  يض

الضتاماض اد ية بيض التضعا  يض "كحلل ةقوم  ينية  ن ي  ل  

العقان بأ ضاان  مس  العق    إن  ح  السقوم لض  عون نا ح  ام بع  

الضسني   ن رايه  الضسني  العقانا اا بتعن  ان ملعية العقان  و  

لض  نضق  مض الااي  ال  التتضها ب "ن الضسني   اما  يتا يضعل  

باملضتاماض كأ ه ل حا الض ه  القانونن   إن ا  عون صسيسة "نا ح  

 ن ة  التضعا  يض  "ما يإك  "ج ة نظهنا  ن  حا التو و   و  هان 

"الحا منح   1977لسنة  1198منلس  يار  الثون  التنس  ن   

امعانية الضنفيح العينن الناها مض  ما  سقق  اه"ط معينة  "يهى 

لعض ينو  ان يإرا الو   باله ض اله تن غيه بأنل ع"  15 الاعض 

التفهغ  ن "ن ة ن تية ال  النضينة الآ ية: يعُ   ق ا  غيه معيض    

بإيناب " اوع " قا  لتا ة  لاان امنار   "يه ي الضتاما  اد يا   ن 

رمة الوا    "لتا كان  حا املضتا  يضعحن  نفيح   ينا      ياق  ام 

مانح ي اليل بأن الض ه  الوانر  ل  العقان الضعويضع " حا يإك  

ب "ن  سني   ن رايه  الضسني  العقانا يعضاه  ق ا  صسيسا  "يه ي 
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املضتاماض بيض التضعا  يض  ام انل م يه ي السقوم  ل  التعقور  ليل  

اا م  نضق  ملعية العقان ام بالضسني ب "يضوا    حا القوع م  مار ا  

القانون الت نن العها ن "الضن ن    ل عالضع    مض 1127اليل التار  

بنق  ملعية  قان يقض ه  ل  املضتا  بالضعويض  ارا ا   اة  

الاه يض بضع     واء ااضهط الضعويض  ن الضعق  ا  ل  يتضهطع " ن 

مض القانون الت نن  1126/2"التار   508راض الو   يإك  التار  

لسنة  43الضسني  العقانا ن    مض  انون 3/2العها ن  "كحلل التار  

 ب1971

"بناء   ل  ما ق   ركه   نن  بأن الضسني   ن رايه  الضسني  العقانا 

 و منهر اجهاء ة ر  التته  م تا  نق  التلعية  ن العقانب " و 

بحلل م يدضل   ض اجهاء الضعييض "الفه  "العي  الحا "نر  ن التار  

لداصة بنق  ملعية منقوع معيض مض القانون الت نن العها ن "ا 248

 بالنو  "التق انب

" ن راض السيام ر ا  مسعتة الضتييت ام سارية  ن ةعت ا بالع ر 

 ن  7516بالضسلس   2025نا ية  قان/ ال يئة ام ضئ /5193

ال  نقض ةع  صارن با ضاان العق  الوانر  ل   قان  10/11/2025

العقانا  " ن  مسعتة  باط   "رلل لع    سنيلل  ن رايه  الضسني 

الضتييت بأنل كان يضعيض  ل  مسعتة ام ضئنا  ار اع "ال  الت    

 ليل اد ا   الثا   ن ال  وى ل  ضيناح منل مض  ق  الاي  التاه  

التاه  بينل "مون ة الت  ن ""ال  الت     ليل "   ا ا  "ال   ر وى 

ن مسعتة الضتييت لضتلل  لل الس ا بببالخب مض   ع  حا السع  نن  بأ

ام سارية    ا ضه   ب سة الض ه  الوانر  ل  العقان "ل   عضاه  

باط   ا" مع "ما ب " حا السع  التضتيت يإك  "ج ة نظهنا  ن ةن 

الضسني   ن رايه  الضسني  العقانا ليس ام اجهاء م تا  نق  ملعية 

 ب  16 التعقور  ليل

تبة على التصرف العقاري الآثار القانونية المتر  المبحث الثاني

 وجزاء تخلف الشكلية

م يدف   ل  اة  بأن رنا ة الآ ان القانونية التضه اة  ل  الض ه اض 

العقانية  ع  ةنه التا"ية  ن     الفلسفة الضتهيعية الضن يضانا ا ك  

نظا   انونن  نا  التلعية العقانية  ةيق انل م  قض ه  ح  الآ ان  ل  

اماض الأطها  التضعا     سسي  ب   تض  لضتت   س ي  ةقوم "الضت

ا ضقهان التعام ض العقانية "الحا يتث  الت لسة التهجو  مض العق   

"كحلل ةتاية الليه "التضتثلة  ن الع الة العق ية بعن هي ا التنفعة 

"الضنا ي  ن امراءاضب  اينتا يقو  النظا  القانونن العها ن  ل   عه  

ةع الضن  نع  مض الضسني   ن رايه  الضسني  عالتعلية امنعقاري

العقانا نكنا  م يقو  العق  ب "نل  نن  ةن النظا  القانونن الفهنسن  

م يتاع يضتسل بتا ة عاله اييةع كأص   ا   ن نق  التلعية  معضاها  

 التعلية " يلة للإ ااض ة" ل ةضناج بالض ه   نا  الليهب

ضاايقن للاسق  مض   ع مقاننة "يهكت  حا التاسق  ل  الناني ال

الآ ان التضه اة  ل  العق   ن ك  النظاميض  "بيان م يه الض ه اض 

الضن  فضقه نل  التع  التالوبب " ضنل  ة تية  ح  التقاننة  ن نص  

الضاايض النو ها بيض التته  العها ن الحا جع  مض التعلية  ي ا  

"بيض التته  الفهنسن   ل  ةهية الضعا   لنتان الع نية "اليقيض 

الحا  ع  للتوا نة بيض  ه ة الض ا"ع العقانا "بيض مقضنياض 

 الت ه العقاناب

كتا ان  دل  التعلية  ن القانون العها ن م يق   ن  ة      نفار 

الض ه   ب  يتض  لي يي العق   ن مقضلل بنتاء الاا ن  متا يعي  

لضعا    " و ما يثيه امطها  ال  السالة الضن كانوا  لي ا  ا  ا

ااعالياض  تلية معق   ةوع م يه السقوم التعضساةب " ن التقاب   

 إن     مها ا  التعلية  ن القانون الفهنسن    م يتن  مض انعقار 

العق  بيض امطها  التضعا     "لعنل ينهر  مض  و ل التلتمة  ن 

نية "ر" ا ها  مواج ة الليه  متا ينعلل  ق ا  غيه  ا  مض الناةية العي

 مس "رب

 "للإةاطة ب ح  النواني   نقس   حا التاسق نل  مالايض "كتا يلن:

 انضقاع التلعية "امةضناج بالض ه   نا  الليهب  المطلب الأول

 جتاء  دل  التعلية "آلياض   سيح الض ه ب  المطلب الثاني

 انتقال الملكية والاحتجاج بالتصرف تجاه الغير  المطلب الأول

 ع  مسألة "   انضقاع التلعية العقانية "الآ ان التضه اة  لي ا " اصة 

 لل التضتثلة  ن  ه يي السقوم  ل  التعقور  ليل مض التساي  ال  يقة 

"الت تة الضن  اه  الضاايض الفلسفة الضتهيعية بيض النظاميض القانونييض 

يا  صانما  العها ن "الفهنسنب  اينتا يضان  التته  العها ن نظاما  اعل

ينع  مض الضسني  نكنا  ل نعقار "نق  التلعية معا   يظ  القانون 

الفهنسن " يا  لتا ة اله ايية الحا "ن ل  ض م "نة نابليون لعا  

  م     يتل بنظا  للت ه العقانا ي    نل  ةتاية الليه ر"ن 1804

 التساس ب سة العق  بيض طه يلب 

العها ن ةوع التعلية   ن الض ه  " يتا يضعل  بتو   القانون 

الوانر  ل  العقان   إنل يقو   ل  ما ة التعلية التالقة ا" التعلية 

امنعقارية  ن الض ه اض العقانية  " و  وجل  تهيعن ي    نل  

ب  17 ا فاء ة    رنجاض اليقيض "ام ضقهان  ل  التلعية العقانية

ن العها ن ليس  ل  ااض "    نا"لنا  يتا  ا  بأن التعلية  ن القانو

 سسي  "ليس  نكنا م ينعق  العق  ب "نل  "انتا  ع  اجهاء لضه يي 

ا ان العق  التضتثلة  ن السقوم التضه اة  ل  التعقور  ليل   الس  

التد ن بيض امطها  التضعا       نتأ بتوجي  حا العق   ام ان 

ي   " حا ام يه يع  التلعية ل   نضق  "م يتعض ان  نضق  ام بع  الضسن

اجهاء  
  كساع الفه  "الع  منضقاع ملعية التنقوع التعيض بالنو   18 

  19 مض القانون الت نن العها ن 248/1"التق ان الوانر   ن التار  

"ارا  لنا بأن  ناك ن وص    ن   صهاةة  ل  ان العق  م ينعق  

  مض القانون 508ام بع   سنيلل  ن رايه  الضسني  العقانا كالتار   

بيع العقار لا ينعقد الت نن العها ن "الضن ن   صهاةة  ل  ةن: ع

إلا إذا سجل في الدائرة المختصة واستوفى الشكل الذي نص عليه 

والعقد الناقل -2"   "الضن ر ا  ال  1126عب "كحلل التار   القانون

 ا"لملكية عقار لا ينعقد الا اذا روعيت فيه الطريقة المقررة قانون

مض  انون الضسني  العقانا  3/2"كحلل الساع  يتا يضعل  ب التار  

"لا ينعقد    ةك ض  حا التو   ةيق  نص  ل   1971لسنة  43ن   

  20  التصرف العقاري الا بالتسجيل في دائرة التسجيل العقاري"

"بناء   ل  الن وص نن  بأن التلعية م يتعض ان  نضق   ن الض ه  

   21 ان ام بع  الضسني   ن رايه  الضسني  العقاناالوانر  ل  العق

مض القانون الت نن "الضن  نص  1127ارا انل ج يه بالحكه بأن التار  

"التعهد بنقل ملكية عقار يقتصر على الالتزام بالتعويض. اذا  ل  

اخل احد الطرفين بتعهده سواء اشترط التعويض في التعهد ام لم 

لس  التد ن التضه ي نضينة العق     ا هض بالتامية ا يشترط"

الدانجن اا الض ه  الوانر  ل  العقان  ا   سنيلل "ر ا  ال  ان 

التلعية م  نضق  لعض ام  ع ب حا العق   ا  الضسني  يضه ي  ليل 

الضعويض  "بع   أكي   إن  حا الضعويض يعون نا نا   ض التسإ"لية 

س  يار  الثون  التنس  الضعا  يةب "ا ا ة ال  ما ق    إن  هان منل

   منح الضنفيح العينن الناها  ن نق  ملعية  1977لسنة  1198ن   

العقان ارا ما  سقق  اه"ط معينة  " حا يعنن بأن  حا العق  ليس باط   

ب  انل  ق  صسيح يه ي ا ان  عا  ية "التضتثلة  ن املضتا   اما  ه يي 

https://doi.org/10.69513/jnfls.v3.i2.a6
mailto:alnoor.journallegal@alnoor.edu.iq


Al-Noor Journal for Legal Studies, 2026, Vol.3 No.2, (59-69) 

ISSN:3007-3340, DOI: https://doi.org/10.69513/jnfls.v3.i2.a6 

القانونيةمجلة النور للدراسات  64

 

Al-Noor journal for legal studies 

Email: alnoor.journallegal@alnoor.edu.iq 

م ارا    الضسني   ن رايه  السقوم العينية    يتعض ان  عون نا ح  ا

الضسني  العقاناب "التعلية  ن العهام ليس  منهر " يلة للإ ااض ة" 

ل ةضناج بالض ه   ب   ن نكض جو ها مض ةنكان العق   يضه ي 

  ل   دلفل  دل  انضقاع التلعيةب

"نن التلعية  ن العهام م  نضق  بتنهر الضها ن بيض الااي  

ةض   تا  الضسني   ن م يهية الضسني  "التتضها  ب   ظ  معلقة 

ب " حا يعنن ةن العق  الحا ياهمل الأطها   22 العقانا التدض ة 

 انج رايه  الضسني  العقانا  الايو  الدانجية  م يع  بيعا  نا    

للتلعية مض الناةية القانونية  ب   و منهر ع ع   بنق  ملعيةع " حا 

نل م ينق  التلعية "م يتنح التتضها الضع   م يه ي ة ها   ينيا   ةا ة

ةقا   ينيا   ل  العقان  ب  يقض ه ة ه   ل  الناني التد ن  مضتث   

  1127 ن املضتا  بالضعويض  ن ةاع او  ع بالضع   " قا  للتار   

 ب 23 مض القانون الت نن التتان الي ا انفا  

الضوجل " ل  الناني الآ ه نن  مو فا   ل  النقيض  تاما  مض 

  ما ة 1583العها ن  يقهن القانون الت نن الفهنسن  ن التار   

ب ةيق  نص التار   ل   24 عاله اييةع كأص   ا   ن نق  التلعية

"البيع يكون تاماً بين الأطراف، وتنتقل الملكية بقوة القانون إلى ةن 

المشتري من البائع، بمجرد الاتياق على الشيء والثمن، ولو لم 

  "ن ة  بأن  ح  التار   إك  ةن  25 يء أو يدفع الثمن"يسلم الش

منهر  ها ن الاه يض  ل  التاي  "الثتض كاٍ  منعقار الض ه  

الوانر  ل  العقان "انضقاع التلعية  متا يععس الفلسفة الضن  ارض  ن  

  "الضن كان       ال   اسيط 1804"   القانون الت نن  ا  

 Soloالتا ة  التعه"  بـ   ب  حا 26 التعام ض " سهيع ا

consensu يعنن ةن التلعية  ن  هنسا  نضق  بتنهر ع   ن   

اونار يضع  "العق  يعون صسيسا  "نا    للتلعية بيض التضعا  يض بتنهر 

 ب 27  و يعل  ر"ن الساجة نل  ةا نجهاء اعلن منعقار 

"م  رلل   إن التته  الفهنسن ل  يلف   ه"ن  ةتاية اميضتان 

العقانا "الليه   نظ  مسألة عامةضناج بالض ه ع 

 Opposabilité aux tiers  كانون الثانن  4  مض   ع مه و

ب "بتوجي  حا النظا    إن  28 التضعل  باوا ان العقانا 1955

الضسني   ة" اوا ان   ن  هنسا ليس نكنا  كتا  و الساع  ن العهام  

ليهب  العق  غيه التسن  ب   و اهط لنفار الض ه   ن مواج ة ال

 ن  هنسا  و  ق  صسيح "منض  لآ ان  بيض طه يل  " نضق  التلعية 

مض الااي  ال  التتضها  ةيق ي اح التتضها مالعا  للعقان  ن 

مواج ة الااي   "لعض  حا الس  يظ   عيفا   نا  الليه الحيض    

ضسني  يعضساون ةقو ا   ل  رلل العقان "يقومون بالضسني  "مض    ال

 ب 29 يعون ةنة  ن مواج ة النتي 

 إرا  ا  التالل باي  العقان را ل لتد يض مضعا ايض   إن الأ نلية  ن 

القانون الفهنسن  عون لتض  ا  بإا ان  ق    ن م لسة اوا ان 

العقانا  ةض  لو كان  ق   مةقا   ن الضانيخ لعق  التتضها الأ"ع  

 ب  30 بتهط ةن يعون ةسض النية 

  ع ا ضعهاذ النظاميض القانونييض العها ن "الفهنسن  نن  بأن مض 

الفانم النو ها يعتض  ن ع" يفة التعليةعب  فن القانون العها ن  

التعلية  ن ع ي   ل  اونار ع لنتان ا ضقهان التلعية  بينتا  ن 

القانون الفهنسن  ن ع" يلة لنفار الض ه   ن مواج ة الليهع لستاية 

 الليهب

 ل   حا الضاايض نضاي   تلية  امةن  فن العهام  نرا نع  الااي   يضه ي

 ض الضسني   م يتلل التتضها  وى التاالاة بالضعويض  ة" ا ضهرار 

الثتض م  الفواي   ن بعض السامض   "م يتعنل اجاان الااي   ل  نق  

التلعية  ناء  لأن العق  م يه ي السقوم العينية  ل  التعقور  ليل 

 ن ةاع  سق  اه"طل ب ةما  ن  1977لسنة  1198 ضثناء القهان  بأ

 هنسا   اتا ةن التلعية انضقل  بالعق   يتعض للتتضها التاالاة بضسني  

العق   سها  ة" الس وع  ل  ةع  يقو  مقا  الضسني   لأن ةقل العينن 

 ب 31    نتأ بالفع  بتنهر الضها ن

ن العهام  م "جور لتف و  كتا يظ ه الضاايض  ن مف و  عالليهعن  ف

عامةضناج  نا  الليهع بالتعن  الفهنسن  لأن العق  غيه التسن  م 

ب ةما  ن  هنسا   32  ينق  التلعية  نا  العا ة  بتا  ن رلل الأطها  

 إن الضتييت بيض عالأ ه بيض التضعا  يضع "عالأ ه  نا  الليهع  و جو ه 

 ن الض ا"ع العقانا م  السفا  النظا  العقانا  متا يتنح مه"نة ةكاه 

 ب 33  ل   تاناض الضسني 

 ضاما   يتعض القوع نن التته  العها ن     س  بته"نة الضعام  

العقانا  ن  اي   سقي  ة    رنجاض الأمان القانونن  بينتا  ع  

التته  الفهنسن للتوا نة بيض ةهية الضعا   "مقضنياض الع نية  

لهؤية الفلسفية ل "ن ال "لة  ن  نظي  " و ما يععس ا ض  ا   ن ا

 التلعية العقانيةب

 جزاء تخلف الشكلية وآليات تصحيح التصرف  المطلب الثاني

يع  جتاء  دل  التعلية "    مها ا  ا  ن الض ه اض الوانر   ل  

العقان مض ةرم التساي  القانونية الضن  اه   ي ا الضاايناض بيض الأنظتة 

يضأنجح التو   الضتهيعن "القناين بيض ةتاية القانونية  ةيق 

ا ضقهان التعام ض العقانية مض ج ة  "بيض  ه"ن  اةضها  ننار  

التضعا  يض مض ج ة ة هىب " ن  حا التالي   نعال  م يه العق  

العقانا الحا ل  يسضوِ  التعلية القانونية  ن ك  مض القانونيض العها ن 

سيح الضن ة"ج  ا الفقل "القناء "الفهنسن  مسضعه يض آلياض الض 

 لض  ن الآ ان القا ية التضه اة نضينة  دل  التعليةب

 جتاء  دل  التعلية  ن القانون العها ن "نظهية  سوع العق ب :اولاً 

 40  مض القانون الت نن ن   508ر ي التته  العها ن  ن التار   

ال ايه   نل  ةن عبي  العقان م ينعق  نم نرا  ن   ن 1951لسنة 

التدض ة "ا ضو   التع  الحا نص  ليل القانونعب كتا ةك ض التار  

ةن الض ه اض  1971لسنة  43  مض  انون الضسني  العقانا ن   3/2 

العقانية م  نعق  "م  ضه ي آ ان ا نم بالضسني ب "بناء   ل  رلل   ق  

لضسني  يا " للو لة ام"ل  بأن النتاء التضه ي  ل   دل  التعلية  ا

 ن رايه  الضسني  العقانا   و الاا ن التال   بسيق يعضاه العق  

الدانجن مع "ما  مض الناةية القانونية "م يه ي ةا ة ه نا   للتلعية 
 ب 34 

"م  رلل  "ةهصا   ل       يا  ةقوم التضعا  يض  ا ضعان 

القناء العها ن بـ عنظهية  سوع العق ع التن وص  لي ا  ن التار  

  مض القانون الت نن  "الضن  قنن بأنل نرا كان العق  باط   140 

" وا هض  يل ةنكان  ق  آ ه   إنل يضسوع نل  رلل العق  نرا ان ه   

نية التضعا  يض نليلب " ن مناع العقاناض  يضسوع  ق  الاي  الااط  

 الدانجن  نل  ع ع   بنق  ملعية  قانعب  حا الضع   م ينق  التلعية 

ا   "لعنل يه ي الضتاما  اد يا   ن رمة التضع     إرا ة   بضع      ين

"جي  ليل الضعويض  "يتضهط لضسوع العق  ان يعون العق  امصلن 

باط   "يضنتض العق  الااط  انكان العق  الحا ي يه الضسوع  اليل  

 ب 35 م ب  ان يعون  ناك اةضتاع ا نا  نية امطها  ال  العق  الن ي 

ضقه  ناء مسعتة الضتييت ام سارية  ن  هان ا الته   "   ا 

   ل  ةن الضع   بنق  ملعية  قان يقض ه 2002 يئة  امة//115 

ة ه   ل  الضعويض  ن ةالة او  ع  " و ما يتث  آلية لض سيح 

الو   القانونن للتضعا  يض بتا ينتض جاه النهن الناج   ض با ن 

 ب 36 الض ه  الأصلن
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ن ما  ا   بأن العق  الوانر  ل  العقان غيه التسن   ن "كتا نةينا  

رايه  الضسني  العقانا ليس  ق ا  باط   "انتا  ق  صسيح ام ان  حا 

العق  م ينق  التلعية ام بع  الضسني   ن رايه  الضسني  العقانا  

مض  1127"الاسق  ن ام اس القانونن للضعويض الوانر  ن التار  

لعها ن  "كحلل امعانية نق  التلعية " قا  لقهان منلس القانون الت نن ا

 ن   وا ه اه"طل  يإك  صح  1198/1977 يار  الثون  التنس  ن   

العق  الوانر  ل  العقان  ا  الضسني   "يعتض ا اس الضعويض 

 التتان الي ا انفا  ن  سق  التسإ"لية الضعا  يةب 1127بتوجي التار  

 ً   الوانر  ل  العقان  ن القانون الفهنسن آلياض   سيح الض ه :ثانيا

  الضنفيح الناها ب

يضس  القانون الفهنسن بته"نة ةكاه  ن الضعام  م  التعلية  ن بي  

  مض القانون 1583العقان   ل      القانون العها ن   و قا  للتار   

الت نن الفهنسن  يع  الاي   ق ا  ن اييا  ينعق  بتنهر ا فام الاه يض 

    ن Notaireلتنء "الثتضب ةما التعلية  الضو ي  ةما  التو    ل  ا

  Publicité foncièreاهط ل ةضناج بالض ه   نا  الليه  

ب  التعلية " قاَ  37 "ليس  نكنا  ل نعقار بيض التضعا  يض  ن الأص 

للقانون الت نن الفهنسن  ن اعلية لنفار العق   ن ة  الليه  اما العق  

 ح  يتا بيض التضعا  يضب  و صسيح "نا 

" اه  آلية الض سيح  ن القانون الفهنسن مض   ع عالضنفيح العينن 

 ب  إرا ةبه  الاه ان "  ا  بالاي  L'exécution forcéeالناهاع  

 Promesse de vente   ة"  ق ا  ابض اييا  Compromis de 

vente اا  سني   "امضن  ةة  تا  ض الضو ي   ل  العق  اله تن 

   إن القناء العق  الوانر  ل  العقان بتع  ن تن  ن رايه  الضسني 

الفهنسن يض    وجاان الاه  التتضن ب "    ت  التته  الفهنسن 

  ةيق ن   2016 حا ام نا   ن  ع ي ض  انون املضتاماض لعا  

 ل  ةن  سي الوا     38   مض القانون الت نن الفهنسن1124التار   

فضه  التتنوةة للتسضفي  م يتن  مض انعقار العق  ب "بناء  لو      ع ال

 ليل  يتعض للتسضفي  اللنوء نل  القناء للس وع  ل  ةع  يقو  مقا  

   "يض   سني   حا السع  Jugement valant acteالعق  اله تن  

 ن  ن ض الت ه العقانا لنق  التلعية  ينا   " و ما يتث  رن"  

ب "مض   ع  39 "ةتاية القو  التلتمة للعق آلياض   سيح الض ه  

ما ق   نن  بأن التته  الفهنسن    منح امعانية الضنفيح العينن الناها 

لضسني  العق   ن رايه  الضسني  العقانا  " حا ي ع بأن العق  صسيح 

"ينق  ملعية العقان  ن ما بيض التضعا  يض  ام ان  حا العق  م يعون 

م بع   سنيلل  ن رايه  الضسني  العقاناب "   نا حا   ن ة  الليه ا

ر ي القناء الفهنسن  ن  حا ام نا   ةيق  ن  مسعتة الضتييت 

الفهنسية بالضنفيح العينن الناها  ن السع  ال ارن بضانيخ 

"كان ةعت ا بنفار  ق  الاي  امبض اين "الضنفيح  2012ينايه//12

لتا ة القاي  بأن الو   الناها  "يعضاه  حا السع   اايقا جو هيا ل

 La promesse synallagmatiqueالتضاارع بالاي  يعارع الاي   

vaut vente  و ما يفضح الااب للضنفيح الناها ةض  لو ل  يض "   

 Cass3., e civ12 .  40 الضسني ب "ن   القهان " انيدل  و

janvier 2012, n° 10-26ب " عتض " اي  النتا   ن ةبه  905ب

   نتض Compromis de vente ا  ابض اييا  لاي   قان  طه ان  ق

ا فا ا  ن اييا   ل  التنء "الثتض  م   س ي  مو   للضو ي  ةما  التو  ب 

نم ةن الااي  امضن   ض السنون و تا  نجهاءاض الضو ي   الضسني   

بسنة ةن العق  ل  يسن  بع  "ل   نضق  التلعيةب "  ن  مسعتة الضتييت 

بأن العق  امبض اين الحا يضنتض ا فا ا   ل  التنء "الثتض الفهنسية 

يع  بيعا   اما  "ناجتا  بيض التضعا  يض "بناء   ليل   إن     عن ار  

 Réitération par acteكضابةع العق   ن اع  ن تن  

authentique م يتن  مض التاالاة بـ الضنفيح العينن الناهاب  

سني  السع   ن  ن ض الت ه العقانا "ةمهض بنق  التلعية  ينا  " 

 نغ  ننار  الااي  التتضن ب 

"مض   ع  حا السع  نن  بأن  نفيح املضتاماض التضف   لي ا  ينا  

طالتا كان رلل متعنا ب " ن العقور العقانية  نرا كان العق  امبض اين 

  م ينع  مض الضو ي  عاهطا  Compromis الحا يست  غالاا  

عق ع ب  منهر عنجهاء لنفار   نا  الليهع   إن القناء يتلل منعقار ال

 لاة نجاان الاه  الناك   ل  الضنفيح العينن  لأن الاي     انعق  

 ب 41  انونا  بتنهر    ن اونار يض  ل  التنء "الثتض 

ندلص متا  ق   نل  ةن التته  العها ن     ت ر  ن جتاء  دل  

التال   معضفيا  بضسوي  العق  نل   ع   التعلية بنعلل الاا ن 

اد ن م يسق  النق  العينن للتلعيةب  ن ةيض   بالضعويض  " و ة

ةن التته  "القناء الفهنسن     انيا ن نا  ةكثه  ا لية مض   ع 

نجا   الضنفيح الناها  متا يستح بض سيح الض ه  " سقي  اللاية 

قانية  " و ما نوصن التته  الن ايية للتضعا  يض " ن نق  التلعية الع

العها ن بام ض اء بل لضعتيت ام ضقهان اميضتانن  ن التعام ض 

 العقانيةب

  الخاتمة

 ن  ضا   ح  ال نا ة التقاننة ةوع عالض ه  الوانر  ل  العقان بيض 

اله ايية "التعليةع  ندلص نل  منتو ة مض النضاي  "الضوصياض 

 القانونن ل حا التو و  السيوابالضن  سا    ن  اويه الف   

 أولاً  النتائج

 وص   حا الاسق ال  ا ض   الاايعة القانونية للتعلية  ةيق  ايض  -1

ةن التعلية  ن القانون العها ن  ن عاعلية انعقارع  ةيق يع  الضسني  

نكنا  م يقو  العق  ب "نل  بينتا  ن  ن القانون الفهنسن عاعلية نفارع 

 ه "ةتايض    ر"ن ةن  تس صسة العق  بيض طه يلب     و    اللي

 ن  وص   حا الاسق ال  ا ض   "   انضقاع ملعية العقان  ةيق  -2

القانون الفهنسن   نضق  التلعية بيض التضعا  يض بتنهر اله ا  بينتا 

 ن القانون العها ن م  نضق  التلعية نم مض  انيخ الضسني   ن السن  

 العقانا ة ها ب

 ن  غيه التسن التضه ي  ل  العق  الأ ه  وص   حا الاسق ال  ان  -3

العق  غيه التسن  م يع  بيعا  ب  ةيق ان   م ينق  التلعية العهام

ع ع  ا  بنق  ملعيةع يه ي الضتاماض اد ية   عويض   بينتا  ن 

  هنسا يع  بيعا  صسيسا  "ناجتا  بيض الاه يض ةض   ا  الت هب

قناء: ا ضاا  القناء  ن ك  الال يض نينار مدانج ال "ن الستاين لل -4

 انونية لستاية التضعا   ةسض النيةن  فن العهام     فعي  نظهية 

ع سوع العق ع  " ن  هنسا    ن اةة عالضنفيح الناهاع و تا  

 اوجهاءاض التعلية ةما  التو  ب

 ثانياً  التوصيات

الضسني  نكنا  نوصن التته  العها ن بإ ار  النظه  ن ا ضاان  -1

ل نعقار  "الضسوع نسو ا ضاان  اهطا  لنق  التلعية "النفار  للستاح 

 بضه يي آ ان  ق ية  ستن التتضها  ا  مهةلة الضسني ب

 انن الضتييت الفهنسن بيض عانعقار العق ع نوصن التته  العها ن  -2

"عنفار   نا  الليهع  متا يتنح مه"نة ةكاه  ن التعام ض العقانية 

 بالضسني   ن ال ايه  التدض ةر"ن او  ع بنظا  

مض القانون الت نن  508نوصن التته  العها ن بضع ي  التار   -3

د التسجيل في لا تنتقل ملكية العقار الا بعالعها ن لضعون كالضالن  

تنح القناء  لاة ة"    ن " حا  و  ي  دائرة التسجيل العقاري

نجاان الاه  الناك   ل  ن تا  الضسني  نرا كان العق  امبض اين 

 مسضو يا  لته"طل  لضعتيت الثقة  ن اميضتان العقاناب
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 :المصادر

 اولاً  الكتب والبحوث العربية

مستور ةسيض الا "  ةع  العق   بسق منتون  ن منلة رب اكه   -1

 ب17  السنة 55  الع ر 15الها  يض للسقوم  التنل  

رب  ع "ن العامها  الوجيت  ن العقور التستا   مااعة العانن  بل ار   -2

  ب 1974

رب  عي   ا  العهي  ماانك  اهح القانون الت نن العها ن  السقوم   -3

 .1973العينية الأصلية   ران السهية للااا ة  بل ار  

العها ن  منلة  رب  ااس ال ها   بي  العقان  ا  الضسني   ن القانون -4

 ب1977الع الة  الع ر الأ"ع  السنة الثالثة  

  م ارن 1رب  ا  التني  السعي   الوجيت  ن اهح القانون الت نن  ج -5

 ب1963بل ار   املضتا   اهكة الاا  "النته الأ لية 

رب  ا  التني  السعي   الوجيت  ن نظهية املضتا   ن القانون الت نن  -6

العها ن  النتء الأ"ع  م ارن املضتا    التعضاة القانونية  بل ار  

 ب2007

رب  ا اله ام السن ونا  الو يط  ن اهح القانون الت نن  التنل    -7

ا  بوجل  ا   م ارن املضتا   الااعة الثالثة  ام"ع  نظهية املضت

 ب2011ن نة م ه  

رب  ا الفضاح  ا الاا ن  نظهية العق  "امنار  التنفهر   رنا ة   -8

 مقاننةب 

رب  ا التني  السعي   الوجيت  ن نظهية املضتا   ن القانون الت نن  -9

تا  ب اهكة الاا  "النته النتء الأ"ع  م ارن املض -العها ن 

  ب1977الأ لية  بل ار  

رب   ت   ا  التني  بعه  نظهية العق   ن القوانيض الت نية العهبية   -10

 .2009ران العضي العلتية  بيه"ض  

رب م اف  ابها ي  التلتن  املضتاماض  ن  وء التنا  "الفلسفة   -11

 ب2014لنته "الضو ي   الااعة ام"ل   نته اةسان ل

رب م اف  ابها ي  التلتن  املضتاماض  ن  وء التنا  "الفلسفة   -12

 ب2014الااعة ام"ل   نته اةسان للنته "الضو ي   
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