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التي الجكلة  يمو مؽ كسائلالإستسلاؾ بؾصفو كسإلى أف ىحه الجراسة  تؾصمت :صمخدتالس

مقابل  ؛تحقيق السرمحة العامة عؽ طخيق ندع ممكية الأفخاد مؽ العقارات تدتعسميا لغخض
 عادؿ بسؾجب القؾانيؽ الدارية، مؽ أجل أنذاء مخافق عامة يدتفيج مشيا السجتسع، تعؾيض
كتختمف خرىخا التي تذتخؾ معو في مدؼ مؽ الرفات القانؾنية الأُ فخؽ بيشو كبيؽ الأكضاع كىشاؾ 

إذ  سلاؾ شخعيتو،في القدؼ الآخرىخ،مع ايزاح الأساس الذخعي كالقانؾني الحب يدتسج مشو الإست
بسرمحة عامة عمى أف يكؾف مقابل  متخانواأجازت الذخيعة الإسلامية إجخاء الإستسلاؾ في حاؿ 

نب القانؾني فيدتسج الإستسلاؾ مانؾنيتوِ مؽ الشرؾص تعؾيض عادؿ ، أما فيسا يخص الجا
الجستؾرية كالتذخيعات القانؾنية التي تشغؼ إجخاءاتو كآليتو مؽ أجل تحقيق التؾازف بيؽ السرمحة 

    .العامة كالخاصة

 .نيةالقانؾ  ,الذخعية ,الاستسلاؾ :السفتاحيةالكمسات 

Abstract: This study examines the concept of expropriation as a state 
mechanism employed to serve the public interest by acquiring real 
estate from individuals—in exchange for fair compensation under 
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applicable laws—to establish public facilities that benefit society. It 
distinguishes expropriation from other legal situations that share some 
characteristics while differing in others. The study also clarifies the 
Sharia and legal foundations underpinning expropriation; Islamic Sharia 
permits expropriation when linked to the public interest and 
accompanied by fair compensation, while legally, it derives its validity 
from constitutional provisions and legislation that regulate its procedures 
and mechanisms to strike a balance between public and private 
interests. 

Keywords: Expropriation, legitimacy, legality. 

يسثل الإستسلاؾ أحج الؾسائل السيسة التي تسكؽ الجكلة مؽ تشفيح السذاريع لمرالح  :السقجمة
ل بشاء السجارس كشق الظخؽ كمج شبكات الكيخباء كالسياه كمزسؾف ىحا الشغاـ يقؾـ العاـ مث

صحابيا بذكل كمي أك جدئي لمسشفعة العامة مقابل أى ندع ممكية العقارات الخاصة مؽ عم
 إف ندعيا لمسشفعة مانؾناً كشخعاً،إلا  تعؾيض عادؿ، كعمى الخغؼ مؽ إف السمكية الخاصة مرانة

صل الأمخ الحب يؾجب عمى الإدارة أف تقؾـ بو كفق ضؾابط ستثشاءً عمى ىحا الأاالعامة يسثل 
أـ السذخكعية الذخعية فتقؾـ  ةالقانؾني كانت مؽ ناحية تؾافخ السذخكعيةأمانؾنية دقيقة سؾاءً 

سلامي فيكؾف شخكطو كأسبابو، أما في الفقو الإ القؾانيؽ بتشغيؼ الإستسلاؾ مؽ خرىلاؿ تحجيج
عج فقيية تعسل عمى حفظ التؾازف بيؽ السرمحة العامة كمرمحة الأفخاد، كعمى تشغيسو كفق مؾا 

شكالات مانؾنية مؽ إالخغؼ ما يحسمو الإستسلاؾ مؽ أبعاد تشسؾية كخرىجمية لمسجتسع إلا أنو يثيخ 
ناحية تحجيج مالية السشفعة العامة كضساف العجالة في التعؾيض كمخاقبة الدمظة التقجيخية للإدارة 

  .ء الإستسلاؾفي إجخا

السجتسع كمتظمبات العجالة في  احتياجاتكيعج الإستسلاؾ نغاماً مانؾنياً مخكباً يجسع بيؽ        
جفع لمسدتسمػ مشو، كلحلػ فإنو يخزع لزؾابط مانؾنية صارمة تتظمب تحقق التعؾيض الحب يُ 
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بسؾضؾع الجراسة  الإلساـكلغخض  الزخكرة كجؾد السشفعة العامة كضساف كجؾد تعؾيض عادؿ
 لابج لشا مؽ بحث ما يمي:

أىسية البحث في تعجد أطخاؼ نغاـ الإستسلاؾ بجءاً مؽ الأفخاد  كسؽت أىسية البحث: أولًا:
 ،بالسجتسع الحب يشتفع مؽ ىحه السذاريع نتياءً اكراً بالإدارة السشفحة لمسذاريع السشدكعة ممكيتيؼ مخ 

دعؼ تظؾيخ تعديد الفيؼ الذخعي كالقانؾني لشغاـ الإستسلاؾ ك مؽ خرىلاؿ البحث  كتبخز أىسية
كسا أف طخح الخأب الذخعي كالقانؾني يسشح  ،راؼ كالعجالة لكلا الظخفيؽنالقؾانيؽ بسا يزسؽ الإ

 .البحث بعجاً ثقافياً كعمسياً ميساً 

لمسشفعة العامة تداؤلات جؾىخية حؾؿ حجكد  ستسلاؾ: يثيخ مؾضؾع الإالبحث إشكالية ثانياً:
سمظة الإدارة في ندع السمكية الخاصة كمجا مذخكعية ىحا العسل مؽ الشاحيتيؽ الذخعية 

حقؾؽ الأفخاد التي  احتخاـكلاسيسا مع تدايج الحاجة لمسذاريع العامة في مقابل كجؾب  ،كالقانؾنية
الخئيدية ليحا البحث ىؾ إلى أب مجا  اليةالإشكنرت عمييا الجساتيخ كالقؾانيؽ، كعميو تكؾف 

يحقق نغاـ الإستسلاؾ تؾازناً بيؽ تحقيق السرمحة العامة كحساية السمكية الفخدية، كما ىي 
 .الُأسذ الذخعية كالقانؾنية التي تشغسو كتزبط مذخكعيتو

في ىحا البحث عمى السشيج التحميمي القائؼ عمى تحميل الشرؾص  اعتسجنا ثالثاً: مشيجية البحث
 كاستقخاءسلاؾ لمسشفعة العامة فيسا يتعمق بالإست الإسلاميةالقانؾنية كمقارنتيا بأحكاـ الذخيعة 

القزائية كالشرؾص الفقيية لبياف نقاط التلامي بيؽ القانؾف كالفقو في تشغيؼ  جتياداتالا
 .مؾضؾع الإستسلاؾ

 كالإجابةمؽ أجل أعظاء السعالجات القانؾنية الخاصة بسؾضؾع الجراسة،  هيكمية البحث: رابعاً:
عؽ الأسئمة التي طخحت في إشكالية الجراسة؛ مدسشا الجراسة كفقاً لخظة بحثية شاممة للإلساـ 

تشاكلشا في السظمب الأكؿ مفيؾـ الإستسلاؾ عؽ طخيق  :مظمبيؽبكافة ثشايا السؾضؾع عمى 
خرىررشاه  ، أما الفخع الثاني فقجمفيؾـ الاستسلاؾ كخسشا الفخع الأكؿ لجراسة :فخعيؽ مىع تقديسو
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سمظشا الزؾء فيو  لتسييد الإستسلاؾ عؽ غيخه مؽ السرظمحات القانؾنية،أما السظمب الثاني فقج
 .الأساس الذخعي كالقانؾني للإستسلاؾ كمحمو عمى

  الاول ظمبالس

  وتسييده عن غيخه من السرظمحات القانهنية مفيهم الإستسلاك

 مؽ ابي نيظتأُ  التي ىجاؼالأ تحقيق لغخض دارةالإ كسائل مؽ كسيمة ستسلاؾالإ يعج       
 مفيؾـ بياف ابتجاءً  عميشاتسع كتؾفيخ الخجمات للأفخاد، لحلػ السج في العامة السشفعة تحقيق جلأ

 فخادالأ ممكية نتداعا في الحق كتدتسج دارةالإ مشو ستسجتا الحب ساسالأ كمعخفة الاستسلاؾ،
 مشو الاكؿ فخعال كخسشا :فخعيؽ عمى سظمبال ىحا بتقديؼ مسشا فقج سبق ما جلأ كمؽ الخاصة،

 مؽ يذابيو عسا تسييدهل أما الفخع الثاني فقج خرىررشاه  الاستسلاؾمعشى  معخفة لغخض
 .القانؾنية السرظمحات

 الاول فخعال

  كالاستسلا  تعخيف

أجل  مؽوح كالاصظلا المغة فييتظمب التعخؼ عمى مفيؾـ الإستسلاؾ بياف تعخيفو        
 ىحا مدسشا فقج لحلػ ،صظلاحيكالا المغؾب  تعخيفو بيافيتؾجب عميشا  ستسلاؾالإ بتعخيف لساـالإ

 خيفعالت عمى لمتعخؼة كالثاني، المغؾب  التعخيف لبيافت ررِ خرىُ ى كلنقظتيؽ:الأ عمى الفخع
 .ستسلاؾللإ صظلاحيالا

ك حازه أممكو  :ىؾ ممػ الذيء كتسمكو كيقاؿ ةً الاستسلاؾ لغ :تعخيف الاستسلاك في المغة أولًا:
 :كيقاؿ ،لو ب جعمتو ممكاً أممكو الذيء أُ ك ترخؼ بو فيؾ مالػ، ك أترخؼ فيو  نفخد بو أ أك
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ستسلاؾ أك ، (1)مخ طلاميا بيجىاأجعمت أب خىا أم ةممكت فلانأنو ك أب خرىلاه كشأمخه أممػ فلاف أ
 .(2)عظائو تعؾيضإ مع  ةمانؾني ةلسالػ عشو بظخيقا رفع كندع يجأب الذيء 

 بأ الذيء ممػ :كيقاؿ ،ممػ الفعل مؽ مذتق كىؾ ستسمػأ لمفعل مرجر :ستسلاؾكالإ        
 رضاً أ وكممك ،عمييؼ استؾلى بأ القؾـ عمى كممػ، فيو يترخؼ فأ مجرتو في ككاف عميو ستؾلىأ
 في ستسلاؾالإ كمسة جحكر مؽ كىؾ السمػ لفظ كرد كمج .(3)لو ممكاً  كجعميا ياىاإ عظاهأ  بأ

تَذَاءُ كَتَشْدِعُ الْسُمْػَ  مَؽْ  مُلِ المَّيُؼَّ مَالِػَ الْسُمْػِ تُؤْتِي الْسُمْػَ ":تعالى مؾلو في الكخيؼ فآالقخ 
 ."(4)خبِيَجِؾَ الْخَيْخُ إِنَّػَ عَمَى كُلِّ شَيْءٍ مَجِيتَذَاءُ كَتُعِدُّ مَؽْ تَذَاءُ كَتُحِؿُّ مَؽْ تَذَاءُ  مِسَّؽْ 

فيسا يخص تعخيف  الآراء كاخرىتمفتتعجدت التعاريف  :تعخيف الاستسلاك في الاصظلاح ثانياً:
 ةلمسشفع مكو جبخاً ممؽ  رنو"حخماف مالػ العقابأ برؾرة عامة ستسلاؾؼ الإخِ فقج عُ  ستسلاؾ،الإ

 .(5)نغيخ تعؾيزو عسا يشالو مؽ ضخر" ةالعام

كمج أخرىتمف الفقياء عمى مالية طبيعة الإستسلاؾ فسشيؼ مؽ عخفو عمى أنو كسيمة أك أجخاء      
عخؼ  الفخنديالقانهني  الفقو فيفكغيخ ذلػ كفيسا يمي سشتظخؽ إلى مدؼ مؽ ىحه التعاريف 

 ةعقاري ةعؽ ممكي عؽ التشازؿ ليا شخراً  ةدار بسؾجبيا تجبخ الإ ةداريإ ةنو عسميأب:"ستسلاؾالإ
ن السقرهد بالعسمية ىشا وجهد ونلاحظ إ. (6)"كمدبق عادؿ بتعؾيض ةالعام ةلغخض السشفع

 .ستسلاكل التي يجب عمى الجية السدتسمكة إتباعيا لغخض الإمجسهعة من الدب

                                                           
 .349،ص1956، ِؤعغخ الإػلاَ ٌٍّطجٛػبد،ٌجٕبْ،2. اثٓ ِٕظٛس: ٌغبْ اٌؼشة، ِظ( (1

 .62،ص1982ٔملا ػٓ: محمد ؽٗ اٌجش١ش ٚغٕٟ ؽغْٛ ؽٗ: اٌؾمٛق اٌؼ١ٕ١خ الاط١ٍخ،ة.د.ْ،اٌؼشاق،. ( (2

الإٔزشٔذ ػٍٝ  -. ِؼغُ اٌّؼبٟٔ اٌغبِغ الإٌىزشٟٚٔ: رؼش٠ف ٚششػ اعزّلان، ِزبػ ػٍٝ شجىخ اٌّؼٍِٛبد اٌذ١ٌٚخ ( (3

 ِغبءً. 11:00ٚلذ اٌض٠بسح 25/8/2024ربس٠خ اٌض٠بسح  www.almaany.comاٌشاثؾ:

 . (26. عٛسح آي ػّشاْ: ا٠٢خ)( (4

: إٌظبَ اٌمبٟٔٛٔ ٌٕضع اٌٍّى١خ ٌٍّٕفؼخ اٌؼبِخ فٟ اٌزشش٠غ اٌغضائشٞ، سعبٌخ ِبعغز١ش ِمذِخ اٌٝ و١ٍخ  .ٚٔبط ػم١ٍخ( (5

 .3،ص2006ثبرٕٗ، اٌغضائش، -اٌؾمٛق عبِؼخ ٌخؼش

(6).vior,Andre Delaubadere,Traite elementaire de droit Administratif,4eme edition 

Imprimerie Vaucon,Paris,1967,P20 

http://www.almaany.com/
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 ةفي نظاؽ السمكي ةمؾاؿ خرىاصألجمج  ةكسيم :"نوأستسلاؾ بالأ عخؼكفي تعخيف آخرىخ       
فالهسيمة ىشا تعشي إنيا من آليات الإدارة السقخرة ليا مدبقاً لأجخاء عسمية ، (1)"ةالعام

 خاذتباة دار قياـ الإ" : ، أما مؽ ماؿ بأف الإستسلاؾ عبارة عؽ إجخاءات فعخفو بأنوستسلاكالإ
لى إى مانؾف عم بشاءً  كأ لمقانؾف  طبقاً  ةك طؾاعيأ جبخاً  فخادللأ ةمؾاؿ السسمؾكجخاءات نقل الأإ

 ميخاً  ماؿشدع باجخاء ادارب كأيزاً ىؾ:" ،(2)"تعؾيض كنغيخ ةالعام ةشخص عاـ بقرج السشفع
  .(3)"لو يجفع تعؾيض مقابل العاـ لمشفع ةالحكؾمي ةالادار  ةعؽ مالكو بؾاسظ

تعخيف الاستسلاؾ بجكف القؾؿ بأنو كسيمة أك أجخاء فقج عخفؾه  إلى كذىب مدؼ مؽ الفقياء     
 جبخاً  عقاره مؽ السالػ بحخماف ةداريالإ ةبكياـ الدمظ ةالعام ةلمسشفع ةؾ ندع السمكيعمى إنو:"ى

 ةالعام ةلمسشفع ةندع السمكي" :يزاً أكىؾ  ،(4)"عادؿ تعؾيض مقابل ةالعام ةلتخريرو لمسشفع
 تعؾيض مقابل ةالعام ةتخريرو لمسشفعل جبخاً  ممكو مؽ معيؽ عقار مالػ حخماف نوأمؽ شالحب 
 ةالستعمق ةالعقار كالحقؾؽ العيشي ةندع ممكي" فييا بأنو: ء، كمشيا أيزاً تعاريف أُخرىخا جا(5)"عادؿ

فيحه التعخيفات قج انربت . (6)"القانؾف  بسؾجب يعيؽ عادؿ تعؾيض كلقاء العاـ لمشفع بو ةالستعمق
 .ستسلاك من خلال وصفيم الجقيق لو بأنو "ندع ممكية عقار"ماهية الإ انربت عمى تهضيح

في  ةعام ةالتي تتيحيا نرؾص مانؾني ةالقانؾني الإمكانية"إنو  :لو الأخخى  التعخيفات ومن      
 يحجدىا جخاءاتإ كفق ستيلاءبالا الحرخ سبيل عمى ةنؾف العاـ محجدالقا شخاصلأ ةالجكل

ملاؾ ك تجخرىل ضسؽ نظاؽ الأأ فخادللأ ةتابع ةعقاري ةعمى ممكي ةمؤبج ةكبرف مدبقاً  القانؾف 
فع امش ذات مذاريع نجازإ كأ تحقيق ةكذلػ بغي ةالعام ةداريالإ شخاصالأ كأ ةلمجكل ةالخاص

                                                           
محمد فبسٚق ػجذ اٌؾ١ّذ:اٌزطٛس اٌّؼبطش ٌٕظش٠خ الاِٛاي اٌؼبِخ فٟ ٔطبق اٌمبْٔٛ اٌغضائشٞ، دساعخ ِمبسٔخ، د٠ٛاْ  .((1

 224،ص1988اٌّطجٛػبد اٌغبِؼ١خ، اٌغضائش، 

، داس اٌغعععلاَ ٌٍطجبػعععخ ٚإٌشعععش، ِظعععش 1محمد خ١ٍعععً:ٔضع اٌٍّى١عععخ ٌٍّٕفؼعععخ اٌؼبِعععخ ثععع١ٓ اٌشعععش٠ؼخ ٚاٌمعععبْٔٛ، ؽ .ععععؼذ((2

 . 82،ص1999

 .551،ص1972. فؤاد اٌؼطبس: اٌمبْٔٛ الإداسٞ، داس إٌٙؼخ اٌؼشث١خ،ِظش،((3

 .537ص ،، ِظذس عبثك ِبعذ ساغت اٌؾٍٛ .((4

لأِلان الإداسح ٚالأشغبي اٌؼ١ِّٛخ، اٌذ٠ٛاْ اٌٛؽٕٟ ٌٍّطجٛػبد اٌغبِؼ١خ، . محمد أٔظ لبعُ عؼفش:إٌظش٠خ اٌؼبِخ ((5

 .88،ص1990اٌغضائش،

 .16،ص 1977ث١ٓ اٌفمٗ ٚاٌمؼبء، اٌؼشاق، 1970ٌغٕٗ  54. ػظّذ ػجذ اٌّغ١ذ: لبْٔٛ الاعزّلان سلُ ((6
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 تعؾيزاً  ممكيتو ةف تجفع مقابل ذلػ لمسشدكعأف عمى القانؾ  يحجدىا جخاءاتإ كفق تثبت ةعام
 .(1)ة"لشقل السمكي كمدبقاً  عادلاً 

وىحه  القانهنية مكانيةالإإنو عخف الإستسلاك بأنو  حظ عمى التعخيف الدابقنم       
 تسثل الرلاحية القانهنية التي تعشي الاختراص السسشهح للإدارة بسهجب القانهن  الإمكانية

من  نوإلا إ ،بالاستيلاءووصف التعخيف الإستسلاك فخاد الخاصة لغخض ندع ممكية الأ
سشهضح ذلك لاحقاً( لحا كان من )كسا  ستسلاكالإالسعخوف إن نظام الاستيلاء يختمف عن 

 .ستيلاءالابارة وضع اليج عمييا بجلًا من ع ستعسالاالأفزل 

مؽ امتياز :"نوإفعخفهه عمى  الإدارية الدمظة متيازاتاوعجه قدم من الفقياء من       
 ةالعقاري توممكي عؽ ليا التشازؿ عمى كاف ياً أ ةالجكلبخ بؾاسظتيا تج ةالعام ةالدمظ امتيازات

الإدارة ىشا أن  بامتيازفالسقرهد ، (2)"كمدبق عادؿ تعؾيض مقابل ةعام ةبيجؼ تحقيق مشفع
هن لراحب العقار رأي وىي ن يكليا الحخية السظمقة في تقجيخ إستسلاك العقار من دون أ

يجهز لراحب العقار  الخاصة ولا السرمحةتقجم السرمحة العامة عمى  متيازالابيحا 
 . سيحرل عمى التعهيض الحي نص عميو القانهن  ونمادام أ الاعتخاض

 مع ةمانؾني ةداريإجخاءات إتباع إبعج  ةو بالقؾ كسمب السمػ مؽ مال :"ىؾ الاستسلاؾ كأخرىيخاً   
ويؤخح عمى ىحا التعخيف أنو عخف . (3)ة"العام ةبيجؼ السشفع عادلاً  تعؾيزاً  تعؾيزو

ستسلاكية تتم برهرة لات إن ىشاك حاإ الاعتبارأنو سمب بالقهة ولم يأخح بشظخ ستسلاك بالإ
 السدتسمك والسدتسمك مشو رضائية بين

                                                           
خ دوزٛساٖ، ِمذِخ إٌٝ عبِؼخ لغٕط١ٕخ، : ٔضع اٌٍّى١خ ِٓ اعً إٌّفؼخ اٌؼبِخ فٟ اٌمبْٔٛ اٌغضائشٞ، سعبٌ .محمد صغذاٚٞ((1

 . 48، ص 1988اٌغضائش، 

. ع١ّخ اٌش١ٍِٟ ٚعبِٟ ؽفبس: ٔضع اٌٍّى١خ ِٓ أعً إٌّفؼخ اٌؼبِخ، سعبٌخ ِبعغز١ش ِمذِخ اٌٝ و١ٍخ اٌؾمٛق ٚاٌؼٍَٛ ((2

 . 10، ص2015اٌغ١بع١خ، عبِؼخ ِبٞ لبٌّخ، اٌغضائش، 

ؽزبٍِخ : ٔضع اٌٍّى١خ اٌخبطخ ٌٍّٕفؼخ اٌؼبِخ فٟ اٌزشش٠غ الأسدٟٔ، ثؾش . ف١ظً شطّبٚٞ ٚأعبِخ اٌؾٕب٠ٕخ ٚع١ٍُ ((3

 . 86، ص2015،الاسدْ،12ِٕشٛس فٟ ِغٍٗ دفبرش اٌغ١بعخ ٚاٌمبْٔٛ،ع
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شخاء أك أخرىح حقؾؽ عقار في  فقج عُخِؼ الإستسلاؾ بأنو:" أما في الفقو القانهني البخيظاني
ك شخاء ىحا العقار بالكامل دكف مؾافقة السالػ الحالي مقابل دفع أ الإنكميدب مانؾف الأراضي 

 . (1)تعؾيض،الغخض مؽ قياـ الدمظات بحلػ ىؾ أف تدتعسل ىحه العقارات لرالح الجسيؾر"

أتفق عمى إن الإستسلاك ىه ن جسيعيا قج ونمحظ من التعاريف الدابقة التي أوردناىا إ       
أم  امتيازقار مقابل تعهيض عادل سهاءً عج الإستسلاك وسيمة أم إجخاء أم كية العندع مم

ة لمسشفعة سمكيالدارة ندع لسرظمحات تتيح للإن كل ىحه اأمكانية قانهنية أو شخاء كهن إ
الإستسلاك بأنو: قيام الإدارة بشدع ممكية عقار معين مسمهك ن نعخف العامة، وعميو يسكششا أ
لتظهيخ السذاريع الخاصة بخظظتيا  لاستعسالوالسشفعة العامة  غخاضلأللأفخاد ممكيةً خاصة 

 . بسهجب القانهن خجمة لمرالح العام السدتقبمية لقاء تعهيض عادل يجفع لراحب العقار

 الفخع الثاني

 تسييد الاستسلاك عسا يذابيو من السرظمحات

يشة تتذابو معو في كضاع مانؾنية معيتجاخرىل مفيؾـ الإستسلاؾ في بعض الأحياف مع أ    
زالة ىحا الغسؾض فقج خرىررشا ىحا الفخع بعض التفاصيل كتختمف معو في أخرىخا كلغخض إ

خع ة، كذلػ عؽ طخيق تقديؼ ىحه الفستسلاؾ كما يذابيو مؽ مرظمحات مانؾنيالإ لمتسييد بيؽ
ثانية فقج لما ا، أكالاستيلاءالأكلى التسييد بيؽ الإستسلاؾ  فقخةا في التشاكلش :فقخات عمى اربع

الثالثة فقج ميدنا فييا بيؽ الإستسلاؾ  فقخةما الأستسلاؾ كالتأميؼ، كخسشاىا لمتسييد بيؽ الإ
ستسلاؾ كالتذابو بيؽ الإ الاخرىتلاؼ الخابعة الحب ذكخنا فييا الفخع بالفقخةكالسرادرة، كخرىتسا 

 كالغرب.

 ةالادار  الييا أالتي تمج ةالجبخي الؾسائل حجاأ ستيلاء السؤمتيعج الإ :تيلاءسالإو  ستسلاكالإ ولًا:أ
كيعخؼ الاستيلاء  ةالعام ةالسرمح تحقيق لغخض القانؾف  كفقاً  ليا ةالسسشؾح الدمظات بسؾجب

                                                           
(1).Barry Denyer-Green:Compulsory Purchase and Compensation,The Estates Gazette 

Limited ,U K,2005.p118 
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 مخاراً  ترجر اف دكف مؽ  الأفخاد لاحج عقار عمى ةالإدار  بو تدتؾلي إدارب  جخاءإ :"نوأالسؤمت ب
 محجداً  بأ مؤمتاً  يكؾف  كىؾ الاستيلاء ةمج طؾاؿ لراحبو تبقى العقار ةممكي فإ بأ ممكيتو بشدع

 ما بسقجار ة كيكؾف التعؾيضالسج تمػ عؽ العقار لراحب يجفع تعؾيض مقابل كذلػ ةزمشي سجةب
 .(1)ممكو ستغلاؿا مؽ ستيلاءالإ ةمج طؾاؿ حخمانو بدبب ضخر مؽ صابوأ

 ىؾ ستيلاءالا مؽ الشؾع ىحا كيكؾف  مؤمت غيخ يكؾف  : مشيا أفأخخى  ةصهر  ستيلاءوللا      
 ةالسشفع تحقيق جلأ مؽ ستيلاءبالا ةالعام ةالدمظ تقؾـك  ةالعام ةلمسشفع ةالسمكي لشدع تسييجاً 
 غيخ ستيلاءالإ جخاءاتإ مؽ طؾؿأ كمتاً  تدتغخؽ  مج ستسلاؾالإ جخاءاتإ فإ ذلػ ةبدخع ةالعام

 خرىلاؿ كمؽ .القانؾف  بسؾجب لو السشاسب التعؾيض عمى العقار صاحب يحرل فأ عمى السؤمت
 ستسلاؾالإ مؽ كل بيؽ كالاخرىتلاؼ الذبو كجوأ نحجد فأ ندتظيع ستيلاءالإ لشغاـ تعخيفشا

 العقارات الى يشرخؼ كلاىسافي أف  ستيلاءوالإ ستسلاكوجو الذبو بين الإأ فتتجمى ستيلاءكالا
 ة،العام ةلى تحقيق السرمحإ افييجف كالشغاماف ،تدكف السشقؾلامؽ  كالحقؾؽ العيشية التابعة ليا

 فأب كذلػ القانؾف  بسؾجب تكؾف  فأ يجب ىساات كلاجخاءإ فإك  عادؿ تعؾيض بسقابل كيكؾناف
  .(2)ةالقانؾني ةالذخعي ضسؽ ستيلاءكالإ ستسلاؾالإ جخاءاتإ تكؾف 

 ةمحجد ةلسج يكؾف  الاستيلاء فإ ذلػ ةالسج ناحية مؽ ةكاضح فتكؾف  ختلافالا أوجوما أ       
 ةلسخحم ةبجاي ستيلاءالإ كيعج ةالسج خرىلاؿ العقار ىحا مؽ الانتفاع نتياءباستيلاء كيشتيي الإ

 محجد غيخ نغاـ فيؾ ستسلاؾالإ ماأ ،مؤمت غيخ ستيلاءالإ كاف ذاإ حاؿ في كذلػ ستسلاؾالإ
 نوأ بإ ةعام ةمشفع لتحقيق ةالجكل لىإ الفخد مؽ ةالذخري ةالسمكي نتقاؿا لىإ يؤدب نساإك  ةبسج
 فأ مشيسا كل سبابأ حيث مؽ يغيخ الثاني خرىتلاؼلإكا ة،جحري ةبرؾر  ةالسمكي نغاـ تغييخ يتؼ
 ستسلاؾالإ لىإ لجؾءىا تفدخ انؾنيةم ةحال كجؾد ثباتإب لدامياإ دكف  ةدار للإ يتقخر ستسلاؾالإ

 يؾجج فأ يجب طارئاً  عخفاً  فيعج ستيلاءالإ ماة، أالعام ةحمالسر لتحقيق لمعقار حاجو كجؾد سؾا 

                                                           
 . 382، ص  2008ْٛ الإداسٞ، ِٕشٛساد الأوبد١ّ٠خ اٌؼشث١خ فٟ اٌذّٔبسن،اٌذّٔبسن،. ِبصْ ١ٌٍٛ ساػٟ: اٌمبٔ((1

. ػضد اٌظذ٠ك ؽ١ٕٛط: ٔضع اٌٍّى١خ ٌٍّٕفؼخ اٌؼبِخ دساعخ ِمبسٔخ، طبدسح ػٓ و١ٍخ اٌؾمٛق عبِؼخ ػ١ٓ شّظ، ((2

 .ِٚب ثؼذ٘ب 457،ص1988ِظش، 
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كيتسثل  ،ليوإ دعت التي الغخكؼ ةلسؾاجي ستثشائياً ا تجبيخاً  ستيلاءالإ يكؾف  كبحلػ يبخره ما
 فأ ستسلاؾالإ عمى يتختب ذإ العقار ةممكي ندع في ستسلاؾكالإ ستيلاءالإ بيؽ خرىيخالأ خرىتلاؼالا

 عامةال لىإ خاصةال ةالرف مؽ فيشتقل ةالعام الامؾاؿ ضسؽ يجخرىل فة كألمجكل ممكاً  رالعقا يربح
 العقار لراحب تبقى العقار ةممكي فإستيلاء فالإ ةحال ما، أمانؾناً  محجد عادؿ تعؾيض مقابل

أب  دكف  ستيلاءللإ ةالسحجد ةالدمشي ةالسج خرىلاؿ نتفاعلإا لىإ فقط داأ ستيلاءالإ فإك  صميالأ
 .(1)عادؿ تعؾيض مقابل كحلػ كيكؾف  صفتو في تغييخ

في الحقيقة إلا صهرة من   ىه غيخ السؤقت ما ستيلاءمن خلال ماسبق يتزح لشا إن الإ     
ج وجهد ضخورة حالة دارة عشصهر الإستسلاك ويسكششا وصفو بأنو إجخاء مدتعجل تمجأ إليو الإ

تدتشفح مجة طهيمة مقارنة  ما ستسلاك التي غالباً إجخاءات الإلتفادي  ستعجالالاتدتهجب ىحا 
 ستيلاء غيخ السؤقت. بالإ

القخف  ةفي بجاي ةفي الجكؿ الغخبي ةكؿ مخ ميؼ لأأعيخ مرظمح الت:والتأميم الإستسلاك ثانيا:
بدبب  الأفكار إلى الؾطؽ العخبي كدخرىمت ىحه ة،للام جعل الساؿ ممكاً  العذخيؽ ككاف يعشي

 ة،الدمشي ةفي تمػ الحكب ةعرخي ةميؼ كفكخ أدخرىل التة، ك في الجكؿ العخبي الاشتخاكيالفكخ  انتذار
ك نذاط جساعي أ ةجساعي ةلى ممكيخرىاص إك نذاط أتحؾيل ماؿ معيؽ  :"نوأكيسكؽ تعخيفو ب

 ةىؾ ميج يخد عمى حق السمكي لتأميؼذ فا، إ (2)ة"العام ةفي سبيل تحقيق السشفع استعسالوبقرج 
 ةالخاص ةنتاج فيتحؾؿ السذخكع مؽ السمكيدكات الإأمؽ  ة دا أ ةالخاص ةالسمكي باعتبار ةالخاص

عؽ  ةالخاص ةف كلاىسا يشدع السمكيإفي  ستسلاكمع الإ مميأويتذابو الت ةالعام ةلى السمكيإ
 .(3)صاحبيا مقابل تعؾيض عادؿ

                                                           
. عشاط اٌذ٠ٓ ػجذ الله إثشا١ُ٘ اٌى١لأٟ: ٔضع اٌٍّى١خ ٌٍّٕفؼخ اٌؼبِخ ٚثشاِظ اٌزط٠ٛش اٌؼّشأٟ فٟ ١ٌج١ب،سعبٌخ ِبعغز١ش ((1

  25ٚ  24،ص  2010ِمذِخ اٌٝ و١ٍخ اٌمبْٔٛ ،عبِؼخ اٌفبرؼ، ١ٌج١ب،

ػٍععععععٝ  الإٔزشٔععععععذ -.ِمبٌععععععخ ِٕشععععععٛسح ػٍععععععٝ ِٛلععععععغ اٌّؼشفععععععخ الإٌىزشٚٔععععععٟ ػٍععععععٝ شععععععجىخ اٌّؼٍِٛععععععبد اٌذ١ٌٚععععععخ((2

 طجبؽبً. 04:12، ٚلذ اٌض٠بسح:26/9/2024، ربس٠خ اٌض٠بسح::https://www.marafa.orgاٌشاثؾ

. ؽغْٛ ١ٍِىخ ٚثٛ رٛس٠ؼٗ محمد: ٔضع اٌٍّى١خ ٌٍّٕفؼخ اٌؼ١ِّٛخ فٟ اٌزشش٠غ اٌغضائشٞ، سعبٌخ ِبعغز١ش ِمذِخ اٌٝ و١ٍخ ((3

 .61،ص١ٍِ2019بٔخ، اٌغضائش،اٌؾمٛق ٚاٌؼٍَٛ اٌغ١بع١خ، عبِؼخ اٌغ١لأٟ ثٛ ٔؼبِخ خ١ّظ 
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 مثل ةسياسي دكافع كراءه يكؾف  ما غالباً  ميؼأالت كؾف  في ستسلاكعن الإ أميميختمف التو      
 لا ةالعسؾمي ةسشفعال تحقيق لىإ ييجؼ فيؾ ستسلاؾالإ ماأ ة،الؾطشي ةديادال كدعؼ البلاد ستقلاؿإ

 (1)كغيخىا كالسدتذفيات السجارس كبشاء الظخؽ  تؾسيع مثل ةالدياسي عتباراتبالإ لو علامو

 فإ إذ حيث السهضهع مؽ تغيخ ستسلاكلمتأميم عن الإ خخى ومن الإختلافات الأأ       
 مذخكع عمى ؼميأبو بيشسا يكؾف الت ةالستعمق ةالعيشي كالحقؾؽ  العقارات عمى يخد ستسلاؾالإ
 ةكعشاصخىا السعشؾي أةالسشذ مؾجؾدات كل لىإ يستج بل ،بالعقارات فقط يختص فلا مترادبا

ستسلاؾ ذلػ للإ ةالفخدي ةالظبيع عؽ ميؼأكبحلػ يخخج الت ةالتجاري كالعلامات الاخرىتخاع كبخاءات
 عمى يخد الحب ستسلاؾالإ بعكذ مترادياً اً إنتاج بؾصفيا نذاطدكات الإأ عمى يشرب نولأ

 .(2)فخادللأ ةخرىاص ةممكي ةمسمؾك ةعيشي كحقؾؽ  عقارات

 يكؾف  ميؼأف التإلى إفيحىب الفقياء  جخاءاتالإ ةمن ناحي ستسلاكميم عن الإأالت ويتسيد      
 فخادالأ تسمػ ةدائخ  مؽ مؾاؿالأ بعض الشص ىحا خخجيُ  ذإ ،دستؾرب  لشص كفقاً  مباشخ بذكل
 جخاءإلا بإ يتؼ لاك جستؾر ال لىإ تدتشج ؼميأبالت ةلقؾانيؽ خرىاص كفقاً  كأ ةبالجكل ةخرىاص مؾاؿأ كؾنيا

 ةالخاص ةالسمكي مؽ ةمعيش مذاريع ةمجسؾع كأ خرىاص مذخكع ةممكي نقل عمى يشص تذخيعي
برفتيا  ةالحكؾم عؽ يرجر ةالدياد عساؿأ  مؽ عسلاً  ميؼألتا يعج كبحلػ ةالعام ةالسمكي لىإ

 جخاءإ عؽ ةعبار  يكؾف  ستسلاؾالإ أما ة،كالدخع باليدخ ؼميأجخاءات التإكبحلػ تتدؼ  ،حكؼ ةسمظ
 بالتعقيج وجخاءات، كغالباً ما تترف إعميو بشاءً  كأ مانؾف  لىإ أستشاداً  ةدار الإ تتخحه دارب إ

  .(3)كالبطء

 ةندع السمكي ةدار للإ غجخاء يدؾ إستسلاؾ ىؾ ف الإإبيشا فيسا سبق :ةستسلاك والسرادر الإ ثالثاً:
 ةما السرادر أ ،شص عمييا القانؾف ي ةجخاءات معيشإمؽ خرىلاؿ  ةعام ةمرمح ة لتحقيقالفخدي

                                                           
 .62. ؽغْٛ ١ٍِىخ ٚثٛ رٛس٠ؼٗ محمد: اٌّظذس ٔفغٗ،ص((1

 .77، ص 2010. اػّش ٠ؾ١بٚٞ: اٌٛع١ض فٟ الأِٛاي اٌخبطخ اٌزبثؼخ ٌٍذٌٚخ ٚاٌغّبػبد اٌّؾ١ٍخ، داس ِ٘ٛخ، اٌغضائش،((2

خ، سعبٌخ ِبعغز١ش لذِذ إٌٝ و١ٍخ . اوشَ فبٌؼ اؽّذ اٌظٛاف:اٌؾّب٠خ اٌذعزٛس٠خ ٚاٌمب١ٔٛٔخ ٌؾك اٌٍّى١خ اٌخبط((3

 . 80-77،ص2003اٌؾمٛق، عبِؼخ اٌّٛطً، اٌؼشاق، 
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بسقتزى نرؾص مانؾف  حكؼ مزائي يتؼ تحجيجه مدبقاً  ةعقؾبة ترجر في صؾر " :فيي
   .(1)"العقؾبات

فخاد بالأ ةالخاص ةلى نقل السمكيإف كلاىسا يؤدب إفي  ةيذتخك الاستسلاك والسرادر       
السخكد  ناحيةيختمفان من  إلا أنيسا ،مؾاؿلكدب الأ ةدار كبحلػ يعجاف مؽ كسائل الإ ةدار للإ

لسخاطب فالسدتسمػ مشو ىؾ فخد يحسيو القانؾف عؽ طخيق التعؾيض السقجـ لو لمفخد ا القانهني
لجخيسة  مؾالو فيؾ يخزع لمعقابأالفخد الحب ترادر  إف بيشسا نقجياً  أـ عيشياً  سؾاء كاف تعؾيزاً 

ستسلاؾ يخد عمى العقارات ف الإإذلػ  ةستسلاؾ كالسرادر في كل مؽ الإ ويختمف السحل، أرتكبيا
 ةبالجخيس ةمؾاؿ التي ليا علامفتشرب عمى الأ ةما السرادر أ ،بالعقار ةالستعمق ةكالحقؾؽ العيشي

 .(2)ة سؾاء كانت عقارات أـ مشقؾلاتالسقتخف

ب أ ذنوِ إكضبظو بجكف  الأشخاصحج أخرىح ماؿ "أ :يقرج بالغرب :ستسلاك والغربالإ رابعاً:
  ،(3)خ"ف ىحا الساؿ يؤخرىح عمى سبيل القيإ

يسا نأ إلا ،كخاه كالإ الإجبار عمى يقؾماف كلاىسا افي ف الغرب معيذتخك الاستسلاك      
 ةخرىاص ةفخدي غخاضعشجما يكؾف الغرب لأ، فالغاية والزسان والسحل ناحيةيختمفان من 

حيث  أما مؽ ،ة كليجؼ مذخكععام ةمشفع تحقيق لغخض الاستسلاؾ يكؾف  مذخكع غيخ كبؾجو
 ىمػ فإ ضسانو اك مائساً  كاف فأ لراحبو السغرؾب الساؿ بخد يمدـ الغاصب فأضساف الساؿ ف

 التعؾيض ىحا كيكؾف  عادؿ تعؾيض مقابل صحابياأ مؽ ةستسلاؾ فيؾ ندع السمكيما الإأ ،بيجه
 ستسلاؾالإ تسيدكي ،ممكو مؽ حخمانو لىإ داأ الحب الساؿ صاحب اصاب الحب الزخر بدبب

                                                           
 .23. ؽغْٛ ١ٍِىخ ٚثٛرٛس٠ؼخ محمد، ِظذسعبثك،ص((1

اٌمبٟٔٛٔ ٌٕضع اٌٍّى١خ اٌخبطخ ٌٍّٕفؼخ اٌؼبِخ،سعبٌخ ِبعغز١ش،ِمذِخ إٌٝ و١ٍخ اٌؾمٛق ٚاٌؼٍَٛ  . ٔبد٠خ ثٛس٠ٚظ:إٌظبَ((2

 . 18، ص 2012اٌغ١بع١خ، عبِؼخ محمد خ١ؼش ثغىشح، اٌغضائش، 

. عّؼخ ػجذالله سثبػ: أؽىبَ اٌغظت ٚطٛسٖ اٌّؼبطشح فٟ اٌفمٗ الإعلاِٟ، سعبٌخ ِبعغز١ش ِمذِخ إٌٝ و١ٍخ اٌشش٠ؼخ ((3

 3، ص2010، اٌغبِؼخ الاعلا١ِخ،فغٍط١ٓ،ْٔٛٚاٌمب
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 ةالعيشي كالحقؾؽ  ةالعقاري مؾاؿالأ عمى لاإ ديخ  لا ستسلاؾالإ إذ إف مؽ حيث السحل الغرب عؽ
 .(1)كالعقارات سشقؾلاتد عمى اليخ ف الغرب أما ،بيا ةالستعمق

 الثاني السظمب

 الأساس الذخعي للإستسلاك ومحمو

 تقجيؼ عمى تعسل التي الجية بؾصفيا تسارسيا التي القانؾنية دارةالإ عساؿأ  كل في        
 كيتسثل ،الذخعية صفة عسالياأ  عمى يزفي ساسأ لىإ تدتشج مؽ لابج لمسجتسع العامة الخجمات

 ،سلاميةالإ الذخيعة بو جاءت الحب ساسالأ في السمكية كندع الاستسلاؾ يخص فيسا ساسالأ
يخد  ، أما يخص محل الإستسلاؾ فأنو لاكالقؾانيؽ الجساتيخ في يتسثلالحب  القانؾني ساسكالأ

عمى كل أمؾاؿ السدتسمػ مشو كإنسا يخد فقط عمى العقارات كالحقؾؽ العقارية الستعمقة بيا، كمؽ 
 حا السظمببتقديؼ ى بسؾضؾع الأساس الذخعي كالقانؾني، كمحل الأستسلاؾ مسشا الإلساـأجل 
الثاني  لفخعلقانؾني للإستسلاؾ، أما االأساس الذخعي كا :الأكؿ فخعيؽ تشاكلشا في الفخععمى 

 كخسشاه لبياف محل الإستسلاؾ.

 الفخع الأول

 الأساس الذخعي والقانهني للإستسلاك

سؽ ف صفخاد عؽ ممكيؼ الخاالاستسلاؾ كؾنو يؤدب إلى سحب يج الأ أىسيةبدبب       
كمؽ أجل معخفة ىحا الأساس فقج  ستسلاؾ شخعيتو،خكرب معخفة الأساس الحب أستسج مشو الإالز

ستسلاؾ كبيشا الأساس القانؾني للإ ،سلاميةالإكضحشا الأساس الذخعي كالستسثل بأحكاـ الذخيعة 
تعاقبة كخرىلاؿ حقب زمشية كسياسية لسفي العخاؽ الحب تشاكلتو الجساتيخ كالقؾانيؽ العخاقية ا

، خرىررشا قظتيؽنعمى  اسييعمييسا مؽ خرىلاؿ تقد ىحه الفقخةمتعجدة، كسشدمط الزؾء في 

                                                           
. عٛد ػظبَ خ١ًٍ:ٔضع اٌٍّى١خ اٌخبطخ ٌٍّٕفؼخ اٌؼبِخ فٟ اٌزشش٠غ اٌفٍغط١ٕٟ، دساعخ ِمبسٔخ، سعبٌخ ِبعغز١ش ِمذِخ ((1

 . 15،ص2010إٌٝ و١ٍخ دساعبد اٌؼ١ٍب، عبِؼخ إٌغبػ اٌٛؽ١ٕخ، فٍغط١ٓ،
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ستسلاؾ ىا لبياف أساس الإفقج كخسشا ةما الثانيأ ستسلاؾ،الأكلى لبياف الأساس الذخعي للإ
  .القانؾني

 ةالفخدي ةيحتخـ السمكي الإسلاميف الجيؽ إمؽ السعخكؼ الأساس الذخعي للإستسلاك: أولًا:
 ة كتشاكلياتمػ السمكي استعساؿعشج  ميؾداً  كضعمج نو ألا إكيحكؼ بسشع التعجب عمييا بكل الدبل 

 ةفيسا حخمو الله مثل الخبا كالسقامخ  استعساليامشيا عجـ نحكخ  ةبؾاب الفقو السختمفأالفقياء في 
لى كتب الفقياء الستقجميؽ يغيخ إكبالخجؾع  ة،العام ةلمسرمح ةجاز ندع السمكيأكسا  ،كغيخىا

كخاه خرىخا مثل الإأُ مدسيات  يزاً أطمقؾا عميو أك  ةسؼ ندع السمكيأستسلاؾ نيؼ مج اطمقؾا عمى الأأ
 ةالخاص ةالسمكي عمى القيخب كلؼ يقترخ الشدع كالانتداعالذخعي كخاه بحق كالجبخ الذخعي كالإ

ب أب الساؿ ميخاً  انتداعيذسل عمى سبيل السثاؿ  نسا كاف ذلػ عاماً إك  ،فقط ةالعام ةىشا لمسشفع
 .(1)ما عميو مؽ ديؽ لبيعو ككفاء ماؿ السجيؽ جبخاً  حخرىأسبب مثل 

 ةلمذبي محلاً  يكؾف  نوأجبار صاحبو عؽ التخمي عؽ ممكو فإب كؾف ي ستسلاؾالإ كاف كلسا       
 كمشيا ةحاديث عجيجأ ايب نفذ مشو كىؾ ما نيت عشيط بغيخ فيو الغيخ ماؿ خرىحأ تؼ نوذلػ لأ

 .(2)"مشو نفذ بظيب لاإلا يحل ماؿ امخئ مدمؼ :" مؾلو

كيغيخ الأساس الذخعي للإستسلاؾ بؾضؾح في إف العخب عخفت  مبل الإسلاـ نغاـ      
الحسى كلسا جاء الإسلاـ حخـ ىحا الشؾع مؽ الإستيلاء عمى الأمؾاؿ مؽ مبل الأمؾياء مشيؼ، 

حسى إلا لله كرسؾلو" ندتذف مؽ ىحا الحجيث إجازة الإسلاـ  عشو بقؾلو:"لا كنيى الشبي محمد 
تسلاؾ لمسشفعة العامة، فقج نذأ في العرخ الإسلامي نغاـ الحسى كنعشي بيا الأرض لشغاـ الإس

كانؾا حكاماً أـ محكؾميؽ الإستيلاء أ التي تكؾف محسية مؽ مبل الحاكؼ كلا يجؾز لمسدمسيؽ سؾاءً 

                                                           
اٌٍّمت ثٍّه اٌؼٍّبء: ثذائغ اٌظٕبئغ فٟ رشر١ت اٌششائغ، داس اٌىزت اٌؼ١ٍّخ،  . ػلاء اٌذ٠ٓ اثٟ ثىش ثٓ ِغؼٛد اٌىبعبٟٔ((1

 . 176ٌجٕبْ، ثذْٚ عٕٗ ٔشش، ص

ً فبدخٍٗ فٟ عف١ٕخ أٚ ثٕٝ ػ١ٍٗ ((2 . أثٛ ثىش أؽّذ ثٓ ؽغ١ٓ اٌج١ٙمٟ: اٌغٕٓ اٌىجشٜ ثبة اٌؼبس٠خ "ِٓ غظت ٌٛؽب

 .113325"،داس ػبٌُ اٌىزت، ؽذ٠ش سلُ 13عذاساً،ط



  (0202( العام )18 )( / العدد51) /والسياسية/المجلدمجلة كلية القانون للعلوم القانونية 

Journal of college of Law for Legal and Political Sciences  

 
15 

 

في الإسلاـ ماـ  عمييا كؾنيا مخررة لسشفعة السدمسيؽ، كيسكؽ القؾؿ أف أكؿ حالة إستسلاؾ
 .  (1)عشجما بشى مدججه الذخيف كأحتاج أرضاً لبشاءه عمييا بيا الشبي محمد 

ستسلاك لسقتزيات أستجل الفقياء عمى جهاز الإ وبيحه الهاقعة التي وردت عشو     
 من صاحبيا جبخاً  ةندع السمكيعن طخيق السشفعة العامة والتي تقجم عمى السرمحة الخاصة 

 ن يبيعو بثسشو بخضاهأض بثسشو الحي يباع بو متى رف

 كثخ ذإ ، الخظاب بؽ عسخ ةالسدجج الحخاـ في خرىلاف ةتؾسع ةركايكمؽ ذلػ أيزاً       
عمى مؾـ مؽ جيخاف  ـكىج فيو كزادىا كىجميا داراً  شتخا أك  الحخاـ السدجج بتؾسيع فقاـ الشاس

 عثساف ةخرىحكه بعج ذلػ ككحلػ ركايأحتى  في بيت الساؿ يبيعؾا ككضع ليؼ الثسؽ فأ بؾأالسدجج 
 ككضع مؾاـأ مشازؿ خرىحأك  الحخاـ السدجج بيا كسع مشازؿ بتاعأ ذإ ستخمفوأ عشجما ،ف عفا بؽ
 ةدلال يجؿ  بؽ عفاف كعثساف الخظاب بؽ عسخ مؽ الفعل فيحا في بيت الساؿ، ثسانياأ ليؼ

عجد مؽ  ذلػ مج تؼ في حزؾر فأ كلاسيسا ةالعام ةمسشفعل ةعمى جؾاز ندع السمكي ةماطع
 مؽ كيغيخ الفعل ىحا جؾاز عمى جساعاً إ فكاف مشيؼ نكارإ دكف  ذلػ بعج بيشيؼ نتذارهكا ةالرحاب

 بؽ الخظاب عسخ كىؾ الؾمت ذلػ في الحاكؼ كىؾ ةستسلاؾ مج صجر مؽ الخميفمخار الإ فإ ذلػ
 فأ يجب ةالعام ةلمسشفع جبخاً  السمػ خرىحأ فإ الفقياء ذكخ لحلػ بؽ عفاف عثساف كتلاه عيجه في

 . (2)الحاكؼ مؽ يكؾف 

 ةيجب مخاعا:"نوأجاء في مخاره عمى  ذ،إ (3)الإسلاميمجسع الفقو  بيحا الخأي اقخ وقج     
 مدمط كالسالػ مشيا الحج كأ نظاميا تزييق يجؾز كلا عتجاءا  بأ مؽ كصيانتيا ةالفخدي ةالسمكي

                                                           
خ١ٍععً ػجععذ: الأعععبط اٌذعععزٛسٞ ٌلاعععزّلان ِععٓ لجععً الإداسح، ثؾععش ِٕشععٛس ػٍععٝ ِٛلععغ اٌّشوععض اٌععذ٠ّمشاؽٟ  . سشععب((1

رعععبس٠خ  https://democraticac.de/?p=57317الأزشٔعععذ،ػٍٝ اٌعععشاثؾ:-الاٌىزشٚٔعععٟ ػٍعععٝ شعععجىخ اٌّؼٍِٛعععبد اٌذ١ٌٚعععخ

 ِغبءً. 03:23، ٚلذ اٌض٠بسح:28/9/2024اٌض٠بسح:

 .18إثشا١ُ٘ اٌى١لأٟ، ِظذس عبثك، ص. عشاط اٌذ٠ٓ ػجذالله ((2

ٖ )وعبْٔٛ 1401ِغّغ اٌفمٗ الاعلاِٟ:٘ٛ عٙبص ػٍّٟ ِٕجضك ػٓ ِٕظّخ اٌزؼبْٚ الاعلاِٟ رأعظ فٟ سث١غ الأٚي ٌؼعبَ. ((3

َ( ٠زىععْٛ اػؼععبءٖ ِععٓ اٌفمٙععبء ٚاٌؼٍّععبء ٚاٌّفىععش٠ٓ فععٟ شععزٝ ِغععبلاد اٌّؼشفععخ اٌفم١ٙععخ ٚاٌضمبف١ععخ ٚاٌؼ١ٍّععخ 1981اٌضععبٟٔ 

خ ِععٓ ِخزٍععف أٔؾعبء اٌؼععبٌُ الإعععلاِٟ ٌذساعععخ ِشعىلاد اٌؾ١ععبح اٌّؼبطععشح ٚالاعزٙععبد ف١ٙعب اعزٙععبدا أطعع١لاً فععبػلا ٚالالزظعبد٠

ثٙذف رمذ٠ُ اٌؾٍٛي إٌبثؼخ ِٓ اٌزشاس الاعلاِٟ ٚإٌّفزؾخ ػٍٝ رطٛس اٌفىش الاعلاِٟ ِٚمعشٖ فعٟ ععذح فعٟ اٌٍّّىعخ اٌؼشث١عخ 



 مفكوم الإستملاك وأساسه الشرصي والقانوني

Journal of college of Law for Legal and Political Sciences  

55 

 لا نوأك  ةنتفاعات الذخعيع كجؾىو كجسيع الإبجسي فيو الترخؼلذخع جكد اح في كلو ممكو عمى
 . (1)ة"الزؾابط كالذخكط الذخعي ةبسخاعا ة كالعام ةمسرمحإلا لعقار  ةممكي ندع يجؾز

في العخاؽ  مخت الجساتيخ كالقؾانيؽ الإستسلاكية الأساس القانهني للاستسلاك في العخاق: ثانياً:
بعجة مخاحل كذلػ يخجع إلى الشغاـ الدياسي الحب كاف سائجاً في تمػ الحكبة، كعميو يسكششا 

 يمي: تقديؼ الإساس القانؾني للإستسلاؾ في العخاؽ كفقاً لسا

في العخاؽ ضسؽ  للاستسلاؾ أكؿ مبجأكضع عيج الجولة العثسانية وعيج الحكم الهطشي: .1
ممػ  ةيؤخرىح لجا الحاج ( التي نرت عمى:"1216)ة الساد في كذلػ ةالاحكاـ العجلي ةمجم

يجه ما لؼ يؤدا مؽ مخ مؽ الدمظات كيمحق بالظخيق العاـ كلكؽ لا يؤخرىح أحج بكيستو بأب أ
 .( 2)ليو الثسؽ"إ

ر مخا تزسشتك  الاستسلاؾ صتخ التي تذخيعاتال ةمجم ةالعثساني ةاصجرت الجكل كبعجىا       
ق 1296 الأكلىجسادا  (21ي)ؾ فالاستسلا كمانؾف ، ق1272رجب ( 14)الاستسلاؾ في
 ف جسيع ماأمى ع ىػ1296الاكلى جسادا( 21) في الاستسلاؾ مانؾف  في ةالسعجل ةكنرت الساد

الحب  السثل ببجؿ اصحابيا مؽ تباع كالأسؾاؽ كالأزمةالداحات  أحجاثجل لأ الأراضييمدـ مؽ 
ساني العث الاستسلاؾ مانؾف  ماأ، "ةلمسشافع العسؾمي ستسلاؾالإ ةيقجر كيظمق عمى ىحه السعامم

 عؽ يختمف كلا البمجيات لرالح بالاستسلاؾ خرىاصاً  مانؾناً  فيعج  ،ق1332 الأكؿ ربيع (7)في
 كأ فؾؽ  ما ستسلاؾبالإ الخاص قانؾف ال ذلػ بعج كصجرجخاءات حكاـ كالإالأ ناحية مؽ سابقو
 كأ الجؾامع عمؾ مؽ الشاس عميو ستؾلىأ ما ةعادبإ يختصكىؾ  ىػ،1328عاـ  الجؾامع تحت

 عميو طمقأك  راضيالأ لاؾسستإ يشغؼ مانؾف  صجر فقج البخيظاني حتلاؿالا عيجأما في ، سفمياأ
ستسلاؾ لمحقؾؽ مى شسؾؿ الإع نص1919 عاـ نيداف (1)في ،"الأراضينغاـ استسلاؾ "سؼ أ

 في1924 ةلدش (6) لاؾ رمؼسستا القانؾف صجر مانؾف الإىح كبعج ،بالعقار تتعمق التي ةالعيشي

                                                                                                                                                      
الإٔزشٔعععذ، ِزعععبػ ػٍعععٝ  -ٌشععععّٟ ػٍعععٝ شعععجىخ اٌّؼٍِٛعععبد اٌذ١ٌٚعععخاٌغعععؼٛد٠خ، ٌٍّض٠عععذ ٠ٕظعععش ِٛلعععغ اٌّغّعععغ الاٌىزشٚٔعععٟ ا

 ِغبءً. 05:23، ٚلذ اٌض٠بسح:28/9/2024ربس٠خ اٌض٠بسح: https://iifa-aifi.orgاٌشاثؾ:

 .89(،ص4/4-29، فزٜٛ سلُ)4،1988،ع2ِغٍخ ِغّغ اٌفمٗ الإعلاِٟ اٌذٌٟٚ،ط. ((1

 .8. محمد أظ لبعُ، ِظذس عبثك، ص((2
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حكامو عؽ أو ك مجسم في يختمف لا ككاف الحجيج بالدكػ يختص كاف كالحب الؾطشي الحكؼ عيج
 القانؾف  ىحا كبعج، ةالعام ةمسرمحلستسلاؾ العقارات إذ نص عمى جؾاز إ ة،القؾانيؽ الدابق

 .(1)مخات ةالحب تؼ تعجيمو عج 1934 ةشلد (43) رمؼ القانؾف  صجر

 الأساسي القانؾف  سؼإب 1/1/1925 في لمعخاؽ دستؾر أكؿ صجر العخاقية: الجساتيخ .2
 ممػ يشدع كلا ةمؾصؾن ةالسمكي حقؾؽ  ف:"إ عمى مشو (10) ةالساد نص في كرد كمج العخامي

 عشو التعؾيض خطكبذ القانؾف  يعيشيا التي ةكالظخيق حؾاؿالأ في العاـ شفعلا جللأ لاإ حجأ
  .(2) "عادلاً  تعؾيزاً 

 الجسيؾرب  الشغاـلى إ ةكتحؾؿ مؽ نغاـ السمكي1958لعاـ  تسؾز (14) ثؾره بعج ماأ       
 ةالخاص ةالسمكي :"فإمشو عمى  (13) ةكنرت الساد 1/1/1959ر السؤمت في الجستؾ  صجر

 عادؿ تعؾيض مقابل ةالعام ةشفعلمس لاإ تشدع كلا الاجتساعيةكعيفتيا  أداءمرؾنة كيشغؼ القانؾف 
 (4)مشو (12) ةفي الساد 1964جستؾر السؤمت لعاـ ال في السادة ىحه كتكخرت ،(3)"لمقانؾف  كفقاً 

لمسالػ  ةنيا كعيفإعمى  ةلى السمكيإصبح يشغخ /أ( أ17) ةفي الساد 1968دستؾر عاـ أما      
الحجكد فلا  ىحه عؽ خرىخج ذاإك  ة،يحسييا القانؾف ما داـ يؤدب ىحه الؾعيف ةخرىاص ةكليدت ممكي

 ةمؽ حق السمكي ةكلى بالخعايأ ةالعام ةف مقتزيات السرمحلأ ةبالحساي ةيعتبخىا القانؾف ججيخ 
 1970 لعاـ السؤمت في الجستؾر ( بفقخاتيا الثلاث16أ السادة)يحا السبجب تمخ أكسا ، (5) ةالخاص

(6).  

                                                           
إعّبػ١ً أ١ِٓ: ٔضع اٌٍّى١خ ٌٍّٕفؼخ اٌؼبِخ ػٓ ؽش٠ك الاعزّلان، ثؾش ِمذَ إٌٝ ِؾىّخ ثذاءح اٌغ١ٍّب١ٔخ، . ػجذ الله ((1

 .6ٚ٘ٛ ِٓ ِزطٍجبد اٌزشل١خ، ِغٍظ اٌمؼبء فٟ إل١ٍُ وشدعزبْ اٌؼشاق، اٌؼشاق، ص

 .1925ِٓ اٌمبْٔٛ الأعبعٟ اٌؼشالٟ ٌغٕخ (10. اٌّبدح)((2

 .1958( ِٓ دعزٛس عّٙٛس٠خ اٌؼشاق اٌّؤلذ اٌٍّغٟ ٌؼب13َ. اٌّبدح)((3

 .1964( ِٓ دعزٛس عّٙٛس٠خ اٌؼشاق اٌّؤلذ اٌٍّغٟ ٌؼب12َ. اٌّبدح)((4

 .1968( ِٓ دعزٛس عّٙٛس٠خ اٌؼشاق اٌّؤلذ اٌٍّغٟ ٌؼب17َ. اٌّبدح)((5

 .1970( ِٓ دعزٛس عّٙٛس٠خ اٌؼشاق اٌّؤلذ اٌٍّغٟ ٌؼب16َ. اٌّبدح)((6
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  الجكلة  دارةإ  مانؾف  صجر ،2003عاـ  في العخاؽ  في الدياسي الشغاـ تغيخ كبعج        
  ىحا  نص  انحاؾ،كمج  لمعخاؽ  دستؾراً  عج كالحب  1/1/2004في  نتقاليةالا لمسخحمة    العخاقية
  الترخؼ  مؽ  حجأ  مشع  يجؾز  فلا  ةمرؾن  فخادللأ  ةالخاصة السمكي  فأ   عمى  القانؾف 

  غخاضلإ  لاإ  حجأ  ةممكي  ندع  يجؾز كلا  القانؾف   حجكد في  لاإ  ،ةالخاص  ممكيتو  في
  بسقابل  فيو  عمييا  السشرؾص  ةليكبالآ  القانؾف   يبيشيا  التي  حؾاؿالأ  فيك   ةالعام  ةالسشفع

   (1)كسخيعاً   عادلاً  تعؾيزاً  تعؾيزو
 ةمرؾن ةالخاص ةالسمكي فأ عمى الجستؾر نص، 2005 ةلدش الحالي الجستؾر مخارإ كبعج    

 جازأ نوإ لاإ ،القانؾف  بحجكد بيا كالترخؼ يخيج كسا ،ستغلالياكا بيا نتفاعالا لراحبيا كيجؾز
 .(2)لمقانؾف  كفقاً  عادؿ تعؾيض مقابل ذلػ يتؼ فأ عمى ةالعام ةالسشفع غخاضلأ ةالسمكي ندع

 

 :القهانين .3

نص القانؾف السجني عمى عجـ جؾاز حخماف السالػ مؽ ممكو كؾنو : القانهن السجني العخاقي . أ
ف ىشالػ ألا إ ،في الانتفاع بيحا السمػ كالترخؼ فيو في حجكد القانؾف  ةالكامم ةالحخييسمػ 

جبار صاحب السمػ التخمي عؽ ممكو لقاء تعؾيض عادؿ عمى اف إتقتزي  كأحؾاؿحالات 
مؽ القانؾف السجني العخامي رمؼ  (1050) ةالساد تنر ، إذيشص عمى ذلػ في القؾانيؽ

مخىا احؾاؿ التي لا في الأإيجؾز اف يحخـ احج مؽ ممكو  لا:"عمى انو 1951 ةلدش (40)
 (3)ليو مقجما"إ التي يخسسيا كيكؾف ذلػ مقابل تعؾيض عادؿ يجفع ةالقانؾف كبالظخيق

 عمى العخامي السجني كالقانؾف  ةالدابق ةالعخاقي الجساتيخ نص لىإ ةضافأ :الاستسلاك قهانين . ب
 مؾانيؽ ةعج صجرت عادؿ تعؾيض لقاء ةالعام ةالسشفع غخاض لا ؾستسلاالإ ةمذخكعي

 عاـ في (43) بالخمؼ العخاؽ في ستسلاؾللإ مانؾف  كؿأ صجر في العخاؽ ستسلاؾبالإ ةخرىاص

                                                           
 .2004ِٓ لبْٔٛ إداسح اٌذٌٚخ اٌؼشال١خ ٌٍّشؽٍخ الأزمب١ٌخ ٌؼبَ /ة(16. اٌّبدح)((1

  2005( ِٓ دعزٛس عّٙٛس٠خ اٌؼشاق إٌبفز ٌؼب23َ. اٌّبدح)((2

 1951( ٌغٕخ 40( ِٓ اٌمبْٔٛ اٌّذٟٔ اٌؼشالٟ سلُ )1050. اٌّبدح)((3
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 ستسلاؾالإ مانؾف  صجارإ كتلاه ةالسشقؾل غيخ مؾاؿالأ ستسلاؾإ بقانؾف  عخؼ كالحب 1934
 ناحية مؽ معو خرىتمفتأ كاف فإك  ،سابقو عؽ القانؾف  ىحا يختمف كلؼ 1960 لدشو (57) رمؼ
 يكؾف  العاـ لمشفع العقار ةممكي كندع ستسلاؾالإ فأ عمى مشو (1) ةالساد كنرت جخاءاتالإ

 .القانؾف  ىحا بسؾجب يعيؽ عادؿ تعؾيض لقاء

 كالحقؾؽ  ةالسمكي ندع جؾاز عمى نص كالحب 1970ةشلد (4) رمؼ ف مانؾ  صجر كبعجه       
 لغيأُ  الحبك  بسؾجبو يعيؽ عادؿ تعؾيض مقابل العاـ لمشفع بالعقار ةالسترم خرىخا الأُ  ةالعيشي

 (2817) بعجد ةالعخاقي ئعالؾما ةجخيج في السشذؾر الشافح 1981ةلدش (12) رمؼ القانؾف  برجكر
 .16/2/1981 في

 زجاأكمج  ،ستسلاؾو تشغؼ مؾضؾع الإفي ةمؾضؾعي حكاـأ ؾجؾدب الشافح كتسيد القانؾف       
 ةالعام ةضخار بالسرمحلى الأإكلا يؤدب  ةلمشفع العاـ بذكل يحقق العجال ؾستسلاالإ كدابقو
 لغخض ةالجكل دكائخ طخيق عؽ بو ةالستعمق الأصمية ةالعيشي كالحقؾؽ  العقار ستسلاؾإكنغؼ 
لمتعؾيض عؽ  ةسذ مؾحجأُ ككضع القانؾف مؾاعج ك  ةلخظتيا السدتقبمي غخاضيا كتشفيحاً أ  تحقيق

 القانؾف  طَ دَ كبَ  ةالعام ةخرىلاؿ بالسرمحصحابيا مؽ دكف الإأ حقؾؽ  لزساف ةالعقارات السدتسمك
 . (1)نجازهإ ةكسخع ةجل ضساف سلامأستسلاؾ مؽ اءات الإجخ إ

                                                           
ثبوٛسح ٚػغ اٌظ١غ اٌمب١ٔٛٔخ ٌلإعزّلان اٌمبئّخ ػٍٝ إؽزشاَ اٌٍّى١خ  1789. ٚفٟ فشٔغب فمذ وبٔذ اٌضٛسح اٌفشٔغ١خ فٟ ((1

اٌفشد٠خ ٚط١بٔزٙب ٚلذ أعزّذد ِبدرٙب اٌّزؼٍمخ ثبلإعزّلان ِٓ أػلاْ ؽمٛق الإٔغبْ ِٚٓ صُ رؼبلجذ اٌمٛا١ٔٓ اٌّؼذٌخ اٌزٟ 

راد اٌٛلذ رؼطٟ الإداسح اٌفشطخ إٌّبعجخ لإٔغبص اٌّششٚػبد اٌؼبِخ ٚ٘زا ِب  رٛفش اوجش ػّبٔبد ٍِى١خ ٌلأفشاد ٚفٟ

، ٚلٛا١ٔٓ أخُشٜ ػّٕذ اٌٍّى١خ اٌفشد٠خ ٚػٙذد رمذ٠ش اٌزؼ٠ٛغ إٌٝ لبػٟ ِزخظض 1814( ٌغٕخ 4ٔض ػ١ٍٗ لبْٔٛ )

عبس٠خ اٌّفؼٛي ٌؾذ ٚاٌزٟ لا صاٌذ  ٠1977غّٝ ثمبػٟ ٔضع اٌٍّى١خ ٚ٘زا ِب ٔظذ ػ١ٍٗ اٌّشاع١ُ اٌزٟ ظٙشد فٟ ػبَ 

، أِب فٟ 37،ص1992ٌٍّض٠ذ ِٓ اٌزفبط١ً ٠ٕظش: ػجذ اٌؾى١ُ فٛدح: ٔضع اٌٍّى١خ ٌٍّٕفؼخ اٌؼبِخ، داس اٌىزت اٌمب١ٔٛٔخ، الأْ،

ٚفٟ ِظش ثذا رٕظ١ُ ٔضع اٌٍّى١خ اٌخبطخ ٌٍّٕفؼخ اٌؼبِخ فٟ ػٙذ اٌخذ٠ٛٞ اعّبػ١ً اٌزٞ اطذس اِشٖ اٌؼبٌٟ ػبَ ِظش 

ِٚغ رطٛس اؽٛاي اٌجلاد فٟ شزٝ ِغبلاد اٌؾ١بح طذس اٌمبْٔٛ سلُ  1907ْ ٔضع اٌٍّى١خ ٌغٕخ ِٚٓ صُ طذس لبٔٛ 1896

ٚثؼذ٘ب لبْٔٛ ٔضع اٌٍّى١خ ِٓ اعً إٌّفؼخ اٌؼبِخ  1960( ٌغٕخ 252ِٚٓ صُ ػذي ثمبْٔٛ عذ٠ذ سلُ ) 1954( عٕخ 577)

ػٍٝ  1923ع١ّؼٙب ِٕٚز اٌذعزٛس ػبَ  ٚ٘ٛ اٌّطجك الاْ ٚ ؽشطذ اٌذعبر١ش اٌّظش٠خ اٌّزؼبلجخ 1990( ٌغٕخ 10سلُ )

إٌض ػٍٝ ِجذأ اٌٍّى١خ اٌخبطخ ٚػذَ اٌّغبط ثٙب، إلا ػٍٝ عج١ً الاعزضٕبء ٚثبٌم١ٛد اٌزٟ اٚسد٘ب اٌمبْٔٛ ٚرٌه ثبػزجبس٘ب 

فٟ الأطً صّشح إٌشبؽ اٌفشدٞ ٚؽبفضح ػٍٝ الأطلاق ٚاٌزمذَ، فؼلاً ػٓ أٔٙب ِظذس ِظبدس اٌضشٚح اٌم١ِٛخ اٌزٟ ٠غت 

١ّٙب ٚاٌؾفبظ ػ١ٍٙب ٌزؤدٞ ٚظ١فزٙب الاعزّبػ١خ خذِخ ٌلالزظبد اٌمِٟٛ ِٓ أعً رٌه ؽظشد اٌذعبر١ش ٔضع اٌٍّى١خ رشِ

ٌٍّبدح  1930ٚدعزٛس ػبَ  1923( ِٓ دعزٛس ػبَ 9اٌخبطخ ػٓ أطؾبثٙب، إلا ٌٍّٕفؼخ اٌؼبِخ ثّمبثً رؼ٠ٛغ ٚفمب ٌٍّبدح)

ار ٔظذ ٘زٖ اٌّبدح ػٍٝ أْ اٌٍّى١خ  1971ػبَ ِٓ دعزٛس ػبَ ( ِٓ 34ٚاٌّبدح ) 1960(دعزٛس ػبَ 5( ٚاٌّبدح )11)
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يتبين لشا ومن خلال عخض الأساس الذخعي والقانهني للإستسلاك إن الذخيعة        
الغخاء والجساتيخ والقهانين العخاقية التي صجرت في مختمف الفتخات الدمشية  سلاميةالأ

عيا عمى إن السمكية الخاصة حق قخت جسيلشظم الدياسية التي حكست العخاق أوبأختلاف ا
ء حالة وجهد مشفعة عامة فيسكن للإدارة أخح خح عقار شخص جبخاً بأستثشايجهز أ للأفخاد ولا

ن مرمحة السجتسع تتقجم عمى السرمحة قيق الشفع العام ذلك لأ عقار مسمهك للأفخاد لتح
لمسدتسمك مشو تعهيض عادل  لا إن مقتزيات العجالة تدتهجب إن يجفع السدتسمكإ الذخرية،

 خح ممكو الخاص مشو.  مقابل أ

 الفخع الثاني 

 الفخع الثاني

 ستسلاكمحل الإ

 خدينسا إخرىخ التي يسكؽ نقميا مؽ مكاف لآؿ مؾاالأ كىي السشقؾلات عمى ستسلاؾالإ ديخ  لا     
 ةالستعمق ةالحقؾؽ العيشي أـ بالتخريص أـ ةبالظبيع عقارات كانت سؾاء العقارات عمى فقط

 سشؾضحو في الفقخات الآتية: كىحا ما، (1)بالعقار

شياء التي يكؾف ليا مدتقخ ثابت كلا ىي الأ تيايقرج بالعقارات بظبيع:ةالعقارات بالظبيعأولًا:
كيتفخع عؽ ذلػ كل شيء  ةك السبشيأ ةراضي السدركعيسكؽ نقميا دكف تمف كتشجرج تحتيا الأ

 ةشجار السستجكمثاليا السباني كالشباتات كالأ ثابتاً  ترالاً أك تحتيا أرض مؽ فؾميا مترل بالأ
بظبيعتو بغض  في الارض تعتبخ عقاراً  ةشياء السدتقخ كالأ، (2)كغيخىا جحكرىا في باطشيا كالسشاجؼ

رض عمى الأ لجكلةجخ بتخخرىيص مؽ اأالتي يكيسيا السدت ةبشيالشغخ عسؽ يسمكيا مثل الأ

                                                                                                                                                      
اٌخبطخ ِظٛٔخ ٚلا ٠غٛص فشع اٌؾشاعخ ػ١ٍٙب إلا فٟ الاؽٛاي اٌّج١ٕخ فٟ اٌمبْٔٛ ٚثؾىُ لؼبئٟ فلا رٕزضع اٌٍّى١خ إلا 

ً ٌٍمبْٔٛ ٚلذ رىشس ٔض ٘زٖ اٌّبدح فٟ اٌذعزٛس اٌّظشٞ ٌؼبَ ٌّؼذي فٟ ا 2014ٌٍّٕفؼخ اٌؼبِخ ِٚمبثً رؼ٠ٛغ ٚفمب

  11،ص1993، ٌٍّض٠ذ ٠ٕظش:ؽغٓ اٌجغبي:ٔضع اٌٍّى١خ اٌؼبِخ فمٙبً ٚلؼبءً ،ِطجؼخ داس اٌفىش اٌؾذ٠ش، ِظش،(35اٌّبدح)

 .629. ِبعذ ساغت ثبٌؾٍٛ، ِظذس عبثك، ص((1

 .74،ص1965. ؽغٓ و١شح: اٌؾمٛق اٌؼ١ٕ١خ الأط١ٍخ، ِٕشأح اٌّؼبسف،ِظش،((2
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 للأفخاد ةنيا غيخ مسمؾكإرض رغؼ في الأ ةثابت تما دام ةفيي تكؾف عقارات بالظبيع ةجخ أالسدت
 .(1)ةنسا لمجكلإك 

الحب يزعو صاحب العقار كنعشي بالعقار بالتخريص ذلػ السشقؾؿ العقارات بالتخريص:ثانياً:
نفكاؾ لو إلا  كثيقاً  رتباطاً أك لاستغلالو فيو كتختبط ىحه السشقؾلات كالعقارات أالعقار  ةلخجم رصجاً 

 فقج ةلا يسكؽ تجدئتيا كفي ىحه الحال ةكاحج ةف يربح العقار كالسشقؾؿ كحجأيؤدب الى  إذ
 ،العقارات بالتخريص عمى السشقؾلاتة عفاء صفأكيذتخط في ، (2)العقار ةالسشقؾؿ صفأكتدب 

ما الثاني أالتخريص،بىؾ ذاتو مالػ العقار  الأصمي ف يكؾف مالػ العقارأكؿ ىؾ شخطاف الأ
 .( 3)العقار الخئيدي ةف يكؾف اليجؼ مؽ العقار بالتخريص ىؾ خرىجمأفيؾ 

مادب كىي الحقؾؽ الحب تتزسؽ الدمظة التي تشرب مباشخة عمى شيء ة:الحقهق العيشيثالثا:
 ىسا: مى مدسيؽعكتشقدؼ ىحه الحقؾؽ ، (4)معيؽ كتثبت لراحبيا بسؾجب القانؾف"

 كالتي عشيا ةخرىخا الستفخعالحقؾؽ الأُ  ةككاف ةالسمكي بحق كيتسثلة:الاصمي ةالعيشي الحقهق   .1
 حق حق الترخؼ ك الخرؾص كجو كعمى (68في السادة) السجني القانؾف  بتشغيسيا يقؾـ

 ىحه كتختب ،(5)ؽرتفاستغلاؿ كحق الأكحق الإ ىالدكش كحق ستعساؿالأ كحق الانتفاع
  .(6)خرىخآ لذخص مسمؾؾ شيء عمى شخص ةلسرمح الحقؾؽ 

                                                           
 .32، ص 1994، ِٕشٛساد عبِؼخ دِشك، عٛس٠ب،7اٌؼ١ٕ١خ،ؽ. عٛاس محمد ٚؽ١ذ اٌذ٠ٓ: اٌؾمٛق ((1

، ِٕشٛساد اٌؾٍجٟ اٌؾمٛل١خ، ٌجٕبْ، ة ط ؽ، 8.ػجذ اٌشصاق اٌغٕٙٛسٞ:اٌٛع١ؾ فٟ ششػ اٌمبْٔٛ اٌّذٟٔ الأسدٟٔ، ط((2

 .29ص 

 .65عٛاس محمد ٚؽ١ذ اٌذ٠ٓ، اٌّظذس اٌغبثك، ص .((3

 . 304،ص1974إٌٙؼخ اٌؼشث١خ،ِظش، . ع١ًّ اٌششلبٚٞ: إٌظش٠خ اٌؼبِخ ٌلاٌزضاَ، داس((4

ؽك اٌزظشف ٘ٛ ؽك ٠خٛي طبؽجٗ اٌزظشف ثبلأساػٟ الأ١ِش٠خ اٌّفٛػخ ثطبثٛ أٚ الأساػٟ الأ١ِش٠خ إٌّّٛؽخ  .((5

ٚ٘ٛ اٌغشع اٌشئ١غٟ ِٓ ؽك اٌٍّى١خ ؽ١ش ٠زمشس ٌشخض ػٍٝ شٟء  ؽك الأٔزفبعثبٌٍضِخ أٚ اٌّٛلٛفخ ٚلفبً غ١ش طؾ١ؼ، 

ٍِّٛن ٌشخض اخش ف١ىْٛ ٌٗ ثّٛعت ٘زا اٌؾك إعزؼّبي أٚ أعزغلاي اٌشٟء، ؽك اٌغىٕٝ ٘ٛ فشع ِٓ ؽك الإعزؼّبي 

٠ٚؼٕٟ داس اٌغىٓ، ؽك الأسرفبق ٘ٛ ؽك ٠شد ػٍٝ ِٕفؼخ ػمبس ٍِّٛن ٌشخض ٌّظٍؾخ ػمبس صبٟٔ ٍِّٛن ٌشخض آخش 

 . 19مشس ػٍٝ ػمبس ٌّٕفؼخ ػمبس آخش ٌٍّض٠ذ ِٓ اٌزفبط١ً ٠ٕظش: عٛد ػظبَ خ١ًٍ، ِظذس عبثك ،ص فٙٛ ِ

. ثٛسلذح عؼذ٠خ: ؽشق اوزغبة اٌذٌٚخ اٌٍّى١خ اٌؼمبس٠خ اٌخبطخ، سعبٌخ ِبعغز١ش ِمذِخ اٌٝ و١ٍٗ اٌؾمٛق ٚاٌؼٍَٛ ((6

 . 15،ص2015اٌغ١بع١خ، عبِؼخ ص٠بْ ػبشٛس، اٌغضائش، 
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 كالخىؽ الخسسي الخىؽ كحق ةالعيشي ميشاتأالت مؽ ةمجسؾع كىية:"تبعيال ةالعيشي الحقهق   .2
 تعظي السالػ لجيؾف  ضسانات تسثل الحقؾؽ  كىحه التخريص كحق متيازالا كحق ب ز الحيا

 محلاً  الحقؾؽ  ىحه تكؾف  فأ السسكؽ كمؽ ،(1)"خرىخيؽالآ الجائشيؽ عمى التقجـ حق صاحبيا
 ندع فأ ذلػ ةمادي عقارات عمى تشرب فأ شخط عمى ةالعام ةالسشفع غخاضلأ ةالسمكي لشدع
 بسؾجب باطل كيكؾف  جائد غيخ مدتقل بذكل بالعقار ةالستعمق ةالعيشي الحقؾؽ  ةممكي

 .(2)ذاتو السادب العقار بجكف  العقار لرالح الحقؾؽ التبعية ةممكي ندع يجؾز فلا ،القانؾف 

 مج انو حظنم، (3)السعجؿ 1981 ةلدش (12) رمؼ العخامي ستسلاؾالإ مانؾف  لىإ خجؾعالكب       
 دكف مؽ  فقط ةصميالأ ةالعيشي كالحقؾؽ  العقارات عمى تدخب  القانؾف  ىحا حكاـأ فأ عمى نص

 .(4)ةالتبعي الحقؾؽ 

السذخع العخاقي قج نص عمى أن  نضيحشا لسحل الإستسلاك أحظ من دراستشا وته ونم      
لى دائخة الشص القانهني ويخجع ذلك إ خخج السشقهلات منعمى العقارات وأ لاالإستسلاك لايخد إ

جدة ومختمفة فيي متشهعة، ويسكن للإدارة الحرهل إن السشقهلات يسكن تهفيخىا من مرادر متع
كسا في حالة إنذاء طخيق  استبجاليايسكن  ثابتة لا مهالما العقارات فيي أعمييا بديهلة، أ

بعقار آخخ ويجب  استبجالويسكن  قار الحي يسخ بو السذخوع لاو تذييج الجدهر فأن العججيج أ
 ن يشفح وفقاً لسا جاء في الخظط اليشجسية لمسذخوع.أ

                                                           
ٚػّعععععشْٚ اوٍعععععٟ: إععععععشاءاد ٔعععععضع اٌٍّى١عععععخ ٌٍّٕفؼعععععخ اٌؼ١ِّٛعععععخ،ثؾش رخعععععشط ِعععععٓ اٌّذسععععععخ اٌؼ١ٍعععععب .شعععععش٠ؾ محمد ((1

 .9، ص2007ٌٍمؼبء،اٌغضائش،

 . 19. عٛد ػظبَ خ١ًٍ، ِظذس عبثك، ص((2

. أِب اٌّششع اٌفشٔغٟ فمذ ٚعغ ِٓ ِؾً ٔضع اٌٍّى١خ اٌؼمبس٠خ ٌٍّٕفؼخ اٌؼبِخ، إر شًّ ٘زا إٌضع ؽزٝ اٌؾمٛق اٌٍّى١خ ((3

ٌؾمٛق إٌّمٌٛخ ػٍٝ عج١ً الإعزضٕبء ٚاٌزٟ ٠ّىٓ ٔضػٙب ِضً ثشاءاد الأخزشاع اٌّٛظفخ ٚاٌّغزخذِخ ٌظبٌؼ اٌذفبع ؽزٝ ا

 . 20اٌٛؽٕٟ، ٌٍّض٠ذ ِٓ اٌزفبط١ً ٠ٕظش: ٚٔبط ػم١ٍخ، ِظذس عبثك،ص

ؼخ اٌؼبِخ ػٍٝ ـّب لبْٔٛ الإعزّلان اٌّظشٞ فٕغذ إٔٗ لذ خبٌف اٌّششع اٌؼشالٟ، إر لذ أخزظش ِغبي ٔضع ٍِى١خ ٌٍّٕف

اٌؼمبساد اٌّبد٠خ فمؾ ِٓ دْٚ اٌؾمٛق اٌؼ١ٕ١خ الأط١ٍخ ِٕٙب ٚاٌزجؼ١خ وٛٔٙب لا رظٍؼ ِؾلاً ٌؼ١ٍّخ ٔضع اٌٍّى١خ، ٌٍّض٠ذ ِٓ 

 .603،ص 1992اٌزفبط١ً ٠ٕظش محمد ع١ٍّبْ اٌطّبٚٞ: اٌٛع١ض فٟ اٌمبْٔٛ الإداسٞ، دساعخ ِمبسٔخ، داس اٌفىش اٌؼشثٟ،

اٌّؼذي ػٍٝ:"رغشٞ اؽىبَ ٘زا اٌمبْٔٛ  1981ٌغٕخ  (12لبْٔٛ الاعزّلان اٌؼشالٟ سلُ ) ( 2ِٓ. ٔظذ اٌّبدح )((4

ػٍٝ:اٚلا:رغشٞ اؽىبَ ٘زا اٌمبْٔٛ ػٍٍٝ اٌؼمبساد وبفخ ثّب ف١ٙب الاساػٟ اٌضساػ١خ ٚغ١ش اٌضساػ١خ 

صبٌضبً: اٌؾمٛق اٌؼ١ٕ١خ الأط١ٍخ ٚاٌجغبر١ٓ...صب١ٔبً:ؽمٛق اٌزظشف فٟ الاساػٟ اٌٍّّٛوخ ٌٍذٌٚخ اٌّغزضٕبح ِٓ أؽىبَ الإؽفبء، 

 الأخُشٜ اٌّزؼٍمخ ثبٌؼمبس"
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لى طبيعة ن ذلك يعهد إإف ستسلاكالاالحقهق العيشية التبعية من  ادستبعاأما بخرهص       
لى ذاتو، وسبب تدسيتيا بالحقهق يخجع إىحه الحقهق فيي ليدت حقهقاً متعمقة بالعقار 

كسا في حالة العقار  ،يسكن تقجيخ قيستيا بسعية العقار كهنيا ضسانات لجيهن السالك ولا
 بالتخريص او الحقهق العيشية الاصمية.

 شىستثأالسعجؿ  1981 ةلدش (12)ستسلاؾ الشافح رمؼ ف مانؾف الإأكمؽ الججيخ بالحكخ       
، (1)، لاف الإستسلاؾ يتعارض مع الظبيعة الخاصة بالساؿ السؾمؾؼ كالغخض مشوكماؼمؾاؿ الأأ

برفتيا  ىاستئشاؼ ديال ةكتسثل ذلػ في مخار محكس تجاهالاخرىح القزاء العخامي بيحا أكمج 
السادة  ف( أ5/3/2012في  2012 استسلاؾ 1/1)حجا مخاراتيا السخمؼ إذ جاء في إ ة،التسييدي

مؽ مبل  اً ب عقار مزائيأستسلاؾ إجازت إ 1981 ةلدش (12)ستسلاؾ رمؼ مؽ مانؾف الإ (9)
عمى عجـ جؾاز  نرت مؽ ذات القانؾف  (22) ةالسادإلا أف  عاـ،كالقظاع ال ةدكائخ الجكل

في  أيزأىحا ما جاء ك  ،(2)دارياً إستسلاؾ الإكلؾ كاف حتى  العائجة للأكماؼستسلاؾ العقارات إ
اء جخ إالتي مشعت مؽ  1971 ةلدش (43)مؽ مانؾف التدجيل العقار رمؼ  (258) ةالساد

 .(3)ة"ب حقؾؽ عيشيأك تختيب أالترخفات عمى العقار السؾمؾؼ 

فِق في إتجاىو بسشع إستسلاك الأ       ستبعاد ىحه أوقاف و ونخى أن السذخع العخاقي قج وأ
 الغخض لى زوالإ ىحه العقارات يؤديستسلاك إلقبهل با نوالعمة تظيخ لشا في أ مشو العقارات

عجم ة التي تعج مرجراً اساسياً لمتذخيع و الاسلامي ةعسال الذخيعأن الهقف عسل من الهقف ولأ 
من  ولًا/أ(أ/2سلام وفقاً لشص السادة )جهاز سن أي قانهن يتعارض مع أحكام وثهابت الإ

حخمان لى إستسلاك العقارات السهقهفة يؤدي إ ن قبهل، فإ 2002الجستهر العخاقي الشافح لعام 

                                                           
( ِٓ لبْٔٛ الاعزّلان إٌبفز ػٍٝ:"إرا وبْ اٌؼمبس أٚ اٌؾك اٌؼ١ٕٟ اٌّطٍٛة إعزّلاوٗ ٠ؼٛد إٌٝ 12. ٔظذ اٌّبدح )((1

 ١ٓ"دٚائش اٌذٌٚخ أٚ اٌمطبع اٌؼبَ ػذا الأٚلبف ف١غشٞ أعزّلاوٗ إداس٠بً ٠ٚزؾذد اٌزؼ٠ٛغ ثأرفبق اٌطشف

 .(5/3/2012فٟ  2012اعزّلان  1/1لشاس ِؾىّخ اعزئٕبف د٠بٌٝ ثظفزٙب اٌز١١ّض٠خ اٌّشلُ ). ((2

إعشاء اٌزظشفبد ػٍٝ اٌؼمبس  ػٍٝ:"لا٠غٛص 1971( ٌغٕخ43ِٓ لبْٔٛ اٌزغغ١ً اٌؼمبسٞ سلُ) (258ٔظذ اٌّبدح ). ((3

اٌّٛلٛف أٚ رشر١ت أ٠خ ؽمٛق ػ١ٕ١خ ػ١ٍٗ إلا فٟ اٌؾبلاد اٌزٟ ٠غ١ض٘ب اٌمبْٔٛ وبلإعزجذاي ٚرظف١خ اٌٛلف اٌزسٞ ٚإٔشبء 

  ؽك اٌّغبؽؾخ".
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خخ مخالف لقرج آبتظبيق قانهن  ةسلاميالإ ةالهاقف من حق مسشهح لو بسهجب الذخيع
 .الهاقف

 الخاتسة

كلكل بجاية  حدؽ آخرىخه، الحسج لله الحب جعل لشا العمؼ نؾراً نيتجب بزياءه، كخرىيخ العسل ما    
نياية، الحسج لله الحب أنعؼ عميشا بإتساـ ىحه الجراسة التي تشاكلشا فييا مؾضؾعاً حيؾياً كميساً في 

ني كفي إطار كالستسثل بسفيؾـ الإستسلاؾ كأساسو الذخعي كالقانؾ  نظاؽ القانؾف كالقزاء الإدارب 
 ا في أدناه:اجات كالتؾصيات كىي كسستشتلى مجسؾعة مؽ الأإىحه الجراسة تؾصمشا 

 الأستشتاجات: أولًا:

بخز الحقؾؽ التي كخستيا الجساتيخ كالشغؼ القانؾنية كعجتيا مؽ أىؼ أالسمكية الخاصة مؽ  .1
 الاجتساعي الاستقخارنداف كتعسل عمى دعؼ ائؼ الأساسية التي تزسؽ كخامة الإالجع

السشفعة العامة تقييج ىحا  ، إلا إف ىحا الحق ليذ مظمقا، إذ تقتزي إعتباراتكالامترادب
الحق اك ندع مدؼ مؽ مغاىخه كىؾ ما يغيخ في نغاـ الإستسلاؾ الحب يدسح لمجكلة ندع 
ممكية العقارات العائجة للأفخاد لإمامة مذخكعات تحقق السشفعة العامة كذلػ كيكؾف ذلػ 

 .مقابل تعؾيض عادؿ

نغاماً ضخكرياً تمجأ إليو الإدارة لتحقيق السشفعة العامة مؽ خرىلاؿ السذاريع  يعج الإستسلاؾ .2
التشسؾية كالخجمات العامة، كىؾ إستثشاء عمى مبجأ حساية السمكية الخاصة الأمخ الحب يؾجب 

 .عمى الإدارة إتباعو ضسؽ ضؾابط صارمة تزسؽ عجـ تعدفيا في إستعسالو

سلاؾ في ضخكرة كجؾد مرمحة مشفعة عامة حكيكية تذتخؾ كافة القؾانيؽ التي تشغؼ الإست .3
 كتعؾيض عادؿ لحساية حقؾؽ الأفخاد السشدكعة ممكيتيؼ.

أمخ الفقو الإسلامي بشغاـ الإستسلاؾ في حاؿ ما تؾفخت فيو الذخكط الذخعية التي تكسؽ  .4
يزاً عادلًا فيو كجؾد السشفعة العامة كعجـ كجؾد البجيل كضخكرة تعؾيض السدتسمػ مشو تعؾ 



  (0202( العام )18 )( / العدد51) /والسياسية/المجلدمجلة كلية القانون للعلوم القانونية 

Journal of college of Law for Legal and Political Sciences  

 
55 

 

مؾاعج شخعية مشيا الزخر يداؿ، كيتحسل الزخر الخاص لجفع  ةذلػ إنظلاماً مؽ عجك 
 .الزخر العاـ

نلاحظ كجؾد تؾافق كبيخ بيؽ نرؾص القانؾف الؾضعي كالذخيعة الاسلامية فيسا يخص  .5
 .مؾضؾع الإستسلاؾ الأمخ الحب يؤدب إلى صياغة مؾانيؽ تتدؼ بالتؾازف كالعجالة

 انياً: التهصيات:ث

يجب عمى الإدارة تحجيج كجؾد السرمحة العامة بذكل دميق كمقشؽ لغخض تفادب التؾسع  .1
غيخ السبخر في ندع السمكية لمسرمحة العامة كتجشب قياـ الإدارة بإستغلاؿ ندع السمكية 

 .لإغخاض خرىاصة أك غيخ مذخكعة

سا فيسا يتعمق تعديد الزسانات القانؾنية كالقزائية للأفخاد السشدكعة ممكيتيؼ الخاصة كلاسي .2
 .كالذفافية الخاصة بإجخاءات التقجيخ كالتعؾيض الاعتخاضبحق 

 ستعساؿكابالخبخاء  الاستعانةلػ مؽ خرىلاؿ العسل عمى تحجيث آليات تقجيخ التعؾيزات كذ .3
في رسؼ الخخائط الخاصة بالعقارات  الاصظشاعيالتقجـ التكشؾلؾجي كتكخيذ الحكاء 

 .السُدتسمكة لزساف أف يكؾف التعؾيض عادلًا فعلًا كليذ رمدياً أك غيخ متشاسب مع الزخر

نذخ الؾعي القانؾني كالذخعي لجا السؾاطشيؽ كضخكرة تعخيفيؼ بحقؾميؼ أثشاء عسمية  .4
لتقؾية ثقافة علامية كالجيات القزائية، كذلػ ستسلاؾ كذلػ مؽ خرىلاؿ السؤسدات الإالإ

 السظالبة القانؾنية لتحقيق العجالة الاجتساعية.

إجخاء مقارنات دراسية بيؽ التذخيعات الؾطشية كالتجارب الجكلية كذلػ لتظؾيخ مشغؾمة  .5
تحقيق التؾازف بيؽ   الإستسلاؾ بذكل يجعميا تخاعي العجالة في التعؾيض،مؽ اجل

  السرمحة العامة كالخاصة.
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 المصادر

 القرآن الكريم 

 :أولاً:المعاجم

 .1956ٌٍّطجٛػبد،ٌجٕبْ، الأػلاَ، ِؤعغخ 2ٌغبْ اٌؼشة، ِظ اثٓ ِٕظٛس: .1

 :ثاوياً: الكتب والمراجع العربية

ً فبدخٍٗ فٟ عف١ٕخ أٚ ثٕٝ ػ١ٍٗ  أثٛ ثىش أؽّذ ثٓ ؽغ١ٓ اٌج١ٙمٟ: .1 اٌغٕٓ اٌىجشٜ ثبة اٌؼبس٠خ "ِٓ غظت ٌٛؽب

 .113325سلُ "،داس ػبٌُ اٌىزت، ؽذ٠ش 13عذاساً،ط

 .2010 ، اٌخبطخ اٌزبثؼخ ٌٍذٌٚخ ٚاٌغّبػبد اٌّؾ١ٍخ، داس ِ٘ٛخ، اٌغضائش الأِٛاياٌٛع١ض فٟ  اػّش ٠ؾ١بٚٞ: .2

 .1974ع١ًّ اٌششلبٚٞ:إٌظش٠خ اٌؼبِخ ٌلاٌزضاَ،داس إٌٙؼخ اٌؼشث١خ،ِظش، .3

 1993ِطجؼخ داس اٌفىش اٌؾذ٠ش، ِظش، ؽغٓ اٌجغبي:ٔضع اٌٍّى١خ اٌؼبِخ فمٙبً ٚلؼبءً، .4

 .1965، ِٕشأح اٌّؼبسف،ِظش،الأط١ٍخاٌؾمٛق اٌؼ١ٕ١خ  ؽغٓ و١شح: .5

 . 1999ِظش  ، داس اٌغلاَ ٌٍطجبػخ ٚإٌشش،1عؼذ محمد خ١ًٍ:ٔضع اٌٍّى١خ ٌٍّٕفؼخ اٌؼبِخ ث١ٓ اٌشش٠ؼخ ٚاٌمبْٔٛ، ؽ .6

 1994، ِٕشٛساد عبِؼخ دِشك، عٛس٠ب،7اٌؾمٛق اٌؼ١ٕ١خ،ؽ عٛاس محمد ٚؽ١ذ اٌذ٠ٓ: .7

 .1992داس اٌىزت اٌمب١ٔٛٔخ، اٌٍّى١خ ٌٍّٕفؼخ اٌؼبِخ،ٔضع  ػجذ اٌؾى١ُ فٛدح: .8

ثذْٚ عٕخ  ٌجٕبْ، ،خ، ِٕشٛساد اٌؾٍجٟ اٌؾمٛل8١، طالأسدٟٔػجذ اٌشصاق اٌغٕٙٛسٞ:اٌٛع١ؾ فٟ ششػ اٌمبْٔٛ اٌّذٟٔ  .9

 ؽجغ

 ٔضع اٌٍّى١خ ٌٍّٕفؼخ اٌؼبِخ دساعخ ِمبسٔخ، طبدسح ػٓ و١ٍخ اٌؾمٛق عبِؼخ ػ١ٓ شّظ، ػضد اٌظذ٠ك ؽ١ٕٛط: .10

 .1988 ِظش،

 .1977ث١ٓ اٌفمٗ ٚاٌمؼبء، اٌؼشاق، 1970ٌغٕٗ  54لبْٔٛ الاعزّلان سلُ  ػظّذ ػجذ اٌّغ١ذ: .11

ػلاء اٌذ٠ٓ اثٟ ثىش ثٓ ِغؼٛد اٌىبعبٟٔ اٌٍّمت ثٍّه اٌؼٍّبء: ثذائغ اٌظٕبئغ فٟ رشر١ت اٌششائغ، داس اٌىزت  .12

 اٌؼ١ٍّخ، ٌجٕبْ، ثذْٚ عٕٗ ٔشش. 

 .1972ؼخ اٌؼشث١خ،ِظش،فؤاد اٌؼطبس:اٌمبْٔٛ الاداسٞ،داس إٌٙ .13

 .2008، اٌذّٔبسن ، اٌؼشث١خ فٟ اٌذّٔبسن الأوبد١ّ٠خ،ِٕشٛساد  الإداسٞاٌمبْٔٛ  ِبصْ ١ٌٍٛ ساػٟ: .14

اٌذ٠ٛاْ اٌٛؽٕٟ ٌٍّطجٛػبد اٌغبِؼ١خ،  اٌؼ١ِّٛخ، ٚالأشغبي الإداسحإٌظش٠خ اٌؼبِخ لأِلان  محمد أٔظ لبعُ عؼفش: .15

 .1990اٌغضائش،

 .1992داس اٌفىش اٌؼشثٟ، دساعخ ِمبسٔخ، ،الإداسٞاٌٛع١ض فٟ اٌمبْٔٛ  محمد ع١ٍّبْ اٌطّبٚٞ: .16

 .1982ة.د.ْ،اٌؼشاق، اٌؾمٛق اٌؼ١ٕ١خ الاط١ٍخ، محمد ؽٗ اٌجش١ش ٚغٕٟ ؽغْٛ ؽٗ: .17
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محمد فبسٚق ػجذ اٌؾ١ّذ:اٌزطٛس اٌّؼبطش ٌٕظش٠خ الاِٛاي اٌؼبِخ فٟ ٔطبق اٌمبْٔٛ اٌغضائشٞ، دساعخ ِمبسٔخ، د٠ٛاْ  .18

 .1988اٌغبِؼ١خ، اٌغضائش، اٌّطجٛػبد 

 الرسائل والأطاريح الجامعية: ثالثاً:

ٌٝ و١ٍخ إسعبٌخ ِبعغز١ش لذِذ  اوشَ فبٌؼ اؽّذ اٌظٛاف:اٌؾّب٠خ اٌذعزٛس٠خ ٚاٌمب١ٔٛٔخ ٌؾك اٌٍّى١خ اٌخبطخ، .1

 . 2003اٌؾمٛق، عبِؼخ اٌّٛطً، اٌؼشاق، 

اٌذٌٚخ اٌٍّى١خ اٌؼمبس٠خ اٌخبطخ، سعبٌخ ِبعغز١ش ِمذِخ اٌٝ و١ٍٗ اٌؾمٛق ٚاٌؼٍَٛ  ؽشق أوزغبة ثٛسلذح عؼذ٠خ: .2

 .2015اٌغ١بع١خ، عبِؼخ ص٠بْ ػبشٛس، اٌغضائش، 

، سعبٌخ ِبعغز١ش ِمذِخ إٌٝ و١ٍخ اٌشش٠ؼخ الإعلاِٟأؽىبَ اٌغظت ٚطٛسٖ اٌّؼبطشح فٟ اٌفمٗ  عّؼخ ػجذالله سثبػ: .3

 .2010،، اٌغبِؼخ الاعلا١ِخ،فغٍط١ٓٚاٌمبْٔٛ

عٛد ػظبَ خ١ًٍ:ٔضع اٌٍّى١خ اٌخبطخ ٌٍّٕفؼخ اٌؼبِخ فٟ اٌزشش٠غ اٌفٍغط١ٕٟ، دساعخ ِمبسٔخ، سعبٌخ ِبعغز١ش ِمذِخ  .4

 . 2015إٌٝ و١ٍخ دساعبد اٌؼ١ٍب، عبِؼخ إٌغبػ اٌٛؽ١ٕخ، فٍغط١ٓ،

بعغز١ش ِمذِخ اٌٝ و١ٍخ ؽغْٛ ١ٍِىخ ٚثٛ رٛس٠ؼخ محمد: ٔضع اٌٍّى١خ ٌٍّٕفؼخ اٌؼ١ِّٛخ فٟ اٌزشش٠غ اٌغضائشٞ، سعبٌخ ِ .5

 .2019اٌؾمٛق ٚاٌؼٍَٛ اٌغ١بع١خ، عبِؼخ اٌغ١لأٟ ثٛ ٔؼبِخ خ١ّظ ١ٍِبٔخ، اٌغضائش،

ٔضع اٌٍّى١خ ٌٍّٕفؼخ اٌؼبِخ ٚثشاِظ اٌزط٠ٛش اٌؼّشأٟ فٟ ١ٌج١ب،سعبٌخ ِبعغز١ش  ثشا١ُ٘ اٌى١لأٟ:إعشاط اٌذ٠ٓ ػجذ الله  .6

 .2010ِمذِخ اٌٝ و١ٍخ اٌمبْٔٛ ،عبِؼخ اٌفبرؼ، ١ٌج١ب،

ٔضع اٌٍّى١خ ِٓ أعً إٌّفؼخ اٌؼبِخ،سعبٌخ ِبعغز١ش ِمذِخ اٌٝ و١ٍخ اٌؾمٛق ٚاٌؼٍَٛ  ع١ّخ اٌش١ٍِٟ ٚعبِٟ ؽفبس: .7

 . 2015اٌغضائش،  اٌغ١بع١خ، عبِؼخ ِبٞ لبٌّخ،

ٌٝ عبِؼخ لغٕط١ٕخ، إٔضع اٌٍّى١خ ِٓ اعً إٌّفؼخ اٌؼبِخ فٟ اٌمبْٔٛ اٌغضائشٞ، سعبٌخ دوزٛساٖ، ِمذِخ  محمد صغذاٚٞ: .8

 . 1988اٌغضائش،

إٌظبَ اٌمبٟٔٛٔ ٌٕضع اٌٍّى١خ اٌخبطخ ٌٍّٕفؼخ اٌؼبِخ،سعبٌخ ِبعغز١ش،ِمذِخ إٌٝ و١ٍخ اٌؾمٛق ٚاٌؼٍَٛ  ٔبد٠خ ثٛس٠ٚظ: .9

 . 2012اٌغ١بع١خ، عبِؼخ محمد خ١ؼش ثغىشح، اٌغضائش، 

اٌغضائشٞ، سعبٌخ ِبعغز١ش ِمذِخ اٌٝ و١ٍخ  ٔبط ػم١ٍخ:إٌظبَ اٌمبٟٔٛٔ ٌٕضع اٌٍّى١خ ٌٍّٕفؼخ اٌؼبِخ فٟ اٌزشش٠غٚ .10

 .2006ثبرٕٗ، اٌغضائش، -اٌؾمٛق عبِؼخ ٌخؼش

 :رابعاً:البحوث والدوريات

اعشاءاد ٔضع اٌٍّى١خ ٌٍّٕفؼخ اٌؼ١ِّٛخ،ثؾش رخشط ِٓ اٌّذسعخ اٌؼ١ٍب  شش٠ؾ محمد ٚػّشْٚ اوٍٟ: .1

 .2007ٌٍمؼبء،اٌغضائش،

ٌٝ ِؾىّخ ثذاءح اٌغ١ٍّب١ٔخ، إ: ٔضع اٌٍّى١خ ٌٍّٕفؼخ اٌؼبِخ ػٓ ؽش٠ك الاعزّلان، ثؾش ِمذَ أ١ِٓ إعّبػ١ًػجذ الله  .2

 وشدعزبْ اٌؼشاق، اٌؼشاق. إل١ٍُِغٍظ اٌمؼبء فٟ  ٚ٘ٛ ِٓ ِزطٍجبد اٌزشل١خ،

، ثؾش الأسدٟٔاٌؾٕب٠ٕخ ٚع١ٍُ ؽزبٍِخ: ٔضع اٌٍّى١خ اٌخبطخ ٌٍّٕفؼخ اٌؼبِخ فٟ اٌزشش٠غ  ٚأعبِخف١ظً شطّبٚٞ  .3

 .2015،الاسدْ،12ِٕشٛس فٟ ِغٍٗ دفبرش اٌغ١بعخ ٚاٌمبْٔٛ،ع
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 (.4/4-29، فزٜٛ سلُ)4،1988،ع2اٌذٌٟٚ،ط الإعلاِِٟغٍخ ِغّغ اٌفمٗ   .4

 :الإلكتروويةخامساً: المواقع 

داسح، ثؾش ِٕشٛس ػٍٝ ِٛلغ اٌّشوض اٌذ٠ّمشاؽٟ ٌلاعزّلان ِٓ لجً الإط اٌذعزٛسٞ الأعب سشب خ١ًٍ ػجذ: .1

  https://democraticac.de/?p=57317الأزشٔذ،ػٍٝ اٌشاثؾ:-شجىخ اٌّؼٍِٛبد اٌذ١ٌٚخالاٌىزشٟٚٔ ػٍٝ 

ػٍٝ  الإٔزشٔذ -: رؼش٠ف ٚششػ اعزّلان، ِزبػ ػٍٝ شجىخ اٌّؼٍِٛبد اٌذ١ٌٚخ الإٌىزشِٟٚٔؼغُ اٌّؼبٟٔ اٌغبِغ  .2

  www.almaany.comاٌشاثؾ:

ػٍٝ  الإٔزشٔذ -ِٛلغ اٌّؼشفخ الاٌىزشٟٚٔ ػٍٝ شجىخ اٌّؼٍِٛبد اٌذ١ٌٚخِمبٌخ ِٕشٛسح ػٍٝ  .3

 :https://www.marafa.orgاٌشاثؾ

-https://iifa، ِزبػ ػٍٝ اٌشاثؾ:الإٔزشٔذ -ِٛلغ اٌّغّغ الاٌىزشٟٚٔ اٌشعّٟ ػٍٝ شجىخ اٌّؼٍِٛبد اٌذ١ٌٚخ .4

aifi.org  

 المصادر الأجىبية: سادساً:

1. Barry Denyer-Green:Compulsory Purchase and Compensation,The Estates Gazette 

Limited ,U K,2005. 

2. vior,Andre Delaubadere,Traite elementaire de droit Administratif,4eme edition 

Imprimerie Vaucon,Paris,1967 

 الدساتير والقواويه:سابعاً:

 :الدساتير 

 .1925اٌؼشالٟ ٌغٕخ الأعبعٟاٌمبْٔٛ  .1

 .1958دعزٛس عّٙٛس٠خ اٌؼشاق اٌّؤلذ اٌٍّغٟ ٌؼبَ .2

 .1964دعزٛس عّٙٛس٠خ اٌؼشاق اٌّؤلذ اٌٍّغٟ ٌؼبَ .3

 .1968دعزٛس عّٙٛس٠خ اٌؼشاق اٌّؤلذ اٌٍّغٟ ٌؼبَ .4

 .1970دعزٛس عّٙٛس٠خ اٌؼشاق اٌّؤلذ اٌٍّغٟ ٌؼبَ .5

  2005دعزٛس عّٙٛس٠خ اٌؼشاق إٌبفز ٌؼبَ .6

 القواويه: 

 .2004ٌٍّشؽٍخ الأزمب١ٌخ ٌؼبَداسح اٌذٌٚخ اٌؼشال١خ إلبْٔٛ  .1

  1971( ٌغٕخ43لبْٔٛ اٌزغغ١ً اٌؼمبسٞ سلُ) .2

 1951( ٌغٕخ 40اٌمبْٔٛ اٌّذٟٔ اٌؼشالٟ سلُ ) .3

 اٌّؼذي 1981ٌغٕخ  (12عزّلان اٌؼشالٟ سلُ )لبْٔٛ الإ .4

http://www.almaany.com/
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  ثامىاً:الاحكام القضائية:

 .(5/3/2012فٟ  2012اعزّلان  1/1د٠بٌٝ ثظفزٙب اٌز١١ّض٠خ اٌّشلُ ) عزئٕبفإِؾىّخ لشاس  .1

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


