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Statistical modeling of economic 

and planning factors 

affecting the spatial 

distribution of commercial 

activity in Tikrit city for the 

year 2025 
A B S T R A C T   
 

This paper aims to analyze the economic, planning, and 

spatial factors affecting commercial localization in the city of 

Tikrit and to reveal the spatial variation in the distribution of 

commercial activities among its neighborhoods. The study 

adopts a spatial analytical approach through integrating 

Geographic Information Systems (GIS) with statistical 

methods, relying on field and spatial data. The Location 

Quotient (LQ) was used to measure the degree of 

commercial specialization. The results showed a 

concentration of commercial activity in the central 

neighborhoods. Moran’s I test also indicates the existence of 

a clustered and statistically significant spatial pattern, 

suggesting that the distribution of commercial activity is not 

random. To analyze the influencing factors, the Ordinary 

Least Squares (OLS) regression model was applied. The 

results demonstrated the importance of land price, mixed 

land use, and urban development patterns. Given the 

presence of spatial variation in relationships, the 

Geographically Weighted Regression (GWR) model was 

employed, revealing differences in the effects of variables 

among neighborhoods. The findings show that the influence 

of mixed land use and urban development patterns is 

concentrated in the central neighborhoods, whereas the effect 

of proximity to roads is more pronounced in peripheral 

neighborhoods. In addition, the Local R² map indicated that 

the explanatory power of the model is higher in the city 

center and lower at the edges. The study concludes that 

commercial localization in Tikrit is characterized by a 

developed spatial structure, which requires planning policies 

that take local neighborhood characteristics_into_account 
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ظيفة التجارية و لانتذار السكاني لما السؤثخة في ةوالتخطيطيالشسحجة الاحرائية لمعوامل الاقترادية 
 0205لسجيشة تكخيت لعام 

 ايمع تاسار د ةبلاط/خيل عبجاللهشيساء د
 جامعة تكخيت / كمية التخبية لمعمؾم الاندانية /رياض عبجالله احسج

 :الخلاصة
البحث إلى تحميل العؾامل الاقترادية والتخظيظية والسكانية السؤثخة في التؾطؽ التجاري في  ييجف ىحا
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مجيشة تكخيت، والكذف عؽ التبايؽ السكاني في تؾزيع الشذاط التجاري بيؽ أحيائيا. اعتسجت الجراسة عمى 
الأساليب  ( معGISالسشيج التحميمي السكاني مؽ خلال دمج تقشيات نغؼ السعمؾمات الجغخاؼية )

( لؿياس LQتؼ استخجام معامل التؾطؽ التجاري )، الإحرائية، بالاعتساد عمى بيانات ميجانية ومكانية
درجة التخرص التجاري، حيث أعيخت الشتائج تخكد الشذاط التجاري في الأحياء السخكدية. كسا بيّؽ 

أن تؾزيع الشذاط التجاري وجؾد نسط مكاني متجسع ودال إحرائيًا، مسا يجل عمى  Moran’s Iاختبار 
(، الحي أعيخ OLSولتحميل العؾامل السؤثخة، تؼ تظبيق نسؾذج الانحجار الخظي الاعتيادي ) ليذ عذؾائيًا.

أىسية كل مؽ سعخ الأرض والاستعسال السختمط والشسط الإنذائي. ونغخًا لؾجؾد تبايؽ مكاني في العلاقات، 
(، الحي كذف عؽ اختلاف تأثيخ الستغيخات بيؽ GWRون )تؼ استخجام نسؾذج الانحجار الجغخافي السؾز 

وأعيخت الشتائج أن تأثيخ الاستعسال السختمط والشسط الإنذائي يتخكد في الأحياء السخكدية، في  الأحياء.
حيؽ يبخز تأثيخ القخب مؽ الظخق في الأحياء الظخؼية، مع تبايؽ تأثيخ سعخ الأرض مكانيًا. كسا أوضحت 

وتخمص الجراسة  ن قجرة الشسؾذج التفديخية تختفع في السخكد وتشخفض في الأطخاف.أ Local R²خخائط 
إلى أن التؾطؽ التجاري في تكخيت يتدؼ بظبيعة مكانية متغيخة، مسا يدتجعي اعتساد سياسات تخظيظية 

 .مخنة تدتشج إلى الخرائص السحمية لكل حي
الانحجار الجغخافي السؾزون  ميل الاحرائي،التخظيط الحزخي، التح ،التؾطؽ التجاري  الكمسات الجالة:

(GWR) تكخيت، مجيشة. 
 

 .مقجمـــــــــــــــــة
تُعج الؾعيفة التجارية مؽ أبخز مكؾنات البشية الحزخية لمسجن، إذ تعكذ مدتؾى الشذاط الاقترادي، 

. ويتسيد التؾطؽ (1)وتؤدي دورًا محؾريًا في تشغيؼ العلاقات السكانية بيؽ مختمف الاستعسالات الحزخية
مؽ العؾامل الاقترادية والتخظيظية والسكانية، مثل ؾيسة  التجاري بظبيعتو الجيشاميكية، حيث يتأثخ بجسمة

الأرض، وكثافة الدكان، وتجاخل الاستعسالات، وشبكات الشقل، فزلًا عؽ الخرائص العسخانية لمشديج 
 الحزخي.

ومع تظؾر أدوات التحميل السكاني، لؼ يعج مؽ الكافي دراسة تؾزيع الأنذظة التجارية بؾصفو نسظًا 
ح مؽ الزخوري تحميل العؾامل السحجدة ليحا التؾزيع باستخجام نساذج إحرائية مكانية وصؽيًا، بل أصب

قادرة عمى الكذف عؽ العلاقات السعقجة بيؽ الغاىخة ومحجداتيا. وفي ىحا الدياق، تبخز أىسية استخجام 
 (، واختبارات الارتباط الحاتي السكاني، إلى جانب نساذجLQمؤشخات كسية مثل معامل التؾطؽ )

(، الحي يدسح بتحميل التبايؽ السكاني في تأثيخ GWRالانحجار، ولا سيسا الانحجار الجغخافي السؾزون )
 الستغيخات.

                                                           

مرظفى عبج الفتاح الديج، تخظيط السجن وتؾسّعيا العسخاني في العالؼ العخبي، مكتبة الأنجمؾ السرخية، القاىخة،  1
 .60، ص6106الظبعة الأولى، 
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وتُعج مجيشة تكخيت مثالًا حزخيًا مشاسبًا لجراسة ىحه الغاىخة، نغخًا لسا تذيجه مؽ تبايؽ في تؾزيع الأنذظة 
ي خرائريا الاقترادية والعسخانية والسكانية. ومؽ ، ووجؾد اختلافات واضحة ف(6) التجارية بيؽ أحيائيا

ىشا تشظمق ىحه الجراسة لتحميل العؾامل السؤثخة في التؾطؽ التجاري، والكذف عؽ أنساطو السكانية 
 .باستخجام مقاربات إحرائية ومكانية متكاممة

 .مذكمة البحث
شة تكخيت، إلا أن تؾزيعو السكاني عمى الخغؼ مؽ الأىسية الاقترادية والتخظيظية لمشذاط التجاري في مجي

بيؽ الأحياء لا يبجو متجاندًا، حيث تتبايؽ درجة التخكد التجاري مؽ مشظقة إلى أخخى. ويثيخ ىحا التبايؽ 
 ىيتداؤلات 

طبيعة العؾامل التي تتحكؼ في تؾطؽ الشذاط التجاري، ومجى ثبات تأثيخ ىحه العؾامل  ماىي -0
 .عبخ السجال الحزخي 

العوامل الاقترادية والتخطيطية والسكانية السؤثخة في التوطن التجاري في مجيشة  ما طبيعة -0
 . تكخيت، وكيف يتباين تأثيخها مكانيًا بين الأحياء؟

ماهو الشسوذج الاحرائي الحي يسكن من خلاله تفديخ مجسوعة التبايشات السكاني  -3
 للانتذار السكاني لموظيفة التجارية

 .فخضية البحث
 بحث مؽ مجسؾعة مؽ الفخضيات التي يدعى لاختبارىا، وىي:يشظمق ال

 أن التؾطؽ التجاري في مجيشة تكخيت يتدؼ بشسط مكاني متجسع وغيخ عذؾائي،   -1
أنو يختبط بعؾامل اقترادية وتخظيظية ذات دلالة إحرائية، مع اختلاف قؾة تأثيخىا مكانيًا بيؽ  -6

 الأحياء، 
( يؾفخ تفديخًا أدق ليحه التبايشات مقارنة بالشساذج GWRالسؾزون )أن نسؾذج الانحجار الجغخافي  -3

 العالسية.
. أهجاف البحث

 يدعى البحث إلى تحقيق مجسؾعة مؽ الأىجاف، مؽ أبخزىا:
 (.LQتحميل التؾزيع السكاني لمتؾطؽ التجاري في أحياء مجيشة تكخيت باستخجام معامل التؾطؽ ) -0
ط التجاري مؽ خلال اختبار الارتباط الحاتي السكاني الكذف عؽ نسط التؾزيع السكاني لمشذا -6

(Moran’s I.) 
تحجيج العؾامل الاقترادية والتخظيظية السؤثخة في التؾطؽ التجاري باستخجام نسؾذج الانحجار الخظي  -3

 (.OLSالاعتيادي )

                                                           

رياض عبجالله احسج ، تحميل مقارن لمشسؾ العسخاني لسجيشتي سامخاء وتكخيت ، اطخوحة دكتؾراه ، جامعة بغجاد ، كمية  2
 .80-81، ص  6106رشج( ،  التخبية )ابؽ
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 (.GWRتحميل التبايؽ السكاني في تأثيخ ىحه العؾامل باستخجام نسؾذج الانحجار الجغخافي السؾزون ) -4
 مقارنة نتائج الشساذج الإحرائية العالسية والسحمية لمكذف عؽ مجى اختلاف العلاقات السكانية. -5
 تقجيؼ تفديخ مكاني متكامل لمعؾامل السحجدة لمتؾطؽ التجاري في السجيشة. -6

 لجراسة.موقع مشطقة ا
تتؾسط السجيشة  جغخاؼياً في الجدء الذسالي والذسال الذخقي مؽ العخاق، حيثمشظقة الجراسة تقع 

الؾحجات الإدارية التابعة ليا ؼيحجىا مؽ الذسال قزاء بيجي ومؽ الجشؾب ناحية دجمة ومؽ الذخق 
بيؽ فتقع السجيشة أما فمكياً  ،والذسال الذخقي قزائي العمؼ والجور، ومؽ الذسال الغخبي ناحية الريشية، 

 '44 °43 - "10 '38 °43)شسالًا، وخظي طؾل  ("0 '40 °34 - "0 '30 °34)دائختي عخض 
 (.0) خخيظةيشغخ  .شخقاً  ("40
( وذلػ عمى ضؾء 6165الحجود الدمانية لمبحث: فقج تسثمت بؾاقع السجيشة بذكل خاص لعام )اما 

 البيانات التي تؼ الحرؾل عمييا واعتسادىا في البحث.
 
  صلاح الجيؽمؾقع مشظقة الجراسة بالشدبة لمعخاق ومحافغة  (0خخيظة )

 
صلاح خخيظة محافغة  .011111/0مؿياس  الإدارية،خخيظة العخاق  لمسداحة،رجر: الييأة العامة الس

 (.Arc Gis 10,8، ومخخجات بخنامج )6165لعام  تكخيت، خخيظة مجيشة 651111/0مؿياس  ،الجيؽ
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 .وخطوات بشاء السؤشخات الحزخيةالسشهجية  .1
 .الإطار السشهجي العام. 1-1

مى السشيج التحميمي السكاني، مؽ خلال تؾعيف مجسؾعة مؽ الأدوات الإحرائية تعتسج ىحه الجراسة ع
والسكانية لتحميل العؾامل السؤثخة في التؾطؽ التجاري في مجيشة تكخيت، والكذف عؽ التبايؽ السكاني في 

اؼية تؾزيع الشذاط التجاري بيؽ أحيائيا. وقج تؼ دمج الأساليب الكسية مع تقشيات نغؼ السعمؾمات الجغخ 
(GISلتحقيق فيؼ شامل ودقيق لمغاىخة السجروسة ). 
 اعتسجت الجراسة عمى نؾعيؽ رئيديؽ مؽ البيانات: .مرادر البيانات. 1-0

تؼ جسعيا مؽ خلال استسارة استبيان مؾجية إلى أصحاب الأنذظة التجارية، ، البيانات السيجانية .0
تجاري، مثل القخب مؽ الظخق، وؾيسة بيجف تحجيج العؾامل السؤثخة في اختيار مؾاقع الشذاط ال

 .(0، يشغخ ججول)الأرض، وطبيعة الاستعسالات، وغيخىا
 (6165استسارة الاستبانة بحدب احياء مجيشة تكخيت لعام ) (0ججول )

 انُسبت % دجى انعيُت انًذال انخجاريت عذد أسى انذي ث

 7.8 124 52 انقادسيت 1

 2.0 32 134 انضباط 2

 2.2 35 107 انشهذاء 3

 3.3 53 475 صلاح انذيٍ 4

 3.6 58 532 انبهذياث 5

 16.7 266 117 انذي انعصري 6

 7.8 124 549 انًعهًيٍ 7

 3.1 50 248 انودذة 8

 4.2 67 58 انقهعت 9

 1.6 26 69 انذارة انجذيذة 10

 14.9 238 249 شيشيٍ 11

 17.2 274 64 انجًعيت 12

 11.7 186 100 انزهور 13

 1.8 29 372 رانخذري 14

 0.4 7 25 انعوجت 15

 0.8 13 20 انذيوو 16

 0.6 10 13 انجايعت 17

 100.0 1592 3184 انًجًوع 18

عجد الاستسارات,  = 011( ÷  51× )  السحالعجد  الآتية:. اعتساداً عمى السعادلة الجراسة السيجانية)*( 
ية, مشذؾرات جامعة الخخطؾم, كمية سسيخ محمد عمي حديؽ الخديدي, الاحراء في الجغخاؼ -يشغخ :

 .61-09ص ,6104التعميؼ عؽ بعج,
 

تسثمت في طبقات الأحياء، وشبكة الظخق، ومؾقع مخكد السجيشة، والتي ، (GISالبيانات السكانية ) .6
تؼ استخجاميا في حداب الستغيخات السكانية مثل القخب مؽ الظخق الخئيدية والقخب مؽ السخكد 

 الحزخي.
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 .ت السدتخجمةالستغيخا. 1-3
 التابع الستغيخ -

تؼ استخجامو لؿياس درجة تخرص الأحياء في الشذاط التجاري، مؽ ، (3) (LQمعامل التوطن التجاري )
 خلال مقارنة ندبة الشذاط التجاري في كل حي بالشدبة لسجسل السجيشة.

 السدتقمة الستغيخات -
 السكانية، أبخزىا:شسمت الجراسة مجسؾعة مؽ الستغيخات الاقترادية والتخظيظية و 

 الكثافة الدكانية 
 تأثيخ الإيجارات 
 سعخ الأرض 
 ملاءمة الذارع تجاريًا 
 الاستعسال السختمط 
 الشسط الإنذائي 
 القخب مؽ مخكد السجيشة 
 القخب مؽ الظخق الخئيدية 

 .GISوقج تؼ اشتقاق ىحه الستغيخات مؽ البيانات السيجانية والتحميل السكاني باستخجام 
 .السدتخجمةالسكانية والبخمجيات  السعالجة. 1-4

 -Spatial Statistics Tools)حيث تؼ استخجام أدوات(ArcMap) تؼ إجخاء التحميل باستخجام بخنامج:
Modeling Spatial Relationships ) لإجخاء التحميل الإحرائي السكاني، وإنتاج الخخائط

 السؾضؾعية، وتسثيل الشتائج برخيًا.
التحميل الإحرائي والتحميل السكاني، مسا يتيح فيسًا متكاملًا لمتؾطؽ التجاري،  تجسع ىحه السشيجية بيؽ

ليذ فقط مؽ حيث تؾزيعو، بل مؽ حيث العؾامل التي تحجده، وكيف يختمف تأثيخ ىحه العؾامل عبخ 
 السجال الحزخي.

 
 
 
 
 
 
 

                                                           

لسؤشخات التشسية الحزخية   Facter Analaysisلؤي طو محمد وندار شاكخ محسؾد ، " تظبيق اسمؾب التحميل العاممي  3
 . 73، ص 6106،  6، العجد  4لسجيشة الخمادي " ، السجمة العخاؾية لجراسات الرحخاء ، السجمج 
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 ( اجخاءات الجراسة1شكل )

 
 مؽ عسل الباحث

 .0205( في أحياء مجيشة تكخيت لعام LQالتجاري )التوزيع السكاني لسعامل التوطن  .1
مؽ أىؼ السؤشخات السدتخجمة في تحميل  (Location Quotient - LQ)عج معامل التؾطؽ التجاري يُ 

التؾزيع السكاني للأنذظة الاقترادية، إذ يُغيخ درجة تخرص كل حي في الشذاط التجاري مقارنةً 
خ في الكذف عؽ الأحياء التي تسثل مخاكد جحب تجاري، مقابل بالسعجل العام لمسجيشة. ويديؼ ىحا السؤش

 -يحدب معامل التؾطؽ التجاري وفق السعادلة الآتية: (.4)السحجودالأحياء ذات الشذاط 

إجسالي السحال في السجيشة
إجسالي الدكان في السجيشة

 
عجد السحال في الحي 
عجد الدكان في الحي

التجاري  التؾطؽ معامل    

 
( في أحياء مجيشة تكخيت LQالتؾزيع السكاني لسعامل التؾطؽ التجاري ) (6) خخيظةو ( 6)ججول غيخ يُ 

تكذف الخخيظة عؽ إذ تبايشًا مكانيًا واضحًا في درجة تخرص الأحياء بالشذاط التجاري،  6165لعام 
اه الأطخاف، نسط مكاني متجرج، حيث يتخكد الشذاط التجاري في مخكد السجيشة، ثؼ يتشاقص تجريجيًا باتج

كسا يغيخ أن القخب مؽ الظخق الخئيدة يمعب دورًا حاسسًا في تعديد الشذاط التجاري فالأحياء الؾاقعة 

                                                           
، رسالة ماجستير ، غير منشورة ، كلية التربية  2001-1977في التوسع العمراني لمدينة الرمادي ما بين  يونس هندي عليوي ، التغير السكاني واثره 4

 . 78،ص 2002)ابن رشد( ، جامعة بغداد ، 
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عمى السحاور الخئيدة تدجل ؾيسًا أعمى مؽ معامل التؾطؽ التجاري مقارنة بالأحياء الظخؼية تعاني مؽ 
دة تعكذ مدتؾيات متفاوتة مؽ حيث يسكؽ تسييد خسذ فئات رئي، ضعف واضح في الؾعيفة التجارية

 -وىي كسا يمي: التخكّد التجاري، تتجرج مؽ الزعف الذجيج إلى التخكّد السختفع ججًا
تسثل ىحه الفئة الأحياء ذات الشذاط التجاري السحجود ججًا، حيث ، (LQ < 0.5) ججًا الزعيف فئة -

تتسثل ىحه الفئة في يغيخ فييا ضعف واضح في عجد السحال التجارية مقارنة بحجؼ الدكان. و 
، والتي تقع عمى أطخاف السجيشة ، الجامعة والحارة الججيجةالعؾجة، الأحياء الظخؼية مثل القادسية
ظابع غمبة ال ويُعدى انخفاض الشذاط التجاري في ىحه الأحياء إلى، وبعيجًا عؽ السخكد الحزخي 

 ابط مع محاور الحخكة الخئيدةضعف التخ فزلًا عؽ  بعجىا الشدبي عؽ مخكد السجيشةعمييا و الدكشي 
 قمة الجاذبية الاقتراديةمسا جعميا تستاز ب

تذسل ىحه الفئة الأحياء التي تعاني مؽ نقص ندبي في الشذاط ، (1 – 2.5) الزعيف فئة -
، التحخيخ، التجاري، رغؼ وجؾد بعض الأنذظة السحجودة. وتغيخ ىحه الفئة في أحياء مثل الجيؾم

فزلًا عؽ  انتذار أنذظة صغيخة وغيخ مخكديةبوتتدؼ ىحه الأحياء  قمعة.وأجداء مؽ الصلاح الجيؽ 
 .اعتسادىا عمى مشاطق أخخى لتؾفيخ الخجمات التجارية

تسثل ىحه الفئة حالة شبو تؾازن بيؽ عجد السحال ، (1.5 – 1متوسط )قخيب من التخرص( ) الفئة -
كأحياء  ء القخيبة مؽ السخكدوالدكان، وتغيخ في أحياء مثل الذيجاء والسعمسيؽ وبعض الأحيا

 بجاية تذكل مخاكد خجمات محميةو  وجؾد نذاط تجاري مقبؾل وتذيخ ىحه الفئة إلى شيذيؽ والدىؾر
 .ارتباط ندبي بذبكة الظخق ذات 

تعكذ ىحه الفئة أحياء ذات تخرص تجاري واضح، حيث يديج ، (0 – 1.5) السختفعة الفئة -
وتغيخ ىحه الفئة في الأحياء القخيبة مؽ مخكد السجيشة مثل  الشذاط التجاري فييا عؽ الستؾسط العام.

ارتباطيا و  وتتسيد ىحه الأحياء بقخبيا مؽ القمب الحزخي  وأجداء مؽ السشاطق السخكدية. الجسعية
 .ارتفاع الجاذبية الاقتراديةو  تشؾع الأنذظة التجاريةفزلًا عؽ  بسحاور الحخكة الخئيدة

تسثل ىحه الفئة أعمى درجات التخرص التجاري، (، LQ > 2)رية( )مخاكد تجا ججًا السختفعة الفئة -
وتغيخ بذكل واضح في قمب السجيشة، خاصة في الأحياء السخكدية مثل السشظقة التجارية السخكدية 

(CBD.) تخكّد عالي للأنذظة التجارية وذات مخاكد جحب تجاري رئيدية وتُعج ىحه السشاطق 
كسا يلاحظ أن ىحه الفئة تتظابق ، ذات ؾيسة اقترادية مختفعة كةشقاط تقاطع رئيدة لمحخ السختبظة ب
العقج الحزخية داخل فزلًا عؽ  السشاطق التاريخية والتجاريةو  شبكة الظخق الخئيدة مكانيًا مع

 .السجيشة
 
 
 
 



  0202لعام  الجزء الاول ⦃7⦄العدد ⦃33⦄مجلة جامعة تكريت للعلوم الانسانية المجلد 

 83 

 6165( في أحياء مجيشة تكخيت لعام LQالتؾزيع السكاني لسعامل التؾطؽ التجاري )( 6خخيظة)

 
 .(Arc GIS V 10.8) ام بخنامجاعتساداً عمى السعالجة الإحرائية السكانية باستخجالباحث السرجر: 

يسكؽ الاستشتاج أن التؾزيع السكاني لمؾعيفة التجارية في مجيشة تكخيت يتدؼ بتخكّد مكاني واضح في 
، ارتباط وثيق بعؾامل السؾقع وسيؾلة الؾصؾلفزلًا عؽ  تجرج تشازلي نحؾ الأطخافو  القمب الحزخي 

لفيؼ الاختلافات السحمية في تأثيخ العؾامل  GWRىحا يعدز أىسية استخجام الشساذج السكانية مثل و 
 الاقترادية والتخظيظية عمى انتذار الشذاط التجاري.

 .في أحياء مجيشة تكخيت ةالتجاري لموظيفةالتحميل الإحرائي السكاني . 0
الجراسة إلى مدتؾى أعسق مؽ التحميل يتسثل في  ( خخائظيًا، تشتقلLQبعج تسثيل معامل التؾطؽ التجاري )

، الحي لا يكتفي بؾصف التبايؽ بيؽ الأحياء، بل يختبخ ما إذا كان ىحا (5)التحميل الإحرائي السكاني
التبايؽ يتخح نسظًا مكانيًا مشغسًا أو أنو مجخد تؾزيع عذؾائي. ويُعج ىحا السدتؾى مؽ التحميل ضخوريًا لأن 

خ فقط بحجسيا، بل أيزًا بعلاقاتيا مع السؾاقع السجاورة، وىؾ ما يجعل أدوات الؿيؼ السكانية لا  تُفدَّ
الإحراء السكاني أكثخ ملاءمة لفيؼ بشية التؾطؽ التجاري داخل السجيشة. كسا يُدتخجم اختبار الارتباط 

السؾزون  الحاتي السكاني بؾصفو خظؾة تسييجية قبل تظبيق نساذج أكثخ تقجمًا مثل الانحجار الجغخافي
(GWR.) 
 
 

                                                           
ورة ، كلية لطيف حسن عبدالله المحمداوي ، التحليل المكاني لاستعمالات الارض لاغراض النقل في مركز مدينة الرمادي ، رسالة ماجستير غير منش 5

 . 84، ص 2005التربية ، جامعة الانبار ، 
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 .Moran’s Iاختبار الارتباط الحاتي السكاني العالسي لسعامل التوطن التجاري باستخجام . 0-1
لؿياس درجة الارتباط الحاتي السكاني لؿيؼ  (Global Moran’s I)يُدتخجم معامل مؾران العالسي 

. ؾحجات السكانية الستجاورةأي مجى تذابو أو اختلاف ؾيؼ الغاىخة السجروسة بيؽ الالستغيخ السجروس، 
وتكسؽ أىسيتو في الجراسات الحزخية والاقترادية في أنو يحجد ما إذا كانت الغاىخة السجروسة، مثل 
التخرص التجاري، تخزع لسشظق مكاني مشغؼ يسكؽ تفديخه بالعؾامل الحزخية والبشيؾية، أم أنيا لا 

 .تُغيخ انتغامًا مكانيًا واضحًا
(، وىي ؾيسة مؾجبة تعكذ وجؾد 1.466986ميل أن ؾيسة معامل مؾران بمغت )أعيخت نتائج التحإذ 

(، وىي أعمى 6.014843مقجارىا ) Z-scoreميل نحؾ تجسع الؿيؼ الستذابية مكانيًا. كسا سجمت ؾيسة 
 = p-value(، في حيؽ بمغت ؾيسة الاحتسال )1.15( عشج مدتؾى دلالة )0.96مؽ الؿيسة الحخجة )

(، مسا يذيخ إلى أن الشسط السكاني لمتخرص التجاري دال 1.15قل مؽ )(، وىي أ0.035305
 إحرائيًا وليذ ناتجًا عؽ الرجفة.

 Moran’s Iتحميل الارتباط الحاتي السكاني العالسي لسعامل التؾطؽ التجاري باستخجام ( 0شكل)
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 .(Arc GIS V 10.8) ام بخنامجخجالباحث اعتساداً عمى السعالجة الإحرائية السكانية باستالسرجر: 
 Spatialوتعشي ىحه الشتائج أن تؾزيع الشذاط التجاري في مجيشة تكخيت يتدؼ بؾجؾد تجسعات مكانية )

Clusters حيث تسيل الأحياء ذات الؿيؼ السختفعة لسعامل التؾطؽ التجاري إلى التسخكد بالقخب مؽ ،)
الؿيؼ السشخفزة. وبعبارة أخخى، فإن الشذاط التجاري  بعزيا البعض، وكحلػ الحال بالشدبة للأحياء ذات

لا يتؾزع بذكل عذؾائي داخل السجيشة، بل يخزع لبشية مكانية واضحة تعكذ تأثيخ السؾقع والعؾامل 
 الحزخية في تحجيج أنساط التؾطؽ التجاري.

(، إذ LQ)ويتزح ىحا الشسط بذكل جمي عشج مقارنتو بالخخيظة السؾضؾعية لسعامل التؾطؽ التجاري 
تغيخ الؿيؼ السختفعة متخكدة في الأحياء الؾاقعة ضسؽ الشظاق السخكدي لمسجيشة، وخاصة بالقخب مؽ 
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محاور الحخكة الخئيدة ومشاطق الشذاط التجاري التقميجي، في حيؽ تتؾزع الؿيؼ السشخفزة في الأحياء 
راسات الحزخية يتسثل في نسط الظخؼية ذات الظابع الدكشي. ويعكذ ذلػ نسظًا مكانيًا معخوفًا في الج

حيث تتكثف الأنذظة الاقترادية في السخكد الحزخي وتتشاقص تجريجيًا باتجاه  ،الأطخاف–السخكد
 -ومؽ الشاحية التفديخية، يسكؽ إرجاع ىحا الشسط إلى عجة عؾامل، أبخزىا: الأطخاف.

 ( سيؾلة الؾصؾلAccessibilityالسختبظة بذبكة الظخق الخئيدة ). 
 ؽ مخكد السجيشة الحي يسثل بؤرة الشذاط الاقتراديالقخب م. 
 الخرائص التخظيظية للأحياء مثل ملاءمة الذؾارع والاستعسالات السختمظة. 
 العؾامل الاقترادية كارتفاع ؾيسة الأرض وجاذبية السؾاقع السخكدية. 

بيعة مكانية متخابظة، وتبخز الأىسية السشيجية ليحه الشتيجة في كؾنيا تؤكج أن البيانات السجروسة ذات ط
وأن الؿيؼ في كل حي تتأثخ بالؿيؼ في الأحياء السجاورة، وىؾ ما يعشي أن فخضية الاستقلال السكاني غيخ 

( وحجىا قج لا يكؾن كاؼيًا لتفديخ OLSمتحققة. وبشاءً عمى ذلػ، فإن استخجام نساذج الانحجار التقميجية )
 ات بيؽ الستغيخات عبخ السجال السكاني.الغاىخة، إذ تفتخض ىحه الشساذج ثبات العلاق

وعميو، فإن ثبؾت وجؾد ارتباط ذاتي مكاني دال إحرائيًا يجعؼ الانتقال إلى استخجام الشساذج السكانية 
(، الحي يدسح بجراسة التبايؽ السكاني في GWRالستقجمة، وعمى رأسيا الانحجار الجغخافي السؾزون )

ة عمى التؾطؽ التجاري، والكذف عؽ الاختلافات السحمية في ىحه تأثيخ العؾامل الاقترادية والتخظيظي
وبحلػ، يذكل اختبار مؾران خظؾة أساسية في ىحه الجراسة، ليذ فقط في ، العلاقات مؽ حي إلى آخخ

وصف الشسط السكاني لمتخرص التجاري، بل أيزًا في تؾجيو اختيار الشسؾذج الإحرائي السشاسب 
 .ق وأكثخ واقعيةلتحميل ىحه الغاىخة بذكل أد

تحميل العوامل السؤثخة في التوطن التجاري باستخجام نسوذج الانحجار الخطي الاعتيادي . 0-3
(OLS). 

( مؽ الأدوات Ordinary Least Squares - OLSيُعج نسؾذج الانحجار الخظي الاعتيادي )
إلى ؾياس تأثيخ  الإحرائية الأساسية السدتخجمة في تحميل العلاقات بيؽ الستغيخات، حيث ييجف

مجسؾعة مؽ العؾامل الاقترادية والتخظيظية والسكانية في تفديخ التبايؽ في متغيخ تابع معيؽ. وفي 
الجراسات السكانية، يسثل ىحا الشسؾذج خظؾة تسييجية ضخورية قبل تظبيق الشساذج السكانية الستقجمة، إذ 

 حرائية، وتحجيج الستغيخات الأكثخ تأثيخًا.يداعج في تقييؼ صلاحية الشسؾذج، والكذف عؽ السذكلات الإ
( LQلتحميل العؾامل السؤثخة في معامل التؾطؽ التجاري ) OLSوفي ىحه الجراسة، تؼ استخجام نسؾذج 

عمى مدتؾى أحياء مجيشة تكخيت، وذلػ بيجف تفديخ التبايؽ السكاني في الشذاط التجاري وتحجيج أىؼ 
 .محجداتو

شخات جؾدة الشسؾذج إلى أن نسؾذج الانحجار الخظي الاعتيادي يتستع تذيخ مؤ  ( 3ومؽ خلال ججول )
(، مسا يعشي أن الشسؾذج يفدخ ما 1.816( نحؾ )R²بقجرة تفديخية جيجة، حيث بمغ معامل التحجيج )

% مؽ التبايؽ في معامل التؾطؽ التجاري. كسا بمغت ؾيسة معامل التحجيج السعجل 81.6يقارب 
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(Adjusted R²) (1.603 ،)ج أخح عجد الستغيخات في وىي ؾيسة مقبؾلة تعكذ ملاءمة الشسؾذج بع
 الحدبان.
 (OLS( مؤشخات جؾدة نسؾذج الانحجار الخظي الاعتيادي )3ججول )

 القيمة المؤشر

 0.806 (R²) يعايم انخذذيذ

 0.613 (Adjusted R²) يعايم انخذذيذ انًعذل

 67.03 (AICc) يعيار أكايك انًصذخ

 F 4.164 إدصائيت

 0.0298 (Prob(F)) يسخوى انذلانت

 Koenker (BP) 4.023 اخخبار

 Koenker 0.855 قيًت انذلانت نـ

 Jarque-Bera 0.923 اخخبار

 Jarque-Bera 0.630 قيًت انذلانت نـ

 
( عشج F = 4.164( أن الشسؾذج دال إحرائيًا ككل، حيث بمغت ؾيسة )Fكسا أعيخت نتائج اختبار )

 (، وىؾ ما يذيخ إلى وجؾد علاقة معشؾية بيؽ الستغيخات السدتقمة والستغيخ التابع.1.1698)مدتؾى دلالة 
(، مسا يجل عمى أن العلاقات 1.855، فقج أعيخ ؾيسة دلالة غيخ معشؾية )Koenker (BP)أما اختبار 

-Jarque بيؽ الستغيخات تتدؼ بجرجة مؽ الاستقخار الشدبي عبخ السجال السكاني. في حيؽ بيّؽ اختبار
Bera ( أن البؾاقي تتبع تؾزيعًا طبيعيًاp = 0.630 وىؾ ما يعدز مؾثؾؾية الشسؾذج مؽ الشاحية ،)

 الإحرائية.
بعج التأكج مؽ ملاءمة نسؾذج الانحجار الخظي الاعتيادي مؽ خلال مؤشخات جؾدة الشسؾذج، والتي 

الشسؾذج مؽ السذكلات الإحرائية  أعيخت قجرة تفديخية مقبؾلة ودلالة إحرائية معشؾية، فزلًا عؽ خمؾ
الخئيدة، يربح بالإمكان الانتقال إلى تحميل معاملات الانحجار. وييجف ىحا التحميل إلى تحجيج 
الستغيخات الأكثخ تأثيخًا في تفديخ التبايؽ في معامل التؾطؽ التجاري، وبيان اتجاه العلاقة بيؽ الستغيخات 

ي فيؼ طبيعة العؾامل السحجدة لمتؾزيع السكاني لمشذاط التجاري داخل السدتقمة والستغيخ التابع، بسا يديؼ ف
 مجيشة تكخيت.

( أن تأثيخ الستغيخات OLSأعيخت نتائج نسؾذج الانحجار الخظي الاعتيادي )( 4ومؽ خلال ججول )
 ( لؼ يكؽ متداويًا، إذ بخزت بعض الستغيخات بؾصفيا أكثخ قجرةLQالسدتقمة في معامل التؾطؽ التجاري )

عمى تفديخ التبايؽ السكاني في التخرص التجاري بيؽ أحياء مجيشة تكخيت. وقج بيشت معاملات الانحجار 
( عشج مدتؾى 1.636466أن سعخ الأرض كان مؽ أكثخ الستغيخات تأثيخًا، إذ سجل معاملًا مؾجبًا بمغ )

ل التؾطؽ التجاري. دلالة إحرائية معشؾي، ما يذيخ إلى أن ارتفاع ؾيسة الأرض يختبط بديادة معام
ويعكذ ذلػ أن السؾاقع ذات الؿيسة العقارية الأعمى تسثل في الغالب مشاطق أكثخ جاذبية لمشذاط 

 التجاري، لسا تترف بو مؽ مخكدية حزخية وكثافة في الحخكة والخجمات.
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 (OLSنتائج الانحجار الخظي الاعتيادي )( 4ججول )
 VIF (Sig) مستوى الدلالة t قيمة الخطأ المعياري (B) المعامل المتغير

 — 0.093 1.905- 1.775 3.382- انثابج

 0.0004 0.0027 0.153 0.882 2.88 (X1) انكثافت انسكاَيت

 0.0123 0.0085 1.443 0.187 1.38 (X4) حأثير الإيجاراث

 0.632 0.244 2.585 0.032 2.89 (X5) سعر الأرض

 0.0168 0.011 -1.518 0.167 1.59- (X6) يلاءيت انشارع

 0.0428 0.014 3.049 0.016 3.19 (X7) الاسخعًال انًخخهظ

 0.0263 0.011 2.394 0.043 2.22 (X8) انًُظ الإَشائي

 264.49 275.88 -0.959 0.366 2.20- (X9) انقرب يٍ انًركز

 91.75 56.93 1.612 0.146 3.90 (X10) انقرب يٍ انطرق

 .(Arc GIS V 10.8) ام بخنامججة الإحرائية السكانية باستخجالباحث اعتساداً عمى السعالالسرجر: 
كسا أعيخ متغيخ الاستعسال السختمط أثخًا مؾجبًا ودالًا إحرائيًا، حيث بمغ معامل الانحجار لو 

بتجاخل وعيفي بيؽ الاستعسالات الدكشية (، وىؾ ما يجل عمى أن الأحياء التي تتدؼ 1.146867)
خ ذلػ بأن التشؾع  والتجارية والخجمية تسيل إلى تحقيق مدتؾيات أعمى مؽ التخرص التجاري. ويُفدَّ
الؾعيفي داخل الحي يخمق بيئة حزخية أكثخ ملاءمة لاستقخار الأنذظة التجارية وتؾسعيا، مؽ خلال 

 الاستفادة مؽ السؾقع.تؾفيخ قاعجة طمب محمية مدتسخة ورفع كفاءة 
(، وقج كان دالًا في 1.166663أما الشسط الإنذائي فقج عيخ كحلػ بارتباط مؾجب، إذ بمغ معامل تأثيخه )

الاختبار التقميجي، إلا أن دلالتو انخفزت ندبيًا بعج استخجام الؿيؼ السرححة، ما يذيخ إلى أن أثخه 
ؽ. ويسكؽ تفديخ ذلػ بأن الخرائص السؾرفؾلؾجية مؾجؾد ولكشو أقل استقخارًا مؽ الستغيخيؽ الدابقي

والبشائية للأحياء تؤثخ في قجرة السكان عمى احتزان الشذاط التجاري، إلا أن ىحا التأثيخ قج يختمف مكانيًا 
 مؽ حي إلى آخخ تبعًا لخرائص السؾقع وشبكة الحخكة.

ملاءمة الذارع تجاريًا والقخب مؽ مخكد في السقابل، لؼ تغيخ متغيخات الكثافة الدكانية وتأثيخ الإيجارات و 
السجيشة والقخب مؽ الظخق الخئيدية دلالة إحرائية قؾية في ىحا الشسؾذج العام، رغؼ أن بعزيا احتفظ 
بإشارات تفديخية ميسة. ولا يعشي ذلػ انعجام أثخىا تسامًا، بل يذيخ إلى أن تأثيخىا قج يكؾن غيخ ثابت 

 العالسي التقاطيا بذكل كافٍ. OLSص مؾضعية لا يدتظيع نسؾذج مكانيًا، أو أنو يتفاعل مع خرائ
ومؽ حيث اتجاه العلاقة، فقج اتزح أن معغؼ الستغيخات ذات التأثيخ السعشؾي اتخحت اتجاىًا مؾجبًا، وىؾ 
ما يعشي أن تحدؽ شخوط السؾقع أو البشية الؾعيؽية والإنذائية لمحي يؤدي إلى ارتفاع درجة تخررو 

يتدق مع السشظق الحزخي الحي يخبط التخكد التجاري بجؾدة السؾقع، وارتفاع ؾيستو  التجاري. وىحا
 الاقترادية، وتشؾع استعسالاتو.

أن جسيع الستغيخات بقيت ضسؽ الحجود السقبؾلة، إذ لؼ تتجاوز الؿيؼ مدتؾيات  VIFكسا أعيخت ؾيؼ 
الشاحية الإحرائية. وعميو، فإن  حخجة تذيخ إلى وجؾد تعجد خظي شجيج، مسا يعدز مؾثؾؾية الشسؾذج مؽ

تؤكج أن التؾطؽ التجاري في مجيشة تكخيت يتأثخ برؾرة رئيدة بعؾامل عقارية ووعيؽية  OLSنتائج 
وإنذائية، إلا أن تفاوت قؾة ىحه العلاقات واحتسال تغيخىا مؽ حي إلى آخخ يغل قائسًا، الأمخ الحي يبخر 
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( لمكذف عؽ التبايؽ السحمي في تأثيخ GWRخافي السؾزون )مشيجيًا الانتقال إلى نسؾذج الانحجار الجغ
 ىحه العؾامل.

تذيخ نتائج نسؾذج الانحجار الخظي الاعتيادي إلى أن بعض العؾامل، ولا سيسا سعخ الأرض والاستعسال 
السختمط والشسط الإنذائي، تسارس تأثيخًا واضحًا في تفديخ التخرص التجاري، إلا أن ضعف دلالة 

ات الأخخى في الشسؾذج العالسي لا يعشي غياب أثخىا، بل قج يعكذ تغيخ ىحا الأثخ مكانيا بعض الستغيخ 
( يعج خظؾة GWRمؽ حي إلى آخخ. ومؽ ثؼ، فإن الانتقال إلى نسؾذج الانحجار الجغخافي السؾزون )

 مشيجية ضخورية لمكذف عؽ الاختلافات السحمية في قؾة واتجاه ىحه العلاقات.
ن السكاني لمعوامل السؤثخة في التوطن التجاري باستخجام الانحجار الجغخافي تحميل التباي .0-0

 .(GWRالسوزون )
( يؾفخ فيسًا عامًا لمعلاقات بيؽ الستغيخات، OLSعمى الخغؼ مؽ أن نسؾذج الانحجار الخظي الاعتيادي )

طبيعة الغؾاىخ إلا أنو يفتخض ثبات ىحه العلاقات عبخ السجال السكاني، وىؾ افتخاض لا يتؾافق مع 
التي أثبتت وجؾد  Moran’s Iالحزخية التي غالبًا ما تتدؼ بالتبايؽ السكاني. وفي ضؾء نتائج اختبار 

 ارتباط ذاتي مكاني دال، يربح مؽ الزخوري استخجام نساذج قادرة عمى التقاط ىحا التبايؽ.
( Geographically Weighted Regression - GWR)ويُعج نسؾذج الانحجار الجغخافي السؾزون 

مؽ أىؼ الشساذج السكانية التي تدسح بتقجيخ معاملات الانحجار بذكل محمي لكل وحجة مكانية، مسا يتيح 
 .الكذف عؽ الاختلافات في تأثيخ العؾامل الاقترادية والتخظيظية مؽ حي إلى آخخ داخل مجيشة تكخيت

 ندبيًا صغيخ عجد مع التعامل عشج خاصة الستغيخات، مؽ محجودًا عجدًا يتظمب GWR نسؾذج أن وبسا
 السحمي الخظي والتجاخل الشسؾذج استقخار عجم مذكلات لتجشب وذلػ ،(الأحياء) السكانية الؾحجات مؽ
(Local Multicollinearity .)،ودقة الشسؾذج استقخار لزسان تأثيخًا الأقل الستغيخات استبعاد تؼ لحلػ 

 .نتائجو
 إلى استشادًا ،(GWR) السؾزون  الجغخافي الانحجار نسؾذج في جاخمةال الستغيخات اختيار لحا فقج تؼ

 والقخب الإنذائي، والشسط السختمط، والاستعسال الأرض، سعخ: ومكانية وىي ومشيجية إحرائية اعتبارات
 في الستغيخات ىحه دلالة( OLS) الاعتيادي الخظي الانحجار نسؾذج نتائج أعيخت إذ الخئيدية، الظخق  مؽ

 أن ىحه كسا. الإحرائية معشؾيتيا الأخخى  الستغيخات بعض تثبت لؼ حيؽ في التجاري، تؾطؽال تفديخ
 يعدز مسا والسكاني، والتخظيظي الاقترادي البعج تذسل السؤثخة، لمعؾامل متكاممة أبعادًا تسثل الستغيخات

 .دقيق بذكل التجاري  لمتؾطؽ السكاني التبايؽ تفديخ عمى الشسؾذج قجرة مؽ
 الإحرائية، الأىسية بيؽ مؾازنة نتيجة جاء بل اعتباطيًا، يكؽ لؼ الستغيخات ىحه اختيار نفإ وعميو،

 الانحجار نسؾذج نتائج مؾثؾؾية يعدز بسا السؤثخة، لمعؾامل الستكامل السكاني والتسثيل السشيجي، والاستقخار
 .السؾزون  الجغخافي
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 (GWR) مؤشخات جؾدة نسؾذج الانحجار الجغخافي السؾزون  (5ججول )
 القيمة المؤشر

 17 (Neighbors) عذد انجيراٌ

 2.398 (Residual Squares) يجًوع يربعاث انبواقي

 7.208 (Effective Number) انعذد انفعّال نهًعهًاث

 0.495 (Sigma) سيغًا

 44.503 (AICc) يعيار أكايك انًصذخ

 0.746 (R²) يعايم انخذذيذ

 0.586 (Adjusted R²) يعايم انخذذيذ انًعذل

 
( أن العلاقات بيؽ GWRأعيخت نتائج نسؾذج الانحجار الجغخافي السؾزون ) (5ججول )ومؽ خلال 

معامل التؾطؽ التجاري والستغيخات السفدخة لا تتدؼ بالثبات الكامل عبخ السجال الحزخي، بل تتخح طابعًا 
(، في حيؽ R² = 0.746لشسؾذج )محميًا يختمف مؽ حي إلى آخخ. وقج بمغت ؾيسة معامل التحجيج في ا

(، وىي ؾيؼ تذيخ إلى قجرة تفديخية جيجة Adjusted R² = 0.586سجل معامل التحجيج السعجل )
 لمشسؾذج في تفديخ جدء كبيخ مؽ التبايؽ السكاني في التؾطؽ التجاري عمى مدتؾى أحياء مجيشة تكخيت.

مشخفزة ندبيًا مقارنة بالشسؾذج (، وىي ؾيسة AICc = 44.503كسا بمغ معيار أكايػ السرحح )
العالسي، مسا يجل عمى تحدؽ ملاءمة الشسؾذج السكاني وقجرتو عمى تسثيل الغاىخة السجروسة برؾرة أكثخ 

عمى التقاط الاختلافات السحمية في تأثيخ  OLSأكثخ قجرة مؽ نسؾذج  GWRدقة. ويؤكج ذلػ أن نسؾذج 
 العؾامل الاقترادية والتخظيظية والسكانية.

تذيخ ىحه الشتائج إلى أن التؾطؽ التجاري في مجيشة تكخيت لا تحكسو علاقة عامة واحجة تشظبق عمى و 
جسيع الأحياء، وإنسا يتأثخ بسجسؾعة مؽ السحجدات تختمف قؾتيا واتجاىيا تبعًا لمخرائص السؾضعية 

ط، والشسط لكل حي. وقج شسل الشسؾذج أربعة متغيخات رئيدة ىي: سعخ الأرض، والاستعسال السختم
الإنذائي، والقخب مؽ الظخق الخئيدية، وىي متغيخات تسثل أبعادًا عقارية ووعيؽية ومؾرفؾلؾجية ومكانية 

 تعكذ مشظق التؾطؽ التجاري الحزخي.
ومؽ الشاحية السكانية، يؾضح نجاح الشسؾذج أن أثخ ىحه الستغيخات ليذ متساثلًا في جسيع الأحياء؛ 

سية لتأثيخ السؾقع وقخبو مؽ الظخق الخئيدة، في حيؽ تبخز في أحياء ؼبعض الأحياء تكؾن أكثخ حدا
أخخى أىسية الاستعسال السختمط أو الشسط الإنذائي أو ؾيسة الأرض. وىحا التبايؽ السحمي ىؾ ما لا 
يدتظيع نسؾذج الانحجار الخظي الاعتيادي تفديخه بذكل كامل، لأنو يفتخض ثبات معاملات الانحجار 

 جيشة بأكسميا.عمى مدتؾى الس
سجل  OLSأن نسؾذج  (6ججول ) خلال عمى الخغؼ مؽيغيخ أنو  GWRو  OLS وبالسقارنة بيؽ

يذيخ إلى أن  GWRفي نسؾذج  AICcمعامل تحجيج أعمى ندبيًا، إلا أن الانخفاض الؾاضح في ؾيسة 
عمى التقاط  GWRالشسؾذج السكاني أكثخ كفاءة في تفديخ الغاىخة السجروسة. ويُعدى ذلػ إلى قجرة 

التبايؽ السحمي في العلاقات بيؽ الستغيخات، خلافًا لمشسؾذج العالسي الحي يفتخض ثبات ىحه العلاقات 
 .عبخ السجال السكاني



  0202لعام  الجزء الاول ⦃7⦄العدد ⦃33⦄مجلة جامعة تكريت للعلوم الانسانية المجلد 

 90 

 GWRو  OLS(: مقارنة بيؽ 6ججول )
 OLS GWR المؤشر

R² 0.806 0.746 

Adjusted R² 0.613 0.586 

AICc 67.033 44.503 

ؽ التجاري في مجيشة تكخيت ذو طبيعة مكانية محمية، وأن العلاقات بيؽ أن التؾط GWRتؤكج نتائج 
الشذاط التجاري والعؾامل السفدخة ليدت ثابتة، بل تختمف مؽ حي إلى آخخ. وىحه الشتيجة تشدجؼ مع ما 

التي  LQمؽ وجؾد تجسع مكاني دال إحرائيًا، كسا تشدجؼ مع خخيظة  Moran’s Iكذفو اختبار 
 حًا لمؿيؼ السختفعة في الشظاق السخكدي لمسجيشة.أعيخت تخكدًا واض

وعميو، فإن استخجام الانحجار الجغخافي السؾزون لا يسثل مجخد تظؾيخ تقشي لمتحميل، بل يذكل ضخورة 
مشيجية لفيؼ البشية السكانية لمؾعيفة التجارية والكذف عؽ الاختلافات السحمية في تأثيخ العؾامل 

 الاقترادية والتخظيظية.
التحقق مؽ جؾدة نسؾذج الانحجار الجغخافي السؾزون وملاءمتو لتفديخ التبايؽ السكاني في التؾطؽ  وبعج

التجاري، يربح مؽ الزخوري الانتقال إلى تسثيل نتائجو خخائظيًا، ولا سيسا خخائط معاملات الانحجار 
السكانية في قؾة التأثيخ والبؾاقي، لسا تؾفخه مؽ قجرة عمى إعيار الاختلافات  Local R²السحمية وخخائط 

 واتجاىو بيؽ أحياء مجيشة تكخيت.
 .( لشسوذج الانحجار الجغخافي السوزون Local R²التحميل السكاني لسعامل التحجيج السحمي ) .0-3-3

( تبايشًا مكانيًا في قجرة نسؾذج الانحجار الجغخافي Local R²تُغيخ خخيظة معامل التحجيج السحمي )
فديخ التؾطؽ التجاري في أحياء مجيشة تكخيت. فالؿيؼ السختفعة تتخكد في ( عمى تGWRالسؾزون )

الأحياء السخكدية، مسا يجل عمى أن العؾامل السعتسجة في الشسؾذج، مثل سعخ الأرض والاستعسال السختمط 
والقخب مؽ الظخق، تفدخ الشذاط التجاري بكفاءة أعمى في ىحه السشاطق، نغخًا لارتباطيا بالؾعائف 

 خية السخكدية وكثافة الحخكة.الحز
في الأحياء الظخؼية، ولا سيسا في الجشؾب، وىؾ ما يذيخ إلى أن  Local R²في السقابل، تشخفض ؾيؼ 

الشسؾذج أقل قجرة عمى تفديخ التؾطؽ التجاري في ىحه السشاطق، بدبب خزؾعيا لعؾامل محمية أو سكشية 
ا الأحياء الانتقالية فتغيخ بؿيؼ متؾسظة، مسا يعكذ لا تجخل ضسؽ الستغيخات السدتخجمة في التحميل. أم

 تجرجًا مكانيًا في القؾة التفديخية لمشسؾذج.
وتؤكج ىحه الشتائج أن التؾطؽ التجاري في مجيشة تكخيت لا يتدؼ فقط بالتجسع السكاني، بل يختمف أيزًا 

ا في الأطخاف، وىؾ ما يعكذ في درجة قابميتو لمتفديخ، حيث يكؾن أكثخ انتغامًا في السخكد وأقل انتغامً 
 طبيعة حزخية متبايشة تحكؼ تؾزيع الشذاط التجاري.

وبشاءً عمى ىحا التبايؽ في القؾة التفديخية لمشسؾذج، يسكؽ الانتقال إلى تحميل خخائط معاملات الانحجار 
 السحمية لمستغيخات السدتقمة، لفيؼ كيؽية اختلاف تأثيخ كل عامل مؽ حي إلى آخخ.
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 في مجيشة تكخيت GWR( لشسؾذج Local R²التبايؽ السكاني لسعامل التحجيج السحمي ) (4) خخيظة

 
 .(Arc GIS V 10.8) بخنامج ومخخجات (6معظيات ممحق)الباحث اعتساداً عمى السرجر: 

 .(GWRالتحميل السكاني لسعاملات الستغيخات السفدخة في نسوذج الانحجار الجغخافي السوزون ) .4.5
ة معاملات الانحجار الجغخافي السؾزون عؽ وجؾد تبايؽ مكاني واضح في قؾة تأثيخ الستغيخات تكذف لؾح

السفدخة عمى التؾطؽ التجاري داخل أحياء مجيشة تكخيت. وتؤكج ىحه الشتائج أن العؾامل السؤثخة في الشذاط 
حزؾرىا بحدب  التجاري لا تعسل بجرجة واحجة في جسيع أنحاء السجيشة، بل تختمف أىسيتيا واتجاه

الخرائص السؾضعية لكل حي، وىؾ ما يشدجؼ مع مشظق الشساذج السكانية السحمية التي تفتخض أن 
 العلاقة بيؽ الغاىخة والعؾامل السفدخة ليا علاقة متغيخة وليدت ثابتة.

وتؾضح المؾحة أن الستغيخات الأربعة السختارة، وىي سعخ الأرض، والاستعسال السختمط، والشسط 
ائي، والقخب مؽ الظخق الخئيدية، تسارس تأثيخًا متفاوتًا مكانيًا، بحيث يبخز بعزيا في الأحياء الإنذ

السخكدية، في حيؽ يقؾى بعزيا الآخخ في الأطخاف أو في الشظاقات الانتقالية. ويعشي ذلػ أن التؾطؽ 
ات بيؽ الاعتبارات التجاري في مجيشة تكخيت ليذ نتاج عامل واحج، بل ىؾ نتيجة تفاعل متعجد السدتؾي

 الاقترادية والؾعيؽية والسؾرفؾلؾجية والسكانية.
 أولًا: معامل سعخ الأرض

تُغيخ خخيظة معامل سعخ الأرض أن ىحا الستغيخ يسارس تأثيخًا مختفعًا في عجد مؽ الأحياء، ولا سيسا 
ض الأحياء الجاخمية في الأجداء الذسالية والجشؾبية مؽ السجيشة، مثل القادسية والعؾجة، إضافة إلى بع

القخيبة مؽ الشظاق السخكدي. ويذيخ ذلػ إلى أن العلاقة بيؽ ؾيسة الأرض والتؾطؽ التجاري ليدت 
محرؾرة فقط في السخكد التجاري التقميجي، بل تستج أيزًا إلى الأحياء التي تكتدب أىسية مؾقعية أو 

 ب لمشذاط التجاري.إمكانات تؾسع عسخاني تدسح بتحؾل الأرض إلى مؾرد اقترادي جاذ
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أما الأحياء التي عيخ فييا تأثيخ سعخ الأرض بجرجة مشخفزة أو متؾسظة، فتتسثل في بعض الأحياء 
القخيبة مؽ الشؾاة السخكدية السباشخة، وىؾ ما يؾحي بأن الشذاط التجاري في ىحه الأحياء لا يتحجد بدعخ 

ة أو شكل الاستعسالات أو الؾعائف الأرض وحجه، بل يتأثخ كحلػ بعؾامل أخخى مثل كثافة الحخك
التاريخية الستخاكسة. وعميو، فإن خخيظة ىحا الستغيخ تؤكج أن ؾيسة الأرض تسثل عاملًا عقاريًا ميسًا، 
لكشيا لا تعسل برؾرة مؾحجة في جسيع الأحياء، بل يختمف تأثيخىا تبعًا لسؾضع الحي داخل البشية 

 الحزخية.
 طثانيًا: معامل الاستعسال السختم

تُغيخ خخيظة الاستعسال السختمط أن تأثيخ ىحا الستغيخ يتخكد برؾرة أوضح في الأحياء السخكدية وشبو 
السخكدية، حيث عيخت الؿيؼ الأعمى في الشظاق الأوسط مؽ السجيشة، خاصة في الأحياء التي تجسع بيؽ 

خ ىحه الشتيجة بأن التجاخل الؾعيفي يخمق بيئة حزخية أكثخ ملاءمة  الدكؽ والتجارة والخجمات. وتُفدَّ
لتسخكد الأنذظة التجارية، إذ يؾفخ قاعجة طمب محمية مدتسخة، ويديج مؽ كثافة الاستخجام اليؾمي لمسكان، 

 ويخفع مؽ كفاءة استثساره.
في مجيشة  التبايؽ السكاني لسعاملات الستغيخات السفدخة في نسؾذج الانحجار الجغخافي السؾزون  (5خخيظة)
 تكخيت

 

 
 .(Arc GIS V 10.8) بخنامج ومخخجات (6معظيات ممحق)الباحث اعتساداً عمى سرجر: ال
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وفي السقابل، تشخفض ؾيسة ىحا السعامل في الأحياء الظخؼية، خاصة العؾجة وبعض الأحياء الذسالية، 
زع وىؾ ما يذيخ إلى أن الشذاط التجاري ىشاك لا يدتشج بجرجة كبيخة إلى مبجأ التجاخل الؾعيفي، بل يخ

لعؾامل أخخى تختبط بزعف الجحب الحزخي أو بظػيان الظابع الدكشي أو بقمة الانجماج مع شبكات 
الحخكة والخجمات. وتؤكج ىحه الخخيظة أن الاستعسال السختمط يسثل محجدًا ميسًا لمتؾطؽ التجاري في 

لأطخاف الأقل تشؾعًا الشظاقات الحزخية الأكثخ حيؾية وتعقيجًا، بيشسا يتخاجع دوره كمسا اتجيشا نحؾ ا
 وعيؽيًا.

 ثالثًا: معامل الشسط الإنذائي
تكذف خخيظة الشسط الإنذائي عؽ نسط مكاني مسيد، إذ يغيخ تأثيخ ىحا الستغيخ مختفعًا في عجد مؽ 
الأحياء الغخبية والؾسظى، إضافة إلى أجداء مؽ الشظاق السخكدي، في حيؽ يشخفض في الأحياء الظخؼية 

ؾاضع الذخؾية. ويذيخ ذلػ إلى أن خرائص الشديج العسخاني والبشية السؾرفؾلؾجية الجشؾبية وبعض الس
 لمحي تسثل عشرخًا ميسًا في تحجيج قابمية السكان لاستيعاب الشذاط التجاري.

فالأحياء ذات الشسط الإنذائي السلائؼ غالبًا ما تستمػ كتمة عسخانية أكثخ تساسكًا، أو واجيات أكثخ 
أكبخ لإعادة تؾعيف السباني والاستعسالات، وىؾ ما يجعميا أكثخ قجرة عمى استقظاب  ملاءمة، أو قابمية

الؾعيفة التجارية. أما الأحياء التي يشخفض فييا ىحا السعامل، فيبجو أن خرائريا البشائية لا تؾفخ البيئة 
استخجام البشية نفديا لانتذار الشذاط التجاري، إما بدبب الظابع الدكشي السغمق، أو ضعف السخونة في 

العسخانية، أو انخفاض جؾدة الاترال الجاخمي. ومؽ ثؼ، فإن ىحه الخخيظة تؤكج أن البشية العسخانية ليدت 
 مجخد خمؽية مكانية لمشذاط التجاري، بل ىي أحج مكؾناتو التفديخية الأساسية.

 رابعًا: معامل القخب مؽ الظخق الخئيدية
أن ىحا الستغيخ يسارس تأثيخًا مختفعًا في بعض الأحياء الجشؾبية  تؾضح خخيظة القخب مؽ الظخق الخئيدية

والذخؾية، ولا سيسا العؾجة، في حيؽ يغيخ تأثيخه مشخفزًا في عجد مؽ الأحياء السخكدية أو الجاخمية. 
ويعكذ ىحا الشسط مشظقًا مكانيًا ميسًا، يتسثل في أن أىسية القخب مؽ الظخق الخئيدية تدداد في الأحياء 

خؼية أو الأقل انجماجًا بالسجيشة، حيث تربح شبكة الظخق العامل الأبخز في تحديؽ إمكانية الؾصؾل الظ
 ورفع الجاذبية التجارية.

أما في الأحياء السخكدية، فإن انخفاض ىحا السعامل ندبيًا لا يعشي غياب أثخ الظخق، بل يذيخ إلى أن 
عائف أخخى مثل كثافة الشذاط والخجمات والؿيسة السخكد يستمػ أصلًا شبكة وصؾل قؾية ومتخاكبة مع و 

العقارية، ما يجعل أثخ الظخيق وحجه أقل بخوزًا مقارنة بالأطخاف. وبحلػ فإن ىحا الستغيخ يكذف عؽ 
اختلاف جؾىخي بيؽ السخكد والأطخاف: ففي السخكد يكؾن الشذاط التجاري نتاج تفاعل مخكب بيؽ عجة 

 ؾصؾل عبخ الظخق بؾصفو عاملًا أكثخ حداسية وحدسًا.عؾامل، بيشسا في الأطخاف يبخز ال
وبحلػ يسكؽ الاستشتاج أن التؾطؽ التجاري في مجيشة تكخيت تحكسو جغخاؼيا تفديخية متعجدة السخاكد، 
حيث تتغيخ محجداتو بيؽ السخكد والأطخاف وبيؽ الأحياء الانتقالية، وىؾ ما يفخض عمى التخظيط التجاري 
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ؾحج، بل عمى قخاءة محمية دؾيقة تخاعي اختلاف مشظق التؾطؽ بيؽ أجداء ألا يعتسج عمى نسؾذج م
 السجيشة.

أن العؾامل الاقترادية والتخظيظية والسكانية لا تؤثخ في التؾطؽ  GWRتؤكج خخائط معاملات مسا سبق 
خ ذلػ التجاري بجرجة واحجة داخل مجيشة تكخيت، بل تتبايؽ قؾتيا تبعًا لمخرائص السحمية للأحياء. ويُغي

أن الشذاط التجاري في السخكد يختبط برؾرة أوضح بالاستعسال السختمط والبشية العسخانية، في حيؽ تبخز 
أىسية القخب مؽ الظخق في الأطخاف، بيشسا يسثل سعخ الأرض عاملًا تفديخيًا ميسًا في عجد مؽ الأحياء 

يًا متقجمًا يؾضح أن فيؼ التؾطؽ التجاري ذات الجاذبية الاقترادية. وتسشح ىحه الشتيجة الجراسة بعجًا مكان
 .يتظمب تحميلًا محميًا لا يقترخ عمى العلاقات العامة عمى مدتؾى السجيشة ككل

. الاستشتاجات
( وجؾد تبايؽ مكاني واضح في تؾزيع الشذاط التجاري LQأعيخت نتائج معامل التؾطؽ التجاري ) -0

في الشظاق الحزخي السخكدي، مقابل انخفاضيا  بيؽ أحياء مجيشة تكخيت، حيث تخكدت الؿيؼ السختفعة
في الأحياء الظخؼية، مسا يعكذ نسظًا حزخيًا تقميجيًا يتدؼ بتسخكد الؾعيفة التجارية في القمب 

 الحزخي.
وجؾد ارتباط ذاتي مكاني مؾجب ودال إحرائيًا، مسا يجل عمى أن تؾزيع  Moran’s Iبيّؽ اختبار  -6

يتخح نسظًا متجسعًا، حيث تتجاور الأحياء ذات الؿيؼ السختفعة أو  الشذاط التجاري ليذ عذؾائيًا، بل
 السشخفزة، وىؾ ما يعدز الظابع السكاني السشغؼ لمؾعيفة التجارية.

( أن سعخ الأرض، والاستعسال السختمط، والشسط OLSأعيخ نسؾذج الانحجار الخظي الاعتيادي ) -3
ري عمى السدتؾى العام، في حيؽ لؼ تغيخ بعض الإنذائي تسثل أىؼ العؾامل السؤثخة في التؾطؽ التجا

الستغيخات الأخخى دلالة إحرائية قؾية، مسا يذيخ إلى محجودية قجرة الشسؾذج العالسي عمى تفديخ 
 التبايؽ السكاني بذكل كامل.

( أن العلاقات بيؽ التؾطؽ التجاري والعؾامل GWRأكجت نتائج نسؾذج الانحجار الجغخافي السؾزون ) -4
دت ثابتة مكانيًا، بل تختمف مؽ حي إلى آخخ، وىؾ ما يعكذ الظبيعة السحمية لمغاىخة السفدخة لي
 السجروسة.

، يؾفخ فيسًا أكثخ دقة لمتبايؽ السكاني GWRأثبتت الجراسة أن استخجام الشساذج السكانية، وخاصة  -5
 ؽ الستغيخات.مقارنة بالشساذج التقميجية، إذ يدسح بالكذف عؽ الاختلافات السحمية في العلاقات بي

 .التوصيات
 -في ضؾء الشتائج التي تؾصمت إلييا الجراسة، يسكؽ تقجيؼ التؾصيات الآتية:

ضخورة اعتساد سياسات تخظيظية متبايشة مكانيًا، تأخح في الاعتبار اختلاف خرائص الأحياء،  .0
 وعجم تظبيق نسؾذج تخظيظي مؾحج عمى جسيع أجداء السجيشة.

مط في الأحياء السخكدية وشبو السخكدية، لسا لو مؽ دور ميؼ في تشذيط دعؼ وتعديد الاستعسال السخت .6
 الحخكة التجارية وتحقيق التكامل الؾعيفي.
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تؾجيو التؾسع التجاري في الأحياء الظخؼية نحؾ محاور الظخق الخئيدية، نغخًا لأىسية عامل الؾصؾل  .3
 في دعؼ الشذاط التجاري في ىحه السشاطق.

ي في الأحياء ذات الإمكانات غيخ السدتغمة، خاصة تمػ التي تتستع بسؾقع تذجيع الاستثسار التجار  .4
 جيج لكشيا تعاني مؽ ضعف في الشذاط التجاري.

دعؼ الأنذظة التجارية الرغيخة والستؾسظة في الأحياء الظخؼية لتحديؽ التؾازن السكاني وتقميل  .5
 الاعتساد عمى السخكد.

اني والشساذج الإحرائية السكانية في الجراسات الحزخية، لسا التأكيج عمى أىسية استخجام التحميل السك .6
 تؾفخه مؽ قجرة عمى تفديخ التبايؽ السكاني بجقة.

 في الجراسة ة( الستغيخات السدتعسم0ممحق)
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 0.001724 0.000162 57.3 51.6 78.2 1 94.4 33.8 0.3 انقادسيت 1

 0.001923 0.000260 43.8 43.8 62.5 1 96.9 43.2 0.5 انضباط 2

 0.000648 0.000344 28.6 57.1 65.7 1 97.1 9.9 1.1 انشهذاء 3

 0.002505 0.000786 47.2 52.8 54.7 1 96.2 132.1 0.8 صلاح انذيٍ 4

 0.010705 0.000594 34.5 29.3 74.1 3 96.6 217.9 1.3 انبهذياث 5

 0.003297 0.001112 53.0 54.9 71.1 3 92.1 170.4 2.5 انذي انعصري 6

 0.006099 0.000881 55.6 28.2 86.3 2 82.3 219.8 1.1 انًعهًيٍ 7

 0.011121 0.000733 72.0 56.0 90.0 2 84.0 30.1 3.0 انودذة 8

 0.012368 0.002858 65.7 31.3 82.1 2 91.0 133.8 0.9 انقهعت 9

 0.000626 0.000257 46.2 57.7 92.3 1 84.6 6.6 0.5 انذارة انجذيذة 10

 0.006579 0.000893 42.9 57.1 97.1 2 99.2 136.3 1.4 شيشيٍ 11

 0.007887 0.000615 44.2 44.9 98.2 3 98.9 107.8 1.6 انجًعيت 12

 0.006167 0.000574 53.8 30.1 97.8 3 100.0 94.4 1.2 انزهور 13

 0.001523 0.000435 31.0 58.6 89.7 2 93.1 20.3 0.6 انخذرير 14

 0.000173 0.000132 42.9 71.4 85.7 1 28.6 8.2 0.1 انعوجت 15

 0.000803 0.000242 15.4 69.2 92.3 1 92.3 1.0 0.5 انذيوو 16

 0.000099 0.000119 10.0 80.0 100.0 1 90.0 43.6 0.2 انجايعت 0
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 معؾامل السفدخة لمتؾطؽ التجاري ل (GWR( نتائج نسؾذج الانحجار الجغخافي السؾزون )6ممحق)

 الادياء انسكُيت ث
Local 

R2 

X5:  سعر

 الأرض

X7: 

الاسخعًال 

 انًخخهظ

X8:  انًُظ

 الإَشائي

يخغير انقرب يٍ انطرق 

 (X10انرئيسيت )

 37.35 0.0244 0.0312 0.6120 0.7032 انجايعت 1

 36.56 0.0247 0.0322 0.6103 0.7054 انقادسيت 2

 36.35 0.0251 0.0342 0.6033 0.7114 انضباط 3

 35.96 0.0252 0.0353 0.5998 0.7149 انشهذاء 4

 37.11 0.0255 0.0384 0.5825 0.7300 صلاح انذيٍ 5

 38.34 0.0256 0.0378 0.5814 0.7293 انبهذياث 6

 37.67 0.0260 0.0392 0.5734 0.7375 انذي انعصري 7

 38.62 0.0262 0.0391 0.5700 0.7395 انًعهًيٍ 8

 39.33 0.0266 0.0392 0.5650 0.7431 انودذة 9

 35.26 0.0264 0.0394 0.5757 0.7378 انقهعت 10

 54.12 0.0234 0.0306 0.6040 0.6620 انذارة انجذيذة 11

 44.00 0.0258 0.0366 0.5805 0.7071 شيشيٍ 12

 46.49 0.0257 0.0360 0.5797 0.7033 انجًعيت 13

 45.62 0.0262 0.0369 0.5728 0.7156 انزهور 14

 46.23 0.0267 0.0375 0.5650 0.7259 انخذرير 15

 59.12 0.0224 0.0276 0.6138 0.6563 انعوجت 16

 42.46 0.0259 0.0356 0.5782 0.7274 انذيوو 17
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