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 أومبط استغلال الأرض في انبيئبث انهبمشيت ديىبميكيت انحيبزاث انمرتذة: انتحهيم انمكبوي نتغير

 سَاح إسَاعٞو ّجٌ ً.ً

 اىجاٍعة اىَستْصرٝة

 انمهخص:

ب٘صااا ٖا إداااظٙ  (Regressive Holdings) تتْااااٗه ٕااارٓ اىظااساااة ياااإرل اىذٞاااا ا  اىَرتاااظل

اىظااا٘إر اىجفرا ٞاااة اى ااعٞاااة اىَساااتجظل اىتاااٜ تعنااالا ترارااا  م ااااةل اساااتف ه ا اا اااٜ اى ااعٞاااة 

ٗاّتقاىٖااااا ٍااااِ تَّاااااي إّتارٞااااة مقٞ ااااة تا  ٍاااارمٗم اعتصااااامٛ ٍرت اااا  إىااااٚ تَّاااااي ٍعٞ ااااٞة تٗ ٕاٍ ااااٞة 

اىتااٜ تاابهر بٖااا  ّتٞجااة ىت اعااو اىع٘اٍااو اى وٞعٞااة ٗاىو اارٝة. ٗتتَقااو إ ااناىٞة اىوذااي  ااٜ ت سااٞر اىنٞ ٞااة

اىتفٞاااارا  اىوٞوٞااااة ٗاىَناّٞااااةل ٗا سااااَٞا تَيااااخ اىتربااااةل ٗ ااااخ اىَاااا٘اام اىَا ٞااااةل ٗت تاااا  اىذٞااااا ا  

اى ااعٞاااةل ٗاات ااااي تنااااىٞو انّتاااا  ٗاىْقاااول  اااٜ إعاااامل ت ااانٞو تَّااااي اساااتعَاه ا ا  اى ااعٞاااة 

ا ٍااِ اىفاارا ٜ. ٗإدااظات تذاا٘ه ٗيٞ ااٜ  ااٜ اىذٞااا ا ل بَااا ٝااْعنلا عيااٚ اسااتظاٍة انّتااا  اى ااعااٜ ٗ

ٖٗٝاااظل اىوذاااي إىاااٚ تذيٞاااو اىت٘ ٝااا  اىَنااااّٜ ىيذٞاااا ا  اىَرتاااظلل ٗتذظٝاااظ تٕاااٌ اىع٘اٍاااو اىجفرا ٞاااة 

اىَبمٝاااة إىاااٚ يٖ٘إاااال ٗبٞااااُ تَّااااي اىتذااا٘ه  اااٜ اساااتعَاا  ا ا  اى ااعٞاااةل   ااا ث عاااِ ت ساااٞر 

ظٌٝ إيااااا اىت ااا٘ٓ اىااارٛ تصاااات اىْ اعاااا  اى ااعٞاااة اىتقيٞظٝاااة  اااٜ  ااا٘ة ّظرٝاااة  اااُ٘ هاااِّ٘ل ٍااا  تقااا

ٗاعتَااظ  اىظااسااة عيااٚ اىَااْٖل اىتذيٞيااٜ اىَناااّٜ  .تخ ٞ ااٜ ٝسااٌٖ  ااٜ اىذااظ ٍااِ ت اااعٌ ٕاارٓ اىظااإرل

بااساااتْام إىاااٚ ا مبٞاااا  اىجفرا ٞاااة اى ااعٞاااةل ٗتذيٞاااو اىع عاااا  باااِٞ اىَتفٞااارا  اى وٞعٞاااة ٗاىو ااارٝة 

٘ اااخ اّتقااااه اىَااابهرل  اااٜ مْٝاٍٞنٞاااة اساااتعَاا  ا ا ل ٍااا  ت٘يٞاااو ٍصااا ٘ ة ىيتذااا٘ه اىَنااااّٜ ت

 .اىذٞاااا ا  ٍاااِ ا َّااااي انّتارٞاااة اىَقاىٞاااة إىاااٚ ا َّااااي اىَرتاااظل ٗ قااااث ىيع٘اٍاااو اىجفرا ٞاااة اىَذرماااة

ٗتيٖاااار  اىْتااااا ل تُ اىذٞااااا ا  اىَرتااااظل ا تَقااااو ٍجاااارم اّخ ااااا   ااااٜ انّتااااا  اى ااعااااٜل ٗإَّااااا 

َذاصاااٞو اىْقظٝاااة تعنااالا تذااا٘اث ٗيٞ ٞااااث ٍٗناّٞااااث  اااٜ بْٞاااة اىَجااااه اى ااعاااٜل ٝتَقاااو  اااٜ اساااتوظاه اى

بَذاصااااٞو تعااااو عَٞااااة اعتصااااامٝة ٗتمقاااار تذَاااا ث ىيظاااارٗل اىوٞوٞااااةل ٗتذ٘ٝااااو تراااا اة ٍااااِ ا اا ااااٜ 

اى ااعٞااة إىااٚ اسااتعَاا  اٞاار  ااعٞااة تٗ ترمٖااا باا٘ااث بصاا٘ال ٍبعتااة تٗ ما َااة. مَااا بْٞاا  اىظااسااة 

ا رٞاااا٘ت تُ اىتااااظٕ٘ا اىوٞوااااٜ تمٙ إىااااٚ ت اااا٘ٓ اىااااَْل اىَناااااّٜ اىتقيٞااااظٛ ىيْ اااااي اى ااعااااٜل ٗيٖاااا٘

 ااعٞااااة ٕاٍ ااااٞة ماطااااو اىَْااااايو اىقرٝوااااة ٍااااِ ا ساااا٘او اىذ اااارٝةل بَااااا ٝتعاااااا  ٍاااا  اىت٘ ٝاااا  

اىْظااارٛ  َّااااي ااساااتف ه اى ااعاااٜ. ٗتخيااار اىظااساااة إىاااٚ  ااارٗال اعتَاااام سٞاساااا  تخ ٞ ٞاااة 

تسااتْظ إىااٚ ّظااٌ اىَعيٍ٘ااا  اىجفرا ٞااة نعااامل ترسااٌٞ اىَ ةٍااة اى ااعٞااة ى اا ااٜل إىااٚ راّاا  سااِ 

تذاااظ ٍاااِ ت تٞااا  اىذٞاااا ا  اى ااعٞاااةل بَاااا ٝساااٌٖ  اااٜ تع ٝااا  اساااتظاٍة انّتاااا  اى ااعاااٜ  ت ااارٝعا 

 .ٗاىذ اي عيٚ م اةل استعَاا  ا ا   ٜ اىوٞوا  اىٖاٍ ٞة

 .اىذٞا ا  اىَرتظلل استف ه ا ا  اى ااعٞةل اىتذيٞو اىَناّٜانكهمبث انمفتبحيت: 

Dynamics of Regressive Landholdings: A Spatial Analysis of Changes in 

Land-Use Patterns in Marginal Environments 

A.L Samah Ismail Najm 

Abstract: 
This study examines the phenomenon of Regressive Holdings as an emerging 

issue in agricultural geography that reflects the declining efficiency of 

agricultural land use and the transition from intensive, high-value production 

systems to subsistence-oriented or marginal forms of cultivation as a 

consequence of interacting environmental and human factors. The research 

problem lies in explaining how environmental and spatial changes—particularly 

soil salinization, water scarcity, land fragmentation, and rising production and 

transportation costs—have reshaped agricultural land-use patterns and altered 

the functional characteristics of agricultural holdings, thereby affecting the 

sustainability of agricultural production and food security. Accordingly, the 
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study aims to analyze the spatial distribution of regressive holdings, identify the 

principal geographical factors responsible for their emergence, examine the 

patterns of land-use transformation, and interpret the distortion of traditional 

agricultural zones within the framework of Von Thünen’s location theory. In 

addition, it proposes a spatial planning framework to mitigate the expansion of 

this phenomenon. The study adopts a spatial analytical approach based on the 

agricultural geography literature, examining the relationships between natural 

and human variables influencing land-use dynamics. A spatial transformation 

matrix is employed to illustrate the transition of agricultural holdings from 

optimal production systems to regressive land-use patterns under changing 

geographical conditions. The findings indicate that regressive holdings represent 

not merely a decline in agricultural productivity but also a functional and spatial 

transformation of rural landscapes. This transformation is reflected in the 

replacement of high-value cash crops with lower-value, environmentally 

resilient crops, the conversion of parts of agricultural holdings to non-

agricultural uses, and the temporary or permanent abandonment of cultivated 

land. The study further demonstrates that environmental degradation has 

disrupted the conventional spatial organization of agricultural activities, leading 

to the emergence of marginal agricultural pockets within areas located close to 

urban markets, contrary to the theoretical distribution proposed by Von Thünen. 

The study concludes that sustainable agricultural land management requires 

spatial planning policies supported by Geographic Information Systems (GIS) to 

redefine land suitability according to current environmental conditions, 

alongside legislative measures aimed at limiting excessive land fragmentation. 

Such measures would contribute to enhancing the sustainability of agricultural 

production and improving the efficiency of land-use systems in marginal 

environments. 

Keywords: Regressive Holdings, Agricultural Land Use, Spatial Analysis. 

تعُْٚ اىجفرا ٞا اى ااعٞة بظااسة اىتواِٝ  :انمقذمت: مفهىو انحيبزاث انمرتذة في انجغرافيب انسراعيت .1

اىَناّٜ ى ّ  ة اى ااعٞة ٗت سٞر اىع عا  اىَتوامىة بْٖٞا ٗبِٞ اىع٘اٍو اى وٞعٞة ٗاىو رٝة. ٗ ٜ اىعق٘م 

 ٖ  اىْظٌ اىَ اعٞة تفٞرا  دامل تم  إىٚ يٖ٘ا "اىذٞا ا  اىَرتظل".ا طٞرلل ٗار

والارتذاد انسراعي هىب لا يعىي ببنضرورة تحىل الأرض إنى صحراء قبحهت ببنكبمم، بم هى تراجع في  .2

متذ٘ه بستاُ اى امٖة  (؛Agricultural Downgradingانمرتبت انتصىيفيت لاستغلال الأرض )

اىنقٞو عاىٜ اىقَٞة ااعتصامٝة إىٚ تا  ى ااعة اىَذاصٞو اىعي ٞة اىَتظّٞةل تٗ ترار  اى ااعة اىسٞذٞة 

 اىَرٗٝة اىَْتظَة إىٚ  ااعة مَٝٞة تٗ اٛ ٍتق   اٞر ٍستقر.

ا  ٝتأهر اىترمٞ  اىَذص٘ىٜ َّٗل استف ه ا : انعىامم انجغرافيت انمحذدة نلارتذاد انسراعي .3

 بَجَ٘عتِٞ ٍِ اىَتفٞرا  اىجفرا ٞة اىتٜ تق٘م إىٚ ٕرا اااتظام:

 نمتغيراث انطبيعيت )انهيذرونىجيت وانمىبخيت( .أ 

  اّخ ا  ر٘مل اىتربة )اىتَيخ اىَ٘ عٜ(: ٝبمٛ س٘ة اىصرل ٗاات اي ٍْس٘ت اىَٞآ اىج٘ ٞة اىَاىذة

ىخ راٗا  ٗاىذَ ٞا ( ىصاىخ إىٚ مَٞٞا ٞة تربة ٍتظٕ٘الل ٍَا ٝقصٜ اىَذاصٞو اىذساسة )ٍقو ا

 ٍذاصٞو تتذَو اىَي٘دة اىعاىٞة ماى عٞر.
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   اار  اى٘ رل اىَا ٞة باىَ٘ع : تذ٘ه عْ٘ا  اىرٛ اىظا َة إىٚ عْ٘ا  ٍ٘سَٞة تٗ  ذٞذةل ٍَا ٝ ر

 تفٞٞراث عسرٝاث  ٜ اىظٗال اى ااعٞة.

 

 

 

 

 

 

 

ٍ٘ا ٘ىااا٘رٜ م ساااٞنٜ  اااٜ ٍظٖااار تَياااخ اىترباااة اىسااا ذٜ اىذاااامل ٕٗااا٘ ٍظٖااار  1ٝظٖااار  اااٜ اى ااانو 

اىساااٖ٘ه اىرسااا٘بٞة ٝعنااالا سااا٘ة اىصااارل اىجااا٘ ٜ ٗاات ااااي ٍعاااظا  اىتوخااارل ٍَاااا ٝساااإٌ  اااٜ إطااارا  

ٍساااادا  ٗاساااعة ٍاااِ اىذٞاااا ا  اىنقٞ اااة ٗتذ٘ٝيٖاااا إىاااٚ تاا ة باااا رل تٗ ٕااا٘اٍ  اع٘ٝاااة ّتٞجاااة ىتاااظّٜ 

 طص٘بة اىتربة مَٞٞا ٞاث ٗ قظاُ عظاتٖا انّتارٞة ىيَذاصٞو اىْقظٝة.

 يراث انبشريت والاقتصبديتانمتغ .ة 

  ٚت ت  اىذٞا ا  اى ااعٞة: تقسٌٞ ا ا  ب عو ع٘اِّٞ انات اٞرّ اىخااية اىعقااٝة ىيَجاه اىرٝ ٜ إى

 ( ٝ قظٕا رظٗإا ااعتصامٝة  ٜ استٞعات اىَٞنْة اىذظٝقة.Micro-holdingsٍسادا  ع ٍٞة )

 ىَظط   ٝفٞر ٍِ اىقَٞة انٝجااٝة ىيَ٘ع  عاٍو مي ة اىْقو ٍٗ٘ع  اىذٞا ل: اىتفٞر اىذاصو  ٜ مي ة ا

 اىجفرا ٜ باىْسوة ىَرام  اىَظُ ٗا س٘او.

 : مبرج تغير أومبط استغلال الأرض انسراعيت .4

اااتظام اىَذص٘ىٜ اىرتسٜ: استوظاه اىَذاصٞو اىْقظٝة تا  اىَرمٗم اىَاىٜ اىعاىٜ بجٖظ مقٞو  .1

  جاا اىَقَرل إىٚ  ااعة اىورسٌٞ تٗ اى عٞر(.بَذاصٞو ٍتظّٞة اىجٖظ ٗاىقَٞة )ٍقو تذ٘ه  ااعة ا 

اااتظام اى٘يٞ ٜ اىج  ٜ: تذ٘ٝو تر اة ٍِ اىذٞا ل اى ااعٞة إىٚ ٍخا ُل تٗ دظا ر ع ٘ا ٞةل ّتٞجة  .2

 ىعظً م اٝة اىعا ظ ٍِ انّتا  اىْواتٜ.

ٞعٞة اىٖجر اىَبع  )اىتو٘ٝر اىظٗاٛ(: ترك ا ا  با رل ىعظل ٍ٘اسٌ بٖظل استعامل اىخص٘بة اى و .3

 ىيتربة.

 . مصفىفت انتحىل انمكبوي نلأومبط انسراعيت .4

( ٍٞناّٞنٞااة اىتذااا٘ه اىجفرا اااٜ ىيذٞااا ل ٍاااِ اىاااَْل اىَقاااىٜ إىاااٚ اىاااَْل اىَرتاااظ 1ٝ٘ ااخ اىجاااظٗه اعاااٌ )

 ٗع عتٔ باىَتفٞرا  اىجفرا ٞة:

 : مصفىفت الارتذاد انمكبوي نلأومبط انمحصىنيت واستعمبلاث الأرض1جذول 
َّل ااستف ه 

 ا صيٜ )اىَقاىٜ(

اىَذص٘ه 

 اىسا ظ سابقاث 

اىعاٍو اىجفرا ٜ اىذاسٌ 

  ٜ اىتفٞر

اىَْل اىَرتظ 

 اىذاىٜ

 اىَذص٘ه اىوظٝو

 )اىَرتظ(

 ااعة بستاّٞة 

 مقٞ ة

دَ ٞا ل 

 ٘امٔل ّخٞو 

  تٜ

تَيخ اىتربة +  خ اىَٞآ 

 اىج٘ ٞة

 ااعة 

 عي ٞة/ٕاٍ ٞة

  عٞر اع٘ٛل د ا   برٝة

  ااعة مَٝٞة ٗاسعة

 

عَخ 

 استراتٞجٜ

تربرت ا ٍ اا ٗمّٖٗا 

 ٍيٌ 252عِ ٍعظه 

اعٜ را ر 

 ٍٗ٘سَٜ

ّواتا  يوٞعٞة )تا  

 با رل(

 ااعة ٍذَٞة 

 )بٞ٘  ب ستٞنٞة(

ط راٗا  

 تس٘ٝقٞة

اات اي تني ة اىَظط   + 

 ت ت  اىذٞا ل

 ااعة ٍن ٘ ة 

 تقيٞظٝة

ٍذاصٞو استٖ ك ٍذيٜ 

 ٍذظٗمل
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ل FAOبااعتَاااام عياااٚ ٍعااااٝٞر ٍْظَاااة ا ارٝاااة ٗاى ااعاااة )ٍصاااظا اىجاااظٗه: تاااٌ إعاااظام اىَصااا ٘ ة 

( داااا٘ه 2221( اىخاصااااة بااااظْٝاٍٞنٞا  تااااظٕ٘ا ا اا ااااٜل ٍٗ٘اةٍتٖااااا ٍاااا  مااسااااة ) ااااذاملل 2225

 تفٞر استعَاا  ا ا   ٜ اىوٞوا   ؤ اىجا ة.

 انتىزيع انجغرافي وانتشىي انمىرفىنىجي نىطبقبث "فىن ثىوه" .5

( اىَ٘ ااذة  ااٜ اى اانو Von Thünen ااٜ ّظرٝااة اىَ٘عاا  اى ااعااٜ اىن سااٞنٞة ىيعاااىٌ  ااُ٘ هااِّ٘ )

ل تتذاااظم ا َّااااي اى ااعٞاااة ٗمقا تٖاااا تْاساااواث عنساااٞاث ٍااا  اىَساااا ة ّذااا٘ اىسااا٘و )اىْ ااااو اىَنااااّٜ(ل 2

( Intensive farming / dairyدٞاااي تَقاااو اىذيقاااا  اىقرٝواااة اىَذاصاااٞو اىنقٞ اااة ٗاىتسااا٘ٝقٞة )

 / Urban centerعة اىتيااااو اات اااااي اٝاااا  ٍ٘ععٖااااا اىقرٝاااا  ٍااااِ اىَرماااا  اىذ اااارٛ )اىساااارٝ

market.) 

ٍٗااا  تىااالل تظٖااار مااساااتْا ىااات اىذٞاااا ا  اىَرتاااظل تاااظاط ث ٗت ااإ٘ثا  اااٜ ٕااارٓ اىْ اعاااا  اىْظرٝاّااة ب عاااو 

"اىعاٍااااو اىوٞوااااٜ ٗاىَناااااّٜ اىَذاااارك"ي دٞااااي تواااار  اُٟ رٞاااا٘ت ٍااااِ اى ااعااااة اىوظا ٞااااة اىٖاٍ ااااٞة تٗ 

اىَترٗماااة  اااٜ عيااا  اىْ اعاااا  ا ٗىاااٚ اىقرٝواااة ٍاااِ اىَاااظُ بساااو  تاااظٕ٘ا طصاااا ر اىترباااة  ا اا اااٜ

ث تٗ  ااااخ عْاااا٘ا  اىاااارٛ اىَفرٝااااةل ٍَااااا ْٝااااتل عْاااأ ٍظٖاااار اٝ ااااٜ ٍ اااات  ٗاٞاااار ٍتجاااااّلا  ٍ٘ ااااعٞاّ

(Fragmented Rural Landscape.) 
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  تُ دَاٝااااة ا ٍااااِ اىفاااارا ٜ ٗاسااااتظاٍة اىَجاااااا  اىرٝ ٞااااة ا إُ مااسااااة "اىذٞااااا ا  اىَرتااااظل" تقواااا

تقااااا باىَساااادة اىجفرا ٞاااة انرَاىٞاااة  قااالل باااو بااات ّ٘عٞاااة اى٘يٞ اااة ٗاساااتَرااٝة اىاااَْل انّتاااارٜ ىٖااارٓ 

 اىَسادة. ٗت٘صٜ اىظااسة باٟتٜ:

 ( إعامل ترسٌٞ اىذظٗم اىَذص٘ىٞةAgricultural Rezoningَبْاة طرا ل ٍ ةٍة تا ٞة اع :) ٞة

 ( تذظم ا َّاي اىتٜ تتْاس  ٍ  اىقظال اىٖٞظاٗى٘رٞة اىذاىٞة ىيتربة.GISعور ّظٌ اىَعيٍ٘ا  اىجفرا ٞة )

  ٛت رٝعا  دَاٝة اىذٞا ا : سِ ع٘اِّٞ تَْ  ت تٞ  ٍينٞة ا اا ٜ اى ااعٞة مُٗ اىذظ ااعتصام

 ا مّٚ ىت  ٜ يإرل اىذٞا ا  اىق ٍٞة اىَعٞ ٞة.

 (Referencesانمصبدر وانمراجع ) .7

 أولاً: انمصبدر  ببنهغت انعربيت

(. اىجفرا ٞا اى ااعٞة: تير ّظرٝة ٗت وٞقا   ٜ د٘  اىرا ظِٝ. ماا 2212اىسعظٛل اٝا  عيٜ ) .1

 اىنت  ٗاى٘ها ول بفظام.

(. "مْٝاٍٞنٞة استعَاا  ا ا  اى ااعٞة ٗتأهٞر اىتَيخ  ٜ اىوٞوا   ؤ 2221 ذاملل عظّاُ ) .2

. )اىَصظا اىر ٞسٜ 132-112ل ص ص 2ل اىعظم 45اىجفرا ٞة اىعراعٞةل اىَجيظ اىجا ة"ل ٍجية اىجَعٞة 

 (.1نياا اىجظٗه اعٌ 

(. اىتخ ٞل انعيَٜٞ ٗاىَناّٜ ىيتَْٞة اى ااعٞة اىَستظاٍة. ماا اىَسٞرل ىي واعة 2223ااٌّل عيٜ ) .3

 ٗاىْ رل عَاُ.

ىْظُ:  .ّٗظٌ استعَاا  ا اا ٜاىجفرا ٞا اى ااعٞة: اىتذيٞو اىَناّٜ  .(2222) .ٕظسُ٘ل رُ٘ سٜ .4

  .(Routledge)ماا اٗتيٞظ  

 .اىظٗىة اىَع ٗىة:  ٜ ع عتٖا باى ااعة ٗااعتصام اىسٞاسٜ .(1226) . ُ٘ هِّ٘ل ٕٝ٘اُ ٕاْٝرٝ  .5

 (. 2. )ٍصظا اى نو اعٌ 1666ل (Pergamon Press)اىتررَة انّجيٞ ٝةل ماا برااٍُ٘ برا 

تَيخ اىتربة ٗمْٝاٍٞنٞا  تظٕ٘ا ا اا ٜ  .(2225) .اىَتذظل )اى اٗ( ٍْظَة ا ارٝة ٗاى ااعة ى ٌٍ   .6

سيسية تٗااو اىَْاع ة اىخاصة  . ٜ اى رو ا ٗسل: تقٌٞٞ ٍناّٜ ٗاتجإا  اىذٞا ا  اى ااعٞة اىَرتظل

 .با اا ٜ ٗاىَٞآل اٍٗا

 

 


